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Alueen sijainti: Alue sijaitsee Katajanokan vanhassa osassa Tove
Janssonin puiston laidalla osoitteissa Satamakatu 9 ja 11 seka
Luotsikatu 1 ja 1a.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntojen ja lahetyston tilojen
rakentamisen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin rakennuksiin,
jotka aiemmin on osoitettu kirkollisten hallintorakennusten kortteli-
alueeksi ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Lahetyston alue
erotetaan omaksi tontikseen, jolloin muodostuvat uudet tontit
147/12 ja 13. Kaavamuutoksella suojellaan kaikki suunnittelualu-
een rakennukset. Suojelumaaraykset tarkistetaan vastaamaan
kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonai-
suuden arvoa.

Muutosalueen pinta-ala on 5 940 m?. Kaavassa osoitetaan raken-
nusoikeutta 14 340 k-m?, josta kokonaan uutta kerrosalaa on

6 946 k-m>. Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan 11 229 k-m? ja lahe-
tystokayttoon tarkoitettua kerrosalaa 1 630 k-m?. Rakentamatto-
mat ullakot otetaan paaosin kayttoon. Tonttitehokkuus asuinker-
rostalojen korttelialueella on e = 4 ja lahetyston tontilla e = 3,2.
Kadun varteen tulee rakentaa kivijalkoihin liike-, myymala- tai toi-
mistotilaa yhteensa 485 k-m2. Uudet autopaikat sijoitetaan Sata-
makadun alle pysakointilaitokseen tai muuhun ulkopuoliseen py-
sakdintilaitokseen. Sisapihoilla ei saa olla autopaikkoja.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on aloitettu tontin omistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutos on laadittu hakijan teettaman viitesuunni-
telman pohjalta. Luonnosvaiheen jalkeen viitesuunnitelmaa on
tarkennettu muun muassa kerrosalojen ja autopaikkamaaran
osalta. Luonnosvaiheessa yhtena vaihtoehtona ollut lahetysto-
kaytté Wavulinin talossa (o0s. Satamakatu 9) on varmistumassa ja
viitesuunnitelmaa on paivitetty myos talta osin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan
muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Laiturilla seka kau-
pungin ilmoitustaululla kaupungintalolla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista.



Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, ja siita saa-
tiin lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Kaavakarttaan on tehty va-
haisia teknisid muutoksia, jotka eivat vaikuta kaavaehdotuksen
sisaltoon.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Korttelialueet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kirkkohalli-
tuksen toimistokaytossa olleiden tilojen muuttaminen asunnoiksi
ja lahetyston kayttoon. Tavoitteena on samalla turvata kulttuuri-
historiallisesti merkittavan kokonaisuuden kaupunkikuvalliset ja
rakennustaiteelliset arvot tarkistamalla alueen rakennusten suoje-
lumerkinnat.

Muutosalueen pinta-ala on 5 940 m2.

Kaavassa osoitetaan rakennusoikeutta 14 340 k-m?, josta koko-
naan uutta kerrosalaa on 6 946 k-m?. Uutta asuinkerrosalaa o0soi-
tetaan 11 229 k-m? ja lahetystokayttoon tarkoitettua kerrosalaa

1 630 k-m?. Rakentamattomat ullakot otetaan paaosin kayttoon.
Kadun varteen tulee rakentaa kivijalkoihin liike-, myymala- tai toi-
mistotilaa yhteensa 485 k-m?. Maan alle saa tontilla rakentaa au-
topaikkoja, asumista palvelevia aputiloja seka varasto-, huolto- ja
teknisia tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Satama-
kadun alle mahdollistetaan uuden maanalaisen pysakointilaitok-
sen rakentaminen noin 60 autolle. Maanalaisten tilojen pinta-ala
kaavassa on yhteensa noin 2 749 m>.

Lahtokohdat

Asemakaavan muutosalue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ym-
péristoa Katajanokan vanhassa osassa (RKY 2009) Lehtikuusen korttelissa. Raken-
nukset muodostavat Tove Janssonin puiston aarella merkittavan kulttuurihistorialli-
sen ja kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, joka kertoo 1800-luvun loppupuolen ja
1900 -luvun alun rakentamistavasta ja arkkitehtuurista seka helsinkildisesta teolli-
suushistoriasta. Erityisesti Tallbergin talo (os. Luotsikatu 1) on rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus ja sen
ominaispiirteet ovat hyvin sailyneet. Myds muilla alueen rakennuksilla on merkitta-
via suojeluarvoja. Vuosina 1937-38 kaikki kaava-alueen rakennukset omisti Gustav




Paulig Oy ja vuosina 2000—-2013 ne ovat olleet Kirkkohallituksen omistuksessa ja

toimistokaytdssa. Nyt rakennukset ovat tyhjillaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on
kulttuurihistoriallisesti arvokas (AK/s)

Nykyisella korttelin 147 tontilla 9 sijaitseville rakennuksille osoite-
taan omat tontit, jolloin muodostuvat tontit 147/12 ja 13.

Tonttien 147/11 ja 13 kayttotarkoitus muuttuu kirkollisten hallinto-
ja virastorakennusten korttelialueesta (YKH) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas (AK/s).
Tontin 147/7 kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen kortteli-
alueesta (AK) asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kulttuuri-
historiallisesti arvokas (AK/s). Tontilla on erikseen merkitty kerros-
ala, joka tulee ensimmaisessa kerroksessa varata liiketilaksi. Kel-
lariin saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi sijoittaa apu-
tiloja seka varasto-, huolto- ja teknisia tiloja. Myos ullakoiden suu-
rin sallittu kerrosala on osoitettu kaavassa.

Kaikki korttelialueen rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla.
Kayttotarkoituksen muutosta on tutkittu viitesuunnitelmassa, jossa
suunnittelun [ahtokohtana on ollut kulttuurihistoriallisten arvojen
vaaliminen. Kerrosten lukumaara on merkitty paaasiassa ole-
massa olevan tilanteen mukaiseksi. Rakennusalueiden rajat seu-
raavat tarkasti toteutunutta tilannetta. Ullakoille sallittu rakennus-
oikeus on laaditussa kaavassa annettu erikseen. Tontilla 11 saa
kuudenteen kerrokseen rakentaa kaavakartassa annetun kerros-
alan lisaksi parvia asuinkayttoon. Tontilla 7 ullakon rakennusala ja
sallittu asuntojen lukumaara on maaritelty ja ullakko tulee toteut-
taa alkuperaisista rakenteista irrallisena tilana, jonka ulkopuolella
alkuperaisia rakenteita sailytetaan ja jatetaan nakyuviin.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja ulko-oleskelualueeksi ympa-
ristdon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttaen. Autopaikkoja ei
saa sijoittaa pihamaalle.

Lahetystorakennusten korttelialue, joka on
kulttuurihistoriallisesti arvokas (YH/s)

Osoitteessa Satamakatu 9 sijaitsevalle rakennukselle osoitetaan
oma tontti. Muodostuvan tontin 147/12 kayttétarkoitus muuttuu
kirkollisten hallinto- ja virastorakennusten korttelialueesta (YKH)
lahetystorakennusten korttelialueeksi, joka on kulttuurihistorialli-
sesti arvokas (YH/s). Tontille saa sijoittaa vieraan valtion edusta-
miseen tarkoitettuja rakennuksia seka tarpeellisia virka-asuntoja.



Liikenne ja pysakointi

Kaavan merkitty kerrosala on 1 490 k-m?. Ullakolle saa lisaksi ra-
kentaa 140 k-m? kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Kellariin saa
sijoittaa aputiloja seka varasto-, huolto- ja teknisia tiloja asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Tontin autopaikat (10 kpl) si-
joitetaan tontille 147/13 pihakannen alapuoliseen pysakointilaitok-
seen, jonne varataan oma osasto lahetyston kayttoon.

Tontilla sijaitseva rakennus on kolmikerroksinen rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus ja sen uudesta kayttotarkoituksesta on laadittu viite-
suunnitelma asemakaavoituksen tueksi. Uusi kayttotarkoitus sopii
hyvin rakennuksen arvolle ja tukee vaalittavien ominaispiirteiden
sailymista. Asemakaava mahdollistaa luonnossuunnitelman
(15.6.2015) mukaisten muutosten tekemisen rakennuksen vesi-
kattoon seka tarvittavat oviaukot rakennuksen pohjakerrokseen.

Lahtokohdat

Katajanokalla on pulaa pysakdintipaikoista. Kirkkohallituksen toimistokaytossa
kaava-alueen autopaikat ovat sijoittuneet pihakannen alle tontille 9 seka sisapi-
hoille. Autopaikkoja on ollut yhteensa vajaat 50.

Katajanokalle on suunnitteilla yleinen maanalainen pysakéintilaitos noin 500 au-
tolle. Laitoksen suunnittelu ja kaavoitus on kaynnissa. Lahin pystykuiluyhteys laitok-

seen on suunniteltu n. 300 metrin paahan Satamakatu 7-11 kaava-alueen rajasta.

Uuteen Satamakadun alle rakennettavaan pysakointilaitokseen
rakennetaan autopaikat 58 autolle. Osa autopaikoista (yht. noin
20) sijoittuu tontille 13 pihakannen alle olemassa oleviin pysakoin-
titiloihin (map), joihin toteutetaan lahetystolle oma suljettu osasto
kymmenelle autolle. Uusi ajoyhteys pysakaintitiloihin osoitetaan
Satamakadulta Wavulinin talon (tuleva lahetystd) ja Satamakatu
11 rakennuksen valista tontilla 13. Lisaksi mahdollistetaan auto-
hissin rakentaminen Luotsikadun varteen tontille 13. Uusi kadun
alle sijoittuva pysakaintilaitos (mapl) on maan alla yhteydessa ole-
massa olevaan pihakannen alaiseen laitokseen, jonka kautta uu-
teen osaan ajetaan. Maanalaisille tiloille on kaava-alueella varattu
yhteensa 2 749 m?. Autopaikkoja ei saa sijoittaa sisapihoille.

Autopaikkojen maarat ovat:
- asunnot vahintaan 1 ap /135 k-m?
- liiketilat enintdan 1 ap /150 k-m?

Jos autopaikkoja ei nimeta, voidaan paikkamaaraa pienentaa
10 %. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihoille. Autopaikat saa kaa-
vassa osoitettujen maanalaisten pysakaintitilojen sijaan sijoittaa



Palvelut

Suojelukohteet

myOs kaava-alueen ulkopuoliseen pysakointilaitokseen, joka on
enintaan 500 merin paassa. Maarayksella mahdollistetaan kaava-
alueen autopaikkojen osoittaminen talla hetkella suunnitteilla ole-
vasta Katajanokan maanalaisesta pysakaintilaitoksesta. Pysa-
kointipaikkojen osoittaminen yleisesta pysakaointilaitoksesta edel-
lyttda rakennuslupavaiheessa sopivaa aikataulua laitoksen val-
mistumisen suhteen seka rakennusvalvonnan edellyttamaa pitka-
aikaista sopimusta autopaikkojen vuokrasta.

Pyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 m?tai 4 pp /
asunto. Pydrapaikkoja on sijoitettu hankkeen luonnossuunnitel-
massa kellaritiloihin (128 kpl), maantasokerrokseen (28 kpl), ka-
tokseen (16 kpl) ja pihalle (56 kpl). Lisaksi Luotsikatu 1:ss& on va-
rattu pyoropaikkoja maantasokerrokseen (21 kpl). Kaavamaarayk-
sen mukaisesti vahintaan puolet pyorapaikoista sijaitsevat sisati-
loissa.

Ldhtékohdat

Katajanokan asuntopainotteisella alueella kaupalliset palvelut sijoittuvat paaosin
katutason kivijalkatiloihin. Suunnittelualueella osoitteessa Luotsikatu 1 on ollut
aiemmin mm. pankkikonttori. Sittemmin liiketila on toiminut Kirkon ulkomaanavun
nayttelytilana. Lahikortteleissa kivijalkojen liiketiloissa toimivat mm. pieni paivittais-
tavarakauppa, kahviloita ja ravintoloita seka erikoisliikkeita. Kaikki Helsingin ydin-
keskustan palvelut ovat kavely tai raitiovaunumatkan paassa asemakaava-alueelta.

Luotsikatu 1:ssa ja 1a:ssa sijaitseviin rakennuksiin (tontit 147/7 ja
13) ensimmaiseen kerrokseen osoitetaan liiketilaa yhteensa 485
k-m?>.

Lahtokohdat

Alueen rakennuksista on tehty rakennushistoriaselvitys (Lehtikuusen kortteli, Hel-
sinki. Satamakatu 9 ja 11, Luotsikatu 1 ja 1a, Arkkitehtitoimisto Marjut Kauppinen,
2014), jossa on selvitetty korttelin asemakaavallista historiaa, rakennusten kaytt6a
eri aikoina seka tarkasteltu kunkin rakennuksen ominaispiirteita ja arvoja seka nii-
den muutoshistoriaa.

Vanhin rakennuksista on Satamakatu 9 (arkkitehti August Boman, 1869), myos
Luotsikatu 1 (arkkitehdit Herman Gesellius, Armas Lindgren ja Eliel Saarinen, 1898)
ja Satamakatu 11 (arkkitehti Waldemar Aspelin, 1911) ovat yli satavuotiaita ja Luot-
sikatu 1a (arkkitehti David Frélander-Ulf, 1938) sekin jo 76-vuotias. Satamakatu 9
on alun perin rakennettu asuintaloksi, samoin Luotsikatu 1, Satamakatu 11 on ra-
kennettu tuotantorakennukseksi samoin kuin Luotsikatu 1a.




Ekologinen kestavyys

Kayttohistoriansa ja henkil6historiansa seka rakennustaiteen nakékulmasta koko-
naisuus on erittain arvokas. Kaupunkikuvallisesti rakennukset muodostavan merkit-
tavan ajallisesti kerroksellisen kokonaisuuden.

Kaava-alueen kaikki rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla.
Rakennukset tonteilla 147/7 ja 12 suojellaan sr-1 merkinnalla. Ra-
kennukset tonteilla 147/11 ja 13 suojellaan sr-2 merkinnalla. Sr-1
merkittyjen rakennuksen vaalittavat arvot ja sailytettavat ominais-
piirteet on tarkasti lueteltu suojelumaarayksessa ja niiden osalta
on my0s annettu ullakon rakentamista ja julkisivun aukkomuutok-
sia koskevia maarayksia. Sr-2-merkittyjen rakennusten osalta on
erikseen lueteltu suojeltavat sisatilat. Kaikissa rakennuksissa voi-
daan suojelumerkinnat huomioon ottaen tehda kayttotarkoituksen
muutosten edellyttamia muutos-, korjaus- ja lisdrakentamistoita
rakennusten arvo ja erityisesti suojeltavat ominaispiirteet huomioi-
valla tavalla. Myos uudisosien rakentaminen sallitaan kunhan
muutokset ja uudisosat muodostavat alkuperaista arkkitehtuuria
kunnioittavan ja tasapainoisesti taydentavan kerrostuman. Lupa-
hakemukseen tarvitaan liitteeksi asiantuntijan laatima rakennus-
historiaselvitys, josta iimenevat rakennuksen arvot on otettava
huomioon. Muutoksiin liittyvissa rakennustoissa tulee tehda yh-
teistyota museoviranomaisen kanssa. Talla hetkella maakuntamu-
seon toimivalta on kaupunginmuseolla.

Lahtokohdat

Ymparistéministerio antoi vuonna 2013 asetuksen mukaan rakennuksen energiate-
hokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostdissa. Asetus maarittelee vahim-
maisvaatimukset, kun on kyse luvanvaraisesta korjaamisesta, kayttotarkoituksen
muuttamisesta tai teknisten jarjestelmien uusimisesta. Energiamaaraykset eivat
koske rakennuksia niilta osin, kun ne on suojeltu ja maaraysten noudattaminen ai-
heuttaisi suojeltuihin osiin muutoksia, joita ei voida pitaa hyvaksyttavina. Kaavalla
suojellut rakennukset on myés vapautettu energiatodistuksen laatimisvelvoitteista.

Olemassa olevan rakennuskannan hyodyntaminen uudessa kayttotarkoituksessa on

usein uuden rakentamiseen verrattuna usein vahahiilisempi vaihtoehto.

Kaava-alueen rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia
ja niiden suojelumerkinnat on tarkistettu asemakaavan muutoksen
yhteydessa. Suojelumaaraykset rajoittavat rakennusten rakentei-
siin ja rakennusosiin kohdistuvat energiatehokkuutta lisaavia pa-
rannuksia. Rakennusosia pakottavaista syista uusittaessa voi-
daan joitakin energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita kenties



harkita. My0s teknisten jarjestelmien uusiminen tulee toteuttaa
suojeluarvojen nakokulmasta hyvaksyttavalla tavalla.

Asemakaavan muutosaluetta on kaytetty kehitteilla olevan
MALTTI - matalahiilisen aluekehityksen tukityokalun testaami-
seen. Kaava-alueen luonteen (valmiiksi rakennettu ymparisto,
suojellut rakennukset) vuoksi suunnittelussa ei ole voitu tehda sel-
laisia linjauksia, joilla voitaisiin ratkaisevasti vaikuttaa alueen
paastokertymaan.

Verrattaessa asemakaavan mukaista tilannetta kuvitteelliseen
vaihtoehtoon, jossa rakennukset rakennettaisiin kokonaan uudes-
taan, kiinnittyi huomio erityisesti uudisrakentamisesta aiheutuvaan
hiilipiikkiin alueen toteuttamisvaiheessa. Toisaalta laskelmissa ei
ilmeisesti voi ollenkaan huomioida rakennusten kayttotarkoituksen
aiheuttaman remontin tuottamaa hiilikuormaa, joka kuitenkin jaa
kaytanndssa hyvin pieneksi verrattuna uudisrakentamiseen. Tu-
loksista voi tasta huolimatta vetaa karkean johtopaatoksen, jonka
mukaan kymmenen vuoden aikajanteella uudisrakentamisen ai-
heuttama hiilipaastdjen maara olisi lahes kolminkertainen vanhan
rakennuskannan kayttotarkoituksenmuutokseen verrattuna. Mata-
laenergiarakentamisen pienet kulutuksen aikaiset paastot eivat
talla aikajanteella juurikaan ehdi tasoittamaan eroa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtékohdat
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Kadun alle sijoittuvan maanalaisen pysakaintilaitoksen toteuttami-
nen edellyttaa johtosiirtoja seka alueella olemassa olevien kiin-
teistojen tonttiliitosten muutoksia. Maanalaisten tilojen kuivatus -
ja jatevedet tulee johtaa tarvittaessa kiinteistokohtaisella pump-
paamolla yleiseen viemariverkostoon.

Satamakadun alapuolisen pysakointilaitoksen rakentaminen, ym-
pariston ennallistaminen ja Satamakadun alapuolisen tilan kaytta-
minen pysakaintilaitoksena ei ilman hankkeiden osapuolten va-
lista erillistd sopimusta saa aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Maapera, kalliopera, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi kitkamaa-aluetta, jossa maakerroksen paksuus
tiiviin kerroksen ylapuolella on noin metrin. Alue rajautuu pohjoisosassa savikerrok-
sen ylapuoliseen taytealueeseen. Rakennukset perustetaan maan tai kallion varaan.




Pelastusturvallisuus

Kaava-alueen pohjoispuolella on aiemmin todettu maaperan pilaantuneisuutta ja
tehty kunnostustdéita. Laivastokadun pohjoispuolella on harjoitettu polttonesteiden
jakelua. Jakeluasema on lopettanut toimintansa 1980-luvulla ja sen pilaantunut
maapera on kunnostettu vuonna 1999. Loppuraportin mukaan kaivannosta poistet-
tiin hiilivedyilla likaantuneet maat ja kunnostuksessa saavutettiin Uudenmaan ym-
péristokeskuksen paatoksen (Dnro 0199Y0064-18) mukaiset tavoitetasot.

Myds jakeluaseman vieressa, Kanavarannan pohjoispuolella on todettu pilaantunei-
suutta vuonna 2003 tehtyjen kaivutdiden yhteydessa. Pilaantumisen epailldan ai-
heutuneen paikalle tuoduista taytoista. Alueelle on jaanyt alemman ohjearvon ylit-
tava pitoisuus polysyklisid aromaattisia hiilivetyja (PAH-yhdisteita).

Kaava-alueella on ollut mm. kahvipaahtimon toimintaa. Tiedossa ei ole kaava-alu-
eella tehtyja pilaantuneisuustutkimuksia.

Kayttohistorian ja lahiymparistossa tehtyjen pilaantuneisuusha-
vaintojen vuoksi kaivutdissa on varauduttava kiinnittdmaan huo-
miota mahdollisiin viitteisiin maaperan pilaantuneisuudesta. Tar-
vittaessa on otettava yhteytta Helsingin kaupungin ymparistokes-
kukseen.

Pohjaveden pinta on lahella maanpintaa, asemakaavassa on
maarays pohjaveden pinnan sailyttamisesta tyon aikana ja loppu-
tilanteessa. Maanalaiset rakenteet tulee tehda vesitiiviina raken-
teena.

Satamakadun alapuolisen pysakointilaitoksen ja YH/s-korttelin
kohdalla kellareita, muita maanalaisia rakenteita, ankkureita tai
louhintoja ei saa ulottaa tason -9,0 alapuolelle.

Satamakadun alle rakennettavan maanalaisen pysakointilaitoksen
lattian taso saa olla tasolla noin -2,0. Pysakointilaitoksen suunnit-
telussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon Helsingin kau-
pungin rakennusviraston ohje yleisten alueiden alle tehtavien ra-
kenteiden suunnitteluun liittyen.

Pihan puolella hatapoistumistiet toteutetaan kevyin porrasratkai-
suin. Liitteessa 7 tekniset selvitykset on esitetty pelastustiekaavio.
Jatkosuunnittelussa tulee riittavassa laajuudessa ottaa huomioon
pelastusturvallisuus ja varmistaa ajoyhteyksien mitoituksen riitta-
vyys pelastusajoneuvoille.




Esteettomyys

Vaikutukset

Alue on esteettomyydeltdan normaalia aluetta. Vanhoissa suojel-
luissa rakennuksissa taysin esteettomien porrashuoneiden toteut-
taminen on vaikeaa ja usein mahdotonta muun muassa sisaan-
kayntien yhteydessa olevien porrasaskelmien vuoksi.

Kaavan toteuttaminen lisda asuntotarjontaa Helsingin ydinkeskus-
tan valittomassa laheisyydessa raideliikenteen verkoston piirissa.
Samalla toimitilan ja tydpaikkojen maara alueella vahenee, milla
saattaa olla negatiivisia vaikutuksia lahistolla sijaitsevien kivijalka-
myymaldiden ja ravintoloiden kannattavuuteen. Lahetyston sijoit-
tuminen asumispainotteiseen kortteliin tukee toiminnoiltaan moni-
puolisen kaupunkiympariston sailymista. Luotsikadun ja Satama-
kadun kulmassa sailyvat katutasoon sijoittuvat lilke- ja toimistotilat
mahdollistavat kaupallisten lahipalveluiden sailymisen kaava-alu-
eella. Asemakaavan muutos luo edellytykset turvallisen ja terveel-
lisen ympariston jatkosuunnittelulle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparistoon
ja rakennussuojeluun

Asemakaavalla turvataan kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti merkittavan kokonaisuuden sailyminen. Kaavaratkaisun
mahdollistamat muutokset eivat merkittavasti heikenna rakennus-
ten arvoa tai muuta rakennetun ympariston vaalittavia ominaispiir-
teita.

Lahetystorakennuksen esteettoman sisaankaynnin rakentaminen
muuttaa jarjestelyita katualueella, jolle rakennetaan uusi porras ja
luiska paaovelle. Rakennuksen seinustalle katualueelle rakenne-
taan alue, jolla oleskelua ja liikkumista halutaan rajoittaa. Ajokais-
tan reunaan lahetystorakennuksen kohdalle sijoitetaan pollareita
turvallisuussyista. Nailla ratkaisuilla on vaikutuksia kaupunkiku-
vaan.

Tallbergin talon (os. Luotsikatu 1) ullakon rakentamiseen liittyvat
rajoitteet turvaavat sailyneen ja vaikuttavan kattorakenteen saily-
misen ja alkuperaisen rakentamattoman ullakon tunnelman osit-
taisen sailymisen.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston
johtosiirtoja seka tonttilitosten uusimista, joka toteutuessaan pa-
rantaa verkoston toimintavarmuutta teknisten verkostojen osien
uusimisen myota. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
likennemaariin. Pelastusreittikaavion mukaisten nostopaikkojen
kohdalta taytyy kieltda kadunvarsipysakointi. Kadunvarren asu-
kaspysakointipaikkoja haviaa noin 3—6 kpl.

Lahetystorakennuksen paasisaankaynnin jarjestelyt kaventavat
jalankululle varatun kadun osuutta Satamakatu 9 rakennuksen
edustalla.

Vaikutukset esteettomyyteen

Lahetystokayttoon varatun rakennuksen esteeton saavutettavuus
paranee kun sen sisaankaynnin jarjestelyt uusitaan. Toisaalta ka-
tualueelle viitesuunnitelmassa osoitetut pollarit heikentavat jalan-
kulun esteettomyytta. Uusillakaan hisseilla ei useinkaan voida
tuottaa taysin esteetonta yhteytta rakennettaviin asuntoihin.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisen edellyttamat teknisen huollon ver-
koston johtosiirrot, olemassa olevien kiinteistoliittymien muutokset
seka katujen muutos- ja rakennustoiden kustannusarvio ilman ar-
vonlisaveroa on noin 600 000 euroa. Hankkeeseen ryhtyva vas-
taa toteuttamisen aiheuttamista kustannuksista taysimaaraisesti.
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille merkittavia kustan-
nuksia.

Helsingissa 28.6.2016

Annukka Lindroos



LITE 1

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (asemakaavan muutos nro 12341)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Ymparistéministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta. Lisaksi alue on kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa kulkee seutuliikenteen radan
vaihtoehtoinen tai ohjeellinen merkinta. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on merkinnaltaan keskustatoimintojen alue, val-
takunnan keskus. Lisaksi alue on kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009). Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavo-
jen kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) alue on kerrostalovaltainen alue, asuminen/toimitila. Lisdksi alue on kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue. Kaava-alueen nurkalta
kulkee varaus metrolle tai rautatielle asemineen.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 14.6.2016)
alue on kantakaupunki C2 -aluetta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8340 (vahvistettu 18.6.1984). Kaavan mukaan tontit 9 ja 11
ovat kirkollisten hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Korttelialueelle saadaan sijoittaa
myds asuntoja. Tontti 7 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakennukset on tontin 9
Luotsikadun puoleista rakennusta lukuun ottamatta suojeltu sr-2-merkinnallda. Rakennusoikeus on
kulmatonteilla enintdan 2,4 kertaa tontin pinta-ala ja valitontilla enintdaan 1,6 kertaa tontin pinta-
ala. Tonteilla 7 ja 9 rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa tai kellarissa saa olla myymalatilaa tai
palvelu-, toimisto-, varasto- tai naihin verrattavia tiloja enintdaan erikseen annetun huoneistoalan
verran.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Rakennuskiellot

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Tonteilla 147/7 ja 11 on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen raken-
nuskielto asemakaavan muuttamiseksi. Tontilla 147/9 on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 38
§:n 1 momentin nojalla rajattu rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten 31.12.2018 saakka.
Tama rakennuskielto rajoittaa rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymalla-, liike- ja toimiti-
lojen muuttamista asuinkaytt66n.




Pohjakartta
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laatinut pohjakartan, joka on tar-
kistettu 11.8.2015.

Maanomistus
Tontit 7-11 ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa katualueen.

Muut lahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdominaisuuksista on kuvattu kaava-
selostuksen luvussa 3 kunkin aiheen kohdalla.




LITE 2

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET (asemakaavan muutos nro 12341)

Vireilletulo

Kaavoitustyo on tullut vireille tontin omistajan hakemuksesta (saapunut 26.11.2013).
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella,
jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 6.8.2014). Vireilletulosta on
ilmoitettu myds vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Poikkeamismenettelyt

Hanketta on vireilla olevan asemakaavan muutoksen lisdksi edistetty poikkeamismenettelyin, joi-
den avulla on haluttu nopeuttaa joidenkin hankkeen osien etenemista. Tontilla 147/7 (os. Luotsi-
katu 1) sijaitseville rakennuksille mydnnettiin 9.12.2014 poikkeaminen alueen rakennuskiellosta
(HEL 2014-008576). Poikkeamispaatos mahdollisti rakennusluvan hakemisen ja uusien asuntojen
rakentamisen aloittamisen muuta kaava-aluetta nopeammin. Poikkeamispaatoksessa otettiin huo-
mioon asemakaavoituksen tavoitteet tontilla.

Tontilla 147/9 (os. Satamakatu 9) sijaitsevalle rakennukselle on myénnetty poikkeamislupa kaytto-
tarkoituksen muutokselle, joka mahdollistaa ldhetystén sijoittumisen entisiin kirkollisiin hallinto- ja
virastotiloihin (HEL 2015-005782).

Viranomaisyhteistyotahot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6ta kaupunginmuseon, raken-
nusvalvontaviraston, rakennusviraston, kiinteistéviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston seka
pelastuslaitoksen kanssa. Hanke on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuk-
selle yhteistyopalaverissa 17.12.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma- ja luonnosvaiheen vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan luonnosaineisto olivat esilla
20.8.-9.9.2014 esittelytila Laiturilla, kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla Kau-
pungintalossa seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse yksi mielipide,
joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Mielipiteessa tuotiin esiin, ettd muutos nayttaa jarkevalta, mutta asukaspysakoinnin riittavyys as-
karruttaa. Mielipide on otettu kaavaty6ssa huomioon.

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka asemakaavan muutosluonnosta koskien on saatu kan-
nanotot Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtymalta (3.9.2014), kaupunginmuseolta
(9.9.2014) yhteistydssa museoviraston (5.9.2014) kanssa, rakennusvirastolta (9.9.2014), ymparist6-
keskukselta (3.9.2014) seka kiinteistéviraston tonttiosastolta (4.9.2014). Viranomaisten kannanotot
on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 25.8.2015 ja se paatti
esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 11.9.-12.10.2015

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.




Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helen Sahkéverkko Oy
e  Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
e Museovirasto
e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus (ELY-keskus)
e kaupunginmuseon johtokunta
e kiinteistolautakunta
e pelastuslautakunta
e yleisten toiden lautakunta
e ymparistékeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa ei ollut huomautettavaa. ELY-keskus toteaa, etta hyvin laadittu asema-
kaava perustuu laadukkaisiin selvityksiin. Rakennussuojelun osalta siita ei ole huomautettavaa. ELY-
keskus on aikaisemmin ottanut kantaa Satamakatu 9:n poikkeamishakemukseen ja todennut pohja-
kerroksen oviaukkojen avaamisen yhteydessa toteutettavissa porrasjarjestelyissa olevan kulttuu-
riympariston arvojen kannalta toivomisen varaa.

Kiinteistolautakunnan lausunnossa todetaan, etta kaavamuutos korottaa tonttien arvoa merkitta-
vasti, joten kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin maankayttésopimus on tehty. Pe-
lastuslautakunnan lausunnossa esitettiin jatkosuunnittelussa huomioitavia seikkoja ja edellytettiin
neuvottelua parviratkaisuihin liittyen. Helen Sahkéverkko Oy:n lausunto kohdistui jatkossa selvitet-
taviin sahkoverkkoliittyman muutoksiin. Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta rakennusten
arvot ja kokonaisuuteen liittyvat vaalimistavoitteet on hyvin otettu huomioon asemakaavaehdotuk-
sessa. Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa todetaan, etta asemakaavassa tulee esittda maan-
paallisten teknisten rakenteiden tilavaraus ja sijoittaminen katualueella. Museovirasto ilmoitti, etta
lausunnon antaa Helsingin kaupunginmuseo.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, kiinteistoviraston tilakeskus, kiinteisto-
viraston geotekninen osasto, liikuntavirasto, rakennusvalvontavirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mukaan. Vastineet lausuntoihin
on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavakarttaan on tehty pienia teknisia tarkistuksia, jotka koskevat erdiden rajaviivojen tarkkaa si-
jaintia. Tehdyt muutokset eivat vaikuta kaavaehdotuksen sisaltoon.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta ja muutettu uuden yleis-
kaavan kasittelyvaiheen osalta seka tonttia 147/9 koskevan poikkeamislupahakemuksen kasittely-
vaiheiden osalta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (28.6.2016) kirjeessdan kaupunginhallitukselle, etteivat lausun-
not anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta. Kaavakarttaan on tehty vahaisia teknisia
muutoksia, jotka eivat vaikuta kaavaehdotuksen sisaltéon.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 18.06.2015
Kaavan nimi Satamakatu 7-11

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.08.2014
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112341
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5940 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2749 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5940

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5940 100,0 14340 2,41 0,0000 6946

A yhteensa 0,3179 53,56 12710 4,00 0,2562 11229

|P yhteensa
Y yhteensa 0,0510 8,6 1630 3,20 -0,2562 -4283
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
|L yhteensa 0,2251 37,9
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,2749 46,3 0,2749

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
fkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 4 14340 1 5202

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,5940 100,0 14340 2,41 0,0000 6946

A yhteensa 0,3179 53,56 12710 4,00 0,2562 11229

AK -0,0617 -1481

AK/s 0,3179 100,0 12710 4,00 0,3179 12710

|P yhteensa

Y yhteensé 0,0510 8,6 1630 3,20 -0,2562 -4283

YK -0,3072 -5913

YH/s 0,0510 100,0 1630 3,20 0,0510 1630

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,2251 37,9

Kadut 0,2251 100,0

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maa:;::llset PlrErt‘a;-]ala Pn}(t,z-]ala Kerrcr):zalla [ Ipinta-alan muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa 0,2749 46,3 0,2749

map 0,0529 19,2 0,0529

mapl 0,2220 80,8 0,2220

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
fkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 4 14340 1 5202

Asemakaava 4 14340 1 5202

Rakennussuojelu
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KATAJANOKKA, SATAMAKATU 7-11
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee -
korttelin 147 tontteja 7, 9 ja 11
seka tonttien edessa olevaa
Satamakadun katualuetta.
Alue sijaitsee Tove Janssonin
puiston laidalla  rajautuen
Luotsikatuun, Laivastokatuun,
korttelin 139 sekd Kkorttelin
147 muihin asuintontteihin.

Nykyisin toimistokaytéssa

%),
olevat rakennukset osoite-
taan asuinkayttéon

/ Laivastokatu

- Ajoyhteys py-
sékﬁintiloihin

Autopaikat Satamakadun
alle pysakointilaitokseen

Nykytilanne

Alue on osa valtakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kult- Rahapajankatu
tuuriymparistéa (RKY 2009, -
Katajanokan vanha osa). Alu- anssoni
een rakennukset muodostavat ) Rakennusten suojelumer-
Tove Janssonin puiston aarel- Kinnat emennetian.

& merkittavan kaupunkikuval— Kivijalkoihin liike- ja

lisen kokonaisuuden, joka ker- ravintolatiloja

too 1800-luvun loppupuolen ja
1900-luvun alun rakentamista-
vasta ja arkkitehtuurista seka
helsinkilaisesta teollisuushisto-
riasta. Erityisesti arkkitehtien
Gesellius, Lindgren ja Saari-
nen suunnittelema Tallbergin
talo (os. Luotsikatu 1) on ra-
kennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas raken-
nus ja sen ominaispiirteet ovat
hyvin sailyneet. Myos muilla
alueen rakennuksilla on suoje-
luarvoja. Rakennukset ovat
juuri  tyhjentyneet Kirkkohalli-
tyksen toimistokaytosta.

mexuexoueleie
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Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jolla rakennukset on tarkoitus muuttaa paaasi-
assa asuinkayttoon. Osoitteessa Satamakatu 9 sijaitsevan rakennuksen osalta tutkitaan myos
sen soveltumista suurlahetystokayttoon. Kaikki alueen rakennukset suojellaan sr-1 tai sr-2
merkinnodin. Suojelumaaraykset tasmennetaan vastaamaan paremmin kunkin rakennuksen
suojeluarvoja. Kaava-alueelle osoitetaan kerrosalaa lahes 15 000 k-m?, josta asuinkerrosalaa
on noin 12 000 k-m?. Uudet autopaikat rakennetaan maanalaiseen pysakaintilaitokseen Sata-
makadun alle. Ajo uuteen pysakointilaitokseen jarjestetaan Satamakadun puolelta tontilla 9.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Katualueen omistaa Helsingin kaupunki.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1984 tontit 9 ja 11 on merkitty Kir-
kollisten hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa
myOs asuntoja. Tontti 7 on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontin
7 ja 11 tehokkuusluku on 2,4 ja tontin 9
tehookkuusluku on 1,6. Tonteilla 7 ja 9
rakennuksiin saa sijoittaa rajoitetusti
myymala-, palvelu-, toimisto, varsto- tms.
tilaa. Alueen rakennukset on merkitty
suojeltaviksi (sr-2) lukuun ottamatta osoit-
teessa Luotsikatu 1a sijaitsevaa raken-
nusta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila. Lisaksi alue on kulttuurihis-
toriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittavaa alu-
etta.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Rakennushistoriaselvitys 12.6.2014,
(Arkkitehtitoimisto Marjut Kauppinen

Qy)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkikuvaan, rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon ja rakennussuo-
jeluun, asumiseen seka liikenteeseen
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&hetetty osallisille. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma ja luonnossuunnitelma-

aineisto on esilla 20.8.-9.9.:

o esittelytila laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs
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e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-

punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen

mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka luonnossuunnitelma-aineistosta voi
esittaa mielipiteen viimeistaan 9.9.2014
kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on, etta ehdo-
tus esitellaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle syksylla 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Katajanokkaseura

e Helsingin Yrittajat, Kanta-Helsingin
Yrittajat Oy

e Ulkoministerio

¢ Rajavartiolaitos - Suomenlahden me-
rivartiosto

e Arctia Shipping oy

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto seka
geotekninenosasto, rakennusvalvon-
tavirasto, rakennusvirasto, ymparisto-
keskus, kaupunginmuseo, pelastuslai-
tos, Helsingin Energia, Helen sahko-
verkko, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut /Vesi

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan ELY-keskus, Museovirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Marjaana Ylajaaski
puhelin 310 337045
sahkoposti marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
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IImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
8. Katajanokka kortteli 147 tontit 7, 9 ja 11 Asemakaavaosasto
Satamakatu 7-11 Kantakaupunkitoimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kulttuurihistorial-
lisesti arvokas.

Lahetystdrakennusten korttelialue, joka on kulttuurihis-
toriallisesti arvokas. Tontille saa sijoittaa vieraan valtion
edustamiseen tarkoitettuja rakennuksia seka tarpeellisia
virka-asuntoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paélla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan neliometriméaran ja toinen luku ullakolle raken-
nettavaksi sallitun kerrosalan neliémaaran.

Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tulee ensimmai-
sessd kerroksessa vahintaan luvun verran rakentaa
liiketilaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa yhden ullakkohuo-
neiston,

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa autohissin.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Katu.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Maanalainen pysakaintitila. Tilaan saa sijoittaa teknisia
ja vaestdnsuojatiloja sekd asumista palvelevia varasto-
tiloja. Pihakannen on oltava aukoton. Pysakdintitilojen
poistoilma tulee johtaa rakennusrungon sisalla katolle.
Poistoilmakanava saadaan rakentaa rakennusrungon
sisdlle asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Ajoramppia tai kuiluyhteyttd pysakdintitiloihin ei saa
sijoittaa korttelin 147 ulkopuolelle.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa Satamakadun alle
korttelia 147 palvelevan pyséakdintilaitoksen. Pysékainti-
laitoksen lattia on tasolla noin -2,0. Pysakdintilaitos tulee
sijoittaa rakenteineen, perustuksineen seka tarvittavine
louhintoineen ja ankkureineen tason -9,0 ylapuolelle.
Ajoyhteys tulee toteuttaa korttelin 147 pysékdintitilojen
kautta. Pysakointilaitoksen kaikki tekniset ja muut pysty-
yhteydet on sijoitettava korttelin 147 rakennuksiin. Pys&-
kdintilaitoksen poistoilma tulee johtaa korttelissa 147
rakennusrungon sisélla katolle.

Maanalaisen pysakdintitilan suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin raken-
nusviraston suunnitteluohjeet yleisten alueiden alle teh-
tévien rakenteiden suunnittelusta. Lahtokohtaisesti py-
sakointilaitoksen rakentaminen, ympariston ennallistami-
nen ja Satamakadun alapuolisen tilan kayttaminen pysa-
kéintilaitoksena ei ilman hankkeiden osapuolten valista
erillista sopimusta saa aiheuttaa kaupungille kustan-
nuksia.

Satamakadun alle sijoittuvan pysakointilaitoksen suun-

nittelussa ja rakentamisessa on huomioitava kadun alla
kulkevan yhdyskuntateknisen huollon verkostojen tarvit-
semat tilavaraukset ja maanalaisen pysakointilaitoksen

toteuttamisen edellyttdmat johtosiirrot seké alueella ole-
massa olevien kiinteistdjen tonttiliitosten muutokset.

Ennen pysékdintilaitoksen rakennusluvan mydntamista
tulee sopia rakenteiden vastuurajat pysty- ja vaakasuun-
nassa.

Satamakadun alle sijoittuvan pysékéintilaitoksen aiheut-
tamat johtosiirrot suunnitelmineen tulee hyvaksyttaa ko.
putkien ja johtojen omistajilla.

AK/s-KORTTELIALUEELLA

Tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintdén 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja vahintaén 1,5 % tontilla kaytetysta
asuinkerrosalasta seka riittdvat varastotilat, talopesula
ja talosauna.

Pysakointitilat, teknisia tiloja seka vaestdnsuojan saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
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Tontilla 147/11 saa kuudenteen kerrokseen rakentaa
kerrosalan liséksi parven myds asuinkéyttdon.

Kerrosalan lisaksi rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
varata autopaikkoja eika vaestdnsuojaa.

Tontilla 147/7 tulee ensimmaisen kerroksen tilat
rakentaa liiketiloiksi.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on
sovittava koko rakennuksen ulkon&kddn.

Parvekkeita ei saa tukea maasta.
Tontille saa sijoittaa yhden ajoyhteyden kadulta.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin tai pysa-
kintihalliin.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
YH/s-KORTTELIALUEELLA

Kellareita, muita maanalaisia rakenteita tai louhintoja
ei saa ulottaa tason -9.0 alapuolelle.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistdon
(RKY 2009, Katajanokan vanha osa).

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomattavan arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eikd siiné tai sen arvokkais-
sa sisétiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistditd, jotka heikentavéat rakennuksen tai
sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historial-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen I&htdkohtana tulee olla rakennuksen alkupe-
rdisten tai niihin verrattavien rakenteiden ja rakennus-
osien seka arkkitehtuurin yksityiskohtien sailyttdminen.
Mikali niité joudutaan uusimaan, se tulee tehda alkupe-
raistoteutusta vastaavasti rakennuksen arvoon ja omi-
naispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Tarvittavat muutokset ja uudisosat tulee suunnitella siten,
ettd ne muodostavat alkuperaista arkkitehtuuria kunnioit-
tavan ja tasapainoisesti tAydentévén kerrostuman.

Korjaus-, muutos- ja lisérakentamistdissa tulee asiantun-
tijana kuulla museoviranomaista. Lupahakemukseen on
liitettdva asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys
ja siitd ilmenevat arvot tulee korjaus- ja muutostdissé
ottaa huomioon.
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Tontilla 147/7 vaalittavia arvoja ja sailytettavia ominais-
piirteitd ovat ulkoasun ja sisétilojen muodostama koko-
naisuus, julkisivut mukaan lukien yksityiskohdat, koriste-
aiheet, alkuperéiset ikkunat ja ovet seka vesikatto materi-
aaleineen. Sailytettavia tiloja ja rakenteita ovat paapor-
rashuone alkuperaisine tilasarjoineen, rakenteineen ja
yksityiskohtineen mukaan lukien koristeornamentit, lattia-
materiaalit, huoneisto-ovet ja hissi seka sivuporrashuone
alkuperaisine kiinteine sisustuksineen, Luotsikadun puo-
leisen siiven maantasokerroksen kappaholvit, rakennuk-
sen alkuperdiset vélipohjat seka ullakon rakenteet. Muis-
sa sisatiloissa tulee pyrkia sailyttdmaan alkuperainen
tilajako ja arkkitehtuurin alkuperaiset yksityiskohdat.

Tontilla 147/12 vaalittavia arvoja ovat rakennuksen ulko-
asun, julkisivujen ja vesikaton ominaispiirteet ja yksityis-
kohdat, sisatiloissa padporrashuone holvauksineen ja
kaiteineen seka kellarin tiiliholvit.

Ullakon rakentaminen asuink&yttdon:

Tontilla 147/7 ullakon rakentaminen asuinkayttodn tulee
toteuttaa alkuperaisista rakenteista irrallisena tilana,
jonka ulkopuolella alkuperaiset rakenteet padosin saily-
tetdadn ja jatetddn nakyviin. Kadun puoleiseen vesikat-
toon ei saa avata uusia aukkoja tai lapivienteja eiké
katon ylapuolelle saa sijoittaa teknisia laitteita tai muita
rakennelmia. Pihan puoleiselle katolle saa sijoittaa yhden
kooltaan rajatun kattoterassin seka tarvittavat hormit
siten, etta rakennuksen ominaispiirteet ja vesikaton

ehed ilme séilyy.

Tontilla 147/12 ullakolle saa rakentaa paakayttbtarkoi-
tuksen mukaisia tiloja. Kadun puoleiseen vesikattoon ei
saa avata uusia aukkoja tai lapivienteja. Pihan puolei-
selle katolle saa sijoittaa rakennuksen ominaispiirteisiin
sopivia kattolyhtyja seka tarvittavat hormit seka hissia
varten teknisen tilan siten, ettd vesikaton ehed ilme
sailyy.

Muutokset julkisivujen aukotuksessa:

Julkisivuihin ei saa tehda aukkomuutoksia lukuun otta-
matta tontin 147/12 pohjakerrosta, johon voidaan avata
uusia oviaukkoja alkuperdisia periaatteita noudattaen
ja tontin 147/7 ullakkohuoneiston varatiena toimivaa
ikkunaa palomuurissa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoitd, jotka heikenta-
vat sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alku-
peréisten tai niihin verrattavien rakenteiden ja rakennus-



osien seké arkkitehtuurin yksityiskohtien séilyttaminen.
Mikali niita joudutaan uusimaan, se tulee tehdéa raken-
nuksen arvoon ja ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Tarvittavat muutokset ja uudisosat kuten julkisivun ja
vesikaton uudet aukotukset tulee suunnitella siten, ettd
ne muodostavat alkuperdista arkkitehtuuria kunnioitta-
van ja tasapainoisesti taydentévén kerrostuman.

Korjaus- ja muutostdissa tulee asiantuntijana kuulla
museoviranomaista. Lupahakemukseen on liitettava
asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys, ja siité
iimenevat arvot tulee korjaus- ja muutostoissa ottaa
huomioon.

Tontilla 147/11 Satamakatu 11:n péasiséankaynti ja
siihen liittyva alkuperainen toisen kerroksen aulatila
ovat séilytettavia ja mahdollisuuksien mukaan ennal-
listaen korjattavia sisatiloja.

Tontilla 147/13 Luotsikatu 1a:n koillissiivessa sijaitseva
porrashuone hisseineen on sailytettava ja mahdollisuuk-
sien mukaan ennallistaen korjattava sisatila.

PIHA

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja ulko-oleskelu-
alueeksi ympéristddn sopivia istutuksia ja materiaaleja
kayttaen.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmais-
maara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa tai 4 pp/asunto.
Naista vahintaan 50 % on sijoitettava siséatiloihin.

Autopaikkojen maarét ovat:

- asunnot vahintdan 1 ap/135 k-m2
- liiketilat 1 ap/150 k-m2
- lahetystdrakennus 10 ap

Autopaikkoja ei tarvitse sijoittaa tontille vaan ne voidaan
osoittaa Satamakadun alle rakennettavaan maanalai-
seen pysakointilaitokseen tai muuhun enintdan 500
metrin paassa sijaitsevaan pysakointilaitokseen.

Jos autopaikkoja ei nimetd, voidaan paikkamaéaraa
pienentaa 10 %.

MUUTA

Mikali tontin rajalla olevan rakennuksen seind ei rajaudu
naapuritontin rajalla olevan rakennuksen seindan, voi-
daan siihen avata ikkunoita, mikali se ei heikenné raken-
nuksen rakennustaiteellista tai kaupunkikuvallista arvoa
eikd paloturvallisuutta.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettd niistd ei aiheudu vahinkoa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei rakentaminen
tai kayttd alenna pohjaveden pintaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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KAUP. OSA/KYLA

KORTTELI/ TILA

8 147
RAKENNUSTOIMENPIDE TONTTI/ RNO
Korjausrak. 7,9,11

RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE
Luotsikatu 1 ja 1a
Satamakatu 9 ja 11
00160 Helsinki

PWM

Vi
Pave Mikkonen

autopaikkalaskelma

ap kem2
ap kem2| ap kem2
Proj.nro. |Projektin nimi kortteli [tontti kem2 kokm2 (asuin) (liike)
14.12 Luotsikatu 1 147 7
1. kerros 461,0 461,0
1. kerros piharakennus 58,0 58,0
2. kerros 464,0 464,0
3. kerros 468,0 468,0
4. kerros 470,0 470,0
Ullakko 265,0 283,0
Luotsikatu 1, yhteensa 2186,0)] 2204,0 0,00 0,00
14.10 Luotsikatu 1a 147 9 tontti jaetaan kahtia, tuleva numero 13
Kellari 12635
Luiska kadulta kellariin 46,8
1. kerros 748,5 748,5 154,2 90,3
2. kerros 683,0 683,0 520,6
3. kerros 683,0 683,0 529,7
4. kerros 683,0 683,0 529,7
5. kerros 606,4 606,4 460,5
6. kerros 606,4 606,4 460,5
7. kerros 149,0 149,0
7. krs, ullakko 308,5 308,5 348,4
Luotsikatu 1a, yhteensa 4467,6| 57779 30036 90,3
22 1
14.08 Satamakatu 9 147 9 tontti jaetaan kahtia, tuleva numero 12
Kellari 503,0
1. kerros 494,0 494,0 397,0
2. kerros 494,0 494,0 416,0
3. kerros 494,0 494,0 416,0
Ullakko 134,5 196,0 89,0
Satamakatu 9, yhteensa 1616,5| 2181,0/ 1318,0 0,00
10 0
14.06  |satamakatu 11 [1a7 |12
-2. Kellari, pysdkdintihalliin porrashuoneet 29,0
-1. Kellari 624,3
Luiska pysdkointihalliin 214,1
1. kerros 845,6 845,6 377,8
2. kerros 994,3 994,3 742
2,5. kerros 170,6 170,6 152
3. kerros 10080( 10080 804,4
4. kerros 810,8 810,8 631,4
5. kerros 781,2 781,2 606,2
6. kerros 789,9 789,9 6084
6,5. kerros 0,0 0,0 0
7. kerros 212,9 212,9
7. krs; osa, jossa kaareva katto 412,7 412,7 4964
Ullakko, tekn. tilat 57,3
Satamakatu 11, yhteensa 6025,9] 69506 44186 0,0
33 0
Kaikki rakennukset yhteensé | | 14296,0] 171135| 87402 90,3
14.14 Pysakointi Satamakadun alla
Pysdkdintihallin poistumiskdytavat 835
Pysdkdintihalli 1475,0
Pysakointihalli, yhteensa 15585
kem2 Kerrosala
Pddkdyttotarkoituksen mukaisten tilojen kerrosala, joka on laskettu ulkoseindn
ulkopintaa pitkin ja vihennetty vdhdistd suuremmat aukot ja alle 160 cm korkeat tilat.
kokm2 Kokonaisala
Kaikkien kerrosten, kellareiden ja Idmpderistettyjen ullakoiden pinta-ala yhteensd
ulkomitoin. Mukana ei ole parvekkeita, katoksia eikd 160 cm matalampia tiloja.
ap kem2  Asuin-/liikekerrosala autopaikkalaskelmaa varten

Pddkdyttotarkoituksen mukainen kerrosala 250mm ulkoseindlld,
Josta on vihennetty porrashuoneet, hissit, yhteistilat ja -varastot

autopaikat/kpl

autopaikat/kpl

autopaikat/kpl



Selvitys autopaikkamaarista 15.6.2014

Satamakatu 11 (tontti 147/11)
Satamakatu 9 (tontti 147/9)
Luotsikatu 1a (tontti 147/9)
Luotsikatu 1 (tontti 147/7)

Taustaa ja ldhtokohtia

Kirkkohallituksen toimistokaytdssa olleet tilat muutetaan asuin-
kayttéon, jota varten tehdéan asemakaavamuutos. Uutta kayttda
varten tarvitaan lisda pysakdointipaikkoja ja pysakdintipaikat on
suunniteltu toteutettavaksi kadunalaiseen pysakéintihalliin Sata-
makadun alle.

Hankkeeseen kuuluu kolmella tontilla olevat neljé rakennusta
osoitteissa Satamakatu 11 (91-8-147-11), Luotsikatu la ja Sata-
makatu 9 (91-8-147-9) seka Luotsikatu 1 (91-8-147-7).
Satamakatu 11 ja Luotsikatu 1a muutetaan asuinkayttéén ja Sa-
tamakatu 9 suurldhetystdkayttéoon. Voimassa olevan asemakaa-
van mukainen kayttétarkoitus on nailla tonteilla talla hetkella
YKH, kirkollisten virasto- ja hallintorakennusten korttelialue.
Luotsikatu 1:n kayttdtarkoitus on voimassa olevassa asemakaa-
vassa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) eika kayttétarkoituk-
seen ole tulossa muutosta laadittavassa kaavassa, joten auto-
paikkanormi ei koske tata rakennusta

Suunnittelun Iahtékohtana ovat olemassa olevat historiallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten muodostama ko-
konaisuus Helsingin Katajanokalla. Rakennukset tullaan sailytta-
maan ja suojelemaan uudessa asemakaavassa merkinnalla sr-1 ja

sr-2



Paatyminen kyseiseen ratkaisuun

Pysakointipaikkoja ei voi toteuttaa maantasoon

Tonttien sisdapuolella on mahdotonta rakentaa riittavia pysakadinti-
tiloja maan alle vanhojen, suojeltavien rakennusten alle
Pysakointikellariin ajoyhteys on oltava suoraan kadulta, joten ajo-
yhteys kellariin on suunniteltu Satamakadulta Satamakatu 9 ja
Satamakatu 11 rakennusten valista. Rakennusten vélissé on talla
hetkella ajoyhteys sisapihalle.

Toinen yhteys pysdkdintikellariin on suunniteltu autohissiyhteyte-
na Luotsikadulta rakennuksen Luotsikatu 1a sisalla. Rakennukses-
sa on ollut kyseisella paikalla ajoyhteys rakennukseen Pauligin te-
ollisuuskayton aikana.

Luotsikatu 1a:n alla on nykyinen pysakdintikellari, johon johtaa
uudet ajoyhteydet kadulta. Nykyisesta pysakdintikellarista raken-
netaan uusi maanalainen ajoyhteys Satamakadun alaiseen uuteen

pysakdintihalliin.

Pysakéintihallin koko

Pinta-alat

Pysakdintihalli Satamakadun alla on kadunsuuntainen pitka suo-
rakaiteenmuotoinen halli, jossa on ajovayla keskella ja pysa-
kdintipaikat molemmin puolin.

Halli on lahes Satamakadun levyinen. Kadun alta siirrettava
kunnallistekniikka sijoittuu vastapaisen jalkakaytavan alle kier-
tden pysakadintihallin.

Halli on Iahes korttelin pituinen. Sen pituus maaraytyy siten, et-
ta halli siirtymalaattoineen ei ulotu risteykseen, jolloin tydmaa-
aikana liikenne hairiintyy mahdollisimman vahan.

Hallin rakentamista kaksitasoisena on tutkittu ja siita on tehty
alustavat kustannuslaskelmat. Kaksikerroksisen hallin kaivamis-
ja rakennusteknisen haastavuuden lisdksi ajoyhteyksien ja pois-
tumisreittien toteuttaminen hankaloituu huomattavasti yksita-
soiseen verrattuna. Hallin toteuttaminen kaksitasoisena ei ole

kustannusmielessa mahdollinen.

Helsingin rakennusvalvontaviraston 14.11.2014 antaman las-

kentaohjeen mukaan autopaikkalaskelmissa kaytetaan raken-

2/4



nusoikeuteen verrattavaa paakayttétarkoituksen mukaista ker-

rosalaa (250mm seindpaksuudella), josta on vdahennetty yhteis-

tilat (porrashuoneet, hissit, varasto- ja huoltotilat)

Luonnossuunnitelman mukaiset asuin- ja liikekerrosalat auto-

paikkalaskelmaa varten:

Asuinrakennukset as/liike-kem2
o Satamakatu 11: 4418 m2
o Luotsikatu 1la: 3 094 m2, josta liiketilaa 90m2
= yhteensa: 7 512 m2
Léahetystérakennus as/liike-kem?2
o Satamakatu 9: 1318 m2

Autopaikkalaskelmat

Autopaikkojen laskentaohjeen mukaan tulee rakentaa vahin-
téan: asunnot 1 ap/135 k-m2 ja liiketilat 1 ap/150 k-m2

Autopaikat kpl/as-kem?2 kpl/liike-kem?2
Satamakatu 11: 33

Luotsikatu 1a: 22 1

Satamakatu 9: 10

o Yhteensa: 66kpl

Autopaikkalaskentaohjeen mukaan autopaikkoja tulisi rakentaa
Satamakatu 11 ja Luotikatu la rakennuksille yhteensa 56 kpl.
Lahetystokayttdoa varten tulisi rakentaa 10 autopaikkaa (lasket-
tu 1 ap/135 k-m2), joka vastaan myoés lahetystdn tarvetta.
Autopaikkoja tulisi rakentaa yhteensa 66 kpl.

Autopaikkamaarat

Suunnitellulla ratkaisulla toteutuvien autopaikkojen koko-
naismaara on 76-78 kpl.

Autopaikoista 58 sijoittuu uuteen Satamakadun alaiseen pysa-
kdintihalliin.

Luotsikatu 1la:n Kkellariin sijoittuu 10 autopaikkaa erillisessa
osastossa suurldahetystokayttéa varten seka 8-10 autopaikkaa

riippuen autohissin rakentamisesta.

3/4



Polkupydrapaikat

- Pyorapaikkojen laskentaohjeen mukaan tulee rakentaa vahin-
téan 1 pp/30 asuntokerrosalaa tai 4 pp/asunto

- Vaadittavien polkupydrapaikkojen maara Satamakatu 11 ja Luo-
tikatu 1a rakennuksille on lopullisesta asuntokokojakaumasta
riippuen noin 220-240 kpl

- Suunnitelmassa polkupyérapaikkoja on kellaritiloissa 128,
maantasokerroksen varastoissa 28, katoksessa 16 ja pihalla 56,
yhteensa 228 kpl

- Naiden lisaksi on Luotsikatu 1a:n maantasokerroksen varastos-

sa Luotsikatu 1:n pyoérapaikkoja yhteensa 21 kpl

| 4/4



Luonnossuunnitelman tekninen liite 7.8.2015

Satamakatu 9-11, Luotsikatu 1 ja 1a
Satamakadun alainen pysdkointihalli

Kirkkohallituksen Katajanokan toimitilojen kayttétarkoituksen muutos
asuin- ja lahetystdkayttoon

Sisalto

Tekniset suunnitelmat on laadittu kaavamuutosta varten. Suunnitelmista ilmenee mm. koko
hankkeen pelastustiejarjestelyt, Satamakadun pysdkéintihallin tekninen toteutettavuus ja
pysdkdintihallin rakentamisesta aiheutuvien kunnallistekniikan siirtojen toteutettavuus ja ra-
kentamisen aikaiset liikennejdrjestelyt. Pysakdintihallin kohdalta on myds tehty pohjatutki-
mukset ja laadittu pelastuslaitoksella hyvaksytyt alustavat palotekniset suunnitelmat.

Tahdn dokumenttiin on koottu keskeiset otteet teknisista suunnitelmista
- Pelastustiekaavio
- Kunnallistekniikan siirrot, selostus
- Kunnallistekniikan siirrot, kartta
- Pysdkdintihallin poikkileikkaus
- Maanalaisten pysakoéintihallin liittymien periaate
- Rakennustyon aikaiset liikennejdrjestely

Suunnittelijat
Arkkitehtisuunnittelu

- Archeus Oy, padsuunnittelija Pave Mikkonen, Arkkitehti
Infrasuunnittelu

- Sito Oy, vastaava suunnittelija Paavo Avist
Rakennesuunnittelu

- A-Insinddrit Suunnittelu Oy, vastaava suunnittelija Matti Juntunen, RI
Pohjatutkimukset ja geosuunnittelu

- Geotek Oy, vastaava suunnittelija Hannu Palmu, DI
Palotekninen suunnittelu

- Inert Oy, vastaava suunnittelija Mikko Granstrom, paloinsind6éri AMK
LVI-suunnittelu

- Entalcon Oy, vastaava suunnittelija Aki Kurronen, DI
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pelastuskaavio

1:500

PELASTUSTIEKAAVIO
- Satamakatu 11

- Satamakatu 9

- Luotsikatu 1

- Luotsikatu 1a

Pelastusteiden periaate on hankkeen kaikkien rakennusten osalta se, etta
pelastuslaitoksen kalustolla paasee pelastamaan kadun puolelta silloin, kun vartatie on
kadun puolella oleva ikkuna tai parveke.

Kaaviossa on merkittyna nostopaikat kadulla 6x13m, 16m nostosade. Suurin
nostokorkeus on 25m (Satamakatu 11, 7. kerros). Pysakdintihallin rakenteissa on
huomioitu pelastuslaitoksen ajoneuvojen tukijalkakuorma 275kN. Kaaviossa on merkitty
katuvalaistuksen vaijerit. Alueella ei ole raitiovaunulinjoja.

Sisapihan puolella on erilaisia ratkaisuja, joilla pelastautuminen on jarjestetty

1. Huoneistosta on yhteys kahteen porrashuoneeseen

2. Varatieikkuna tai -parveke on alle 10m korkeudessa, jolloin paasee pelastamaan
vetotikkailla

3. Varatie johtaa parvekkeelle, josta on turvallinen yhteys (kierreportaat) maantasoon
tai Luotsikatu la:ssa osin 4m korkeudella olevalle kattoterassille

Sairasautoreitti kulkee sisapihan lapi kaikkien porrashuoneiden edustalle. Reitin leveys
on vahintdan 3m levea ja kaantdsade yli 7m, mutta Satamakatu 11 porttikongissa
Laivastokadulle leveys on hetkellisesti 2,7m.

L20 | Satamakatu 7-11, Pelastustiekaavio
I I
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SATAMAKADUN PYSAKOINTIHALLI JA KUNNALLISTEKNIIKAN SIIRROT

Lahtotilanne

Satamakadun korkeusasema on uudessa N2000 korkeusjarjestelmassa ja vaihtelee
tulevan pysakointihallin kohdalla noin tasoilla +2,9 — +4,0.

Satamakadulla pysakointihallin kohdalla sijaitsee nykyisin kaukolampé Lb 125 ja
kaukojaahdytys LC300/125 ja HSY:n (ent. Helsingin Vesi) paasekaviemari 400B ja
uusittu vesijohto 200V seka Gasumin kaasujohto K150, johon on sujutettu K125.
Lisaksi suunnittelualueella on tonttiviemareita ja huomattava maara Helen Sahkoéverkko
Oy:n sahkodkaapeleita ja teleoperaattoreiden viestintdkaapeleita (suojaputkissa).

Paasekavesiviemarin 400B vesijuoksu sijaitsee noin tasoilla -0,20 — +0,07 eli noin 2,8 —
3,8 metrin syvyydella nykyisestd kadunpinnasta. Vesijohto on arvoilta noin 2 — 3 metrin
syvyydelld nykyisestd kadunpinnasta.

Kaukolammon ja -jadhdytyksen sijainti on noin 0,8 — 1,4 metrin syvyydella nykyisesta
kadunpinnasta.

Sahko- ja viestintakaapelit ovat noin 0,8 — 1,0 metrin syvyydella kadunpinnasta.

Helsingin kaupungin rakennusviraston ohjeet ja vaatimukset maanalaisten tilojen sijoittamisesta

yleisille alueille

Rakennusvirasto on laatinut "Yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden
suunnitteluohjeet”, (Liite 1), jossa paakohdat ovat:
o Liikenteen kuormien aiheuttamat kantavuusvaatimukset rakenteissa mitoitetaan
uusien Eurokoodien (LM1 — LM4) mukaan.
o Siirtyma- ja sulkulaatat seka kaapelit ja pienemmat johdot ja niiden suojaputket
on aina sijoitettava vahintaan 1 metrin syvyyteen kadun pinnasta.
o Kuivatus- ja kunnallistekniset putket tulee aina sijoittaa vahintdan 2 metrin
syvyyteen kadun pinnasta.
o Vastaavat ohjeet koskevat myods pysyvia tukirakenteita ja patoseiniad seka niiden
ankkurointia.

HSY:n vesijohtojen ja viemédreiden huomioon ottaminen rakennushankkeissa

Johtojen siirto- tai jarjestelysuunnitelmien laatimisesta vastaa toimenpiteita aiheuttavan
hankkeen toteuttaja, (ohje, Liite 2).

SITO OY
OSOITE Tuulikuja 2, 02100 Espoo PUHELIN 020 747 6000 SAHKOPOSTI etunimi.sukunimi@sito.fi
KOTIPAIKKA  Espoo FAKSI 020 747 6111 KOTISIVUT www.sito.fi

Y-TUNNUS 2335445-0
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Alustava ratkaisuesitys kunnallisteknisille siirroille

o Paasekavesiviemari 400B ja vesijohto 200V siirretdan ja uusitaan tulevan
pysakaintihallin ja sen kaivannon viereen Satamakadun 2-4 Kiinteistjen edessa
olevalle katualueelle (jalkakaytavalle) tydnaikaisesti tai heti pysyvasti. Molemmat putket
sijaitsevat erittéin syvalla (noin 2,8 — 3,0 metrid), joten niita ei kannata sijoittaa
pysakointihallin kannen paalle, koska pysakointihallin kansi jouduttaisiin talloin
sijoittamaan myds erittdin syvalle (3,0 — j3,5 metriin). Jos vesihuollon siirto voidaan
tehda heti pysyvasti kaivannon tukirakenteiden taakse, saadaan huomattava
rakennuskustannussaastd. Telekaapelimatto siirretddn uuden vesihuoltolinjan edesta
pois.

e Selvitetdaan Helenilta, voidaanko pysakadintihallin kannen kohdalla olevat kaukolampd ja
-jdadhdytys poistaa ja siirtda Luotsikadulle, josta saataisiin tonttiliittymat Satamakatu 7-9
kiinteistaille.

e Satamakatu 7-9 vesihuollon tonttiliittymat siirretdan Luotsikadun puolelle.

e Selvitetddn Gasumilta, voidaanko kaasujohto katkaista tydnaikaisesti.

e Helen Sahkoverkko Oy:n sahkokaapelit siirretdan tyonaikaisesti rakennusten seinan
viereen, josta ne mydhemmin palautetaan kannen paalle. Kaapeleiden mahdolliset
uudet tarpeet selvitetaan ja turhat poistetaan.

o Teleoperaattorien viestintdkaapelit ym. siirretdan vastaavalla tavalla.

Muuta
e Alustavan tarkastelun perusteella Satamakatu 7-11 pysakdintihallin kansi voidaan
sijoitta noin 1,0 — 1,4 metrin syvyydelle nykyisestad kadunpinnasta, jos paasekaviemari
400B ja vesijohto 200V voidaan siirtda ym. tavalla.
e Selvitetdan KSV liikennesuunnittelulta, onko Satamankadulla tarvetta liikenneteknisiin
muutoksiin.
SITO OY
OSOITE Tuulikuja 2, 02100 Espoo PUHELIN 020 747 6000 SAHKOPOSTI  etunimi.sukunimi@sito.fi
KOTIPAIKKA  Espoo FAKSI 020 747 6111 KOTISIVUT www.sito.fi

Y-TUNNUS 2335445-0
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Kuvaliite suojelukohteista

Satamakatu 9 ja 11

Luotsikatu 1 ja 1a

Kirkkohallituksen
Katajananokan
toimitilojen muutos
asuinkayttoon

Historialéhde:
Rakennushistoriaselvitysluonnos
Lehtikuusen kortteli, Helsinki
Satamakatu 9 ja 11, luotsikatu 1 ja 1a
Arkkitehtitoimisto Marjut Kauppinen Oy

4.6.2014
Archeus Oy

Kuvaliite |
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HISTORIAA

Satamakatu 9, 1867-69, Arkkitehti August Boman
1867-69 Kauppias Vavulin

1897-1909 Aurora Karamzin/ Diakonissalaitos

1909-1937 Tehtailija V.W.Holmberg

1937-1979 Paulig Oy

1979-2014 Kirkkohallitus

Pauligin arkisto ,- it L ol

.
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Satamakatu 9 | historiaa
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HISTORIAA
Luotsikatu 1, 1897, Arkkitehdit Gesellius, Lindgren & Saarinen

1897-1907 Tallbergin talo
1907-1937 Eri osakkaita
1937-2000 Pauligin talo
2000-2014 Kirkkohallitus

- Tontilla oli Diakonissalaitoksen puutarha

- Julius Tallberg jarjesti arkkitehtuurikilpailun, jonka 1. ja 2. palkinnon
saivat Gesellius, Lindgren & Saarinen, toteutus 2. palkinnon pohjalta

- 1920-luvulla Kiinan |[Ghetysto

- 1930 Paulig osti kiinteistdn konttori- ja asuinkdyttoon

- Maantasokerroksessa pankin (PYP, Yhdyspankki, Merita, Nordeq)

konfttoritilat 2000-luvulle saakka
- Nurkkajulkisivun kello on Helsingin kaupungin,

joka myoOs vastaa sen huollosta

Luotsikatu 1 | historiaa
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HISTORIAA
Satamakatu 11 (Laivastokatu 2), 1910, Arkkitehti Waldemar Aspelin

- Paulig rakennutti tuotanto- ja varastotiloiksi

- vuoteen 1967 toimi Pauligin paahtimona, jonka jalkeen Pauligin konttoritiloina

- vuodesta 1978 |[ahtien Kirkkohallituksen toimitiloina

Rakennus kuvatiuna 1920 | Rakennus korotetiin v. 1929, arkkit. W.Fyhrqgvist

Pauligin arkisto Pauligin arkisto

Satamakatu 11 | historiaa
|




HISTORIAA

Satamakatu 11, Pienoismalli, Pauligin arkisto

Satamakatu 11 | pienoismalli
I



HISTORIAA
Luotsikatu 1a (Satamakatu 9), 1938, Arkkitehti David Frolander-Ulf

- Paulig Oy rakennutti teollisuusrakennuksen, johon tuli tuotanto-, varasto- ja sosiaalifiloja

- vuonna 1979 Kirkkohallitus muokkasi filat toimistokdyttodn

L uotsikatu 1 /Satamakatu 9 | Luotsikatu 1/Satamakaiu 9

1936 |
Pauligin arkisto™

2014

Luotsikatu 1la | historiaa
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Laivastokatu
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