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§ 199

Detaljplaneandring for kvarteret 45486 och gatu-, narrekreations-
och skyddsgronomraden i Botby (nr 12368, Borgherregranden 10)

HEL 2014-007394 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring for kvarteret 45486 och gatu-, narrekreations-
och skyddsgronomraden i 45 stadsdelen (Botby, Botbyasen) enligt rit-
ning nr 12368, daterad 1.12.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramg, forvaltningsexpert, telefon: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12368 kartta, paivatty 1.12.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12368 selostus, paivatty
1.12.2015, tdydennetty 22.3.2016

3 Sijaintikartta

4 Tilastotiedot

5 Osa paatdshistoriaa (internetiin)

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av
velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
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Beslutsforslag

Sammandrag

Kaj/13
22.06.2016
ordning
Helen Sahkdverkko Oy Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Hakija Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Detaljplanen gor det mgjligt att ansluta det oanlagda och obehdvliga
gatuomradet (Borgpasset) och sma remsor med park- och skyddsgron-
omréade till tomten 45486/1. Andringen underlattar underhallet av den i
detaljplanen skyddade byggnaden. Tomtens anvandningsandamal
andras fran kvartersomrade for allmanna byggnader till kvartersomrade
for industri- och lagerbyggnader for att motsvara den nuvarande och
planerade anvandningen.

| detaljplaneandringen ansluts gatuomradet Borgpasset och remsor av
den angransande parken och skyddsgréonomradet till tomten. De har
omradena upptas i detaljplanen som del av omrade som ska planteras.
Tomtens anvandningsandamal andras till kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (T). Den nuvarande skyddsbestammelsen som
galler stenmagasinet bevaras oférandrad. Vid det nuvarande Borgpas-
set upptas en 3 m bred ledningsgrand for underjordiska ledningar som
|I6per genom tomten. Detaljplaneandringen paverkar inte byggratten pa
tomten.

Tomten 45486/1 ar i privat ago. De 6vriga omradena ar i stadens ago.
Detaljplanearbetet har inletts pa ansdkan av tomtens agare.

Stadsplaneringsnamnden framstallde att forslaget till detaljplan ska
godkannas. Forslaget holls offentligt framlagt och utlatanden gavs om
forslaget. Inga anmarkningar framfordes.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas.

Den utarbetade detaljplanelésningen stammer dverens med forslaget
till ny generalplan.
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Utgangspunkter for omradet och nulage

Omradet ligger i Botbyasens industriomrade bredvid Osterleden och
Borgbergsparken. | omgivningen finns smaindustri- och lagerbyggna-
der i olika aldrar. De markomraden som numera hor till parken och
skyddsgréonomradet i andringsomradet har istandsatts som grasmatta
av tomtagaren. Pa tomten finns ett stenmagasin som byggts pa 1800-
talet och som i tiderna har hort till Botby gard. Efter anvandningen for
jordbruk har det fungerat som smaindustrilokal och numera som lager.

For omradet galler tva detaljplaner (1986, 2012). Enligt detaljplanerna
ar tomten 45486/1 kvartersomrade foér allmanna byggnader och anvisat
for stadens behov (Y-k) och stenmagasinet pa tomten ar skyddat. Det
oanlagda Borgpasset har upptagits som en gata som reserveras for
gang- och cykeltrafik. Tomten angransar till ett skyddsgronomrade
(EV), ett narrekreationsomrade (VL) och en landsvag (LT).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneéandring
blivit vackt med en skrivelse fran stadsplaneringskontorets detaljplane-
avdelning, som atfdljdes av ett program for deltagande och bedémning
(daterat 21.9.2015) och utkastet till detaljplan.

Programmet fér deltagande och beddémning och utkasten till detaljpla-
neandring och detaljplanebeskrivning holls framlagda 5-30.10.2015.
Det har inte framforts nagra asikter i anslutning till beredningen av de-
taljplaneandringen.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Stadsplaneringsnamnden framstallde 1.12.2015 att forslaget till detalj-
plan ska godkannas och forslaget holls darefter offentligt framlagt
15.1-15.2.2016.

Anmarkningar

Inga anmarkningar gjordes mot foérslaget till detaljplan.

Utlatanden
Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget: Helen Elnat Ab,
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen), stadsmuseet, radd-
ningsnamnden, namnden for allmanna arbeten och miljécentralen.
De som gav utlatande hade ingenting att papeka om forslaget till detalj-
plan.
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Atgarder efter det offentliga framlaggandet

Utlatandena ger ingen anledning till att andra forslaget till detaljpla-
neandring. Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om pla-
nerings- och behandlingsfaserna. Eftersom det inte har gjorts nagra
andringar i forslaget till detaljplaneandring ar det inte nédvandigt att
framlagga forslaget pa nytt.

Utférligare motiveringar

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneldsningens kostnader

Att detaljplanen genomfors medfor inga kostnader for staden.

Slutligen
Detaljplaneldsningen medfor ingen avsevard nytta fér markagarna och
det finns darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 9.6.2014 (§ 685).
Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens enhalliga fram-
stallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi R&mag, forvaltningsexpert, telefon: 310 37313

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12368 kartta, paivatty 1.12.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12368 selostus, paivatty

1.12.2015, taydennetty 22.3.2016

3 Sijaintikartta
4 Tilastotiedot
5 Osa paatdshistoriaa (internetiin)

Bilagematerial
1 llImakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkadnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av

velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Helen Sahkdverkko Oy Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Hakija Forslagstext
Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 13.06.2016 § 591
HEL 2014-007394 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Vartioharju) korttelin nro 45486 seka katu-, lahivirkistys- ja suojavihera-
lueiden asemakaavan muutoksen 1.12.2015 paivatyn piirustuksen nro
12368 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
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Esittelija

Lisatiedot

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramg, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 22.3.2016

HEL 2014-007394 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0749 _17, Linnanherrankuja 10

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 1.12.2015 paivatyn 45. kau-
punginosan (Vartiokyla) korttelin 45486 seka katu-, lahivirkistys- ja -su-
ojaviheralueiden asemakaavan muutosehdotuksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei kaavaehdotukseen ole tehty
muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamattoman ja tarpeettoman
katualueen (Linnansola) seka pienten puisto- ja suojaviheraluekaistalei-
den liittamisen tonttiin 45486/1. Muutos helpottaa kaavassa suojellun
rakennuksen yllapitoa. Tontin kayttdtarkoitus muutetaan yleisten raken-
nusten korttelialueesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si nykyista ja aiottua tulevaa kayttoa vastaten.

Asemakaavan muutoksessa tonttiin litetaan Linnansolan katualue ja
kaistaleita viereisesta puistosta ja suojaviheralueesta. Nama alueet
merkitaan kaavassa istutettavaksi alueen osaksi. Tontin kayttotarkoitus
muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Nykyi-
nen kivimakasiinia koskeva suojelumaarays sailytetaan ennallaan.
Nykyisen Linnansolan kohdalle merkitdan 3 m levea johtokuja tontin
lapi kulkevia maanalaisia johtoja varten. Kaavamuutoksella ei ole vai-
kusta tontin rakennusoikeuden maaraan.

Tontti 45486/1 on yksityisomistuksessa. Muut alueet ovat kaupungin
omistuksessa. Kaavoitustyo on tullut vireille tontin omistajan hakemuk-
sen johdosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot.

Muistutuksia ei esitetty.
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Vartioharjun teollisuusalueella Itavaylan ja Linnavuoren-
puiston vieressa. Naapurustossa on vaihtelevan ikaisia pienteollisuus-
ja varastorakennuksia. Muutosalueen nykyisin puistoon ja suojavihera-
lueeseen kuuluvat maa-alat on kunnostettu tontinomistajan toimesta
nurmikoksi. Tontilla on Puotilan kartanoon aikoinaan kuulunut 1800-lu-
vulla rakennettu kivimakasiini, joka on maatalouskayton jalkeen toimi-
nut pienteollisuustilana ja nyttemmin varastona.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa (1986, 2012). Kaavojen mu-
kaan tontti 45486/1 on yleisten rakennusten korttelialuetta ja osoitettu
kaupungin tarpeisiin (Y-k) ja tontilla sijaitseva kivimakasiini on suojeltu.
Rakentamaton Linnansola on merkitty jalankululle ja pyorailylle vara-
tuksi kaduksi. Tontti rajoittuu suojaviheralueeseen (EV), lahivirkistysa-
lueeseen (VL) ja maantiehen (LT).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 21.9.2015) ja asemakaavaluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana 5.—30.10.2015. Kaavamuutok-
sen valmisteluun liittyen ei esitetty mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2015 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.—
15.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY)
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— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

— pelastuslautakunta

— Yyleisten téiden lautakunta

— ymparistokeskus

Lausunnoissa ei ollut kaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Lausunnot eivat anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.
Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatoksen muka-
iselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 22
HEL 2014-007394 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Vartiokylan (45. ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12368:
Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosesi-
tykseen nro 12368.
Pelastuslaitoksen toimintaedellytykset on riittavalla tavalla otettu kaavo-
ituksessa huomioon.
Esittelija
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 09.02.2016 § 54

HEL 2014-007394 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia ymparistoon, likenteeseen ja
virkistysalueen kayttdédn. Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12368
edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 02.02.2016 § 37
HEL 2014-007394 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.12.2015

HEL 2014-007394 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunginmuseo arvio kaavamuutosta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamattoman ja tarpeettoman
katualueen (Linnansola) seka pienten puisto- ja suojaviheraluekaistalei-
den liittdmiseen tonttiin 45486/1. Muutos helpottaa kaavassa suojellun
rakennuksen yllapitoa. Tontin kayttotarkoitus muutetaan yleisten raken-
nusten korttelialueesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueek-
si nykyista ja aiottua tulevaa kayttoa vastaten.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on tyopaikka-aluetta ja puiston
osalta virkistysaluetta ja kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Asemakaavan muuto-
sehdotus on yleiskaavan mukainen.

Tontilla on Puotilan kartanoon kuulunut 1800-luvulla rakennettu luon-
nonkivistd muurattu makasiini. Se on maatalouskayton jalkeen toiminut
pienteollisuustilana ja nyttemmin varastona.

Kivimakasiini on voimassa olevassa kaavassa suojeltu ja sita ei saa
purkaa (sr). Suojellun rakennuksen kylkeen on rakennettu pienikokoi-
nen siipirakennus. Rakennuksen suojelumaarays sailyy kaavamuutok-
sessa ennallaan.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 375
HEL 2014-007394 T 10 03 03

Ksv 0749 17, Linnanherrankuja 10

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 1.12.2015 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju)
korttelin 45486 seka katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueiden ase-
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Esittelija

Lisatiedot

makaavan muutosehdotuksen nro 12368 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta Kustan-
nukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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