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25.05.2016

§ 139
Arrendegrunder for vissa bostadstomter i Sockenbacka, Staffansby
och Torparbacken

HEL 2016-004979 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten nr 1 i kvarteret nr 35172, som
ingar i detaljplaneandringen nr 12093 for 35 stadsdelen (Torparbac-
ken), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten (AQO) bestams sé& att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Affars-, kontors- och arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomten be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foéreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen faststall-
da villkoren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 12 i kvarteret 39235 och tom-
ten 10 i kvarteret 39246, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 11954 for
39 stadsdelen (Staffansby), pa foljande villkor:

1
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Foredragande

Upplysningar

Arsarrendet for bostadstomterna (A) bestams sé att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 31 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsndmnden att fran en av ndmnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten nr 10 i kvarteret nr46154, som
ingar i detaljplaneandringen nr 12067 for 46 stadsdelen (Sockenbac-
ka), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten (AP) bestams sé& att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Affars-, kontors- och arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomten be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen faststall-
da villkoren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Tontti- ja asemakaavatiedot
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2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12093
3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 11954
4 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12067

Kommunalbesvar, fullmaktige

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (426 §) avgbra ansdknings-
forfarandet for gruppbyggande Ryhmarakennuttaminen 2015 (fastig-
hetsnamnden 21.1.2015, 43 §) som ordnades varen 2015 och avsluta-
des 30.4.2015 och reservera tomterna 35172/1 och 46154/10 for
gruppbyggande med Hitas ll-villkor fér grupper som bestar av privat-
personer. Fastighetsnamnden har senare reserverat aven tomterna
39235/12 och 39246/10 for privatpersoner for planering av fritt finansie-
rade och oreglerade agarbostader genom forfarandet for gruppbyggan-
de.

Arrendegrunder ska faststallas for tomterna ovan. Enligt forslaget till ar-
rendegrunder blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ca
2,21 euro/m? i manaden i fraga om tomterna for bostader med Hitas II-

villkor och ca 2,36 euro/m? i manaden i fraga om tomterna fér oreglerad
bostadsproduktion.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (426 §) reservera tomterna
35172/1 och 46154/10 fér gruppbyggande med Hitas ll-villkor for grup-
per som bestar av privatpersoner till 31.12.2017.

Namnden beslutade samtidigt att de tomter for vilka det inte kom in
nagra ansokningar genom ansokningsférfarandet for gruppbyggande
eller som inte blev valda (tomterna 39235/12 och 39246/10) 6verfors till
den fortldpande tomtsdkningen for gruppbyggande pa tillampliga villkor.

Namnden beslutade 7.4.2016 (148 §) reservera tomten 39235/12 och
21.4.2016 (169 §) tomten 39246/10 for privatpersoner for fritt finansie-
rad oreglerad bostadsproduktion genom forfarandet for gruppbyggan-
de.

Tomtuppgifter
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Jamfdrelseuppgifter

Tomternas arealer, adresser, byggratter och detaljplaneuppgifter fram-
gar av bilaga 1 och detaljplanerna for tomterna av bilagorna 2, 3 och 4.

Som jamforelseuppgifter konstateras det att stadsfullmaktige 7.5.2014
(145 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namn-
den bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna 22 och 26
(AO) i kvarteret 39234 i 39 stadsdelen (Staffansby) sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta. Bostader av
mellanformstyp byggs pa tomterna.

Pa motsvarande satt beslutade stadsfullmaktige 20.5.2015 (130 §) be-
myndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt
till 31.12.2080 utarrendera tomten 35170/3 (AO) i 35 stadsdelen (Dom-
arby) sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 34 euro per kvadratmeter va-
ningsyta. Tomten 6verlats for byggande av smahus genom sjalvbygge-
ri.

Forslag till arrendegrunder

Arrendet har bestamts med beaktande av tidigare faststallda arrende-
grunder fér samma omrade eller motsvarande omraden, tomternas la-
ge i omradet och finansierings- och besittningsformerna for tomterna,
och en enhetlig och konsekvent prissattning har efterstravats.

Arsarrendena fér tomterna 35172/1 och 46154/10 reserverade for bo-
stader med hitas ll-villkor bestams sa att poangtalet 100 for det officiel-
la levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset
29 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det kalkylmassiga tomtpriset
uppgar da till ca 534 euro/m? vy i prisnivan 3/2016 (index 1907).

Arsarrendena for tomterna 39235/12 och 39246/10 reserverade for fritt
finansierad och oreglerad bostadsproduktion bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 31 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det kalkylmassi-
ga tomtpriset uppgar da till ca 591 euro/m? vy i prisnivan 3/2016 (index
1907).

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da i fraga om
tomterna 35172/1 och 46154/10 ca 2,21 euro/m? bostadsyta i mana-
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den. | fraga om tomterna 39235/12 och 39246/10 blir arrendets teore-
tiska effekt pa boendekostnaderna ca 2,36 euro/m? bostadsyta i mana-
den.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmassiga pris.

Arrendetiden foreslas vara ca 65 ar. Den gar da ut 31.12.2080.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

Tontti- ja asemakaavatiedot

Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12093
Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 11954
Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12067

AOWON -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 16.05.2016 § 474

HEL 2016-004979 T 10 01 01 02

Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
A
Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Torpparinmaki) asema-
kaavan muutokseen nro 12093 merkityn korttelin nro 35172 tontin nro 1
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka
seuraavin ehdoin:
1
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Asuntotontin (AO) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tydtilojen osalta
peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-ehdoin to-
teutettavassa tuotannossa noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkyla) asema-
kaavan muutoksen nro 11954 mukaisen korttelin nro 39235 tontin nro
12 seka korttelin nro 39246 tontin nro 10 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (A) vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 31 euroa.

Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki) asema-
kaavan muutokseen nro 12067 merkityn korttelin nro 46154 tontin nro
10 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka
seuraavin ehdoin:
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Esittelija

Lisatiedot

1

Asuntotontin (AP) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tydtilojen osalta
peritaan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-ehdoin to-
teutettavassa tuotannossa noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 03.05.2016 § 194
HEL 2016-004979 T 10 01 01 02

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Torppa-
rinmaki) asemakaavan muutokseen nro 12093 merkityn korttelin 35172
tontin 1 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin (AO) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 29 euroa.
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Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tydtilojen osalta
peritaan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-ehdoin to-
teutettavassa tuotannossa noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapa-
ninkyla) asemakaavan muutoksen nro 11954 mukaisen korttelin 39235
tontin 12 seka korttelin 39246 tontin 10 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (A) vuosivuokrat maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 31 euroa.

Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan (Pitajan-
maki) asemakaavan muutokseen nro 12067 merkityn korttelin 46154
tontin 10 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1
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Esittelija

Lisatiedot

Asuntotontin (AP) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asunnon ulkopuolisista tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vu-
okraa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tydtilojen osalta
peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokraehtoja seka ki-
inteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-ehdoin to-
teutettavassa tuotannossa noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Tuukka Toropainen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
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