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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien pientalokortteleiden raken-
tamisen Kuninkaantammentien ymparistoon. Nykyisten omakotitonttien
rakentamistehokkuutta korotetaan arvosta e = 0,20 arvoon e = 0,25.
Pitkakosken vedenpuhdistuslaitoksen korttelialue rajautuu nykyista pie-
nemmaksi. Laitoksen toimintaedellytykset alueella turvataan. Kunin-
kaantammentien linjaus suojellaan, ja kadun paassa varaudutaan bus-
sin kaantopaikkaan ja paatepysakkiin. Kuninkaantammentiehen liittyy
uusi Vedenkierto-katu. Tarkeiden ulkoilureittien jatkuvuudesta huolehdi-
taan.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on viihtyisa ja kaupunkikuvalli-
sesti mielenkiintoinen pientaloalue. Tavoitteena on alueen suunnittelu
ja toteuttaminen ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen tah-
taavia teemoja painottaen niin, etta alueen luonto- seka kulttuurihistori-
alliset arvot ja ominaispiirteet sailyvat.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 121 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin
250-300.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta on esitetty 6 mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana info- ja nayttelytila
Laiturilla, kaupungintalon ilmoitustaululla, Kannelmaen kirjastossa seka
viraston internetsivuilla. Muutosluonnoksesta on jatetty 7 mielipidetta,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa esitettiin yhdyskuntatek-
niseen huoltoon, ymparistohairioihin, likennejarjestelyihin, hulevesijar-

jestelyihin, luontoarvoihin seka rakentamistapaan ja -tehokkuuteen



kohdistuvia huomautuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen
palvelualueelle

- on turvattava vaeston tarpeiden edellyttamat ylikunnalli-
seen virkistyskayttoon soveltuvat riittavan laajat ja vetovoi-
maiset alueet ja niitd yhdistavan viheralueverkoston jatku-
vuus.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja yhdyskun-
tateknisen huollon aluetta. Alueen pohjoisosa on merkitty kulttuuriym-
pariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Alueen
halki on merkitty kulkevaksi raakavesitunneli.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkeva Van-
taanjoki on merkitty Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa Kuninkaantammen osayleiskaava (kaupunginval-

tuusto 4.6.2008, tullut kaava-alueella voimaan 5.12.2008), jonka mu-

kaan suunnittelualue on:

- yhdyskuntateknisen huollon aluetta

- pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla sallitaan asuinymparistoon so-
veltuvia tyotiloja

- pientalovaltaista asuntoaluetta tai palvelujen aluetta, jolla sijaitsee
suojeltava rakennus



- lahivirkistysaluetta

- puistomaista virkistysaluetta, jolla sallitaan virkistystoimintaa palve-
leva rakentaminen

- urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, jolle sallitaan naihin toimintoi-
hin liittyva rakentaminen ja pysakaointi seka

- vesialuetta.

Lisaksi alueelle on merkitty 110 kV:n voimalinjan seka maanalaisten
vesijohtojen ja tilojen varaukset. Kulttuurihistoriallisesti arvokas Kunin-
kaantammentien linjaus tulee sailyttaa. Nyt laadittu asemakaavan muu-
tos on osayleiskaavan mukainen.

Maanalainen yleiskaava

Maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) alueelle
on osoitettu nykyinen maanalainen tunneliyhteys ja suunniteltu maan-
alainen tila vedenpuhdistuslaitoksen toimintaa varten seka maanalai-
nen yhteystarve vedenpuhdistamoalueen ja Keskuspuistossa sijaitse-
van maanalaisen tilavarauksen valille.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9360 (vahvistettu 26.5.1989),
asemakaava nro 10665 (vahvistettu 7.5.1999) seka asemakaava nro
12150 (vahvistettu 15.1.2014). Niiden mukaan alue on yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta, asuin-
rakennusten ja erillispientalojen korttelialuetta, puisto- ja lahivirkistys-
aluetta, retkeily- ja ulkoilualuetta, katualuetta seka vesialuetta. Kaupun-
ginrajaa pitkin kulkee varaus voimalinjaa varten. Alueen halki on mer-
kitty varaukset kahta maanalaista vesijohtotunnelia varten. Tontin
33332/1 asuinrakennus on suojeltu kaupunkikuvallisesti merkittavana.
Vantaanjokea reunustava ranta on kaavassa merkitty luonnonsuojelu-
aluetta varten varatuksi alueeksi. Kuninkaantammentien katualueen ita-
puolella on urheilu- ja ulkoilutoimintaa palvelevien rakennusten raken-
nusala seka pysakoimispaikka.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Osa alueesta on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistore-
kisteriin, osa valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 8.6.2015.

Maanomistus

Nykyiset pientalotontit ovat yhta kaupungin omistamaa tonttia lukuun
ottamatta yksityisomistuksessa. Virkistysalue Kuninkaantammentien ja
Vantaan rajan valissa on yksityisomistuksessa. Muu alue on kaupungin
omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Kaarelan kaupunginosassa, Kuninkaantammen koillis-
osassa, rajautuen Vantaan vastaiseen kaupunginrajaan ja Silvolan
pientaloalueeseen, Vantaanjokeen, Keskuspuistoon seka Kuninkaan-
tammen keskustan kaava-alueeseen. Alue on valjasti rakennettua pien-
taloaluetta, vedenpuhdistuslaitoksen tonttimaata seka monimuotoista
virkistys- ja metsaaluetta.

Kuninkaantammentie on tiekunnan yllapitama tie, joka on yleisessa
kaytossa. Jalkakaytavia ei ole rakennettu, ja osin tasta johtuen tie koe-
taan vaaralliseksi. Tie jatkuu kaava-alueen ulkopuolella virkistysreittina.

Kuninkaantammentien varren pientalotonttien tonttitehokkuus on e =
0,20. Tonteista osa on kaavan sallimaa valjemmin rakennettuja, osalle
on myohemmin taydennysrakennettu omakoti- ja paritaloja. Kuninkaan-
tammenpuistoa reunustavat, matalat rivi- ja kerrostalot (tontti 33322/1)
on rakennettu1950-luvun lopulla alun perin vesilaitoksen henkilokunnan
asunnoiksi. Tonttitehokkuutta on myohemmin nostettu e = 0,20:sta e =
0,35:een, mutta tehokkuuden nostoa ei ole toteutettu. Tontin vieressa
sijaitsee vanha asuinkaytossa oleva huvilarakennus seka varastora-
kennuksia. Kuninkaantammentien itapuolella Keskuspuiston reunassa
sijaitsee aiemmin vesilaitoksen tydmaaruokalana toiminut Pitkakosken
ulkoilumaja.

Vedenpuhdistuslaitoksen rakennukset on rakennettu paaosin 1950-lu-
vun lopulla. Tontille on vuonna 2013 valmistunut uusi maanalainen ve-
sisailio.



Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Hakuninmaalla, Mal-
minkartanossa, Kannelmaessa, Kaivokselassa ja Myyrmaessa. Kunin-
kaantammen keskustaan rakennetaan tulevaisuudessa koulu, paivakoti
seka kaupallisia palveluja. Kuninkaantammentien paassa Keskuspuis-
ton laidalla sijaitsee kahvilana toimiva Pitkakosken ulkoilumaja.

Luonnonymparisto

Vantaanjoki kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin maisema-alueisiin.

Vantaanjokeen rajautuvassa Kuninkaantammenpuistossa maasto ko-
hoaa mantyvaltaisena kalliometsana ja laskee joenrantaa vasten jyrk-
kana rantalehtona ja Keskuspuiston suuntaan niittymaisen avoimena.
Maisema vedenpuhdistuslaitoksen ymparistdssa on tasainen, ja laitok-
sen rakennukset kohoavat maamerkinomaisesti maisemassa. Kaava-
alueen lansipuolella kohoaa Fanny Churbergin kallion metsaalue. Ku-
ninkaantammentiella kadunvarsimaisema on vehrea.

Vantaanjoki kuuluu Natura 2000 -verkostoon. Joessa elda mm. luonto-
direktiivilajit vuollejokisimpukka, joka on Suomessa uhanalainen ja rau-
hoitettu, ja saukko, seka muita suojeltuja lajeja, kuten virtavesilude. Jo-
enrannassa kaava-alue rajautuu Pitkakosken rinnelehdon luonnonsuo-
jelualueeseen.

Kuninkaantammenpuisto kuuluu osittain Helsingin metsien luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavaan kohteeseen M45 Pitkakoski
(METSO, kriteeriluokka I-lll). Kohteeseen kuuluu Pitkdkosken rannan
lehtoalue, jonka puusto on lehtipuuvaltaista sekametsaa, seka Kunin-
kaantammenpuiston laella kasvava mantyvaltainen vanha kalliometsa
ja sen lansipuolinen lehtoalue.

Kuninkaantammenpuisto on linnustollisesti arvokas kohde (arvoluokka
lll) seka maisemallisesti merkittava alue.

Pitkakosken koskijakso ja siihen liittyva rantapuusto on tarkeaa lepak-
koaluetta (luokka I, lepakkokohde Pitkakoski-Ruutinkoski-Niskala).

Pitkakosken lansipaan ylittavan sillan kohdan rantakallio on arvokas
geologinen kohde (11-13 kalkkipitoinen kallio, Pitkakoski).



Vedenpuhdistuslaitoksen tontin luoteisosan lehtoinen sekametsa on
arvokas kasvillisuus- ja kasvistokohde (Pitkakosken vedenpuhdistuslai-
tos 30/98, arvoluokka Ill). Metsassa kasvaa mm. makiminttu, joka on
Helsingissa silmalla pidettava laji seka muuten huomion arvoisat lajit
kevatlinnunherne ja lehtokuusama.

Kaava-alue kuuluu Vantaanjoen valuma-alueeseen.

Kaupunkisuunnitteluvirastoon on kevaalla 2015 saapunut ilmoitus yksi-
tyishenkilon tekemasta liito-oravahavainnosta korttelin 33318 etelapuo-
lella, Fanny Churbergin kalliota sivuavalla metsaalueella. Alue oli in-
ventoitu kevaalla 2014 (Helsingin luoteisosan liito-oravainventointi, En-
viro, Helsingin ymparistokeskus, 2014), jolloin alueelta ei I0ytynyt merk-
keja liito-oravasta. Kevaan 2015 havainnon jalkeen kaupunkisuunnitte-
luvirasto teetti kyseista aluetta koskien liito-oravaselvityksen (Kunin-
kaantammen liito-oravatilanne kevaalla 2015, Luontotieto Keiron Oy
2015). Selvityksen mukaan maastokaynnilla tehtyjen havaintojen pe-
rusteella alueella ei ole varsinaista lisdantymis- ja levahdyspaikkaa,
mutta liito-orava kayttaa aluetta elinpiirinsa osana. Alue on todennakoi-
sesti osa koiraan laajempaa elinpiirid, jonka varsinainen ydinalue on
toisaalla, esim. Pitkakoskella tai Haltialan metsaalueella, joissa vuoden
2014 liito-oravainventoinnissa todettiin liito-oravaesiintymat.

Suojelukohteet

Kuninkaantammentien linjaus on osayleiskaavassa suojeltu kulttuuri-
historiallisesti arvokkaana. Kuninkaantammentie on historiallinen lansi-
itd -suuntainen tie, joka jatkuu Keskuspuistossa ulkoilutiena Haltialan
suuntaan.

Kuninkaantammenpuiston vanha asuinrakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-2 seka osayleiskaavassa mer-
kinnalla sr.

Kuninkaantammenpuistossa, vanhan asuinrakennuksen pihapiirin tun-
tumassa, kasvaa luonnonsuojelulailla rauhoitettu vanha tammi.

Kaava-alueen lansiosassa virkistysalueella sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu, Kaarelan kaivostoimintaan liittyva vanha kaivoskuoppa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alueella on nykyista rakennuskantaa palvelevia tavanomaisia

vesijohtoja, jate- ja hulevesiviemareita seka avo-ojia. Kuninkaantam-
mentielle sijoittuu lisaksi kaksi paavesijohtoa (1000 mm ja 600 mm)



seka vedenpuhdistuslaitokselta tuleva paineviemari. Kaava-alueen ita-
reunaan puistoalueelle sijoittuu vedenpuhdistuslaitokselta Vantaan
suuntaan lahteva 800 mm paavesijohto.

Olemassa oleva rakennuskanta on liitetty Kuninkaantammentiella sijait-
sevaan sahkoverkkoon. Kaava-alueelta ainoastaan vedenpuhdistuslai-
tos on liitetty kaukolampodverkkoon Perhekunnantielta tulevan yhteyden
kautta.

Kaava-aluetta sivuaa myos 110 kV:n ilmajohto, joka aiheuttaa ymparis-
toonsa rakentamisrajoituksen. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee teknisen
huollon tunneleita. Tunnelien laheisyydessa tulee suunnittelussa ja ra-
kentamisessa noudattaa HSY:n ohjetta vesihuoltoon liittyvien kunnallis-
teknisten tunneleiden paalle ja laheisyyteen rakentamisesta. Lisaksi
raakavesitunnelin varoalueella, 50 metria tunnelin keskilinjasta molem-
piin suuntiin, tulee noudattaa rakennusvalvontaviraston tarkean pohja-
vesialueen rakentamistapaohjetta.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Kaava-alueen maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin +30.2...+37.2
valilla. Alueen lansilaidalla Fanny Churbergin kallion ja Vesimittarinka-
dun valiselld alueella korkeusasema on noin +33.8...+37.2. Alueen
keskiosalla nykyinen maanpinta on noin tasolla +31...+33 ja maanpinta
nousee alueen koillisosalla noin tasoon +36 ... +37.

Kaava- alue sijoittuu kitkamaa- ja savialueen rajalle. Alueen keskiosa
on savialuetta, jossa saven syvyys enimmillaan on noin 4 metria. Suu-
rimmalla osalla savialuetta savikerroksen paksuus on 2—-3 metria.

Kaava-alueen reunaosat sijoittuvat padosin kitkamaa-alueille lukuun
ottamatta HSY:n vedenpuhdistuslaitoksen aluetta, joka on paaosin sa-
vialuetta.

Kalliopinta on alimmillaan noin tasolla +21 ja pohjavedenpinnan taso
ollut noin 0,5...2 metrid maanpinnasta.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee oja, joka laskee Vantaanjokeen. Ojan-
pohja tarkasteltavan alueen pohjoisreunalla on tasossa +29.8.

Kaava-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuusselvitys, joka kohdis-
tettiin alueelle, joka on ollut vedenpuhdistuslaitoksen kaytossa. Tutki-
muksessa todettiin yhdessa pisteessa kynnysarvon ylitys arseenilla ja
koboltilla. Muulla kaava-alueella ei historiatietojen perusteella ole ollut
toimintoja, joista olisi voinut johtua maaperan pilaantumista.



Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotien 221
lounaaseen lahtevien lentoreittien valittomassa laheisyydessa, mutta
jaa nykyisen ja vuoden 2025 kehitysennustetta kuvaavaan lentomelu-
alueen Lpen > 55 dB ulkopuolelle. Lentoreiteista johtuen aluetta rasittaa
kuitenkin alueen yli ja vieritse lentavien koneitten aanet. Finavian esit-
taman arvion mukaan Helsinki-Vantaalta lahtevista lennoista 20-25 %
suuntautuu kaavoitettavan alueen yli ja vieritse. Katuliikenteesta ei ai-
heudu merkittavaa melua kaava-alueelle.

Vedenpuhdistuslaitoksella kaytetaan toimialalle tyypillisia prosessikemi-
kaaleja ja pienia maaria nestemaisia polttoaineita. Alueella varastoi-
daan nesteytettya typpea 50 m3, happea 30 m? ja hiilidioksidia 50 m3.
Ammoniakkivetta varastoidaan 7 m?, ja kevytta polttodljya noin 50 m?3.
Ferrisulfaattia on laitoksella varastoituna neljassa 75 m3:n sailiéssa. Li-
saksi alueella on pulloissa nestekaasua ja asetyleenia. Kemikaaleista
ei arvioida aiheutuvan merkittavaa vaaraa laitosalueen ulkopuolelle.
OVA-ohjeiden mukaiset suurten vuotojen eristysalueet jaavat paaosin
laitosalueelle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on viihtyisa ja kaupunkikuvalli-
sesti mielenkiintoinen, omatoimirakentamiseen hyvin soveltuva pienta-
loalue noin 250-300 uudelle Kuninkaantammen asukkaalle. Tavoit-
teena on rakentamisen suunnittelu ja toteuttaminen siten, etta alueen ja
sen lahiympariston luonto- seka kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet sailyvat. Tavoitteita ovat hulevesien luonnonmukainen hallinta,
puurakentaminen, viherkatteiden kaytto osalla rakennuksista seka
muut ilmastonmuutokseen hillintaan tahtaavat ratkaisut.

Tavoitteena on joukkoliikenteen ulottaminen Kuninkaantammentien
paahan laajojen, vilkkkaassa kaytossa olevien virkistysalueiden aarelle
seka nykyisten ja uusien asukkaiden ulottuville. Tavoitteina ovat Kunin-
kaantammentien ja Paletinkierron yhdistavan Vedenkierron rakentami-
nen, jalankulun turvallisuus Kuninkaantammentiella seka paikallisten ja
seudullisten virkistysyhteyksien jatkuvuus.

Vedenpuhdistuslaitoksen toimintaedellytykset alueella turvataan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Vedenpuhdistuslaitoksen tonttia on kaupunkirakenteen tiivistamisen
myota katsottu tarpeelliseksi rajata pienemmaksi. Kaupungin kiinteisto-
viraston hallinnoimat Kuninkaantammentien vanhat vesilaitoksen tyo-
suhdeasunnot ovat peruskorjaustarpeessa ja tontti valjasti rakennettu.
Asemakaavan muutoksessa vesilaitoksen tonttimaata, vesilaitokseen
liittynyt asuntotontti seka lahivirkistysaluetta muutetaan erillispientalo-
kortteleiksi ja katualueeksi. Nykyisia pientalotontteja tiivistetaan.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu uusia, padosin ns. yhden per-
heen omakotitontteja rakennettavuudeltaan suhteellisen hyvalle maa-
peralle. Nain Kuninkaantammen uuteen kaupunginosaan saadaan ker-
rostalorakentamisen vastapainoksi suuria perheasuntoja hyvien joukko-
likenneyhteyksien palvelualueelle.

Muutosalueen pinta-ala on 31,3 ha, josta erillispientalojen korttelialu-
etta on 6,3 ha, yhdyskuntateknisen huollon korttelialuetta 10,7 ha, puis-
toa 1,8 ha, lahivirkistysaluetta 1,7 ha, retkeily- ja ulkoilualuetta 7,4 ha,
vesialuetta 0,5 ha ja katualuetta 2,9 ha. Kerrosalaa asemakaavan muu-
toksessa on yhteensa 72 195 k-m?, josta asumista on 18 693 k-m?2.
Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 10 121 k-m2. Vedenpuhdistuslaitok-
sen tontin kerrosala on 53 502 k-m?.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Nykyisten erillispientalotonttien tonttitehokkuus nostetaan arvosta e =
0,20 arvoon e = 0,25. Kerrosalasta saa enintdan 60 % rakentaa yhteen
kerrokseen. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennus-
alan estamatta saa rakentaa erillisia autokatoksia, autotalleja, sauna-,
tyo-, varasto- tms. tiloja enintdan 25 m#asunto. Liséksi saa rakentaa
kerrosalan ja rakennusalan estamatta asuinrakennukseen liittyvaa kuis-
titilaa, kasvihuonetta tms. 5 % asemakaavassa sallitusta kerrosalasta.
Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamatonta tyo-
ja liiketilaa enintdan 20 % asuinrakennuksen kerrosalasta. Kellareiden
rakentaminen on kielletty kortteleissa 33318—-33319. Olemassa olevia
kellareita hyodynnettaessa tulee rakenteiden vesitiiviys varmistaa.
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Erillispientalojen korttelialue (AO-1)

Uudet korttelialueet sijoittuvat Vedenkiertoon tukeutuvan Vesimittarin-
kadun ymparistoon seka Kuninkaantammentiehen liittyvan uuden Pit-
kakoskentien varteen. Tonttitehokkuus on keskimaarin e = 0,34. Tavoit-
teena on kaksikerroksinen, tiivis omakotirakentaminen. Rakennukset
tulee rakentaa puurakenteisina perustuksia lukuun ottamatta. Asuntoja
saa sijoittaa paallekkain.

Asemakaavaan merkitysta kerrosalasta saa enintaan 60 % rakentaa
yhteen kerrokseen. Paaosalla tonteista saa kaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi rakentaa autokatoksen tai -tallin, sauna-, tyo-, varasto- tms.
tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousrakennuksen (ta), johon tulee ra-
kentaa viherkatto. Osalla tonteista asuinrakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen saa rakentaa kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi autotalli-,
varasto- ja huoltotilaa enintdan 25 m#asunto (at). Kaikilla tonteilla saa
rakentaa kerrosalan ja rakennusalan estamatta asuinrakennukseen liit-
tyvaa kylmaa kuistitilaa, kasvihuonetta tms. 5 % asemakaavassa salli-
tusta kerrosalasta. Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ymparistohairiota
aiheuttamatonta tyo- ja liiketilaa enintdan 20 % asuinrakennuksen ker-
rosalasta. Kellareiden rakentaminen on kielletty kortteleissa 33318—
33319 seka 33407-33410. Kellareiden alimmasta sallitusta louhintata-
sosta on kaavamaarays korttelissa 33332, korttelin 33322 tontilla 1 ja
korttelin 33413 tontilla 2.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto. Julkisivuvareina tulee kayttaa
paaosin keltaisen, punaisen tai ruskean murrettuja maavareja ja harki-
tusti edellisiin sopivia sinisen ja vihrean savyja. Vierekkaiset rakennuk-
set tulee olla varisavyltaan keskenaan erilaisia.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Vedenpuhdistuslaitoksen tontti pienenee nykyisesta. Tonttitehokkuus-
luku e = 0,5 sailyy.

Asemakaavassa on maarays, jonka mukaan tontilla tulee vetta lapaise-
mattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivyttaa siten, etta viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 0,5 kuu-
tiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Tontin lansireunaan on kaava-
kartassa osoitettu sijainniltaan likimaarainen vydhyke hulevesipainan-
teita varten.
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Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakentei-
den sopeutuminen kaupunkikuvaan. Tontti tulee aidata kaupunkiku-
vaan soveltuvalla aidalla ja istutuksin. Mahdolliset varastointikentat,
milloin ne sijaitsevat kaupunkikuvallisesti nakyvilla paikoilla, tulee rajata
nakosuoja-aidoin.

Tontin luoteisosan metsaalueen kaupunkikuvallisesti arvokas puusto
tulee sailyttaa elinvoimaisena ja tarvittaessa tulee istuttaa uusia puita.
Alueella kasvaa mm. Helsingissa harvinainen makiminttu.

Puisto (VP)

Vesimittarinkadun uuden pientaloalueen ja nykyisten pientalotonttien
valiin sijoittuvaan Vesimittarinpuistoon rakennetaan hulevesien viivy-
tysallas, istutuksia seka pienimuotoinen oleskelupaikka.

Kaava-alueen lansiosassa nykyista virkistysaluetta liitetaan osaksi
Fanny Churbergin kallion puistoa. Puistoon korttelin 33318 lansireu-
naan rakennetaan ulkoilutieyhteys Kuninkaantammentien ja Vesimitta-
rinkadun valille (Vesimittarinpolku). Puistossa kulkevat nykyinen ulkoi-
lureitti (Venny Soldanin polku) séilyy. Reitin reunassa sijaitsee vanha
kaivoskuoppa, joka on kaavassa merkitty suojelumerkinnalla.

Lahivirkistysalue (VL)

Kaupunginrajan ja Kuninkaantammentien valiin sijoittuvalla kapealla
alueella kulkee 110 kV voimalinja seka yhdyskuntateknisia johtoja.

Retkeily- ja ulkoilualue (VR)

Kuninkaantammentien paassa sijaitsevalle retkeily- ja ulkoilualueen
osalle on merkitty urheilu- ja ulkoilutoimintaa palvelevien rakennusten
rakennusala, jolla nykyinen Pitkakosken maja sijaitsee.

Kuninkaantammenpuiston pinta-ala pienenee nykyisestaan noin 0,9 ha.
Uusi rakentaminen sijoittuu paaosin nykyiselle asuintontille seka puis-
tossa sijaitsevien talousrakennusten paikalle. Luonto- ja suojeluarvojen
seka maiseman kannalta arvokkaimmat paikat sailyvat rakentamatto-
mina. Nykyisen asuntokorttelin Iapi Vantaanjoen rantaan johtava virkis-
tys- ja huoltoyhteys muutetaan asuntokaduksi, Pitkakoskentieksi. Katu
jatkuu puistossa ulkoilureitting, jolla huoltoajo on sallittu. Rajaojaa myo-
taileva reitti Pitkakosken majalta joenrantaan nimetaan Pitkakoskenpo-
luksi. Kaava-alueen itareunaa pitkin Vantaanjokeen laskeva oja nime-
taan kaava-alueella Pitkakoskenojaksi.
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Liikenne

Kaava-alueelle Kuninkaantammenkierron risteyksesta kaantyva Kunin-
kaantammentie on paattyva paikallinen kokoojakatu. Kuninkaantam-
mentieltd erkanee etelan suuntaan toinen paikallinen kokoojakatu, Ve-
denkierto, joka tulevaisuudessa liittyy etelassa Paletinkiertoon. Seka
Kuninkaantammentielta etta Vedenkierrolta erkanee tonttikatuja, joilta
paasee ajamaan tonteille.

Pyoraily on ajoradalla kaikilla kaduilla. Kuninkaantammentien paasta
pyoraily johdetaan Keskuspuistoon yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn
ulkoilutielle.

Asemakaavan asuntojen osalta autopaikkamaaraykset perustuvat kau-
punkisuunnittelulautakunnan vuonna 2015 hyvaksymiin laskentaohjei-
siin. Autopaikkoja tulee rakentaa pientalotonteille, joilla on enintaan
kaksi asuntoa, vahintdan 1 ap/asunto ja liséksi 1 ap/asunto auton tila-
paista sailyttamista varten. Pientalotonteille, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa, tulee autopaikkoja rakentaa vahintaan suurempi luvuista
1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto. Vieras- ja asiointipysakointipaikat on
osoitettu Vedenkierrolle.

Kuninkaantammentielle on suunniteltu johdettavan bussilinja, joka kul-
kee Kuninkaantammen ja Helsingin keskustan valia. Kyseisen linjan
paatepysakki sijaitsee Kuninkaantammentien paassa. Kuninkaantam-
menkierrolle on suunniteltu ainakin kaksi bussilinjaa, joista toinen on
poikittainen runkolinja. Runkolinja kulkee Kuninkaantammen keskustan
lapi.

Palvelut
Alueen palvelut sijaitsevat padosin Kuninkaantammen keskustan alu-
eella. Kuninkaantammentien paassa sijaitsevalle retkeily- ja ulkoilualu-
een osalle on osoitettu rakennusala, jolle voi sijoittua urheilu- ja ulkoilu-

toiminnan palveluja. Tama mahdollistaa ulkoilumajan toiminnan jatku-
misen.

Suojelukohteet

Vantaanjoki kuuluu kaava-alueella Natura 2000 -verkostoon ja on ase-
makaavassa merkitty Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.

Kuninkaantammenpuiston rantalehto seka vesilaitoksen tontilla sijait-
seva makimintun kasvuymparistdé on merkitty merkinnalla sl.
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Kuninkaantammenpuistossa kasvava rauhoitettu tammi on merkitty
merkinnalla sl-1.

Tontilla 33332/1 sijaitseva vanha huvilarakennus on merkitty merkin-
nalla sr-2.

Kuninkaantammentien linjaus on merkitty sailytettavaksi (s).

Kaarelan kaivostoimintaan liittyva vanha kaivoskuoppa Fanny Churber-
gin kallion puistossa on merkitty merkinnalla sm-2.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.
Luonnonymparisto

Asemakaavaa on muutettu kaavaluonnosvaiheen jalkeen tehdyn liito-
oravahavainnon ja havainnon vuoksi laaditun liito-oravaselvityksen pe-
rusteella siten, etta Vesimittarinpolun katualue ja sen lannenpuoleiset
tontit on poistettu ja alue on liitetty osaksi puistoa (Fanny Churbergin
kallio). Muutoksen myota paaosa alueella olevaa, liito-oravalle hyvin
soveltuvaa metsaa sailyy.

Ekologinen kestavyys

Ekologinen kestavyys, ilmastonmuutoksen hillintatoimet seka kaupunki-
resilienssi ohjaavat suunnittelua ja rakentamista kaava-alueella. Kaikilla
korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita
ja hyddynnettava uusiutuvaa energiaa. Uudet pientalokorttelialueet tu-
lee toteuttaa puurakenteisina. Sade- ja sulamisvesia viivytetaan alueel-
lisesti Vesimittarinpuistoon rakennettavassa hulevesialtaassa. Lisaksi
vesia viivytetaan tonteilla mm. viherkatteilla.

Kaavan laadinnan yhteydessa on kaytetty ns. viherkerroin-tyokalua. Vi-
herkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja tontin ko-
konaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu erilaisten vi-
herkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutettava puu) yhteen-
lasketuista painotetuista pinta-aloista. Laskennassa kaytettavat ele-
menttien painotukset on maaritelty ekologisuuden, toiminnallisuuden,
maisema-arvon ja kunnossapidon nakokulmasta, huomioiden kaupun-
gin maankayton asiantuntijoiden nakemykset.

Kaava-alueen uusille pientalokorttelialueille (AO-1) on laskettu viher-
kertoimeksi 1,0 (tavoitetaso 0,8). Laskennassa on huomioitu vain ne
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viherkerroinelementit, jotka ovat kaavamerkinndin ja -maarayksin edel-
lytetty toteutettaviksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmassa uudet alueet on
suunniteltu liitettavaksi rakennettuun vesijohtoverkkoon kolmessa koh-
dassa Kuninkaantammentiella. Kaava-alueen etela- ja pohjoisosa muo-
dostavat omat viemarointialueensa. Etelassa jatevedet johdetaan viet-
toviemareilla l1ahelle Helsingin ja Vantaan rajaa, missa viemari liitetaan
rakennettuun jatevesiviemariin. Pohjoisosassa jatevedet kootaan viet-
toviemarilla Pitkakoskentien pohjoispaahan sijoittuvalle pumppaamolle,
jolle kaavassa on esitetty 10 m x 10 metrin aluevaraus. Pumppaamolta
jatevedet pumpataan paineviemaria pitkin Kuninkaantammentiella si-
jaitsevaan rakennettuun viettoviemariin.

Hulevesiviemardinnin suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin kau-
pungin hulevesistrategian paamaarat seka noudatettu hulevesien kasit-
telyn ja johtamisen prioriteettijarjestysta paikallisten olosuhteiden mah-
dollistamalla tavalla. Lisaksi hulevesien hallintatoimilla pyritaan pita-
maan virtaamaolosuhteet rakentamista edeltaneella tasolla hidasta-
malla ja vahentamalla Vantaanjokeen purkautuvaa pintavaluntaa. Ta-
voitteena on myos huleveden mukana kulkeutuvan kiintoaineksen maa-
ran vahentaminen.

Kuninkaantammentielle ja uusille kaduille rakennetaan viettoviema-
rointi, jota pitkin hulevedet johdetaan Vantaan suuntaan laskevaan avo-
ojaan ja edelleen Vantaanjokeen. Kuninkaantammentien itapaahan ja
Pitkakoskentien pohjoispaahan rakennetaan imeytyskaivot. Kuninkaan-
tammentien etelapuoliselta rakennettavalta alueelta tulevia hulevesia
viivytetaan Vesimittarinpuistoon rakennettavassa hulevesialtaassa. Ve-
silaitoksen tontin lansireunaan tulisi tehda vetta pidattava painanne,
jolla viivytetaan hulevesia ennen niiden johtamista Vedenkierrolle ra-
kennettavaan hulevesiviemariin.

Energiahuollon ja tietoliikenteen verkostot taydentyvat alueelle sen ra-
kentuessa.

Kaavaan on katualueiden ulkopuolelle johtokujilla merkitty nykyisten ja
rakennettavien johtojen ja sahkdverkon kaapeleiden reittien aiheutta-
mat rasitteet. Kaavamaarayksilla on lisaksi kiinnitetty erityista huomiota
paavesijohdon laheisyyteen rakentamisesta seka esitetty teknisen
huollon tunnelit.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Kaava-alue on normaalisti rakennettavaa. Savialueilla rakennukset pe-
rustetaan tukipaaluilla. Kitkamaa-alueilla kaksikerroksiset pientalot voi-
daan perustaa anturoilla kantavan kitkamaan tai louhitun kallion va-
raan. Savialueella kadut ja putkijohdot perustetaan syvastabiloidun
maan varaa. Myos tontit perustetaan savialueella syvastabiloinnilla.

Vesiaihel/viivytysallas tulee rakentaa vettapidattavaksi allasrakenteeksi,
jonka pohjalle ja altaan reunoille tulee rakentaa tiivistyskerros. Lisaksi
allasrakenne tulee mitoittaa ymparoivaa pohjaveden nostetta vastaan.

Alueen kayttohistorian ja tehtyjen tutkimusten perusteella alueella ei ole
tarvetta tehda pilaantuneen maaperan kunnostustoimia. Tutkimuksissa
havaittu vahainen kynnysarvoylitys arseenilla ja koboltilla tulee ottaa
huomioon ja kynnysarvopitoinen maa-aines poistaa, jos havaintopis-
teen laheisyyteen sijoitetaan erityisen herkkia toimintoja kuten lasten
leikkipaikka. Kynnysarvopitoisia maita kaivettaessa ja alueelta pois kul-
jetettaessa tulee maa-aines toimittaa luvalliseen vastaanottopaikkaan.

Ymparistohairiot

Nimisto

Kaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman varsinaisen lento-
meluvyohykkeen Lpoen > 55 dB ulkopuolella, mutta alueen voidaan tul-
kita sijoittuvan vyohykkeelle Loen 50-55 dB. Jotta alueen yli ja vieritse
lentavien koneitten aanet eivat aiheuttaisi asuinrakennusten sisatiloihin
hairiota, edellytetaan kaavassa asuinhuoneiden ulkokuorelta 32 dB aa-
nitasoeroa lentoliikenteen melua vastaan.

Nimistotoimikunta paatti kokouksissaan 13.12.2006, 9.2.2011,
13.8.2014 ja 1.4.2015 esittaa kaava-alueelle tulevien uusien katujen ni-
meksi Vedenkierto (Vattenringen), Vesimittarinkatu (Vattenlopargatan),
Vesimittarinkuja (Vattenlopargranden), Vesimittarinpolku (Vatten-
|6parstigen), Pitkdkoskentie (Langforsvagen), Pitkdkoskenkuja (Lang-
forsgranden), olemassa olevan ulkoilureitin nimeksi Pitkdkoskenpolku
(Langforsstigen), uuden puiston nimeksi Vesimittarinpuisto (Vatten-
|I6parparken) seka kaava-alueen itareunaa pitkin Vantaanjokeen laske-
van ojan nimeksi Pitkdkoskenoja (Langforsbacken). Nimistétoimikunnan
perusteluna on alueella oleva vesilaitostoiminta seka lahistolla sijaitseva
Vantaanjoen Pitkakoski.
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)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen tiivistaa ja eheyttaa nykyista valjaa yhdyskunta-
rakennetta. Yhdyskuntateknistd huoltoa varten kaavoitettua maata ja
lahivirkistys- ja retkeilyaluetta muutetaan asumiseen ja puistoksi. Vesi-
laitoksen entisten tydsuhdeasuntojen tilalle on suunniteltu uutta pienta-
lorakentamista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava mahdollistaa Kuninkaantammentien uudet katujarjestelyt ja jouk-
koliikenteen ulottamisen Keskuspuiston reunaan. Alueen rakennuttua
Kuninkaantammentielle on ennustettu 600 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Alueen vesihuollon jarjestelyja uusitaan Kuninkaantammentien perus-
parannuksen yhteydessa ja uusien alueiden rakentuessa. Kaavamuu-
tos mahdollistaa teknisen huollon verkoston rakentamisen kaava-alu-
eelle.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Rakentaminen sijoittuu osittain nykyisille metsaisille virkistysalueille.
Osayleiskaavan mukainen rakentaminen kuitenkin varmistaa virkistys-,
luonto- ja maisema-arvojen kannalta riittdvan yhtenaiset virkistys- ja
metsaalueet.

Vantaanjokeen kulkeutuvia hulevesia viivytetaan hulevesien hallinta-
suunnitelman mukaisesti toteutettavassa alueellisessa hulevesijarjes-
telmassa, joka mm. parantaa valumaveden laatua. Osayleiskaava-alu-
eelta tehdyn Natura-arvion mukaan rakentamisen aiheuttamat muutok-
set Vantaanjoen vedenlaadussa ovat erittain vahaisia. Koska vaikutuk-
set vedenlaadussa jaavat vahaisiksi, ei hankkeella voida katsoa olevan
merkittavia vaikutuksia Vantaanjoen Natura 2000 -alueeseen ja alu-
eella esiintyviin luontodirektiivilajeihin vuollejokisimpukkaan ja sauk-
koon, eika muihin suojeltuihin lajeihin kuten virtavesiluteeseen. Hank-
keella ei Natura-arvion mukaan ole vaikutuksia muihin suojelualueisiin,
kuten Pitkakosken rinnelehtoon. Mydskaan yhteisvaikutukset muiden
hankkeiden kanssa eivat ole merkittavia.

Asemakaavan muutos mahdollistaa liito-oravalle hyvin soveltuvan met-
san saastymisen valtaosaltaan Fanny Churbergin kallion puistossa.
Jaljelle jaavan soveltuvan metsan pinta-ala on noin 0,4 ha, ja yhteensa
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lito-oravalle kayttOkelpoista metsaa on kaavaehdotuksessa noin 1,6
ha. Alueelta 16ytyy useita lito-oravalle soveltuvia puustoisia yhteyksia
mm. Keskuspuiston suuntaan. Asemakaavan muutos ei laske liito-ora-
van suojelun suotuisaa tasoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

lImastonmuutoksen johdosta erilaiset aariolosuhteet lisaantyvat.
Kaava-alueelle rakennettavat hulevesiratkaisut ja viherkatteet ehkaise-
vat tulvariskeja rankkasateiden aikana ja viilentavat pienilmastoa helle-
kausien aikana. Suurten puiden istuttamisella katualueelle on monia
vaikutuksia ekologiseen kestavyyteen; puut varjostavat, imevat ja haih-
duttavat vesia.

Puurakentaminen vahentaa oleellisesti rakentamisen aiheuttamia kas-
vihuonekaasupaastoja. Elinkaaritarkastelussa materiaalin valmistuksen
ja rakentamisaikaisten paastdjen osuus on yha merkittavampi kaytonai-
kaisen energiatehokkuuden parantuessa. limastonmuutoksen hillitse-
miseksi tata hiilipiikkia on vahennettava kaytettavissa olevin keinoin.
Puurakentaminen myos sitoo hiilta, ja rakennusten rakenteet ovat pit-
kaaikaisia hiilivarastoja.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen Helsingissa hyvien joukkoliikkenneyh-
teyksien varressa on kestava ratkaisu.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Monipuolinen rakentaminen ja kestavan kehityksen mukaiset ratkaisut
edesauttavat eri vaestoryhmien viihtymista Kuninkaantammessa. Jouk-
koliikenteen mahdollistaminen hyvien virkistysalueiden aareen helpot-
taa autottomien liikkkumista.

Uudisrakentaminen, siita johtuva lisaantyva likkenne ja muutokset ym-
paristdssa voivat aluksi vahentaa viihtyisyyden tunnetta nykyisten
asukkaiden keskuudessa. Toisaalta uusien asukkaiden myota palvelut
ja likenneyhteydet paranevat, mika yleensa lisda asukkaiden tyytyvai-
syytta alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman

arvonlisaveroa katurakentamisesta 3,2 milj. euroa seka puistoalueiden
rakentamisesta 0,3 milj. euroa. Esirakentamiskustannuksiksi on arvioitu
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noin 0,6—0,8 milj. euroa riippuen materiaalin saatavuudesta. Katuraken-
tamisen kustannuksista noin puolet muodostuu uusien katujen rakenta-
misesta ja puolet Kuninkaantammentien perusparannuksesta liikenne-
suunnitelman mukaiseksi.

Kokonaisuudessaan kaupungille aiheutuu asemakaavaehdotuksen to-
teuttamisesta noin 4 miljoonan euron kustannukset, eli kaavoitettuun
kerrosalaan suhteutettuna noin 380 €/k-m?. Tonttien rakennusoikeuden
myynnista kaupunki voi saada noin 5—6 miljoonan euron tonttitulot.

Yhdyskuntateknisten jarjestelmien rakentamisesta aiheutuu kustannuk-
sia verkostojen haltijoille ilman arvonlisaveroa vesihuollosta 1,6 milj.
euroa ja kaukolammaosta 0,65 milj. euroa ja sdhkoverkosta 0,1 milj. eu-
roa.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston Kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 30.4.2014).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2014 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 19.5.2014.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahta-
vana info- ja nayttelytila Laiturilla, kaupungintalolla ja Kannelmaen kir-
jastossa 2.3.—20.3.2015.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupunginkanslian, kiinteistoviraston tonttiosaston, tila-
keskuksen ja geoteknisen osaston, rakennusviraston, rakennusvalvon-
taviraston, ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon, liikuntaviraston,
Helen Oy:n ja Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin kaupungin liikenne-
laitos -liikelaitoksen (HKL), Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
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(HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Uu-
denmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) seka Van-
taan kaupungin kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 13 mielipidetta, joista kuusi koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja seitseman asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa, asukastapaa-
misessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
mm. lisdantyvaan liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen, mahdolliseen
bussiyhteyteen, uusien kortteleiden sijaintiin, nykyisten tonttien huleve-
sien johtamisen jarjestamiseen, ulkoilumajan sailymiseen seka nykyi-
siin asukkaisiin ja luontoon kohdistuviin vaikutuksiin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat liikenteeseen, uu-
sien kortteleiden sijaintiin, rakentamisen maaraan seka alueen luonto-
arvoihin.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon. Bussin kaantopaikka
on suunniteltu niin, etta ulkoilumaja voi sailya nykyisella paikallaan.
Naapureiden nykyiset tonttien kuivatusjarjestelmat on huomioitu niilta
osin kuin se on mahdollista. Arvokkaat luonto- ja kulttuurihistorialliset
kohteet on merkitty tarvittavin suojelumerkinndin. Kortteleiden sijaintia
on muutettu ja katujarjestelyja tarkistettu.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.9.—19.10.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Uudenmaan ELY-keskuk-
sen, yleisten tdiden lautakunnan, kiinteistdlautakunnan, ymparistokes-
kuksen, Helen Oy:n, Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyman (HSL) seka Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin yndyskuntatekniseen huoltoon, ymparistohairi-
oihin, liikennejarjestelyihin, hulevesijarjestelyihin, luontoarvoihin seka
rakentamistapaan ja -tehokkuuteen kohdistuvia huomautuksia. Lisaksi
kaavaselostusta esitettiin tarkennettavaksi.
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ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta asemakaavan toteuttami-
nen ei todennakoisesti merkittavasti heikenna Vantaanjoen Natura-alu-
een suojelun perusteena olevia luonnonarvoja, kun suunnitellut huleve-
siratkaisut toteutetaan. Kaavan toteuttaminen ei myoskaan havita tai
heikenna liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaavamuutos
ottaa huomioon kulttuuriympariston. Lausunnon mukaan kaavaselos-
tusta tulee taydentaa lentomelun ja katumelun osalta. Pitkakosken ve-
denpuhdistamon osalta selostuksessa tulee kayda ilmi, onko puhdista-
mon toiminnassa jotain sellaista, mika voi aiheuttaa haittaa asutukselle,
esim. meluvaikutusta tai kemikaalien kayttoa.

Kaavaselostuksessa on todettu, ettei kaava-alue sijoitu lentomelualu-
eelle Loen yli 55 dB, mika tarkoittaa sita, etta piha-alueilla ohjearvotasot
eivat ylity. Kaavaselostukseen on lisatty maininta siita, etta katuliiken-
teesta ei aiheudu alueelle merkittavaa melua. Alueella tehdyn maasto-
kaynnin ja kaytettavissa olevien tietojen perusteella on lisaksi arvioitu,
ettei vedenpuhdistuslaitoksen toiminnasta aiheudu meluhaittaa ympa-
ristoon. Kaavaselostuksessa on kuvattu laitoksella kaytetyt aineet ja
arvioitu, ettei kaytettavista kemikaaleista aiheudu merkittavaa vaaraa
laitosalueen ulkopuolelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— Kaavaselostusta on taydennetty katumelun osalta. Katulii-
kenteesta ei aiheudu merkittavaa melua kaava-alueelle.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

— Kaavaselostuksen investointikustannuksia on tarkennettu.

Kiinteistolautakunnan lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

- Korttelin 33408 tontit 1 ja 2 on yhdistetty. Kahden erillis-
pientalon sijaan on mahdollista rakentaa nelja erillispienta-
loa. Kerrosalaa tulee lisda yhteensa 200 k-m?.

- Korttelin 33409 tontit 1-3 on yhdistetty. Kolmen erillispien-
talon sijaan on mahdollista rakentaa viisi erillispientaloa.

Kerrosalaa tulee liséda yhteensa 230 k-m?.

— Korttelin 33409 tonteilla 4 ja 5 kerrosalaa tulee lisaa yh-
teensa 20 k-m?.

- Kaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan AO-1 -kortteli-
alueilla saa asuntoja rakentaa paallekkain.
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HSY:n lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

- Hulevesipainanteita koskevaa kaavamerkintaa on tarken-
nettu osoittamalla aluerajauksen sijainti likimaaraiseksi.

- Vedenpuhdistuslaitoksen tontin rakentamisen kaupunkiku-
vaan sopeutumista koskevaa kaavamaaraysta on tayden-
netty.

- Kuninkaantammenpuiston alueen kortteleiden alinta sallit-
tua louhintatasoa on tarkistettu poistamalla kaavamaarayk-
sesta lause: "Vahaisia louhintoja esimerkiksi putkikanaaleja
varten saa tehda tason +33 alapuolelle, jos siitd ei aiheudu
haittaa varatuille kallioresursseille."

- Kuninkaantammentiella kulkevan paavesijohdon johtoku-
jarajauksia on tarkistettu.

Jatkosuunnittelun johdosta tehdyt muutokset:

- Autopaikkojen vahimmaismaaraa koskeva kaavamaarays
koskien asuntotontteja, joilla on enemman kuin kaksi asun-
toa, on muutettu muodosta "suurempi luvuista 1 ap/90 k-
m2 tai 1,13 ap/asunto” muotoon "suurempi luvuista 1 ap/
100 k-m2 tai 1 ap/asunto” kaupunkisuunnittelulautakunnan
vuonna 2015 hyvaksyman laskentaohjeen mukaisesti.

- Vedenkierrolle on lisatty vieras- ja asiointipysakdintipaikat.

- Liittymien nakemat on tarkistettu.

— Kellareiden rakentamista koskevaan maaraykseen on li-
satty lause: "Olemassa olevia kellareita hyodynnettaessa
tulee rakenteiden vesitiiviys varmistaa."

— Tontin 33320/6 rakennusalan rajaa on muutettu.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

8
KASITTELYVAIHEET

Kuninkaantammenkujan katualue on osoittautunut jatkotarkastelussa
liian kapeaksi tarvittavalle kdantopaikalle. Tasta johtuen on tutkittu tila-
varausta kaantopaikan rakentamiseksi viereiselle virkistysalueelle (VL).
Asiasta pyydettiin rakennusviraston lausunto, jonka mukaan rakennus-
virasto hyvaksyy esitetyn jarjestelyn. Kaavaehdotukseen on tehty lau-
sunnon johdosta seuraava muutos:

- Kaavakarttaan on merkitty tilavaraus kaantopaikan raken-
tamiseksi viereiselle virkistysalueelle (VL).

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 25.8.2015 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 22.3.2016 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 22.3.2016

Olavi Veltheim
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Suunnittelualue (31,1 ha) \ = "
sijaitsee Kuninkaantammen DN <, ey = /"
pohjoisosassa Vantaan ra- ' '
jalla, Keskuspuiston lansi-
puolella.

Nykytilanne

Suunnittelualueeseen kuu-
luu osa Pitkakosken veden-
puhdistuslaitoksen kortteli-
aluetta, Kuninkaantammen-
tien ja Kuninkaantammen-
kujan katualueet seka niita
ymparoivat asuntotontit, vir-
kistys-, retkeily- ja ulkoilu-
aluetta seka Vantaanjoen
vesialuetta.

Vantaanjoki kuuluu Natura
2000 -verkostoon. Joessa
elaa kaksi ns. direktiivilajia,
vuollejokisimpukka ja sauk-
ko. Suunnittelualue kuuluu
Vantaanjoen valuma-
alueeseen.

“11

Kuninkaantammentie on historiallinen, tiekunnan yllapitama tie, joka on myos yleisessa kaytos-
sa. Jalkakaytavia ei ole rakennettu, ja osin tasta johtuen tie koetaan vaaralliseksi. Kadunvarren
pientalotonteista osa on valjia, osalle on myohemmin taydennysrakennettu. Rivi- ja kerrostalot

ovat olleet alun perin vesilaitoksen henkilokunnan asuntoina. Katualueen itapuolella ulkoilualu-
eella sijaitsee Pitkakosken ulkoilumaja. Kuninkaantammenpuistossa kasvaa rauhoitettu vanha

tammi.

Vedenpuhdistuslaitos on rakennettu paaosin 1950-luvun lopulla. Laitokseen liittyneet suuret ve-
sialtaat ovat kayneet tarpeettomiksi toiminnan muuttumisen myaota. Tontille on vuonna 2013
valmistunut uusi maanalainen vesisailio.
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Mita alueelle suunnitellaan

Kuninkaantammentien ymparistoon
suunnitellaan uusia pientalokortteleita
noin 250 asukkaalle. Nykyisten omakoti-
tonttien rakentamistehokkuutta korote-
taan arvosta e = 0,20 arvoon e = 0,25.
Vedenpuhdistuslaitoksen pohjoispuolella
sijaitsevalla asuntotontilla (tontti 33322/1)
tutkitaan mahdollisuuksia pientaloraken-
tamiseen. Laitoksen korttelialue rajataan
kaavassa nykyista pienemmaksi.

Olemassa olevia katujarjestelyja tarkiste-
taan kaavatyon yhteydessa. Kuninkaan-
tammentie yhdistetaan Paletinkiertoon
Vedenkierto—kadulla. Tarkeiden ulkoilu-
reittien jatkuvuudesta huolehditaan. Ta-
voitteena on alueen suunnittelu ja toteut-
taminen ilmastonmuutoksen hillintaan ja
sopeutumiseen tahtaavia teemoja painot-
taen.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa vedenpuhdis-
tuslaitoksen tontin, sen pohjoispuolella
sijaitsevan asuntotontin seka virkistysalu-
eet. Kuninkaantammentie seka muut
asuntotontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuo-

silta 1989 ja 1999 alue on
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevi-
en rakennusten ja laitosten korttelialu-
etta

- asuinrakennusten ja erillispientalojen
korttelialuetta

- lahivirkistysaluetta seka retkeily- ja
ulkoilualuetta
- katualuetta seka
- vesialuetta.
Kaupunginrajaa pitkin kulkee varaus sah-
kolinjaa varten. Alueen halki on merkitty
varaukset kahta maanalaista vesijohto-
tunnelia varten ja alueen keskella on
maanalaisen tilan varaus vesisailiota var-
ten. Tontin 33332/1 asuinrakennus on
suojeltu kaupunkikuvallisesti merkittava-
na. Vantaanjokea reunustava ranta on
kaavassa varattu luonnonsuojelualuetta
varten. Kuninkaantammentien katualueen
itapuolella on urheilu- ja ulkoilutoimintaa
palvelevien rakennusten rakennusala.

Kuninkaantammen osayleiskaavassa

vuodelta 2008 alue on

- yhdyskuntateknisen huollon aluetta

- pientalovaltaista asuntoaluetta, jolla
sallitaan asuinymparistoon soveltuvia
tyaotiloja

- pientalovaltaista asuntoaluetta tai pal-
velujen aluetta, jolla sijaitsee suojelta-
va rakennus

- lahivirkistysaluetta

- puistomaista virkistysaluetta, jolla sal-
litaan virkistystoimintaa palveleva ra-
kentaminen

- urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta,
jolle sallitaan naihin toimintoihin liittyva
rakentaminen ja pysakaointi seka

- vesialuetta.

Alueelle on lisaksi merkitty 110 kV:n voi-

malinjan seka maanalaisten vesijohtojen

ja tilojen varaukset. Kulttuurihistoriallisesti

arvokas Kuninkaantammentien linjaus

tulee sailyttaa. Kuninkaantammenpuis-

tossa on luonnonsuojelulain nojalla rau-

hoitettu puu.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kuninkaantammen alueen suunnitteluun
liittyy kaksi merkittavaa suunnitteilla ole-
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vaa liikennehanketta: Hdmeenlinnanvay-
lalle paattyva Keha Il ja poikittainen jouk-
koliikenteen runkolinja 560.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

¢ Kuninkaantammen osayleiskaavan
natura-arvio (Ksv ja insinooritoimisto
Paavo Ristola, 2006)

e Maisemaselvitys ja -suunnitelma (Ksv
ja MA-arkkitehdit, 2007)

¢ Kuninkaantammen osayleiskaava-
alueen hulevesien hallintasuunnitelma
(FCG 2007/2009) seka hulevesien
hallintasuunnitelman tarkistaminen
Helsingin hulevesistrategian mukai-
seksi Vantaanjoen valumasuunnassa
(FCG, 2011)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa

muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-

tamisen vaikutuksia

e asumiseen ja yhdyskuntarakentee-
seen

e maisemaan, rakennettuun ymparis-

toon ja kaupunkikuvaan

likenteeseen

teknisen huollon jarjestamiseen

yhdyskuntatalouteen

terveyteen ja turvallisuuteen

luontoon seka ilmastonmuutoksen tor-

juntaan ja sopeutumiseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 6.6.2014.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
19.5. klo 16—-19 Pitkakosken vedenpuh-
distuslaitoksen kokoustilassa, Kuninkaan-

tammentie 17 ja kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilld 14.5.-6.6.:

e Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5

o esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel .fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Valmisteluvaihe

Tavoitteena on laatia asemakaavaluon-
nos vuoden 2014 aikana. Luonnoksen
nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-
ilmoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siita on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

o Kaarela-Seura, Kaarelan omakotiyh-
distys, Silvolan Pientaloyhdistys, Kar-
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bole Gille, Kaivoksela—Seura, Helsin-
gin Yrittajat, Helsingin seudun kaup-
pakamari, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, kiinteistoviraston tonttiosasto
ja tilakeskus, Liikennelaitos-liikelaitos
(HKL), pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusvirasto, kau-
punginkanslian talous- ja suunnittelu-
osasto, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
(HSY), Helsingin seudun liikenne
(HSL), Uudenmaan elinkeino-, liikken-
ne- ja ymparistokeskus, Finavia, Van-
taan kaupungin maankayton, raken-
tamisen ja ympariston toimiala.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille

¢ Helsingin Uutisissa, Vantaan sano-
missa ja Tanotorvessa

o www.hel.fi/lksv kohdassa Nahtavana
nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Ulla Jaakonaho
puhelin 310 37113
sahkoposti ulla.jaakonaho(a)hel. fi

projektipaallikkd Suvi Tyynila
puhelin 310 37264
sahkoposti suvi.tyynila(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Topi Vuorio
puhelin 310 37193
sahkdposti topi.vuorio(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Anu Lamsa
puhelin 310 37348
sahkdposti anu.lamsa(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
diplomi-insin6ori Matti Neuvonen
puhelin 310 37311

sahkdposti matti.neuvonen(a)hel.fi
Osallistuminen:
vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila

puhelin 310 37435
sahkdposti maija.mattila(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 18.01.2016

Kaavan nimi 33. kaupunginosa Kaarela Kuninkaantammi, kortteli 33318, osa korttelista 33319, korttelit
33320-33322 ja 33332, lahivirkistys-, katu-, vesi- seka retkeily- ja ulkoilualue

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 25.08.2015

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.04.2014

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112352

Generoitu

kaavatunnus

Kaava-alueen 31,3453 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

pinta-ala [ha]

Maanalaisten

tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 31,3453

[ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 31,3453 100,0 72195 0,23 0,0000 559

A yhteensa 6,3340 20,2 18693 0,30 2,5508 10121

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 10,9024 34,8 -1,8997

IR yhteensa

|L yhteensa 2,9491 9,4 1,2612

|E yhteensi 10,7005 34,1 53502 0,50 -1,9123 -9562

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,4593 1,5

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-

tilat [ha] [%] m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos
mkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 31,3453 100,0 72195 0,23 0,0000 559

A yhteensa 6,3340 20,2 18693 0,30 2,5508 10121

A -0,6792 -2377

AO 3,0974 48,9 7743 0,25 1548

AO-1 3,2366 51,1 10950 0,34 3,2300 10950

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 10,9024 34,8 -1,8997

VP 1,8203 16,7 1,5869

VL 1,7097 15,7 -2,8178

VR 7,3724 67,6 -0,6688

IR yhteensa

IL yhteensi 2,9491 9,4 1,2612

Kadut 2,8334 96,1 1,1455

Katuauk./torit 0,1067 3,6 0,1067

Kev.liik.kadut 0,0090 0,3 0,0090

|E yhteensa 10,7005 34,1 53502 0,50 -1,9123 -9562

[ET 10,7005 100,0 53502 0,50 -1,9123 -9562

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa 0,4593 1,5

W 0,4593 100,0




0 600 ’ 900m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12352 rajaus Asemakaavaosasto
Kuninkaantammi-projekti
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‘Yhdistelma ista, jotka muutos nro 12352 voir kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphévs d4 detaljplaneéndringen nr 12352 tréder i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
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"N\ KUNINKAANTAMMENPUISTO
\ KUNGSEKSPARKEN

Yhdistelm& asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12352 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12352 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri__mittakaavassa kyin asemakaayan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Retkeily- ja ulkoilualue.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, ulkoilutien, puiston, vesialueen tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kermosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pin-
ta-alaan.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ylimmassa kerroksessa kayltaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi rakentaa autokatoksen, auto-
tallin, sauna-, tyé-, varasto- tms. tiloja siséltavan
yksikerroksisen talousrakennuksen.

Rakennusalan osa, jolle saa ensimmaisessa
kerroksessa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi autotalli-, varasto- ja huoltoti-
laa enintdan 25 m2. Toiseen kerrokseen tulee
sijoittaa kerrosalaan laskettavia asuintiloja.

Urheilu- ja ulkoilutcimintaa palvelevien raken-
nusten rakennusala.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni,

Istutettava alueen osa, jolla on oltava puita ja
pensaita.

Sijainniltaan ohjeellinen istutettava puu tai puu-
rvi.

Alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto tulee sdilyttas elinvoimaisena ja tarvitta-
essa istutettava uusia puita.

Katu.

Katuaukio, joka tulee rakentaa luonnonkived ja
istutuksia kayttasn.

Jalankululle ja polkupybrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
0sa.

Ajoyhteys jolle saa sijoittaa tonttien teknisia
johtoja.

Likimaarainen ulkoilutie.

Huoltoliikenne on sallittu.
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Tontille ajo on sallittu.
Sijainniltaan ohjeellinen hulevesiallas.

Alueelle on muodostettava painanteita viivytté-
maan huleveden kulkeutumista valuma-alueella.
Alueen sijainti on ohjeellinen.

Olemassa oleva oja, joka tulee sailyttaa ojan
pohjoispuolella sijaitsevan korttelinosan kuiva-
tusta varten.

Tulvareitti.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaisen pumppaamon rakennusala.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
kohdalla kalliota ei saa louhia siten, efta tunnelil-
le aiheutuu haittaa,

Sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Matura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue.

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista arvoa.

Alueen osa, jolla kasvaa luonnonsuojelulailla
rauhoitettu puu.

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa el saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus, muutos- tai lisdrakenta-
mistdita, jotka heikentdvat rakennuksen kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuu-
rin ominaispiirteita. Korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa on rakennusta pyrittava korjaamaan
sen ominaispiirteita ja alkuperdisten rakennus-
osien ja -materiaalien sailymista edistavalla ta-
valla.

Alueen 0sa, jolla tien linjaus tulee sailyttaa.

Alugen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu histonallisen ajan rautakaivoskuoppa.

Viiteviiva osoittaa alusen, jota merkinta koskee.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun
nakemaesteen korkeus saa olla enintaan 80 cm

kadunpinnan ylapuolelia.




KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

- on sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatieita ja hyddynnetiava uusiutuvaa ener-
giaa. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoi-
tetut laitteet tulze suunnitella osana rakennus-
fen arkkitehtuuria.

AO-KORTTELIALUEILLA:

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
ja rakennusalan estdméatta rakentaa erillisia au-

talleja tai -katoksia, sauna-, tyd-, varasto- tms.
tiloja 25 m2 [ asunto.

AO- JA AO-1 -KORTTELIALUEILLA:

- saa kemrosalasta enintdan 60 % rakentaa yh-
ieen kerrokseen.

- saa kuistitilaa, kasvihuonetta tms. raken-

taa asemakaavan merkityn kerrosalan lisak-

si ja rakennusalan estamatta enintdan 5 %
asemakaavassa sallitusta kerrosalasta. Kuistin
ulkoseinien pinta-alasta vahintaan puolet on
oltava lasia.

- 533 asuinrakennuksiin sijoittaa ympéristohai-
riota aiheuttamatonta tyo- ja liketilaa enintaan
20 % asuinrakennuksen kerrosalasta.

- on koritelissa 33332, korttelin 33322 tontilla 1
ja korttelin 33413 tontilla 2 alin sallittu louhinta-
taso +33.

- on kellareiden rakentaminen kielletty kortte-
leissa 33318-33319 ja 33407-33410. Olemassa

olevia kellareita hyddynnetidessa tulee rakenteiden

vesitiiviys varmistaa.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
- 1-kerroksinen rakennus 4 m

- 2-kerroksinen rakennus 7 m

- talousrakennus ja autotalli 3 m

- 5aa rakennuksen paadyn enimmaisleveys olla
8 metrid.

- saa parvekkeen leveys olla enintdan 1/3 julki-
sivun pituudesta.

- tulee rakentamatia jaavat tontin osat, joita e
kaytetd kulkuteina, leikkipaikkoina tai pysa-
koimiseen, istuttaa. Kulkutiet ja pysakoimispai-
kat tulee paallystaa vetta lapaisevilla materiaa-
leilla.

- on tontit aidattava katuihin ja muihin yleisiin
alueisiin rajoittuvilta sivuiltaan pensasaidalla tai
vahintdan 80 cm ja enintaan 120 cm korkealla
séleaidalla, johon liittyy pensasaita. Niilla tonteil-
la, joilla rakennusalan ja kadun valinen efaisyys
on alle 1,5 metrid, tulee rakennusalan ja kadun
valinen tontinosa kivela ja olla katua vasten ai-
taamaton.

- saa tonttien valisia rajoja aidata vain pen-
sasaidalla tai enintaan 80 cm korkealla harvalla
sdleaidalla, johon liittyy pensasaita.

AO-1 -KORTTELIALUEILLA,
- 533 asuntoja sijoittaa padllekkain,

- fulee rakennusten olla puurakenteisia. Julki-
sivumnateriaalin on oltava peittomaalatiua lautaa.

- tulee saman tontin vierekkaiset rakennukset tai
vierekkaisten tonttien rakennukset olla v&-
risdvyltaan keskenaan erilaisia. Vareina tulee
kayttaa padosin keltaisen, punaisen tai ruskean
murrettuja maavareja ja harkitusti edellisiin so-
pivia sinisen ja vihredn savyja.

- tulee asuinrakennuksiin rakentaa harjakatto.
Kattokulman on oltava 20 ja 35 asteen valilla,
Rakennuksissa on oltava avoraystaat. Katema-
teriaalin on oltava tumma ja siled, tai viherkatlo.

- tulee talousrakennuksiin ja autosugijiin raken-
taa viherkatto. Kattomuodon tulee olla tasakatto
tai loiva avordystainen pulpettikatto.

- on asuinrakennuksen kadun tai puiston puolei-
sissa julkisivuissa oltava ikkunoita kaikissa ker-
roksissa.

- ei tontin rajaa saa aidata, jos sen molernmin
puolin on ajoyhteysmerkinta.

- on tontille istutettava vahintaan yksi kukkiva
puu kutakin asuinrakennusta kohti.

ET-KORTTELIALUEELLA:

- tulee vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia viivytaa siten, ettd viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee
olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta |apai-
sematdnta pintanelidmetria kohden, ja niissé
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

- tulee alueen suunnittelussa ottaa huomioon
rakennusten ja rakenteiden sopeutuminen kau-
punkikuvaan. Mahdolliset varastointikentat,
milloin ne sijaitsevat kaupunkikuvallisesti naky-
villa paikoilla, tulee rajata nikosuoja-aidoin.
Tontti tulee aidata kaupunkikuvaan soveltuvalla
aidalla ja istutuksin.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
Pientalotonteilla, joilla on enintdan kaksi asuntoa:
-1 ap/asunto seka lisdksi 1 apfasunto auton
tilapaista sailyttamista varten.

Pientalotonteilla, joilla on enemman kuin kaksi

asuntoa:
- suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1apfasunto.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:
Rakentaminen paavesijohdon 1aheisyydessa

tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta se ei
aiheuta haittaa tai vahinkoa paavesijohdolle.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden
AL lentomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.




KUNINKAANTAMMENTIEN YMPARISTO Asemakaavaosasto

HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kslk 25.8.2015, Ksv 22.3.2016 / 12352 Kuninkaantammi-projekti / UJ
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MERKINNAT

Taajamatoimintojen alue badidadd-  Yhdysrata
- Keskustatoimintojen alue E== Lilkennetunneli
---- Liikennevéayldn katkoviivamerkintd osoittaa vaihto-
i Mot ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
- Virkistysalue —@— 400KV voimalinja
—{@——  Raakavesitunneli

i Viheryhteystarve —  EatesirRal

Sl Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu

®-ENED Energia- ja/tai jAtehuoltoon varattu alue 5 : alue

®-ED  Yhdyskuntateknisen huollon alue

e Kulttuuriym pariston tai maiseman vaalimisen
==== Moottorivayld ymp

kannalta tarked alue, tie tai kohde

——  \/altatie/Kantatie

= Eritasoliittyma

Valtakunnallisesti merkittava muinaisjddnnos
= Pédrata

Ote maakuntakaavasta
Kuninkaantammi
Kuninkaantammentien ymparisto
Liite kaavaan nro 12352
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Tasjamatoiminicien alue R u.{ Litkennetunnel
Omelide f6r titortsfunkions: R Trafiktunnel
Tiwistettava alue A Joukkolikenteen vaihtopaikka
:t#%jr Omride som ska frtitas Omstigningplats for kollektivtrafik
Pa3kaupunkiseudun pokittainen joukkolikenteen yhbeysval
Tvargaende kollektivirafikfarbindelse | huvud stadsregionen
meummm alse, valakunnan keskus
- Omrade for centrumfunitioner, rikscentrum
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai endotetiu alue
. Keshustatoimintojen alue, seutukeskus TR S Omrade som hr till elier féreslagits héra 8l natverket Natura 2000
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LT Bl i SOOI Kommungrans 1.1.2013

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kuninkaantammi

Kuninkaantammentien ymparisto

Liite kaavaan nro 12352
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| Julkisten palvelujen alue. -

P — i Tyopaikka-alue. E

Kunnan raja. vona cocooa  Ulkoilureitti korttelialueella.
s . o Suojeltava rakennus.

KUNT Kunnan nimi. Yhdyskuntateknisen huollon alue. | Terveyshaitan poistamistarve.

Keskuspuiston alue. . . L Ki ihistori i arvokas K Li aristohaittojen
E Puistomainen virkistysalue. s 1ammentien linjaus tulee sailyitaa. erityinen lorjuntatarve.

Alueen raja.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. 2 Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu
puu.

[ac] : .
@ Kaupunkivientaloien korttel | shivirkistysalue. —  Katualue
L]

110 kV voimalinja suoja-alueineen.
Ki

Tunneli.

Eed
—@—
—@—  Vesijohto.
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Lahivirkistysalue, jolla olevat vanhat T Joukkolilkennekatu.

Fntalowitncn Sstnioa i, rautakaivokset sailytetaan. Ohjesdlinen varaus tekniselle huollolle.

Katuaukio/Tori.

@ Maanalainen _lil_z_a. joka on varattu

Pientalovaltainen asuntoalue tai m Vesialue.
palvelujen alue.

: kunnan 8
Kesk imintojen ja lahipalveluj W/a &ﬁ@’mﬂm‘m" <mu mp- Joukkolikentoen yhteystarve. Ohjeelli I lainen tila, joka
inen maanalainen tila, joka on
alue. I @ | at Pkt

Kuninkaantammen osayleiskaavan pienennos
Kuninkaantammi

Kuninkaantammentien ymparisto

Liite kaavaan nro 12352
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Kuninkaantammi
Kuninkaantammentien ymparisto
Liite kaavaan nro 12352



KUNINKAANTAMMI

Asemakaavan muutos nro 12352 Asemakaavaosasto
Kuninkaantammi-projekti

KUNINKAANTAMMENTIEN YMPARISTO Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto @
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KUNINKAANTAMMENTIE
Vesihuolto

1:3000

——V—— NYKYINEN VESIJOHTO

— V—— UUSIVESIJOHTO
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KUNINKAANTAMMENTIE
Hulevesi, jatevesi

1:3000

——>——  UUSIJATEVESIVIEMARI
——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
————  UUSIHULEVESIVIEMARI
—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
—3»——  UUSI PAINEVIEMARI

—%——  NYKYINEN PAINEVIEMARI

ﬁ HULEVESIALLAS

& UUSI JATEVESIPUMPPAAMO

TEK



KUNINKAANTAMMENTIE
Kaukolampd

1:3000

—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

— L —— UUSI KAUKOLAMPOJOHTO
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KUNINKAANTAMMENTIE

Sahko ja

tietolilkenne

13000

— T ——  NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— T —— UUSITIETOLIIKENNEKAAPELI

—Zi0 ——  NYKYINEN 110 kV:n ILMAJOHTO
——7220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

[m} NYKYINEN MUUNTAMO

i o L]
HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUMIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /Matti Neuvonen / Sanna Thantola / 2015 / T«EK



B

KUNINKAANTAMMENTIE

Maapera
13000
KALLIOPALJASTUMA
""""""" MAALAJIALUEEN RAJA
s 5 - SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYWYYS MAANPINNASTA

G
J '.\. :( o
3 .

h

M MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
r PAKSUUS YLI 1m
g SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
a PAKSUUS YLI 3m
Ta TAYTEALUE
Sa_ SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
Mr PAKSUUS 1-3m
Ta_ TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
Sa PAKSUUS 1-3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Matti Neuvonen / Sanna lhantola / 2015/

TEK



katualueen raja

KUNINKAANTAMMENTIE
Loikkaus A A
1:200

ajorata i

b

!

i

tutuskaist

o st
katualueen raja

VESIMITTARINKATU
Leikkaus D -D
1:200

ajorata i

katualueen raja

katualueen rja

Katualueen raja

Leikkaus B - B,
1:200

katualueen raja

VESIMITTARINKUJA
PITKAKOSKENKUJA
Loikkous E E
1:200

ajorata

Katualueen raja
piennar

piennar
Katualueen raja

-

Fr‘rkakoskem%‘“ =

:
Hil

VEDENKIERTO PITKAKOSKENTIE
Leikkaus F-F

aorata

piennar

S

katudueen rajia
katualueen

katualueen raja
Katualueen rajg

e
o
wunit®

Mittaringj,

Vesir

selite:
I Jelankuiku

I vroisteny jalankulku ja pysrally
B Erotwskaista/piennar

B stutuskaista

102 30 40 Sm [
]

@ HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO

PiRusTUS 6552-1

likennesuunnitelma raruGosa 33, Kaarela
WA 1:1000

LAATINUT Topi Vuorio PAVAYS 08.03.2016

susmoeTopi Vuorio [r—

st Katariina Baarman

Reetta Putkonen

OXERNESUORTTELOP R et Parlocsrtston ETRS GRS

IKENNESUUNNTTTELUPARLLIRKG
erkouseniams | Hedeysom N20%




Tuloskortti

Paivamaara 15.6.2015 Tonttinumero

Korttelinumero

Viherkertoimeen sisdllytetyt elementit

Viherkerroin
Sy atavg Aamilises 0 b
Sl atatiave Aamilimie 3 2
Fhrrnviies 1 2
Stalevesnan Halivanatervesl 0 &
Shvasmaiamentt 1 8
shtaaend 5 43
Elementtikohtaiset
minimitasot tdytetty Tavttajan kommentit:
Kylld
Ei
Osuus painotetusta kokonaispinta- Taytetyt elementit (% tiytettyjen
L0 0,0 % alasta, % elementtien kokonaislukum3aarist3)
= S5ilytettiva kasvillisuus oty
14,3% 90.0% -
= |stutettava kasvillisuus 80,0%
70,0% -
E Pinnoitteet 60,0% -
_ 50,0% -
.:ulll'nt IE:.: teet i el
allintara n
®m Bonuselementit o il
82.2% 20,0% -
:“}’D% ] ! !
. : ; 0,0% T T T }
Eri osa-alueiden painoarvo ® as =g . o
: : S o T =
viherkertoimessa, % = 5 o o E
2 2 £ 5% @8
5 03 g8 32 5
= Ekologisuus o - c SE o
R = o 2 m L
E Toiminnallisuus i @ 3 F =
= = I = a
= Maisema-arvo 2 o = @
£ E T =
% Kunnossapito . 4:-;
an ol
Has ) w
o an

. " Helsingin k ki itteluvirast
KUNINKAANTAMMENTIEN YMPARISTO Aeamakoaarsaste | NECIVIAsTo

Asemakaavan muutos nro 12352 Kuninkaantammi-projekti




Ylakuva:
Vanha asuinrakennus (Kuninkaantammentie

18) Kuninkaantammenpuiston reunassa.

Viereinen kuva:
Luonnonsuojelulailla suojeltu vanha
tammi Kuninkaantammenpuistossa.
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YMPARISTO
Asemakaavan muutos nro 12352
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Asemakaavaosasto
Kuninkaantammi-projekti



Kuninkaantammentie. Tien linjaus on suojeltu.

YMPARISTO Asemakaavaosasto
Kuninkaantammi-projekti

KUNINKAANTAMMENTIEN Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto @

Asemakaavan muutos nro 12352



