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§ 88

Detaljplaneandring for kvarteren 32025 och 32032, tomten 1 i kvarte-
ret 32026 och gatu- och parkomraden i Kanala (nr 12262, Bodvagen
13, 14 och 16)

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens foérslag god-
kanna detaljplaneandring for kvarteret 32025, tomten 1 i kvarteret
32026, kvarteret 32032 och gatu- och parkomraden i 32 stadsdelen
(Kanala) enligt ritning nr 12262, daterad 31.3.2015 och andrad
20.10.2015, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att ledamoten Kauko Koskinen
var javig och inte deltog i behandlingen av arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 kartta, paivatty 31.3.2015,
muutettu 20.10.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 selostus, paivatty

31.3.2015, muutettu 20.10.2015, paivitetty Kslk:n 20.10.2015 paatok-

sen mukaiseksi

Havainnekuva 31.3.2015

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 31.3.2015 liitteineen, taydennetty 20.10.2015

Osa paatoshistoriaa, internet-versio

Tehdyt muutokset

NOoO Oovbh W

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2016 2 (16)
Stadsfullmaktige
Kaj/7
30.03.2016
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen

Beslutsforslag

Sammandrag

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga fyra nya flervaningshus i
fyra vaningar pa sammanlagt 5 000 m? vy i Bodvagens norra ande och i
norra kanten av parken Bodlunden i Kanala. Omradet far ca 120 nya in-
vanare. Nybyggnaderna placeras dels i nuvarande kvartersomraden,
dels i nuvarande parkomrade. Gatunatet for fordonstrafik utvidgas inte.
Nybyggandet och gards- och parkeringsarrangemangen styrs genom
detaljplanebestammelser sa att enhetligheten i omradet bibehalls. De
kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla flervaningshusen fran
decennieskiftet 1950/1960 skyddas.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen fdljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och Generalplan 2002 for Helsingfors med rattsverkningar
och den bidrar till att staden kan na sina strategiska mal i enlighet med
stadsfullmaktiges beslut.

Utgangspunkterna och motiveringarna for detaljplanelésningen framgar
mer i detalj av den bifogade detaljplanebeskrivningen.
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Utgangspunkter

Planlaggningen av de nuvarande kvartersomradena har gjorts pa tomt-
agarnas ansokan och detaljplaneandringens innehall har férhandlats
med sdkandena. Parkomradena har planlagts pa initiativ av staden.

Omradet ligger mellan parken Bodlunden och Kénalavagen. Planomra-
det gransar till Gardesstigens ande i vaster, lagstadieskolan Konalan
ala-asteen koulus tomt och Loftparken i norr och Kanalavagen i dster.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett flerva-
ningshusdominerat omrade for boende eller verksamhetslokaler. Det ar
fraga om ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och fér landskapskulturen
vardefullt omrade.

Den gallande detaljplanen fér omradet faststalldes ar 1962. Enligt de-
taljplanen utgoér omradet ett kvartersomrade for flervaningshus och
park- och gatuomrade. | detaljplanen anvisas sju byggnadsytor for fler-
vaningshus i 3—4 vaningar. Byggratten uppgar till sammanlagt

7 320 m?vy.

Allman beskrivning av omradet och markinnehav

| planeringsomradet finns sju flervaningshus i fyra vaningar som upp-
fordes vid decennieskiftet 1950/1960. Omradets enhetlighet och beva-
rade karaktar har beaktats i den gallande generalplanen genom att be-
teckna omradet som ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och fér land-
skapskulturen vardefullt omrade. Byggnadstillsynsverket har beaktat
omradets varden genom att utarbeta en kartlaggning éver omradet i
vastra kanten av Kanala och reparationsanvisningar for omradet.

Tomterna ar i privat ago. Tomterna gransar till parkomraden och en
skoltomt, vilka ar i stadens ago. Det omgivande byggnadsbestandet ar
av varierande aldrar.

Detaljplaneandringens innehall och motiveringar

Bostadsproduktionsmalen uppstallda av Helsingfors stadsfullmaktige
forutsatter kompletteringsbyggande i ytterstadsomradena. Malet for de-
taljplaneandringen ar att komplettera det nuvarande omradet med nya
flervaningshus som passar in i den enhetliga miljon. Dessutom syftar
man till att bevara den befintliga byggnadsgruppens och den tillhérande
gardsmiljons enhetlighet och vardefulla drag.

De tomtagare som ansokt om detaljplaneandring syftar till att géra det
mojligt att stycka separata tomter for de nya flervaningshusen.
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Detaljplaneandringen gor det magjligt att bygga fyra nya flervaningshus i
fyra vaningar pa sammanlagt 5 000 m? vy dels i nuvarande kvartersom-
raden, dels i nuvarande parkomrade. Nybyggnadernas lagen bygger pa
en utredning om mojligheterna att kompletteringsbygga i Kanala som
stadsplaneringskontoret latit gora. Nybyggnadernas gestalt och gards-
och tomtarrangemangen har granskats mer i detal;j i referensplanen for
kompletteringsbyggande i samarbete med de tomtagare som ansokt
om detaljplaneandring och stadsplaneringskontoret.

Nybyggandet anvisas i kvartersomraden med beteckningen AK (kvar-
tersomrade for flervaningshus). Bilplatserna férutsatta i detaljplanen
kan anlaggas i markniva. Trafiken till de nya tomterna styrs dels via
Bodvagen, dels via Gardesstigen. Bullret och utslappen fran gatutrafi-
ken pa Kanalavagen har beaktats i I6sningen for nybyggandet i kvarte-
ret 32032.

De nuvarande flervaningshusen med gardar ar belagna i kvartersomra-
den med beteckningen AK/s (kvartersomrade for flervaningshus, som
ar kulturhistoriskt och for landskapsbilden vardefullt och dar miljon be-
varas). De kulturhistoriskt och med tanke pa landskapsbilden vardefulla
flervaningshusen fran decennieskiftet 1950/1960 skyddas.

Trots att parkomradet blir mindre bevaras parkgangarna pa sina nuva-
rande platser.

Detaljplaneandringens konsekvenser och kostnader

Detaljplanen gor det magjligt att bygga nya bostader i hus med hiss i ett
omrade dar storsta delen av lagenheterna ligger i hus som saknar hiss.
De nya husen foljer de befintliga byggnadernas skala och placering
mellan varandra. Det ar mdjligt att bevara de nuvarande flervaningshu-
sen och husgardarna som utgor en vardefull helhet. Detaljplanen forut-
satter inte att nya gator ska anlaggas. Trafikmangden pa Bodvagen
och Gardesstigen beraknas 6ka med ca 50 fordon om dygnet pa varde-
ra gatan. De nuvarande forbindelserna i parkomradena bevaras.

Detaljplanen forutsatter i viss man gatu- och parkbyggande och tillbyg-
gande av naten for samhallsteknisk forsorjning. Detaljplaneandringen
medfor staden kostnader pa sammanlagt ca 100 000 euro.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Agarna till tomterna 32025/1, 32026/1 och 32032/1 har tillsammans latit
g6ra en referensplan om kompletteringsbyggandet pa tomten och an-
sokt om detaljplaneandring for att gora det mgjligt att kompletterings-
bygga. Planlaggningen av parkomradena inleddes pa initiativ av sta-
den.
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Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for

deltagande och bedémning som utgér bilaga till detaljplanebeskrivning-
en. Under beredningen ordnades tva informationsmdten for allmanhe-

ten och en detaljplanepromenad. Beredningsmaterialet har ocksa varit

framlagt pa Sockenbacka bibliotek.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har myndighets-
samarbete bedrivits med de berérda férvaltningarna och samkommu-
nerna.

Myndigheternas stallningstaganden gallde de kommunaltekniska na-

ten, konsekvenserna av trafiken pa Kanalavagen for luftkvaliteten och
bullerférhallandena och skyddet av den kulturhistoriskt vardefulla mil-
jon.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats under be-
redningen av forslaget till detaljplan.

Under beredningen av detaljplaneandringen kom det in 33 skrivelser
med asikter, varav 28 gallde programmet for deltagande och bedém-
ning och 5 utkastet till detaljplaneéandring. | en del av asikterna om pro-
grammet for deltagande och beddmning ingick namnlistor med flera un-
dertecknare. Asikter har dessutom framférts muntligt vid invanarméte-
na och under detaljplanepromenaden och per e-post till beredaren av
detaljplanen.

Asikterna géllde framst féljande teman:
- parkering, trafiksdkerhet och vinterunderhall av gator

- férandringar i landskapet och i omradets karaktar, minskning av par-
ken i Gardesstigens ande, utsikterna och trivseln, forsvinnande av upp-
levda kvalitetsfaktorer, oro éver vardeminskning pa bostader

- férandringar i fagelbestandet, i traden och i den 6vriga vaxtligheten i
omradet

Asikterna har beaktats i planlaggningen enligt féljande:

- fordonstrafiken till de nya bostadstomterna fordelas mellan Bodvagen
och Gardesstigen for att forandringen inte ska bli orimligt stor for inva-
narna vid nagondera av gatorna.
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- myndighetssamarbete har bedrivits med stadsmuseet och miljocen-
tralen i syfte att sakerstalla att de avsevarda naturvardena och kulturhi-
storiska vardena bibehalls i samband med nybyggandet.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden och asikterna i sammandrag och genmalena till dessa
mer i detalj. Promemoriorna fran diskussionsmétena och detaljplane-

promenaden har fogats till rapporten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan framlagt

Stadsplaneringsnamnden beslutade 31.3.2015 framstalla att stadssty-
relsen ska godkanna forslaget till detaljplaneandring for kvarteret
32025, tomten 1 i kvarteret 32026, kvarteret 32032 och gatu- och park-
omraden i 32 stadsdelen (Kanala), daterad 31.3.2015.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 24.4-25.5.2015.

Tre anmarkningar gjordes mot forslaget. En skrivelse kom in fére fram-
laggandet. Helen EInat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljo-
tjianster HRM, stadsmuseet, fastighetsnamnden, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljécentralen gav utlatande om
forslaget. Helen Ab gav inget utlatande. Behandlingen av namndernas
utldtanden omfattade inga omréstningar.

Anmarkningar och skrivelse

Utlatanden

Det togs upp i anmarkningarna att omradets nuvarande spatidsa karak-
tar inte har beaktats i detaljplaneandringen i tillracklig man. Man ar
radd for att kompletteringsbyggandet férstér omradets varden och triv-
sel. Nybyggandet pa tomten 32026/8 upplevs komma for nara de nuva-
rande flervaningshusen vid Gardesstigen 1 och 2. Gardesstigen anses
som trang och parkeringsarrangemangen som svara.

Det foreslogs i skrivelsen att kollektivtrafiken i omradet ska dkas ef-
tersom bussarna ofta ar fullsatta.

Anmarkningarna och skrivelsen har inte féranlett justeringar i férslaget
till detaljplan. Genmalena anges i rapporten om vaxelverkan.

Stadsmuseet konstaterar att den byggda kulturmiljén bra har beaktats i
forslaget till detaljplaneandring. Fastighetsnamnden konstaterar att de-
taljplaneandringen férutsatter omradesarrangemang mellan staden och
privata markagare. Markpolitiska férhandlingar behover inte foras. Fas-
tighetsnamnden papekar dessutom att den lilla mangden metallslagg

pa tomten 32026/8 senast i samband med byggandet ska avlagsnas till
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

en tillborlig forlaggningsplats. Vattenforsorjningen vid HRM och namn-
den for allmanna arbeten papekade om tillbyggandet av vattenforsorj-
ningen och behandlingen av dagvatten. Raddningsnamnden faste av-
seende pa tillracklig tillgang till slackvatten och raddningsvagsarrange-
mangen. Helen Elnat Ab foreslog justeringar i beteckningarna for led-

ningsomraden.

Forslaget till detaljplaneandring har justerats med anledning av utlatan-
dena sa att en beteckning for en ledningsgrand foér en jordkabel med
medelspanning har tillagts pa detaljplanekartan i parkomradet mellan
Bodvagens vandplats och Soldatakersvagen.

Andringen &r inte vasentlig och det har darfér inte varit nédvandigt att
framlagga forslaget pa nytt.

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och ut-
latandena i sammandrag och genmalena till dessa mer i detalj.

Forslaget galler delvis omrade i statens fastighetsregister.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens justerade fram-
stallning. Framstallningen godkandes enhalligt.

Detaljplaneandringen hdjer inte avsevart byggratten pa tomterna, och
darfor ar det inte nddvandigt att fora forhandlingar i enlighet med stads-
styrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014.

Detaljplaneandringen forutsatter omradesarrangemang mellan staden
och privata markagare. Foravtalen om déverlatelse av markomraden ska
ingas innan detaljplanen godkanns. Avtalen undertecknades 10.2.2016
och 2.3.2016.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 kartta, paivatty 31.3.2015,
muutettu 20.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 selostus, paivatty
31.3.2015, muutettu 20.10.2015, paivitetty Kslk:n 20.10.2015 paatok-
sen mukaiseksi
3 Havainnekuva 31.3.2015
4 Tilastotiedot
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5 Vuorovaikutusraportti 31.3.2015 liitteineen, taydennetty 20.10.2015
6 Osa paatoshistoriaa, internet-versio
7 Tehdyt muutokset

Bilagematerial

Sijaintikartta

llImakuva

Esisopimus 3869 Konalanrinne 1-2
Esisopimus 3866 Konalanrinne 3

AOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

For kinnedom

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Pelastuslautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 14.03.2016 § 223
HEL 2011-003984 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paatta hyvaksya 32. kaupunginosan (Konala) kort-
telin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin 32032 seka katu- ja pu-
istoalueiden asemakaavan muutoksen 31.3.2015 paivatyn ja
20.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12262 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.10.2015 § 283
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Ksv 1565 2, Aittatie 13, 14 ja 16, karttaruutu F6
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.3.2015 paivatyn ja 20.10.2015 muutetun 32. kaupunginosan (Ko-
nala) korttelin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin 32032 seka
katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262
hyvaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset, saapunut kirje ja anne-
tut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset ilmene-
vat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja vuorovaikutus-
raportista ilmenevat vastaukset kaupungin perusteltuna kannanotto-
na tehtyihin muistutuksiin.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen saapuneeseen Kir-
jeeseen.

31.03.2015 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.06.2015 § 316

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kiinteistokartta 111/680 491, Aittatie 13, 14 ja 16

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 32. kau-
punginosan (Konala) korttelin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin
32032 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12262 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.
Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2 omistaa kaavatontit 32025/1 ja 32026/1
ja tontin 32032/1 omistaa Asunto Oy Konalanrinne 3. Kaupunki omistaa
katu- ja puistoalueet.

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin ja tontinomistajien aloitteesta
ja pohjautuu kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2010 teettamaan sel-
vitykseen Konalan taydennysrakentamismahdollisuuksista.

Kaavamuutoksessa tonttien 32025/1, 32026/1 ja 32032/1 olemassa
oleville rakennuksille muodostetaan omat tontit ja asuinkerrostalot suo-
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jellaan. Lisarakentamiselle muodostetaan tontinosista seka kaupungin
omistamista puistoalueen osista kolme uutta AK-tonttia 32025/3,
32026/8 ja 32032/3. Uusille tonteille on osoitettu asuinrakennusoikeutta
yhteensa 5 000 k-m?2.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontinomistajille kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Kaavan toteuttaminen

Esittelija

Lisatiedot

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupungin ja
yksityisten maanomistajien valilla.

Kaupungille syntyy oikeus lunastaa Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2
omistamasta kaavatontista 32026/1 noin 939 m?:n suuruinen osa, joka
litetddn uuteen AK-tonttiin 32026/8. Lisaksi kaupungin tulee hankkia
yhtioiltéd yhteensa noin 98 m2n suuruiset alueet liitettavaksi puistoon ja
noin 86 m? suuruinen alue Aittatien katualueeseen.

Edelleen kaavan toteuttamiseksi kaupunki myy yhtidille nykyisesta pu-
istoalueesta 33-9903-1 yhteensa noin 998 m2.n suuruiset alueet liitet-
tavaksi muodostettavaan AK-tonttiin 32025/3 (570 m?) ja 32032/3 (428
m?).

Kiinteistovirasto neuvottelee yhtididen kanssa aluejarjestelyja koskevat
esisopimukset ennen kaavan lainvoimaistumista ja lopulliset kaupat tul-
laan tekemaan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos on
lainvoimaistunut.

Kaavan toteuttamisessa on myds huomioitava, etta tontin 32026/8 alu-
eella sijaitseva vahainen maara metallikuonaa, tulee viimeistaan raken-
tamisen yhteydessa poistaa asianmukaiseen sijoituspaikkaan, ja kuo-
nan poistosta tulee ilmoittaa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksel-
le.

Lautakunta esittaa, ettd asemakaavaa ei tulisi hyvaksya ennen kuin
esisopimukset alueluovutuksista on tehty.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
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Yleisten toiden lautakunta 09.06.2015 § 279

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Suunnittelualue sijaitsee Konalassa Aittalehdon puiston ja Konalantien
valissa. Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksi-
sen asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m2, rakentamisen osin nykyisil-
le korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle.

Puistoalueen pienenemisesta huolimatta puiston kulkureitit sailyvat
nykyisilla paikoillaan. Aittatien kaantopaikalle ja koululle lounaasta
johtava reitti on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle. Muut
puistoreitit on merkitty ohjeellisen ulkoilutien merkinnalla. Korttelin
32025 etelakarjen typistaminen mahdollistaa uuden polunhaaran ra-
kentamisen, jolloin kulku Aittalehdon ja Konalantien valilla sujuvoituu
nykyisesta.

Asemakaavamuutoksen mukainen taydennysrakentaminen edellyttaa
johtosiirtoja korttelin 32032 alueella. Rakennuttaja vastaa johtosiirtojen
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Korttelin 32026 pintavedet on nykytilanteessa johdettu korttelin lansipu-
oliselle puistoalueelle. Uudelle tontille 32026/8 lisataan tulvareitti-
merkinta, joka mahdollistaa pintavesien johtamisen tontilta 32026/7
tontin 32026/8 lapi puistoalueelle. Puistoalueelle merkitdan luonnonmu-
kainen hulevesien kasittelyalue, jonka sijainti on likimaarainen. Tontin
32026/8 rakennuttajan tulee neuvotella rakennusviraston kanssa ole-
massa olevan, pintavesia keraavan painanteen mahdollisesta muok-
kaamisesta, mitoituksesta ja istuttamisesta siten, etta se voi ottaa vas-
taan ylivuotovesia tonteilta. Lahtokohta Helsingissa on aina, etta hule-
vesien viivyttdminen ja imeyttaminen tapahtuu suurimmaksi osaksi jo
tonteilla. Kaavamuutosehdotuksen mukaan tonttien pintarakenteiden
tulee olla paaasiassa vetta lapaisevia, mika edesauttaa tata tavoitetta.
Hulevesien ylivuodon johtamisessa hyddynnetaan puistossa olevaa
painannetta. Taman lisaksi on luontevaa johtaa hulevesia viheralueilla
avo-ojissa edelleen kohti Hilanpellon puiston valtaojaa.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen rakentamista. Aittatien
likennejarjestelyja esitetdan parannettavaksi siten, ettd kadun pohjois-
paahan rakennetaan nykyisten liikennesuunnitteluohjeiden mukainen
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Esittelija

Lisatiedot

kaantopaikka. Kaantopaikkaa sivuavan jalankulku- ja pyoratien turvalli-
suus paranee, kun se erotetaan reunakivella kdantdpaikasta.

Alustavan kustannusarvion mukaan rakennusvirastolle aiheutuu kaa-
van toteuttamisesta noin 50 000 euron kustannukset.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12262
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 19.05.2015 § 201
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 11.5.2015

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto

Kaupunginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Alue sijaitsee Aittalehdon puiston ja Konalantien valissa. Suunnittelu-
alue rajautuu lannessa Kaartipolun paahan, pohjoisessa Konalan ala-
asteen tonttiin ja Luhtipuistoon, idassa Konalantiehen.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi. Alu-
etta tulee yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen arvot ja omi-
naisuudet sailyvat.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa 1950-60-lukujen
vaihteessa rakennettua aluetta uusilla, yhtenaiseen ymparistoon sopi-
villa asuinkerrostaloilla. Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uu-
den nelikerroksisen asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m2, rakentami-
sen. Kortteleita joudutaan laajentamaan puistoalueelle. Alueen yhtenai-
syyden sailyttamiseksi uudisrakentamista, piha- ja pysakaintijarjestelyja
ohjataan kaavamaarayksin.

Kaavamuutosehdotuksessa suojellaan seitseman olemassa olevaa
asuinkerrostaloa kaavamerkinnalla sr-2. Korttelialueet, joilla nama ker-
rostalot sijaitsevat merkitdan kaavamerkinnalla AK/s: Asuinkerrostalo-
jen korttelialue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokas ja jolla ymparisto sailytetaan.

Suojeltavat kerrostalot ovat arkkitehti Esko Suhosen suunnittelemat ja
ne valmistuivat vuosina 1959-60. Suhonen laati vuonna 1957 alueen
asemakaavaluonnoksen, johon rakennusten lomittainen sijoittelu poh-
jautuu. Pihat ja pysakdintialueet ovat sorapintaisia. Kulkureitit ja auto-
paikat sijoittuvat alueelle leimallisten komeiden taysikasvuisten manty-
jen lomaan.

Rakennusvalvontavirasto on tehnyt alueen korjaustapaohjeet "Konalan
lansireuna: Alue- kartoitus ja korjaustapaohjeet — 1960-luvun kerrosta-
lokorttelit". Korjaustapaohje antaa neuvoja rakennusten korjausten su-
unnitteluun, lisaksi siind on mukana pihaymparistot ja pihakalusteet.
Esitetyt korjaustavat ovat sellaisia, etta kulttuuriympariston arvot on
mahdollista jatkossakin sailyttaa.

Uudisrakennuksista maarataan mm. seuraavasti: Rakennuksen yleisil-
meen ja mittakaavan tulee sopeutua viereisilla AK/s-korttelialueilla si-
jaitsevaan yhtenaiseen rakennusryhmaan. Rakennuksen julkisivun tu-
lee olla vaaleaa keltaisen tai ruskean savyista karkeaa rappausta. Sok-
kelin tulee olla betonia ja sen ylareunan tulee porrastua maaston muo-
tojen mukaan. Asuinkerrostalossa tulee olla loiva peltinen aumakatto.

Rakennettu kulttuuriymparisto on otettu huomioon asemakaavaehdo-
tuksessa kaupunginmuseon nakemyksen mukaan hyvin. Kulttuuriym-
pariston arvoja vaalitaan suojelemalla nykyiset rakennukset ja niiden
lahiymparistd seka ohjaamalla kaavamaarayksin uudisrakennusten mit-
takaavaa ja julkisivumateriaaleja, pihojen toteutusta ja puiden sailytta-
mista.
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Lisatiedot

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksy-
mista.

9.4.2014 Lausunto annettu
3.6.2013 Lausunto annettu

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 05.05.2015 § 63
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi 32.KO, asemakaavan muutoksesta nro
12262, Konala, Konalanrinne 1-2 Asunto Oy, 32025.A, 32026/1.A, Ait-
tatie 14, Aittatie 16, 32032/1.A, Aittatie 13, Konalanrinne 3 Asunto Oy,
Aittatien pohjoispaa, Kaartipolku, 1565 2.H, 12262.P seuraavan
lausunnon:

Asemakaavassa tulee huomioida muutosalueella jo sijaitsevien raken-
nusten pelastustie- ja nostopaikkajarjestelyjen paivittdminen vastaa-
maan nyt suunniteltujen uudisrakennusten yhteyteen rakennettavien
pelastusteiden tasoa.

Lisaantyneen rakennuskannan vuoksi asemakaavassa on otettava hu-
omioon riittdva sammutusveden saanti. Parhaiten tama on toteutetta-
vissa rakentamalla palovesiasema keskeiselle paikalle: Aittatien uu-
sittavan kaantopaikan yhteyteen.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 23.4.2014

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Helsingin Energian kaukolampdjohtoja on kaavamuutosalueen tonteilla.
Toivomme, etta uudisrakennusten lammitysenergiahuollon jarjestami-
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Lisatiedot

nen huomioidaan jatkosuunnittelussa laheisessa vuorovaikutuksessa
tontinomistajan, kaavoittajan ja Helsingin Energian kesken.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 22.4.2014

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa ase-
makaavan muutosluonnoksesta 1102-00/13, Konala.

Kaavamuutos koskeen kolmea kerrostalotonttia osoitteissa Aittatie 13,
14 ja 16 (tontit 32025/1, 32026/1 ja 32032/1), osaa Aittatien katualue-
esta ja osia tonttien etela- ja lansipuolisista puistoalueista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen asu-
inkerrostalon, yhteensa 4 800 k-m2, rakentamisen osin nykyisille kort-
telialueille, osin nykyiselle puistoalueelle.

Aittatie 13 ja 14 nykyisia tontteja on tarkoitus laajentaa nykyiselle pu-
istoalueelle vahaisessa maarin siten, etta uusia asuinkerrostaloja
varten on mahdollista lohkoa omat tontit. Kaartipolku 2:n ja Aittatie 16:n
valinen puistoalue on suunniteltu muutettavaksi kerrostalotontiksi siten,
etta kulkuyhteys Kaartipolulta Aittalehdon puistoon sailyy. Muutkin pu-
istoalueella olevat kulkureitit sailyvat. Puistossa olevan pelikentan jaljel-
le jdadva osa on tarkoitus muuttaa nurmipintaiseksi. Aittatien kaantopai-
kan muotoa muutetaan.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset katu- ja puistoalueiden toteutuskust-
annukset rakennusvirastolle ovat yhteensa noin 85 000 euroa.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta
14.6.2013 Lausunto annettu
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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