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§ 89

Detaljplaneandring for tomterna 5 och 6 i kvarteret 47208, tomten 1 i
kvarteret 47218 och park- och gatuomraden i Mellungsby (nr 12329,
Mellungsbacka, omradet vid Saariselkdavagen och Pyhatunturiva-

gen)
HEL 2014-010754 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring for tomterna 5 och 6 i kvarteret 47208, tomten
1 i kvarteret 47218 och park- och gatuomraden i 47 stadsdelen (Mell-
ungsby, Mellungsbacka) enligt ritning nr 12329, daterad 9.12.2014 och
andrad 1.12.2015, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12329 kartta, paivatty 9.12.2014,
muutettu 1.12.2015, paivitetty Kslk:n 1.12.2015 paatdksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12329 selostus, paivatty
9.12.2014, muutettu 1.2.2015, paivitetty Kslk:n paatdksen 1.12.2015
mukaiseksi

3 Havainnekuva 1.12.2015

4 Osa paatoshistoriaa, internet-versio

5 Vuorovaikutusraportti 9.12.2014 liitteineen, taydennetty 16.12.2014 ja
1.12.2015

6 Tehdyt muutokset

7 Tilastotiedot, tarkistettu 14.3.2016

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Sammandrag

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att tillbygga (15 700 m? vy) pa tom-
terna vid Saariselkdvagen 1 och 3 och Pyhatunturivagen 2. Omradet far
ca 400 nya invanare. Parkomrade ansluts i viss man till de befintliga
bostadstomterna och gatuomradet. | detaljplanen reserveras en majlig-
het att anlagga en ny friluftsférbindelse i riktningen mot friluftsférbindel-
senatet i Vanda.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkan. Detaljplaneandringen
bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detaljpla-
neandringen har utarbetats pa initiativ av staden.

Omradet ligger pa ca 600 meters avstand fran Mellungsbacka met-
rostation, 0ster om stationen.

Utgangspunkter
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| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett flerva-
ningshusdominerat omrade med en forbindelse till rekreationsomraden.
For omradet galler detaljplaner godkanda mellan aren 1968 och 1998.
Det ar fraga om tomter for flervaningshus och allmanna byggnader
med byggratt pa 9 000 m? vy i detaljplanen som nastan helt har utnytt-
jats med undantag av tomten vid Pyhatunturivagen 2 pa vilken en fore
detta daghemsbyggnad har rivits. | den omradesvisa utvecklingsplanen
for Mellungsby (stadsplaneringsnamnden 10.2.2011) anvisas ett omra-
de i hérnet av Saariselkavagen och Saariselkagranden pa vilken bygg-
mojligheterna ska utredas. Enligt forslaget utvidgas stadsdelsparken
s6der om Mellungsbackavagen sa att den omfattar omradet fran Brosti-
gen anda till Mellungsbackavagen.

Detaljplaneandringens innehall och motiveringar

Malet ar att goéra det majligt att tillbygga och darigenom fa nya anvan-
dare for servicen i omradet, géra byggandet vid Mellungsbackavagen
och Saariselkavagen mer stadsliknande och férbattra friluftsforbindel-
sen fran Saariselkavagen i riktningen mot Vanda.

Detaljplaneandringen gar ut pa att tomterna vid Saariselkavagen 3 och
Pyhatunturivagen 2 férstoras och sex nybyggnader uppférs i omradet.
Husen byggs i huvudsak vid de nuvarande gatorna. Nybyggnaderna
har byggratt pa sammanlagt 15 700 m? vy. Omradet far ca 400 nya inva-
nare (1 invanare/40 m?vy). Nybyggnaderna vid Mellungsbackavagen
omfattar servicelokaler p4 sammanlagt 200 m? vy vid gatan.

Trafikregleringarna andras i viss man. En friluftsférbindelse kan anlag-

gas fran hoérnet av Saariselkavagen och Saariselkagranden till Vanda-

gransen. Sparen for en sparvag som eventuellt byggs pa Mellungsbac-
kavagen placeras pa korfalten for fordonstrafik.

Detaljplaneandringen forutsatter att nytt aviopp pa ca 70 meter ska dras
pa Saariselkavagen. Dranerings- och avloppsvattnet ska vid behov sty-
ras till det allmanna avloppsnatet genom en egen pumpstation i fastig-
heten. Omradet ar ett bergsomrade som stallvis tacks av ett tunt frik-
tionsjordsskikt. Hojdskillnaderna ar stora och innebar utmaningar for
planeringen och byggandet. Byggandet av husen och gardsomradena
kraver i regel schaktning. Byggnadsmassorna utmed Mellungsbackava-
gen skyddar lek- och vistelseomradena pa husgardarna mot trafikbull-
ret. For byggnaderna vid Mellungsbackavagen anges bestammelser
om ljudisolering och tilluft i detaljplanen.

Detaljplaneandringens konsekvenser och kostnader

Stadsstrukturen blir tatare nar detaljplanen férverkligas. De landskaps-
och stadsbildsmassiga konsekvenserna ar storst vid Mellungsbackava-
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gen och Saariselkavagen dar gatuvyerna blir tdtare och mer bebyggda.
Nybyggnaderna kommer att ha storre vaningstal an den nuvarande
stadsstrukturen, vilket innebar att de nya byggnaderna dominerar ock-
sa parkvyerna fran de 6ppna rekreationsomradena i dalen mer an de
befintliga husen. Ny service i liten skala kan forlaggas till lokalerna vid
Mellungsbackavagen och Saariselkavagen. Foérdelningen mellan bo-
stadstyper blir mangsidigare i omradet om de lagre husen forverkligas
pa ett radhusliknande satt. Byggplatserna medfor tillfalliga olagenheter
for boende. Den nya friluftsforbindelsen fran Saariselkdvagens ande
forbattrar mojligheterna att besdka fastnings- och naturobjekt i Vanda.

Konsekvenserna for trafiken ar sma. Trafikmangderna pa bade Saari-
selkavagen och Pyhatunturivagen 6kar med ca 150 fordon per dygn.
Andringarna pa Mellungsbackavagen ar sma. Gang- och cykelférbin-
delsen s6der om Mellungsbackavéagen blir nagot brantare an i nulaget.
De kombinerade gang- och cykelvagarna vid Mellungsbackavagen kan
andras till separerade gang- och cykelbanor. En sparvag som eventu-
ellt byggs pa Mellungsbackavagen placeras pa korfalten for fordonstra-
fik. Gang- och cykelstraket fran sédra anden av Pyhatunturivagen till
parken blir nara nog tillgangligt.

Detaljplaneandringen forstarker utnyttjandet av det befintliga natet for
teknisk forsorjning.

Rekreationsomradets kontinuitet i dalen 6ster om detaljplaneomradet
bevaras i enlighet med generalplanen, vilket uppratthaller ocksa den lo-
kala ekologiska forbindelsen mellan grénomradena i Helsingfors och
Vanda.

Tillbyggandet enligt detaljplanen har i viss man lokala konsekvenser for
landskapet i rekreationsomradet dster och norr om detaljplaneomradet.
| synnerhet kommer punkthuset i atta vaningar i 6stra kanten av detalj-
planeomradet sannolikt att vara synligt i landskapet ocksa fran Mell-
ungsbackavagen sett. Andringarna i landskapet och i den visuella na-
turupplevelsen ar lokala och byggandet i enlighet med detaljplanen
medfér inga andringar i naturupplevelsen eller vyerna fran skogsomra-
dena langre bort i Helsingfors och Vanda. Méjligheterna att anvanda
omradet for rekreationsandamal bibehalls likadana som de nu ar. Den
nya friluftsforbindelsen fran Saariselkavagen till rekreationsomradet i
Vanda forbattrar forbindelsenatet i omradet och behovet att utnyttja in-
officiella rutter minskar. | nordostra delen av detaljplaneomradet beva-
ras mojligheten att anvanda klippbranterna och flyttblocken i narrekrea-
tionsomradet for rekreationsandamal. Detaljplanen har inga konse-
kvenser som forsvagar vardena eller egenskaperna hos naturobjekten
och de kulturhistoriska objekten i Vanda.
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Detaljplaneandringen medfor staden kostnader (exklusive mervar-
desskatt) pa 130 000 euro for andring av gang- och cykelférbindelser
och tillbyggande, ca 40 000 euro for ett nytt avlopp och ca 70 000 euro
for elnatsarrangemang.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning som utgor bilaga till detaljplanebeskrivning-
en. Under beredningen har ett diskussionsméte for allmanheten ord-
nats, och beredningsmaterialet har ocksa hallits framlagt pa invanar-
och kulturlokalen Mellari.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har myndighets-
samarbete bedrivits med bostadsproduktionsbyran, barnomsorgsverket
och de ovriga berorda forvaltningarna. Myndigheternas stallningstagan-
den har beaktas i forslaget till detaljplan.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick detaljplaneavdelning-
en fem skrivelser med asikter. Dessutom framfordes muntliga asikter
vid diskussionsmotet.

Asikterna géllde bl.a. omradets naturvarden, byggvolymen, servicen,
trafiken, tomternas besittningsform och tidpunkten fér skrivelsen om
horande. Asikterna har beaktats sa att parkzonen mellan Pyhatunturi-
vagen och lekparken har gjorts bredare och de alternativa anvand-
ningsandamalen for allaktivitetslokalen begransats.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden och asikterna i sammandrag och genmalena till dessa
mer i detalj. En promemoria dver diskussionsmotet har fogats till rap-

porten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplaneandring framlagt

Stadsplaneringsnamnden beslutade 16.12.2014 tillstyrka och forelagga
stadsstyrelsen detaljplaneandringen nr 12329 fér tomterna 5 och 6 i
kvarteret 47208, tomten 1 i kvarteret 47218 och park- och gatuomraden
i 47 stadsdelen (Mellungsby, Mellungsbacka), daterad 9.12.2014.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 23.1-23.2.2015.

En anmarkning gjordes mot forslaget. Helen EInat Ab, vattenforsorij-
ningen vid Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), fastighetskonto-
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ret, namnden for allmanna arbeten, raddningsnamnden, miljocentralen,
stadsmuseet, barnomsorgsverket, bostadsproduktionsbyran, affarsver-
ket Helsingfors stads trafikverk (HST), samkommunen Helsingforsregi-
onens trafik (HRT) och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
(NTM-centralen) gav utlatande om forslaget. Behandlingen av utlatan-
dena i namnderna omfattade inga omrdstningar.

Dessutom har Vanda stad och affarsverket Helsingfors Energi ombetts
att ge utldtande om forslaget.

Anmarkning

Anmarkningen gallde friluftsforbindelsen, bevarandet av tradbestandet,
byggratten, genomférandet av de riksomfattande malen och stadens
strategi, servicen, bostadernas varde, férandringen i omradets allman-
na uttryck, trafiken och vaxelverkan. Anmarkningen foranledde inga
andringar.

Utlatanden

HRT faste uppmarksamhet vid kollektivtrafikens smidighet och plane-
ringen av sparvagen i sitt utlatande. Ocksa HST faste avseende pa pla-
neringen av sparvagen. Namnden for allmanna arbeten ansag det som
viktigt att byggnadernas fundament ryms pa tomten. HRM papekade att
ett avlopp saknas pa kartbilagan i detaljplanebeskrivningen. Bostads-
produktionsbyran faste avseende pa de avlastade dvre vaningarna,
raddningsverksamheten och sambruks- och allaktivitetslokalerna.

Fastighetskontoret tillstyrker kompletteringsbyggandet pa tomterna och
har ingenting att papeka om forslaget till detaljplaneandring.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser att detaljplaneand-
ringen foljer de 6versiktliga planerna och kompletterar den befintliga
samhallsstrukturen. NTM-centralen foreslar i sitt utldtande att den be-
stdmmelse om byggnadernas ljudisoleringsférmaga som ingar i detalj-
planebestammelserna ska betecknas ocksa pa detaljplanekartan.

Utlatandena har beaktats sa att en sparvag pa sin egen fil har beaktats
i det reserverade utrymmet for gatuomradet. Tomterna intill gatan har
justerats pa det satt som andringen férutsatter och med anledning av
detta har byggratten pa tomten séder om Mellungsbackavagen mins-
kats med 500 m? vy. Detaljplanebeskrivningen och trafikplanen har ju-
sterats. Detaljplanebestammelserna om de gemensamma lokalerna
och behandlingen av de dversta vaningarna har justerats, och en de-
taljplanebeteckning om ljudisoleringsférmagan har tillagts pa detaljpla-

nekartan.
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Till slut

Foéredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa mer i detalj.

Med anledning av den fortsatta planeringen har man dessutom gjort
nagra sma andringar och vissa justeringar av teknisk karaktar.

Andringarna &r inte vasentliga och det har darfér inte varit nédvandigt
att framlagga forslaget pa nytt.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsplaneringskontorets juste-
rade framstallning. Framstaliningen godkandes enhalligt.

Arrendetagarna fér tomterna 47208/5 och 6 kommer att fa betalning for
1/3 av den skaliga nettovardestegringen pa tomten till foljd av planlagg-
ningen i enlighet med principerna foér kompletteringsbyggande pa sta-
dens arrendetomter godkanda av stadsfullmaktige.

Fastighetskontoret kommer att genomféra de andringar som detaljpla-
neandringen medfor i arrendetagarnas nuvarande arrendeavtal.

Detaljplaneandringen forutsatter dessutom omradesarrangemang som
vidtas efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12329 kartta, paivatty 9.12.2014,
muutettu 1.12.2015, paivitetty Kslk:n 1.12.2015 p&aatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12329 selostus, paivatty
9.12.2014, muutettu 1.2.2015, paivitetty Kslk:n paatdksen 1.12.2015
mukaiseksi
3 Havainnekuva 1.12.2015
4 Osa paatoshistoriaa, internet-versio
5 Vuorovaikutusraportti 9.12.2014 liitteineen, tdydennetty 16.12.2014 ja
1.12.2015
6 Tehdyt muutokset
7 Tilastotiedot, tarkistettu 14.3.2016
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
llImakuva
Sokande av andring
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Utdrag

For kinnedom

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-

nadsordning

Utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto

Asuntotuotantotoimisto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Bilagor till utdrag
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Forslagstext

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.03.2016 § 224

HEL 2014-010754 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 47. kaupunginosan (Mellunkyla,
Mellunmaki) korttelin 47208 tonttien 5 ja 6, korttelin 47218 tontin 1 seka
puisto- ja katualueiden asemakaavan muutoksen 9.12.2014 paivatyn ja
1.12.2015 muutetun piirustuksen nro 12329 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 362
HEL 2014-010754 T 10 03 03

Ksv 1483 4, Saariselantie 1 ja 3, Pyhatunturintie 2, karttaruutu 680506

Esitys

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 9.12.2014 paivatyn ja 1.12.2015 muutetun 47. kaupunginosan (Mel-
lunkyla, Mellunmaki) korttelin 47208 tonttien 5 ja 6, korttelin 47218
tontin 1 seka puisto- ja katualueiden asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12329 hyvaksymista ja ettei tehty muistutus ja annetut lau-
sunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevat yk-
sityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa ja vuorovaikutusraportista iimenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.
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Esittelija

Lisatiedot

01.12.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Kaavakartassa on tulostusvirhe, joka korjataan seuraa-
vasti:

Mellunmaentien pohjoispuoliselta tontilta 47208/10 on tulostusvaihees-
sa kaavakartasta jaanyt pois tiedostossa oleva rakennusoikeusluku
6600 +100.

Tontin pinta-alaa on nyt lausuntovaiheessa muutettu raitiotien vuoksi,
mutta rakennusoikeus sailyy kaavaehdotuksen mukaisena.

16.12.2014 Ehdotuksen mukaan
09.12.2014 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 11.3.2015

HEL 2014-010754 T 10 03 03

Saariselantie 1 ja 3, Pyhatunturintie 2

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosalue on kaupungin
omistuksessa lukuun ottamatta noin 55 m2.n suuruista puistoalueen
0saa, joka on yksityisessa omistuksessa.

Muutosalueen tontit 47208/5 ja 6 on vuokrattu pitkdaikaisilla vuokraso-
pimuksilla Helsingin kaupungin asunnot oy:lle. Yleisten rakennusten
tontilta 47218/1 on purettu entinen paivakotirakennus.

Asemakaavan muutoksessa tontteja laajennetaan liittamalla niihin jon-
kin verran puistoalueita. Alueelle sijoitetaan kuusi uudisrakennusta, joil-
le on merkitty rakennusoikeutta yhteensa 16 200 k-m?2.

Kiinteistdvirasto tulee tekemaan vuokralaisten nykyisiin vuokrasopi-
muksiin asemakaavan muutoksen aiheuttamat muutokset.

Tonttien 47208/5 ja 6 vuokralaisille tullaan maksamaan kaupungin-
valtuuston hyvaksymisen kaupungin vuokratonttien taydennysrakenta-
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misperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen tontille tuomasta kohtuul-
lisesta nettoarvonnoususta.

Lisaksi kaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja, jotka tullaan
tekemaan kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistdvirasto kannattaa tonttien tdydennysrakentamista, eika silla
ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Asuntotuotantotoimisto 5.3.2015

HEL 2014-010754 T 10 03 03

Asuntotuotantotoimistolta on pyydetty lausuntoa kortteleita 47208 ja
47218 koskevasta asemakaavan muutoksesta. Kyseessa on tayden-
nysrakentamiskaava, jossa kaavan valmisteluvaiheessa kaupunkisuun-
nitteluvirasto on tehnyt yhteistyota asuntotuotantotoimiston kanssa.

ATT on esittanyt joitakin toiveita ja huomioita kaavan suhteen, joista
osaan toivottaisiin viela tasmennyksia.

Kaavassa on maaritelty yhteistilojen maarat. ATT:n mielesta kaupungin
omistamalla maalla yhteistiloja ei tule maarata kaavassa vaan suunnit-
telussa noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa rakennusvalvontaviras-
ton yhteistilaohjetta. Ara-tuotannon kyseessa ollessa suunnittelussa
noudatetaan myds Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja Helsingin Asumisoikeus Oy:n su-
unnitteluohjeita.

Kaavassa on maaratty ylimman kerroksen sisdanvetoja seka esitetty
niille minimimitta 2 metria. ATT:n mielesta tiukasti hintakontrolloidussa
asuntotuotannossa ei tulisi vaatia kaavassa vajaita asuinkerroksia. Ark-
kitehtonista laatua kontrolloidaan suunnittelun aikana mm. alueryh-
matyoskentelyssa usean viranomaisen yhteistyona seka viime kadessa
rakennuslupavaiheessa. Kaavan tarkoitus kevennetysta ylakerroksesta
voidaan tutkia myos teknisesti, energiataloudellisesti ja taloudellisesti
kestavammin keinoin.

Korttelin 47208 koillisnurkan pistetalossa on syntymassa ongelmallinen
paikka pelastamisen suhteen, kun pelastuslaitoksen tikasautolla voi-
daan pelastaa vain rajoitetusti. Erilaiset parvekeluukku-/tikasratkaisut
tai vastaavat eivat ole turvallisia ja toimivia pelastautumistapoja. Kah-
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den erillisen portaan ratkaisu normaalikorkuisessa talossa taas on epa-
taloudellinen. Kaavaratkaisun uudisrakentamisessa tulisi olla sellainen,
ettd normaali pelastustoiminta on mahdollista.

Kaavaan on maaratty normaalien yhteistilojen lisaksi monikayttotilaa,
jolle on annettu vahimmaismaara. Mikali tallaiselle tilalle ei ole jo tassa
vaiheessa todellista tarvetta ja kayttajaa tiedossa, ei tilaa tulisi vaatia,
ja silloinkin voisi maarata tilasta enimmaismaarana. Tilat maksavat ra-
kentamisvaiheessa seka valmistumisen jalkeen, mikali tiloille ei ole vu-
okraajaa.

ATT pyytaa kiinnittamaan erityista huomioita siihen, etta kaavassa huo-
mioidaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon tavoitteet.

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 24.02.2015 § 94

HEL 2014-010754 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Alue sijaitsee Mellunmaen kerrostaloalueella noin 600 metrin etaisyy-
delld metroasemasta itdan etela-pohjoissuuntaisen viheryhteyden vie-
ressa rajautuen pohjoisessa Vantaan kaupungin alueeseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisarakentamisen Saariselantie 1:n
ja 3:n seka Pyhatunturintien 2:n tonteilla. Alueelle tulee noin 400 uutta
asukasta. Puisto- ja katualuetta liitetdan jonkin verran olemassa oleviin
asuintontteihin. Kaavassa varataan mahdollisuus Vantaan ulkoilureitti-
verkostoon suuntaavan uuden ulkoilureittiyhteyden rakentamiseen.

Tavoitteena on taydennysrakentamisen mahdollistaminen ja uusien
kayttajien tuominen alueen palveluille, Mellunmaentien ja Saariselanti-
en varren rakentaminen kaupunkimaisemmaksi ja ulkoilureittiyhteyden
parantaminen Saariselantieltd Vantaan suuntaan.

Yleisten toiden lautakunta pitaa taydennysrakentamista jarkevana ja
hanketta toteuttamiskelpoisena. Olemassa olevaa infrastruktuuria py-
stytaan hyodyntamaan tehokkaasti, ja katualueiden korjauksia tai tay-
dennyksia tarvitsee tehda vain vahan. Yleisten tdiden lautakunta edel-
lyttda kuitenkin, etta rakennukset ja rakenteet kokonaisuudessaan -
mukaan lukien perustukset - on mahduttava tontille.
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Kustannukset

Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia rakennusvirastol-
le ilman arvonlisaveroa jalankulku- ja pyoraliikenteen yhteyksien muu-
toksista ja lisarakentamisesta noin 150 000 euroa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa Mellunmaen (47.ko) asemakaavan
muutoksen nro 12329 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.02.2015 § 31
HEL 2014-010754 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Mellunméaen (47. ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12329:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa Mellunmaen (47. ko) Saa-
riselantie ja Pyhatunturintien alueen asemakaavan muutokseen nro
12329.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 16.2.2015
HEL 2014-010754 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa asemakaa-
van muutoksesta nro 12329. Suunnittelualue sijaitsee Mellunmaessa
kerrostaloalueella etela-pohjoissuuntaiseen viheryhteyden vieressa ra-
jautuen pohjoisessa Vantaan kaupungin alueeseen. Saariselantie 1 ja
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Lisatiedot

3:n seka Pyhatunturintie 2:n tonteille ja osittain puistoalueelle suunnitel-
laan kerrostalovaltaista uutta rakentamista. Asemakaavan muutos
mahdollistaa lisarakentamisen Saariselantie 1 ja 3 ja Pyhatunturintien 2
tonteilla. Alueelle tulee noin 400 uutta asukasta. Puisto- ja katualuetta
liitetdan jonkin verran olemassa oleviin asuin tontteihin.

Jokeri 2 on poikittainen runkolinja, joka on suunnitteilla toteuttaa Vuo-
saaren ja Myyrmaen valille. Jokeri 2 tullee kulkemaan suunnittelualu-
een lapi Mellunmaentielld. Ko. kadulle mahdollisesti sijoitettavan pika-
raitiotien kiskot on suunniteltu autoliikenteen kaistoille.

Toteutuessaan pikaraitioliikenne aiheuttaa melu- ja tarinahaittoja, jotka
tulee huomioida kiinteistdjen sijoittelussa ja rakennusmaarayksissa.
Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavan muutoksen selostuksen
mukaan raitioliikenteen meluasiat otetaan huomioon.

HKL:n kantana on, etta pikaraitiotie tulee sijoittaa omalle vaylalleen ja
sille tulee myOs taata esteeton kulku. Ajoneuvoliikenteen kaantyminen
vasemmalle raitiotien yli tulee estaa. Lisaksi jalankulkijoiden suojateita
tulee osoittaa harkiten raitiotieradan yli ja vain sellaisiin kohtiin, jossa
se ei hidasta raitiovaunun kulkua. Raitiotien toteutuessa on bussipysa-
keille I6ydettava erillinen tila, silla yhteiskayttopysakkien kaytto raitioti-
en kanssa ei ole suotavaa.

Kaavoituksen raitiotiesuunnittelussa tulee jatkossa kayttaa valmistu-
massa olevaa Ksv:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluohjetta,
jossa maaritellaan raitiotien ja pikaraitiotien katutilasta vaatima tilantar-
ve, jonka toteutumisesta tulee kaavoituksessa huolehtia.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.02.2015 § 60

HEL 2014-010754 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 20.1.2015
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Mellunkylan (47. ko) Mellunmaen korttelin 47208 tonttien 5 ja 6, kortte-
lin 47218 tontin 1 seka puisto- ja katualueiden asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12329. Kaupunginmuseo lausuu asiasta kulttuu-
riympariston vaalimisen nakokulmasta.

Alue sijaitsee Helsingin koillisosassa Mellunmaen kerrostaloalueella.
Lannessa se rajautuu Saariselantiehen ja idassa etela-pohjoissuuntai-
seen viheryhteyteen. Pohjoisessa alue rajautuu Vantaan kaupungin
alueeseen. Saariselantie 3:n pohjoispuolella on Vantaan rajalle saakka
kallioista metsdmaastoa, jonne on luontaisesti syntynyt olemassa ole-
vaan ulkoilutieverkkoon johtavia polkuja. Suunnittelualueen nykyiset ra-
kennukset ovat vuosilta 1981-2001. Poikittaisen Mellunmaentien etela-
puolella Pyhatunturintien itdpuolinen alue Asukaspuiston pohjoisosassa
kuuluu asemakaavan muutosalueeseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisdrakentamisen (16 200 k-m2)
Saariselantie 1 ja 3 ja Pyhatunturintien 2 tonteilla. Alueelle tulee noin
400 uutta asukasta. Puisto- ja katualuetta liitetaan jonkin verran ole-
massa oleviin asuintontteihin. Kaavassa varataan mahdollisuus Van-
taan ulkoilureittiverkostoon suuntaavan uuden ulkoilutieyhteyden ra-
kentamiseen.

Suunnittelualueen laheisyydessa Vantaan Lansimaessa on Helsingin
ensimmaisen maailmansodan aikaiseen maalinnoitusketjuun lukeutuvia
rakenteita, jotka kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin ja maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriympari-
stoihin.

Helsingin kaupunginmuseo tarkasti asemakaavan muutokseen liittyen
lahistdn ensimmaisen maailmansodan aikaisen mahdollisen kaapelio-
jan linjauksen 29.4.2014. Tarkastuksessa todettiin sen sijaitsevan ase
makaavan muutosalueen pohjoispuolella Vantaan puolella ja koillises-
sa Helsingin puolella muutosalueen ulkopuolella. Museoviraston mui-
naisjaannosrekisterissa mahdollisen kaapeliojan paikka on virheellisesti
merkitty.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen ja puoltaa sen hyvaksymista.
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Lisatiedot

24.9.2014 Lausunto annettu

Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 15.10.2014
HEL 2014-010754 T 10 03 03

Kannanotto

Lisatiedot

Suunnittelualueeseen kuuluu Mellunmaentien pohjoispuolella Saarise-
lantie 1 ja 3 seka puisto- ja katualuetta. Mellunmaentien etelapuolella
suunnittelualueeseen kuuluu Pyhatunturintie 2 seka katu- ja puistoalu-
etta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vantaan kaupungin aluee-
seen ja etelassa Mellunmaen leikkipuistoon. Tyon tarkeimpina tavoittei-
na on uusien asuntojen rakentamisen mahdollistaminen ja uusien kayt-
tajien tuominen alueen palveluille, Mellunmaentien ja Saariselantien
varren rakentaminen kaupunkimaisemmaksi tuomalla rakennukset ka-
dun varteen ja ulkoilureittiyhteyden parantaminen Saariselantielta Van-
taan suuntaan.

Vantaan rajalla oleva alue on kallioista metsamaastoa, jossa on mm.
suurehkoja siirtolohkareita. Saariselantie 1:n itapuolella on arvokas
lehmusryhma.

Seutulinja 560 korvaa nykyisen bussilinjan 78 vuoden 2015 syksylla,
linjan pysakkipari on muutosalueen rajalla Mellunmaentien varressa.

Leikkipuisto Mellunmaen aluerajaus sailyy ennallaan. Viheralue kapen-
ee Pyhatunturintie 2 tontin laajennuksen myota. Tontille on tarkoitus to-
teuttaa vihrea pihakansi. Koko suunnittelualueen itapuolella kulkee sa-
ilytettava talvikunnossapidettava ulkoilureitti.

Rakennusvirasto pyytaa jatkosuunnittelussa turvaamaan muuttuville
katu- ja puistolinjauksille riittavat tilavaraukset. Uudet reittiyhteydet
Vantaan suuntaan tulee merkita ohjeellisesti toteutettavaksi.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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