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Osoite

Sijainti
Kayttajat

Hankkeen tarpeellisuus

Laajuudet

Aikataulu

Kustannukset

Rahoitus

Vaistotilajarjestelyt

Vuokrakustannukset

Kayttajan kustannukset

Kaisaniemen ala-asteen koulu,
Puutarhakatu 1, 00100 Helsinki
Kaupunginosa 2, Kluuvi, kortteli 2006, tontti 1

Vuosiluokat 1-6, oppilaita yhteensa 397.
Koulun painotuksena on musiikki, nykytanssi ja baletti.

Koulu on rakennettu vuonna 1924 ja siina on tehty ainoastaan
pienia korjauksia vuosien kuluessa. Tama hanke on laaja talo-
tekninen ja toiminnallinen perusparannus, jonka tavoitteena on
parantaa sisailmaa, esteettomyytta, akustiikkaa ja paloturvalli-
suutta.

Nykyiset alat ovat: bruttoala on 4 950 brm?, huoneistoala
3 999 htm? ja hy6tyala 2 600 hym®.

Tulevat alat ovat: bruttoala on 5 500 brm?, huoneistoala
3 815 htm? ja hydtyala 2 573 hym®.

Perusparannus aloitetaan kevaalla 2016 ja se valmistuu mar-
raskuussa 2017.

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat

8,6 milj. euroa (1 564 euroa / brm?) alv 0 %

10,6 milj. euroa (1 927 euroa / brm?) alv 23 %
kustannustasossa 10 /2011, RI 103,7 ja THI 156,4

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosiksi
2012-2016 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu
rahoitusta siten, etta toteutus alkaisi vuonna 2016.

Hanke toteutetaan vaiheistettuna siten, etta osa koulun toimin-
nasta siirretdan vaistdtiloihin. Vaistotilat pyritaan jarjestdmaan
siirrettaviin paviljonkeihin koulun valittomaan laheisyyteen Kai-
saniemen kentalle. Vaistotilapaviljonkien kustannusarvio 19 kk
ajalle 1 268 000 euroa.

Nykyinen vuokra on 68 579,83 euroa / kk koostuen 11 550,82
euron yllapitovuokrasta (2,89 euroa / m?) ja 57 029,01 euron
padomavuorasta (14,26 euroa / m). Vuokrattu pinta-ala on 3
999 htm?.

Perusparannuksen jalkeen vuokra on 80 572,80 euroa / kk
koostuen 11 292,40 euron yllapitovuokrasta (2,96 euroa/ m?,
maaritystaso 2011) ja 69 280,40 euron paaomavuokrasta
(18,16 euroa/ m?). Vuokrattava pinta-ala on 3 815 htm?.
Vaistdtiloista peritddn hankkeen toteutuksen ajan samansuu-
ruista vuokraa, kuin ennen perusparannusta on peritty korjatta-
vasta rakennuksesta.

Irtokalustehankinnat 100 000 euroa
Muuttokustannukset 60 000 euroa
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1 HANKKEEN LAHTOKOHDAT
1.1 Hankkeen perustiedot

Kaisaniemen ala-asteen rakennus on valmistunut vuonna 1924. Sen suun-
nittelivat arkkitehdit R. Eklund ja E. Flinckenberg. Rakennus edustaa 1920-
luvun klassismia, ja se on sailynyt ulkoasultaan ja suurelta osin sisatiloiltaan-
kin alkuperaisena.

Tama hanke on toiminnallinen ja tekninen perusparannushanke, jonka tavoit-
teena on parantaa rakennuksen sisdilma- ja ldampdolosuhteita sekd energia-
taloutta. Hankkeen yhteydessa rakennetaan koulun ruokahuollon tilat vas-
taamaan nykyistd vaatimustasoa seka parannetaan aineopetustiloja.

Hanke on suunniteltu opetusviraston, tilakeskuksen ja HKR-Rakennuttajan
yhteistyona. Hankkeen suunnittelun kuluessa on kuultu kaupunginmuseon,
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, ymparistdkeskuksen
ja pelastuslaitoksen edustajia asiantuntijoina.

Suunnitteluryhman kokoonpano on liitteena 1.
1.2 Hankkeesta tehdyt paatokset

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2012—-2016 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu rahoitusta siten, etta toteutus alkaisi vuonna 2016.

1.3 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Rakennuksen ilmanvaihto toimii painovoimaisella periaatteella ja se on puut-
teellinen, mika on keskeinen syy perusparannukseen. Liséksi ongelmana
ovat epatasaiset lampotilat. Luokkahuoneet ovat kevaisin ja syksyisin tunk-
kaisia ja kuumia, talvisin taas viileita ja vetoisia.

Rakennus on hissiton ja perusratkaisultaan (keskusporras, joka jakaa tilat eri
kerroksiin my@s vélitasanteiltaan) ongelmallinen esteettémyysmielessa. Ra-
kennuksen paloturvallisuudessa, ddnenvaimennuksessa ja danieristyksessa
on puutteita. Koulun keittié on toiminnallisesti vanhentunut, samoin sen lait-

teet. Henkildkunnan sosiaalitilat ovat puutteelliset.

1.3 Vaikutus palveluverkon tehokkuuteen
Perusparannus on tekninen perusparannus, jonka yhteydessa tilat saatetaan
nykymaaraysten ja suunnitteluohjeiden mukaiselle tasolle. Perusparannuk-
sella ei ole vaikutusta koulun oppilasmaaraan.

2 TOIMINNAN KUVAUS

21 Toiminta nykyisin

Kaisaniemen ala-asteella on oppilaita yhteensa n. 397 vuosiluokilla 1-6
(20.9.2011). Yleisopetuksen perusopetusryhmia on 16. Erityisluokkia ei ole.
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Koulurakennusten tiloja mitoittava vahimmaisoppilasmaara on 269 oppilasta.
Koulun tiloissa toimii myds n. 42 oppilaan iltapaivatoiminnan ryhma.

Henkildkunta

Paatoimiset opettajat 25 + rehtori
Muu henkilékunta:

- koulunkayntiavustajat 4-5

- oppilashuolto 3

- koulusihteeri 1

- kouluisanta 1

- keittidhenkildkunta 2

- siivoushenkilosto 2

Kaisaniemen ala-asteella oppilaat ovat valintojensa mukaan joko musiikki-,
nykytanssi/baletti- tai teemalinjalla luokilla 3.-6.

Musiikki, nykytanssi ja baletti toteutetaan painotettuna opetuksena. Opetuk-
seen haetaan soveltuvuuskokeella. Soveltuvuuskokeella musiikkilinjalle valit-
tu poika on samalla halutessaan oikeutettu laulamaan Cantores Minores-
kuorossa.

Teemalinja koostuu neljasta aihekokonaisuudesta. Kolmannella luokalla
teemana on ilmaisu ja vuorovaikutus, neljannella taide ja kulttuuri, viidennella
ymparisto ja liikunta seka kuudennella viestinta ja media.

Balettilinjan oppilaat ovat myés Suomen Kansallisoopperan balettioppilaitok-
sen oppilaita. Oppilaitoksen jarjestama opetus on maksullista 3. luokalta al-
kaen.

Koulussa jarjestetaan S2-kielen opetusta.

2.2 Toiminta hankkeen toteuttamisen jialkeen

Koulun toiminta ei muutu, mutta toimintaolosuhteet parantuvat perusparan-
nuksen ansiosta.

3 LAAJUUS JA TILAOHJELMA
3.1 Tilat nykyisin

Rakennus on L-muotoinen. Lyhyemmassa siivessa ovat aineopetustilat ja
juhlasali. Pitemmassa siivessa ovat etelddn suuntaustuvat luokkahuoneet le-
vean sivukaytavan varrella. Keskella rakennusta on avara keskusporras, tiloja
on myds portaiden valitasoilla.

Rakennuksen nykyinen hyotyala 2 600 hym?, huoneistoala 3 999 htm? ja ko-
konaislaajuus 4 950 brm?2.

Rakennuksen ulkohahmo on suhteellisen hyvin sailynyt, lukuun ottamatta
koulun pihan sisdantuloportaikkoa, joka purettiin rakennettaessa keskusta-
tunnelin sisdanajoreitti. Sisatilat ovat paaosin alkuperaisessa muodossaan.
Vuosien varrella on tehty kuitenkin pienehkoéja huone- ja detaljimuutoksia,
mm. hallintotiloissa ja juhlasalissa.

Koulun saniteettitilat on muutettu kymmenisen vuotta sitten vastaamaan ny-
kyisia vaatimuksia.
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Korjaussuunnitelman varsinainen lahtdkohta on koulun sisdilmaston saatta-
minen ajanmukaiselle tasolle. Koulun ilmanvaihto toimii painovoimaisella pe-
riaatteella eli raitis ilma on otettu ikkunoista ja poistoilma johdettu painovoi-
maisesti pystyhormistojen kautta ulos.
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Luokkahuoneet avautuvat isojen ikkunoiden kautta etelddn. Tama on tarkoit-
tanut sita, ettd luokkahuoneet ovat kevaisin ja syksyisin tunkkaisia ja kuumia,
talvisin taas viileita ja vetoisia, erityisesti ikkunoiden viereinen vyohyke.

Rakennuksen paloturvallisuudessa on puutteita, mm. ylimpien kerrosten aulat
aukeavat suoraan paaportaaseen. Rakennus on nyt suurehko yhtenainen pa-
lo-osasto aina pohjakerroksen ruokailutiloista, valikerroksen juhlasalista jat-
kuen aina 5. kerroksen viimeisiin luokkahuoneisiin rakennuksen toisessa
paadyssa.

Rakennus on perusratkaisultaan (keskusporras, joka jakaa tilat eri kerroksiin
myos valitasanteiltaan) erittdin ongelmallinen esteettdmyysmielessa. Kaytan-
ndssa rakennus ei ole ollut esteetdn lukuun ottamatta sisdantuloaulaa ja tek-
nisen tyon tiloja — kaikki muut tilat ovat porrasyhteyden paassa. Hissiton ra-
kennus on tarkoittanut myos sita etté koulun siivous ja tavarahuolto on toimi-
nut kasivoimin kerroksesta toiseen siirryttaessa.

Koulun akustiikassa on puutteita. Sisaantuloaulan ja paaportaan aanimaail-
mat ovat luonteiltaan lilan kaikuvia. Musiikkipainotteisen koulun musiikinope-
tus edellyttaa hyvaa aanenvaimennusta ja aaneneristysta tilojen valilla, mika
ei nykyisin toteudu. Tilojen oikealla sijoituksella voidaan myos vahentaa hai-
riéta, musiikin opetustilat on jarkevaa sijoittaa erilleen muista opetustiloista
Koulun keittidé on toiminnallisesti vanhentunut, samoin sen laitteet. Henkil6-
kunnan sosiaalitiloissa on puutteita (esim. miehilla ei ole erillistd pukuhuonet-
ta).

Rakennuksen alkuperaiset kiintokalusteet ovat kunnostuksen tarpeessa.
Eteistiloissa ei ole kenkatelineita.

Putkiremontin yhteydessa v. 2007 on perusparannettu seuraavat tilat:
Kellarikerrokseen on rakennettu terveydenhoitajan tila, erityisopetuksen tila,
kirjasto, kaksi kieliluokkaa, oppilaiden wc-tiloja siivouskeskus seka uusi kou-
luisdnnan huone.

Teknisen tyon tiloissa tehtiin turvallisuuteen vaikuttavia parannuksia ja raken-
nettiin uusi kalustonhoitajan tyétila vuonna 2010. Tilojen puutteelliseen il-
manvaihtoon ja purunpoistojarjestelmaan ei tuolloin tehty parannuksia, vaan
ne uusitaan vasta taman hankkeen yhteydessa.

Rakennuksen salaojitus on uusittu aiemmin. Koulun piha on materiaaleiltaan
ja varusteiltaan suhteellisen hyvassa kunnossa.

Katso kohta 4.2.1 kuntotutkimukset.
3.2 Tilat hankkeen toteutumisen jialkeen

Rakennuksen bruttoala on 5 500 brm?, (kasvanut uuden iv-konehuoneen
verran eli 550 mz), huoneistoala 3 815 htm2ja hyo6tyala 2 573 hym2 (pienen-
tynyt 27 m? hissi- ja iv-kuilujen takia)

Rakennus tulee toimimaan edelleen musiikki — ja tanssipainotteisena ala-
asteen kouluna.

Korjaussuunnitelman paakohde on koulurakennuksen varustaminen ajanmu-
kaisella koneellisella ilmanvaihdolla. Ullakolle rakennetaan iv-konehuone.
Raitis ilma tiloihin ja poistoilma takaisin konehuoneisiin kuljetetaan ns. ha-
jautetun pystykanavajarjestelman avulla.
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Koulurakennuksen ikkunat kunnostetaan, ne varustetaan lisalasituksella, li-
saksi ikkunoiden tiivistys korjataan. Vetoisuutta estetaan tekemalla ikkuna-
penkkeihin rei’itys, joiden kautta pattereiden lammin ilma paase paremmin ik-
kunapintoihin.

Rakennuksen paloturvallisuutta parannetaan osastoimalla 4. ja 5. kerroksen
aulat pdaporrastilasta seka erottamalla tietyt tilat palo-ovilla.

Rakennuksesta muodostetaan esteeton rakentamalla Iapikuljettava hissi
paaportaan sivulle. Ratkaisu mahdollistaa paitsi esteettomyyden niin myos
koulun siivouksen ja huoltoliikenteen asianmukaisen toiminnan.

Koulun akustiikkaa parannetaan vaimentamalla tiettyja ongelmallisia alueita,
mm. sisdantuloaula ja paaporras.

Aineopetustiloista perusparannuksen tarpeessa ovat tekstiilitydn opetustila ja
musiikin opetustilat. Musiikkiluokkien aiheuttamaa meluhaittaa vahennetaan
keskittamalla kaikki musiikkiluokat lyhyeen siipeen. Tama ratkaisu tarkoittaa
kasityoluokan uudelleen sijoittamista 1.

Nayttamon takaiset pukuhuoneet (sijaitsevat kolmessa eri kerroksessa) korja-
taan siten, etta kussakin kerroksessa on pukutilat, wc ja suihkut.

Nayttdmon alle sijoitetaan tuoli/mattovaunut, jolloin salivarastoon saadaan
enemman tilaa.

Koulun Keittio laitteineen ja sailytystiloineen uusitaan vastaamaan tdman pai-
van vaatimuksia.

Rakennuksen haitta-ainekartoituksessa 16ytyneet alueet puhdistetaaan.
Tassa hankkeessa koulun pihaan ei kohdistu suuria korjaustoimenpiteita.
3.3 Vaihtoehtoiset ratkaisut

Hissiratkaisusta tutkittiin 6-7 erilaista vaihtoehtoa. Valitussa vaihtoehdossa
saavutettiin kattava esteettomyys

Tutkitut hissivaihtoehdot, valittu paikka merkitty mustalla.
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Porrashuone nykyasussaan.

liImanvaihtokuilujen periaatteista tutkittiin keskitettyd seka ns. hajautettua ka-
navointiratkaisua. Paadyttiin hajautettuun ratkaisuun, koska ratkaisulla voitiin
valttda rakennukselle vierasta alakattomaailmaa. Ratkaisuun vaikutti myos
koulun rakenne (kantavat luokkahuoneiden seinat, paallekkain olevien ker-
rosten samanlaisuus). Tutkittiin lisdksi kuilujen sijoittautumista rakennuksen
palkkijariestelmaan nahden, paadyttiin ratkaisuun jossa kuilut luokkahuo-
neen ovat takaseinan suuntaisesti.

3.4 Tilaohjelma

Perusparannuksen jalkeen rakennuksen hyétyala on 2 573hym?, huoneisto-
ala 3 815 htm? ja bruttoala on 5 500 brm>.

Hankesuunnitelman tilaohjelma (suluissa nykytilanne):

Hallintotilat (308 hym®) 280 hym?
Opetustilat (1864) 1891
Kirjastotilat (82) 58
Ruokailutilat  (212) 220

Muut tilat (134) 124

yht. (2600 hym®) 2573 hym?

Hydtyalat tilaryhmittdin ja teoreettinen tilantarve tilaryhmittain on liitteena.
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4 RAKENNUSPAIKKA

41 Hankkeen sijainti

/E

)
Sﬁ_—
\

AC

e e T T 7_,:,J| e
==l /4 el
Sl=/4 3

|

A
|

Sijainti kaupunkirakenteessa. Puutarhakatu 1, 00100 Helsinki
Kaisaniemi

Nakyma Kaisaniemenpuistosta.
4.2 Asemakaava

Tontilla on voimassa Birger Brunilan laatima, v. 1923 vahvistettu asemakaa-
va. Rakennukseen ei kohdistu suojelumaaraysta.

Rakennussuojelun nakdkulmasta asemakaava on vanhentunut.

Opintie-selvityksessa Kaisaniemen koulu on ryhmitetty arvoluokkaan 1. Suo-
situksen mukaan tulisi rakennus suojella asemakaavassa kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana rakennuksena, ja my0s sisatiloista tulisi olla maininta ase-
makaavamaarayksessa. Aiemmin tehdyt rakennustaiteellista, kaupunkikuval-
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4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

lista tai historiallista arvoa heikentaneet muutokset tulisi palauttaa rakennuk-
sen ominaisluonteen mukaisiksi.

Rakennuslupa-asiat

Hankesuunnitelman mukaisiin rakennustoimenpiteisiin tarvitaan rakennuslu-
pa.

Hankesuunnittelun aikana on oltu yhteydessa rakennusvalvontaviranomai-
siin, kaupunginmuseoon ja pelastuslaitokseen, joille suunnitelmat on esitelty.

Liikenne ja pysakointi

Koulutontti sijaitsee erittdin keskeisesti Helsingin keskustassa Rautatietorin ja
Kaisaniemen metroaseman ldheisyydessa. Koulurakennus on saavutettavis-
sa jalan ja autolla Puutarhakadulta, jalan myds pohjoisesta Kaisaniemen
puiston puolelta.

Alkuperainen koulun sisdantulo pihalle eli komea portaikko idasta Kaisanie-
menkadun suunnasta on poistettu ja sen paikalle on rakennettu keskustan
huoltotunnelin ajoramppi.

Koulun henkildkunnan autopaikat (n. 10 kpl?) sijaitsevat koulupihalla sisaan-
tuloportin molemmin puolin. Keittion huoltoliikenne tapahtuu pihaa lansipuo-
lelta kiertaen Kaisaniemen puiston puolelle ja sieltd edelleen keittion ovelle
rakennuksen koillisnurkkaan.

Kunnallistekniikka

LVI-liittymat
Kunnallistekniikkaan ei aiheudu muutoksia. Kaikki nykyiset liitynnat jaavat
kayttoon

Sahkoliittymat
Sahkoliittymakaapelit sailytetdan ennallaan.

Nykyiset teleliittymisjohdot (kuparikaapelit) jatketaan nykyiselta purettavalta
talojakamolta kiinteiston uuteen teletilaan, jonne nykyinen teline siirretaan.
Kuitukaapelit kdannetaan nykyisesta paikastaan (sahképaakeskustilassa)
uuteen talojakamoon

Perustamisolosuhteet

Piha-alueen putki- ja johtokaivannot kallistetaan kadulle pain ja pohja peite-
taan vetta lapaisevalla soralla.

HANKKEEN LAATUTASO

Toiminnallisen laatutason tavoitteet

Suunnittelun lahtdkohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia
tukevan koulurakennuksen laatukriteerit.
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Rakennuksessa otetaan huomioon esteettomyys kaupunginhallituksen hy-
vaksyman Helsingin kaupungin esteettdmyyssuunnitelman mukaisesti.

Tavoitteena on, etta rakennuksessa on hyvat fyysiset tydskentelyolosuhteet
(rakennuksen sisailmasto, akustiikka, valaistus, puhtaus, sdhkoé- ja palotur-
vallisuus, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden kaytettavyys).

Suunnitteluratkaisut pyritdan tekemaan toiminnallisesti tarkoituksenmukai-
siksi ja taloudellisiksi.

Rakenteet ja materiaalit valitaan kestavan kehityksen mukaisesti siten, etta
ne ovat kestavia seka helposti korjattavia ja kunnostettavia.

Musiikki- ja tanssipainotuksen mukaiset erityisvaatimukset otetaan huomi-

oon.
5.2 Tekninen laatutaso ja suunnitteluratkaisut
5.21 Kuntotutkimukset

Kohteesta on tehty seuraavat tutkimukset tai selvitykset.

- Asbestianalyysi, lausunto, Mikrofocus Oy, 9.8.2005

- PAH-Analyysi, WSP-Kortes Oy, 16.8.2005

- Asbesti ja vaaralliset aineet, ASB-Yhti6t, 17.8.2005

- Lampokamerakuvausraportti, Termolog Oy, 22.3.2010
- Olosuhdesimulointi, luokat, Péyry Oyj, 1.7.2010

- Akustiset mittaukset, Akukon Oy, 22.7.2010

- Kuntotutkimus, Sisailmainsinorit Oy, 9.9.2010

- Kuntotutkimus, Ositum Oy, 2.5.2011

Tiivistelma oleellisista tutkimustuloksista
Asbesti ja vaaralliset aineet, ASB-Yhtiot, 17.8.2005
Paaasialliset asbestia sisaltdvat materiaalit olivat vanhat pahvieristeet, palo-
ovet, ldBmpokattilat, aluskatehuopa, ja Fix-massat. Lisaksi yksittaisissa tiloissa
havaittiin vanhaa Luja-levya ja pikilimaa.
PAH-yhdisteitd havaittiin maanvastaisen betonilaatan ylapinnassa, kivisokke-
lin ja tiilimuurauksen valissa, lammonjakohuoneen lattiassa, 3. kerroksen te-
rassin vesieristeend ja kellarikerroksen varaston ulkoseinalla.
Lyijya on vanhojen valurautaputkien saumoissa ja sahkolaitteissa.
PCB- ja PCT ja raskasmetalleja voi olla vanhoissa sahkdlaitteissa.

Lampokamerakuvausraportti, Termolog Oy, 22.3.2010

Ikkunarakenteissa havaittiin merkittavia ilmavuotoja. Osa ilmanvaihdon kor-
vausilmasta tulee ikkunarakenteiden kautta.

Akustiset mittaukset, Akukon Oy, 22.7.2010

Luokkahuoneiden valisten valiseinien lapimenot on tiivistettdvaa tarvittavan
aanen eritystason saavuttamiseksi. Musiikkiluokkien aaneneristys vaatii
oman suunnittelun, musiikkiluokkien ovet suositellaan vaihdettaviksi 8anieris-
tysoviksi.
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Juhla-/liikuntasalin, kaytavienaulatilojen ja ruokalan jalkikaiunta-aikaa suosi-
tellaan lyhennettavaksi 4anta vaimentavilla pintamateriaaleilla.

Olosuhdesimulointi, luokat, Péyry Oyj, 1.7.2010

Simulointien tarkein johtopaatos on, etta tyosuojelulainsaadannon
maarittelema 28 °C maksimi lampoétila pystytaan takamaan vain, jos
kaytatetaan kalvotettua ikkunaa ja verhoa tai ulkopuolista markiisia.
Markiisista on eniten hyotya alkukesasta auringon paistaessa korkeal-
ta, kun taas loppukesasta hyoty pienenee.

Noin 20 % ilmanvaihdon lisayksella pystytaan parantamaan luokka-
huoneen lampoolosuhteita, mutta 28 °C ylittavien tuntien maarassa ei
juuri synny eroa simulointiin verrattuna (kalvotettu ikkuna + verho) eli
pelkastaan ilmanvaihdon lisays ei poista ongelmaa.

Kuntotutkimus, Sisadilmainsinoorit Oy, 9.9.2010
lImanvaihto on uusittava kokonaan tulo- ja poistoilmanvaihdoksi.

Lammitysjarjestelman toimivuuteen on kiinnitettava peruskorjauksessa huo-
miota.

Ikkunat suositellaan uusittaviksi.

Rakennuksen alla olevat kanaalirakenteet on eristettava kayttotiloista.

Haitta-aineet

Tutkimuksen yhteydessa havainnoitiin myos haitta-aineita. Kivisokkelin ja tii-
limuurauksen valissa on kreosoottia sisaltdvaa vedeneristemassaa. Sahko-
johtojen suojaputkissa on PAH-yhdisteita. Asiat on huomioitava peruskorja-
uksessa. Rakennuksen ullakon lattiassa on PAH-yhdisteita sisaltava kermi.
Valipohjissa on kaytetty tervapahvia.

Kuntotutkimus, Ositum Oy, 2.5.2011

Sisailman laatua heikentavana tekijana havaittiin lattioiden pintamateriaaleis-
ta haihtuva 2-etyyliheksanoli. Sisdilmaongelmaisten luokkatilojen osalta suo-
sitellaan uusittavaksi lattioiden pintamateriaalit. Tutkimuksessa esitettyjen ti-
lojen osalta valipohjien eristeet uusitaan. Rakenteiden tiiviyteen tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota.

5.2.2 Rakennushistoriallinen selvitys

Rakennuksesta on hankesuunnittelun yhteydessa valmistunut rakennushis-
toriallinen tutkimus, jonka on laatinut rakennuskonservaattori, FM Maarit
Mannila/Consart Oy (21.3.2011). Rakennushistoriallinen selvitys toimii pohja-
tietona koulun peruskorjauksen suunnittelussa.

Kaupunginmuseon tutkija Mikko Lindqvist on osallistunut hankkeen suunnit-
teluratkaisujen arviointiin ja laatinut selvityksen tarkeimmista huomioon otet-
tavista nakokohdista.

Rakennuksen julkisivut, vesikatto seka ikkunat tulee sailyttaa alkuperaisina
tai niiden kaltaisina. Rakennustekniset ominaispiirteet seka tilalliset ja toi-
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minnalliset alkuperaisratkaisut tulee sailyttaa. Sisatilojen pintamateriaalit va-
reineen, kiinted kalustus seka merkittavat yksityiskohdat tulee myos sailyttaa.

Kaisaniemen ala-asteen koululla on suuri kulttuurihistoriallinen ja rakennus-
taiteellinen arvo. Nama arvot otetaan huomioon jatkosuunnittelussa

5.2.3 Arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen viitesuunnitelmat (pohjapiirustukset jne.) ja rakennusta-
paselostus ovat teknisissa liitteissa.

Keittidtilat (kylmasailytystilat, astianpesutila, kuumennuskeittid, varastotila ja
emannanhuone) peruskorjataan, kaikki pinnat uusitaan. Keittioén hankitaan
uudet keittidlaitteet ja kalusteet. Keittid toimii kuumennuskeittiona. Kuumen-
nuskeittion laitteet, rst- kalusteet ja varusteet Helsingin kaupungin keittio-
suunnitteluohjeiden mukaan.
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jaitsevat pukuhuoneet).



Hankesuunnitelma 2012.2.13. 16

Tyyppiluokkahuone, takaseinallé uudet iv-kanavat

5.24 Rakennesuunnittelu

Rakennuksen vanha runko sailytetdan paaosin ennallaan. Kantaviin seiniin
tehdaan uusia oviaukkoja, joiden ylapuolelle ja sivulle valetaan terdksesta ja
terasbetonista vahvistusrakenteet. Pohjakerroksessa joudutaan laajenta-
maan oviaukkoja ja purkamaan kantavia tiiliseinia. Aukkojen pieliin tehdaan
uudet pilarit ja palkit terdsbetonista.

Opintotilojen valipohjien taytot (turve,puru, hiekka) ja pintarakenteet uusi-
taan. Kivirakenteisten valipohjien (kaytavat)raot tiivistetaan.

Tarkeimpia rakennustéita ovat mm:

uuden hissin edellyttdmat purkutydt ja tuennat valipohjalaatoissa ja seina-
rakenteissa

uuden hissikuilun seinat valetaan terdsbetonista ja tuetaan uuteen perus-
tukseen kellarissa ja vanhoihin tiiliseiniin

uuden hissin mahdollisesti vaatima hissikuoppa louhitaan ns. etanadyna-
miitilla

uusien iv-kuilujen edellyttdmat purkutydt ja tuennat valipohjalaatoissa ja
seinissa

ullakon pintarakenteet (ns. palopermanto) puretaan ja vanhat purueristeet
poistetaan. Eristeeksi asennetaan uudet mineraalivillaeristeet.

ullakon ja katon puurakenteet puretaan ivkh:n ja raitisiimakammioiden ra-
kentamisen edellyttdmassa laajuudessa (myo6s kaikki lahot tai muuten va-
hingoittuneet rakenteet korjataan) ja rakennetaan uudestaan.

uudet ilmanvaihtokonehuoneet rakennetaan ullakolle.
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5.2.5

5.2.6

- tiilikate puretaan kokonaan ja hyvakuntoiset tiilet varastoidaan uudelleen-
kayttoa varten.

- uuden katteen alle asennetaan aluskate ja vanhoja tiilia kaytetaan kadun-
puolisen lappeen kattamiseen.

- katon harjan koko matkalle uusi tilava kattosatula, jonka sisaan piiloon uu-
det iv-séaleikot.

- julkisivurappausta varaudutaan korjaamaan 200 m2.

- ikkunat tiivistetaan ja etelapuolen pihalle suuntautuvien ikkunoiden (siis
uuden lisapuitteen ulkopintaan) asennetaan suojakalvo tyyppia 3M Presti-
ge 70 — auringonsuojakalvo (kirkas).

- syoksytorvet ja rannit tarkastetaan ja tarvittaessa uusitaan.

- piha-alueella tehdaan kaivutdita ja pinnat palautetaan entiselleen.

LVIA- tekninen suunnittelu

limanvaihtojarjestelmat:

Rakennus toteutetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihto ratkaisulla si-

saltden lammontalteenoton.

- ilmanvaihtokoneet uusitaan

- ilmanvaihtokanavat paatelaitteineen uusitaan

- luokkahuoneet, juhlasali ja ruokala varustetaan ilmamaarasaatimin huone-
kohtaisen saadon mahdollistamiseksi

Lammitysjarjestelmat:

Rakennus on liitetty kaukolampoon.

- lammonjakokeskus ja kiertovesipumput uusitaan
ldmmitysputkistot uusitaan

nykyiset patterit huuhdellaan ja jaavat kayttoon
uusia pattereita uusiin huonetiloihin.
tuulikaappeihin asennetaan uudet oviverhokoneet.

Vesi- ja viemariverkostot:

Nykyiset vesi- ja viemarijarjestelmat jaavat paaasiassa ennalleen.
- uudet kayttovesi- ja viemariasennukset uusiin huonetiloihin

- keittidbn rasvaviemari uusitaan.

- rasvanerotin uusitaan.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden LVI-selostuksessa ja -
piirustuksissa.

Sahkotekninen suunnittelu

Rakennuksen sahko- ja teletekniset jarjestelmat uusitaan l1ahes kokonaisuu-
dessaan.

Vuoden 2008 saneerauksen AV- ja ATK-muutosasennukset sailytetaan
mahdollisuuksien mukaan. Liséksi v. 2008 tai sen jalkeen asennetut kom-
ponentit otetaan talteen ja kaytetdan hyvaksi, vaikka kaapelointeja voida-
kaan sailyttaa. Paakeskus ja osa ryhmakeskuksista sailytetddn ennallaan.

Kohde varustetaan seuraavilla tele-, turva- ja tietojarjestelmaasennuksilla:
- kiinted puhelinverkko

- langaton puhelinverkko

- videoporttipuhelinjarjestelma

- antennijarjestelma (Welho)

- varaudutaan info-TV-jarjestelmaan
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- aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma

- induktiosilmukat palvelupisteisiin ja kokoontumistiloihin
- aikakellojarjestelma

- varattu valo —jarjestelmat

- inva-WC-jarjestelmat

- sisaanpyyntojarjestelma

- merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

- yleiskaapelointijarjestelma

- rikosilmoitusjarjestelma, johon on mahdollisuus liittda myos palovaroittimia
- videovalvontajarjestelma

- kulunvalvontajarjestelma

- juhlasalin nayttamo- ja AV-jarjestelmat

luokkien AV-jarjestelmat

Yksityiskohtaiset tiedot jarjestelmien laajuudesta ja toimintaperiaatteista on
esitetty erillisessa sahkotoiden rakennustapaselostuksessa.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat teknisten liitteiden sahkoselostuksessa ja -
piirustuksissa.

5.2.7 Energiansaastoratkaisut

Rakenteelliset ratkaisut:

Ullakon lammoneristeiden vaihto parantaa ylapohjan lammoneristavyytta.
Ikkunoiden tiivistys parantaa rakennuksen ilmatiiviytta ja sitd kautta vahentaa
lammitysenergian tarvetta.

Ikkunoiden lisalasitus ja tiivistdminen vahentavat rakennuksen lammi-
tysenergian tarvetta.
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LVI-suunnittelu:

Imanvaihtokoneet varustetaan nykyaikaisin lammontalteenottojarjestelmin.
Laitevalinnoissa kaytetaan hyotysuhteeltaan tehokkaita laitteita
Luokkahuoneiden, juhlasalien ja ruokalan iimamaaria saadaan saadettya /
tehostettua tarpeen mukaan.

Sahkosuunnittelu:

Sahkdenergian kulutuksen vahentamiseksi pyritdan kayttdmaan mahdolli-
simman energiatehokkaita valonlahteita ja valaisimia seka sellaisia ohjausjar-
jestelmia, joiden avulla voidaan vahentaa tarpeetonta sdhkdenergian kulutus-
ta.

5.2.8 Palotekninen suunnittelu
Paloluokka: paarakennus P1 (koulu, kokoontumisrakennus)

Suojaustaso:

Suojaustaso on 1, tehokas alkusammutuskalusto (pikapalopostit ja ka-
sisammuttimet). Lisaksi tilapaismajoitukseen kaytettavat tilat ja niiden pois-
tumisreitit varustetaan sahkdverkkotoimisin palovaroittimin.

Palo-osastointi:

Luokkasiipi padporrasta ja luokkasiiven paadyn porrasta lukuun ottamatta
muodostaa yhden palo-osaston. Juhlasalin siipi porrashuoneita, teknisen
tyon tiloja ja eraita pienia tiloja lukuun ottamatta muodostaa yhden palo-
osaston. Ullakolla ullakkotilat erotetaan IV-konehuoneista osastoivin raken-
neosin. Lisaksi ullakko jaetaan kahteen palo-osastoon.

Palo-osastojen rajoilla olevia ovi- ja ikkunarakenteita parannetaan taytta-
maan osastointivaatimukset tai vaihdetaan kokonaan uusiin ovi- ja ikkunara-
kenteisiin.

Kantavat rakenteet:

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat vaatimukseltaan paaosin R60 luok-
kaa. Teknisen tydn puuvaraston ja purunpoistotilan kantavuusvaade on
R120. Naissa tiloissa kantavat rakenteet palosuojataan tilojen sisapuolelta
siten, etta kokonaisrakenteella R120-vaatimus tayttyy.

Savunpoisto:

Juhlasalin korkealla sijaitsevien savunpoistoikkunoiden avaus ja sulkeminen
muutetaan tapahtuvaksi sahkoisesti pdaporrasaulan tuulikaappiin sijoitetta-
vasta laukaisukytkimesta.

Porrashuoneiden savunpoistoikkunat muutetaan sdhkdisesti porrashuoneen
maantasokerroksesta avattaviksi ja suljettaviksi.

Poistuminen:

Kaikissa tiloissa poistumisetaisyys alittaa maaraysten mukaiset suurimmat
sallitut etaisyydet. Rakennuksen poistumisreitit merkitdan poistumisopas-
teilla seka valaistaan siten, ettd ne tayttavat vaatimukset. Juhlasalin siiven
paadyn porrashuoneen ulko-ovet levennetdan 1200mm leveiksi, jotta pois-
tumistieleveys on riittava.

Palotekninen suunnitelma on teknisissa liitteissa.
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5.2.9 Akustinen suunnittelu

Hankkeen aanitekniset vaatimukset pohjautuvat paaosin standardin SFS
5907 Rakennusten akustinen luokitus luokkaan C. Vaatimukset on annettu
aanieristyksen, huonetilojen akustisen vaimennuksen ja taloteknisten laittei-
den aiheuttaman melun osalta.

Tavanomaisten luokkahuoneiden valisten seinien osalta SFS 5907 mukainen
aanieristys saadaan toteutumaan nykyrakenteilla, mutta rakenteiden tiivistyk-
set tulee tarkistaa ja korjata. Musiikkiluokkien valiseinien aanieristavyytta tu-
lee parantaa lisdrakenteiden avulla. Erityisesti liikunta/juhlasalin ja ruokalan
akustista vaimennusta on lisattava, silla tilat ovat talla hetkella kaikuisia.”

6 AIKATAULU JA RAKENNUSTYON JARJESTELYT

6.2 Aikataulu
Alustavan aikataulun mukaan:
— toteutussuunnittelu aloitetaan helmikuussa 2014
— rakentaminen aloitetaan kevaalla 2016
— rakennus otetaan kayttéén marraskuussa 2017

6.3 Vaiheistus ja rakennustyon jarjestelyt

Hanke on suunniteltu toteutettavaksi vaiheittain siten, ettad osa koulun tiloista
on kaytdssa tyon toteutuksen aikana.

1. vaihe

- oranssi alue (eli siipi 1) rakennustydmaana

- kesto noin 10 kk (esim. 4/2016 - 2/2017) (n. 2500 br-m2)
- koulun piha tydmaa-alueena

Tyokohteet:

- ilmanvaihto, kuilut, alakatot, iv-konehuone

- my0s siipi 2:n iv-konehuonety6t voidaan aloittaa
(5. krs:n meluhaitta huomioitava)

- muut lvis-ty6t

- siiven ikkunoiden huolto / kunnostus

- pukuhuonepaadyn muutokset useassa kerroksessa
- kasityoluokka muutetaan musiikkiluokaksi

- auditorioluokka mutetaan tavalliseksi luokaksi

- nayttamon alle tuolivaunut

- teknisen tyon tilojen korjaukset

- keittion muutokset

Luokkahuonesiipi (eli siipi 2):
- lAmmitys, Ivis kuten nykyisin (nykyiset keskukset)
- ilmanvaihto kuten nykyisin (painovoimainen)

Opetustilat kuten nykyisin mutta parakeissa:
- 3 luokkaa

- ruokailu ja keittié (ruuan kuljetus huom.)

- tekninen tyd

- kasityo

- atk-opetus?

- liikunta (jarjestetddn muualla?)
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- kouluisannan tila?
- sisdankaynti, valitunnit puiston puolella

2. vaihe

- keltainen alue (eli siipi 2) rakennustydmaana

- kesto 9 kk (esim. 3/2017 - 11/2017) (n. 3300 br-m2)
- koulun piha edelleen tydmaana

Tyokohteet:

- ilmanvaihto, kuilut, alakatot, iv-konehuone

- muut lvis-ty6t

- siiven ikkunoiden huolto / kunnostus

- hissin rakentaminen

- hissin rakentamiseen liittyvat muutostydt pohjakerros - kolmas kerros
- aulojen palo-ovet

- kasityoluokka / kieliluokka tehdaan 1. kerrokseen

Juhlasalisiipi (eli siipi 1) korjattu :

- lAmmitys, Ivis kuten nykyisin (nykyiset keskukset)
- ruokailutilat ja keittio toimivat

- tekninen tyo toimii

- nelja ot3:sta toimii

Parakeissa:

- viisitoista ot3-luokkaa
- kaksi ot2-luokkaa

- opettajien tilat

- kasityo

- atk-opetus?

- kouluisannan tila?

3. vaihe
- tekniset keskukset
- kesto noin 4 kuukautta, esim ( 4/2017 — 8/2017)

Tyovaiheet

-lvis-keskusten rakentaminen lopulliseen muotoon
- tasonostin keittion kulkureitille

- paaportaan kunnostus

Eri rakennusvaiheen tydmaat eristetdan niista koulun osista, joissa opetus-
toiminta on kdynnissa. Eristdminen tehddan nykymaaraysten mukaisesti ra-
kentein, jotka tayttavat palo-osastointia, akustiikkaa ja tiiveytta koskevat oh-
jeet ja maaraykset.

Tybmaan varastoalueitten ja kulkureittien sijainnit tulee toteuttaa siten, ettei-
vat oppilaat joudu kulkemaan minkaan tydalueen kautta missaan tilanteessa.

7 VAISTOTILAT

Hanke toteutetaan vaiheistettuna siten, ettd osa koulun toiminnasta siirre-
taan vaistotiloihin. Vaistoétiloiksi on suunniteltu siirrettavia paviljonkeja. Vais-
totilat pyritaan jarjestamaan koulun valittomaan laheisyyteen Kaisaniemen
kentalle. Alustava suunnitelma vaistotilojen sijoituksesta on teknisissa liitteis-
sa kaaviona.
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10

10.2

Ensimmaisessa vaiheessa tarvitaan vaistotilaa n. 1 100 m? kaytdéssa 10
kuukautta, kuukausivuokra 40 euroa/m? = 44 000 euroa / kk.
Toisessa vaiheessa tarvitaan vaistétilaa n. 2 300 m? , kaytdssa yhdeksan
kuukautta, kuukausivuokra 40 euroa/m? = 92 000 euroa / kk.

Vaistotiloina kaytettavien siirtotilojen kustannusarvio 19 kuukauden ajalle on
1 268 000 euroa, joka ei sisdlly hankesuunnitelman kustannuksiin.

Vaiheistus on esitetty kohdassa 5.2. ja vaistotilakustannukset kohdassa 8,
kustannukset.

KUSTANNUKSET

Rakentamiskustannukset ovat 8,6 milj. euroa (1 564 euroa / brm?) alv 0 %
eli 10,6 milj.euroa (1 927 euroa / brm?) alv 23 % kustannustasossa 10 /2011,
RI1103,7 ja THI 156 ,4.

Kustannusarvio on liitteena.

Kohteeseen ei ole varattu kustannusvarausta taidehankinnoille.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamis-
ohjelmassa vuosiksi 2012—-2016 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle
varattu rahoitusta siten, etta toteutus alkaisi vuonna 2016.

Rahoitusta on varattu seuraavasti:
v. 2013 110 000 euroa
v. 2014 110 000 euroa
v. 2015 100 000 euroa
v. 2016 1 600 000 euroa

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Vuokrat

Nykyinen vuokra on 68 579,83 euroa / kk koostuen 11 550,82 euron yllapito-
vuokrasta (2,89 euroa / m?) ja 57 029,01 euron paidomavuorasta (14,26 eu-
roa / mz). Vuokrattu pinta-ala on 3 999 htm?.

Perusparannuksen jalkeen vuokra on 80 572,80 euroa / kk koostuen

11 292,40 euron yllapitovuokrasta (2,96 euroa/ m*, maéritystaso 2011) ja
69 280,40 euron paidomavuokrasta (18,16 euroa/ m?). Vuokrattava pinta-ala
on 3 999 htm?.

Tuleva vuokra on laskettu kustannusarvion hintatasossa, 3 %:n tuottovaati-
muksella ja 30 vuoden poistoajalla. Vuokra-arvioon ei ole sisallytetty vaistoti-
lakustannuksia. Peruskorjauksen jalkeinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden
rakennus- ja vaistotilakustannusten perusteella.

Opetusvirasto maksaa vaistétiloista hankkeen ajan samansuuruista vuokraa,
kuin ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta. Mikali
vaistotilojen kustannus on korkeampi, kuin em. korjausaikana perittava vuok-
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ra, ylittdva osuus lasketaan kohteen peruskorjauksen jalkeiseen vuokraan
erikseen sovittavalla tavalla.

10.3 Toimintakustannukset

Opetusvirasto varaa 100 000 euroa irtokalustehankintoihin seka 60 000 eu-
roa muuttokustannuksiin.

Perusparannuksella ei ole vaikutusta henkiléstémaaraan eika palkkakustan-
nuksiin.

1 TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
Hankkeen rakentamisesta ja yllapidosta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus.
LITTEET Tyoryhma, hankeaikataulu ja kustannusarvio

Rakennussuunnitteluliitteet:
- hydtyalaluettelo

- teoreettinen tilantarve

- viitesuunnitelmat

- rakennustapaselostus

- vaiheistus

- vaistotilat

- museon lausunto

Taloteknisen suunnittelun liitteet
- LVIA- selostus

- sahkdselostus

- palotekninen selostus

- akustiset vaatimukset

- energialaskelmat
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