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§ 16

Arrendegrunder for bostadstomter i Kungseken

HEL 2015-013486 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag be-
myndiga fastighetsndmnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt
till 31.12.2075 utarrendera de tomter som ingar i detaljplanen och de-
taljplaneandringen nr 12150 for 33 stadsdelen (Karbdle) och som fram-
gar av bilaga 1, pa féljande villkor:

1

Arsarrendena fér bostadstomterna (AK och A) bestams sé att poangta-
let 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober = 100” mot-
svaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om bo-
stadsratts- och hyresbostader med statligt rantestod.

Affars-, kontors- och arbetslokaler och lokaler for offentlig service och
kommunalteknik som eventuellt byggs pa tomterna beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera el-
ler sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

4

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) 3 i kvarteret 33397 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.

For bilplatstomten galler i 6vrigt sedvanliga arrendegrunder for bilplats-
omraden och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvill-
kor.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2016 2(7)

Kaj/16
20.01.2016

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Tonttiluettelo
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Enligt forslaget ska arrendegrunder for de reserverade tomterna i de-
taljplaneomradet foér Kungsekens centrum faststallas.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen har beslutat reservera tomter i Kungseken enligt foljan-
de:

Stadsstyrelsen beslutade 28.2.2013 (139 §) reservera tomten 33397/1
for bostadsproduktionsbyran for planering av bostadsproduktion av
mellanformstyp och tomterna 33397/2 och 33396/1 for planering av hy-
resbostader med statligt rantestod.

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) reservera tomten 33386/1
for TA-Asumisoikeus Oy for planering av bostadsrattsbostader och
tomterna 33395/3 och 4 fér Rakennusliike Reponen Oy, Yrj6 ja Hanna -
saatio, och A-Kruunu for planering av hyres- och bostadsrattsbostader
med statligt stod.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 (1141 §) reservera tomten
33381/1 for bostadsproduktionsbyran fér produktion av bostader av
mellanformstyp och tomten 33388/1 for planering av hyresbostader
med statligt stod.

Detaljplane- och tomtuppgifter
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Detaljplanen for Kungsekens centrum vann laga kraft ar 2014. Enligt
detaljplanen utgor de tomter for vilka arrendegrunder nu ska faststallas
kvartersomrade for flervaningshus eller kvartersomrade for bostadshus.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Tomterna med finansierings- och besittningsformer och forslag till ar-
rendegrunder anges i bilaga 2.

Forslag till arrendegrunder

Stadsfullmaktige har aren 2013 och 2015 faststallt arrendegrunder for
jamférbara omraden i Malmgard enligt vilka arsarrendena bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 23 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta i fraga om bostadsproduktion pa hitasvillkor.

Med beaktande av att de aktuella detaljplaneomradena har ett bra lage
i narheten av en stomlinje for kollektivtrafik och rekreationsomraden fo-
reslas det att arrendegrunderna for tomterna ska faststallas enligt fol-
jande:

Arsarrendena for bostadstomterna (AK och A) bestams s& att poangta-
let 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober = 100” mot-
svaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om pro-
duktion av bostadsratts- och hyresbostader med statligt rantestdd.

Affars-, kontors- och arbetslokaler och lokaler for offentlig service och
kommunalteknik som eventuellt byggs pa tomterna beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Enligt forslaget tas 80 % av arsarrendet for bostadstomterna ut sa
lange som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten ater-
star att amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse
(rantestdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Arrendetiden foreslas vara ca 60 ar. Den gar da ut 31.12.2075.

Arrendets nuvarde och dess teoretiska effekt pa boendekostnaderna
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

De foreslagna arrendena for bostadstomterna (AK och A) motsvarar i
nuvarde (10/2015, index 1911) i fraga om produktion av bostadsratts-
eller hyresbostader med statligt rantestod ca 478 euro per kvadratme-
ter vaningsyta med ARA-nedsattningen obeaktad och 382 euro per
kvadratmeter vaningsyta med ARA-nedséttningen (20 %) beaktad.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna pa bostadstomterna
(AK och A) blir da i fraga om produktion av bostadsratts- eller hyresbo-
stader med statligt rantestdd ca 1,9 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta i manaden med ARA-nedsattningen obeaktad och ca 1,5 euro
per kvadratmeter bostadsvaningsyta i manaden med ARA-nedsattning-
en beaktad.

De foreslagna arrendegrunderna motsvarar den tillampade nivan. For-
slaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Tonttiluettelo
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 11.01.2016 § 10

HEL 2015-013486 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) asemakaa-
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Esittelija

Lisatiedot

vaan ja asemakaavan muutokseen nro 12150 sisaltyvat liitteesta 1 il-
menevat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat maarataan pitden perusteena
valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolai-

naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-

kotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4

Korttelin 33397 pysakointitontin (LPA) 3 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pis-
telukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muuten pysakointitontin osalta noudatetaan tavanomaisia autopaikoitu-
salueen vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 17.12.2015 § 634
HEL 2015-013486 T 10 01 01 02

Esitys

Kiinteistoautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokramaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12150 sisaltyvat liitte-
esta nro 2 ilmenevat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta al-
kaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotonttien (AK ja A) vuosivuokrat maarataan pitden perusteena
valtion korkotukeman asumisoikeus- tai vuokra-asuntotuotannon osalta
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myodnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4

Korttelin 33397 pysakointitontin (LPA) 3 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pis-
telukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muuten pysakointitontin osalta noudatetaan tavanomaisia autopaikoitu-
salueen vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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