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Arrendegrunder for tva flervaningshustomter (Haga, Stenhagen,
tomterna 29201/4 och 29076/14)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd tidpunkt
till 31.12.2080 utarrendera tomten 4 i kvarteret 29201 (Stenhagsvagen,
yta pa 934 m?) och tomten 14 i kvarteret 29076 (Stormyrvagen 16, yta
pa 1415 m?)i 29 stadsdelen (Haga), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 29201/4 bestams sa att poangtalet 100 fér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 37 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Arsarrendet for tomten 29076/14 bestams sé att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 31 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2
| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor fér bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29201-4
Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29076-14
Sijaintikartta, tontit 29201-4 ja 29076-14
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Sammandrag

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Enligt forslaget ska arrendegrunder faststallas for tomten 29201/4 for

oreglerad bostadsproduktion med fri finansiering i Stenhagen och fér

den naraliggande for produktion av bostader av mellanformstyp reser-
verade flervaningshustomten 29076/14 i S6dra Haga.

Enligt forslaget till arrendegrunder uppgar arrendets inverkan pa boen-
dekostnaderna pa tomten 29201/4 till ca 2,83 euro/m? i manaden och
pa tomten 29076/14 till ca 2,37 euro/m? i manaden.

Foredragandens motiveringar

Tomtreserveringar

Enligt forslaget ska tomten 29201/4 genom en sarskild framstalining
som forelagts stadsstyrelsen reserveras for ett bostadsaktiebolag som
ska grundas fér Asunto Oy Kivihaantie 1:s rakning for planering av ore-
glerade agarbostader och/eller hyresbostader med fri finansiering. Av-
sikten ar att inleda projektet under ar 2016.

Tomten 29076/14 har genom stadsstyrelsens beslut 25.8.2015 (836 §)
reserverats for produktion av agarbostader pa Hitas Il-villkor med fri fi-
nansiering eller bostadsrattsbostader genom dverlatelse efter ett sar-
skilt anmalnings- och forhandlingsforfarande. Enligt planerna for tomten
kommer agarbostader pa Hitas Il-villkor med fri finansiering att byggas
pa tomten.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Tomten 29201/4 utgor kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomten
29201/4 har en yta pa 934 m? och byggratt pa 1 144 m? vy. Maximiva-
ningstalet for den byggnad som ska uppféras pa tomten ar 4. Enligt de-
taljplanebestammelserna ska bilplatser forlaggas till garage i byggna-
dernas vaningar i markniva eller i kallaren eller pa tomten genom att
strukturera den med planteringar.

Tomten 29076/14 utgdr kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tom-
ten 29076/14 har en yta pa 1 415 m? och byggratt pa 705 m? vy. Maxi-
mivaningstalet fér den byggnad som ska uppféras pa tomten ar 4. En-
ligt detaljplanebestammelserna ska bilplatser forlaggas till garage i
byggnadernas vaningar i markniva eller i kallaren, i parkeringslokaler
under jord eller under gardsomradet eller pa parkeringsplatser som ska
struktureras med planteringar.
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Utdrag ur detaljplanekartorna for tomterna och en karta over tomternas
lage finns som bilagorna 1, 2 och 3.

Forslag till arrendegrunder

Arsarrendet for bostadstomten (flervaningshus) reserverad fér produk-
tion av oreglerade hyres- och/eller agarbostader med fri finansiering
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37 euro per kvadratmeter va-
ningsyta.

Arsarrendet for bostadstomten (flervaningshus) reserverad fér produk-
tion av bostader av mellanformstyp bestams sa att poangtalet 100 for

det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras

av priset 31 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Tomternas kalkylmassiga priser per kvadratmeter vaningsyta motsva-
rar i nuvarde (10/2015, index 19,11) ca 707 euro i fraga om produktion
av oreglerade hyres- och/eller agarbostader och ca 592 euro i fraga om
produktion av bostader av mellanformstyp.

Arrendena har bestamts med beaktande av arrendena for motsvarande
bostadstomter i omradet i fraga, utvecklingen av markvardet efter utar-
renderingen, markens kvalitet, tomternas lage i bostadsomradet och en
utomstaende experts bedémning om vardet pa byggratterna pa tomter-
na.

Stadsfullmaktige har relativt nyligen faststallt arrendegrunder som kan
anses som jamférbara. Ar 2014 bestamde stadsfullmaktige arrende-
grunder for en tomt i Aggelby som dverlats fér produktion av bostads-
rattsbostader med rantestdod sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29 euro
per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Samma arrende faststalldes ar
2011 for en tomt i Haga, pa vilken bostadsrattsbostader for seniorer
med rantestodslan uppférdes.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den an-
givna prisnivan till ca 2,83 euro/m? bostadsyta i manaden i fraga om
produktion av oreglerade hyres- och/eller agarbostader och till ca 2,37
euro/m? bostadsyta i manaden i fraga om produktion av bostader av
mellanformstyp.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (&rende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmassiga pris.
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For kinnedom

Beslutshistoria

Arrendetiden foreslas vara ca 65 ar. Den gar da ut 31.12.2080.
Stadsstyrelsen

Timo Harmaéla, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29201-4
Ote ajantasaisesta asemakaavasta, tontti 29076-14
Sijaintikartta, tontit 29201-4 ja 29076-14
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Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 11.01.2016 § 11
HEL 2015-013471 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro
29201 tontin nro 4 (Kivihaantie, pinta-ala 934 m?) ja korttelin nro 29076
tontin nro 14 (Isonnevantie 16, pinta-ala 1 415 m?) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:

1

Tontin 29201/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen el-
inkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 37 euroa.

Tontin 29076/14 vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 31 euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka

kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 17.12.2015 § 636
HEL 2015-013471 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 87/677 494 ja 101/678 493, Kivihaantie ja Isonnevantie 16

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga)
korttelin 29201 tontti 4 (Kivihaantie, pinta-ala 934 m?) ja korttelin 29076
tontti 14 (Isonnevantie 16, pinta-ala 1 415 m?) lautakunnan maaraa-
masta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 29201/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen el-
inkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 37 euroa.

Tontin 29076/14 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 31 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

(A1129-56 ja A1129-259)
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osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel. fi
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