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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen lisarakentamisen Myllypu-
rontie 22 ja Myllymatkantie 6 tonteilla. Tontteja laajennetaan hieman
etela- ja pohjoisreunastaan nykyisille puistoalueille ja lansireunastaan
nykyiselle katu- ja puistoalueelle. Uutta asuntokerrosalaa on 15 100
k-m? ja katutason liike- ja palvelutilaa 640 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin kahdeksan mielipidetta ja kuusi kannanottoa.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty ndhtavana kaupungintalon
ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsi-
vuilla. Valmisteluaineistosta saatiin nelja kannanottoa ja 15 mielipidetta,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon. Lisaksi on saatu kaksi vuo-
rovaikutusraporttia koskevaa mielipidekirjetta ja yksi, jossa todetaan,
ettei asukkaiden ja Heka Myllypuro Oy:n mielipiteita ole otettu huomi-
oon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin kaksi ja yksi nahtavillaoloajan ulko-
puolinen kirje. Lausunnoissa esitettiin rakennustéiden joukkoliikennetta
hairitsemattomaan suorittamiseen, uuteen tarvittavaan jatevesiviema-
riin ja siihen liittyvaan kustannusarvioon, johtokujaa koskevaan maa-
raykseen, ajoyhteyteen tontin 45136/4 pyséakaintialueelle, pienten 60 k-
m2:n liiketilojen autopaikkoihin, ison liiketilan aiheuttamaan vuokranko-
rotuksen paineeseen seka tdydennysrakentamisen lahtokohtana pidet-
taviin alueen 1960-luvun ominaispiirteisiin kohdistuvia huomautuksia.
Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on selostet-
tu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan muutos toteutettaneen yhteistydssa Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n (Heka), asuntotuotantotoimiston ja Helsingin opiskelija-
asuntosaation (Hoas) kanssa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

¢ Alueidenkaytdon suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueel-
le.

¢ Alueidenkéayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.

¢ Alueidenkaytdssa tulee ehkaistad olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta irrallista hajarakentamista.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 5205 (hyvaksytty 1.10.1962) ja
nro 11686 (tullut voimaan 26.10.2007). Kaavan 5205 mukaan korttelis-
sa 45137 oleva tontti 1 on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialuetta (ALK), jossa rakennusalasta saa kayttda asuinrakenta-
miseen 85 % ja liikerakentamiseen 45 % (m). Kerrosalaa on yhteensa
noin 14 900 k-m?2. Kaikki rakennusoikeus on kaytetty. Tontti 45136/1 on
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa rakennusalasta saa kayt-
taa rakentamiseen 85 %. Kerrosalaa on yhteensa noin 6 500 k-m?.
Kaikki rakennusoikeus on kaytetty.

Kaava nro 11686 on katualuetta. Kaava-alueeseen kuuluu myds muita
puisto- ja katualueita.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Jokeri 2 Hankesuunnitelman seutulinja 560 aloittaa likenndinnin Myl-
lymestarintiella (Keha 1) syksylla 2015.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 25.6.2014.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaava-alueen. Tontit ovat Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n hallinnassa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee Myllypurossa noin 600—-900 metrin etaisyydella metro-
asemasta Myllypuron pyorailyn ja kavelyn paaakselin Orpaanportaan
varressa olemassa olevalla asuinkerrostaloalueella.

Ympariston rakennukset ovat paaosin 1960-1970-lukujen 3—8-kerrok-
sisia betonielementtitaloja. Kaava-alueen ja Myllypurontien lansipuolel-
la alkaa Myllypuron pientaloalue ja kaava-alueen pohjoispuolella sijait-
see kallioinen puistoalue ja koira-aitaus, pysakointialue sekd Myllypu-
ron sairaala. Kaava-alue rajoittuu etelassa Orpaanportaan kavely- ja
pyorailyakseliin. Orpaanportaan etelapuolella sijaitsee asuinkerrostalo-
ja seka kolme paivéakotia ja Myllypuron ala-asteen korttelikoulu. Kaava-
alueen itdpuolella sijaitsee puisto sekd Myllypuron kirkko vuodelta
1986.

Kaava-alueella sijaitsee viisi vuosina 1964 ja 1966 rakennettua, Esko
Hyvéarisen seka Kai Blomstedtin ja B. Stenbackin suunnittelemaa ker-
rostaloa. Lamellitalojen kerrosluvut vaihtelevat neljasta kahdeksaan.
Liséksi kaava-alueella sijaitsee liikkerakennus jossa toimii paivittaistava-
rakauppa seka Mannerheimin Lastensuojeluliitto. Talot ovat Heka-
Myllypuron vuokrataloja.

Palvelut ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueella sijaitsee paivittaistavarakauppa seka kerhotila. Kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa on kaksi suomenkielista ja yksi



ruotsinkielinen paivéakoti, sairaala, koira-aitaus seka Myllypuron kirkko.
Lisaksi Myllypurontien ja Orpaanportaan risteyksessé on kirjastoauton
pysakki. Myllypuron uusi ostoskeskus, jossa on kattavat kaupalliset
palvelut, sijaitsee alle puolen kilometrin etaisyydella kaava-alueesta.
Ostoskeskuksessa sijaitsee kaksi paivittaistavarakauppaa, seka muita
pienempid liikkeita. Lisaksi ostoskeskuksen keskella ovat asukastila
Myllari ja Myllypuron kirjasto. Metroaseman pohjoispuolella on terveys-
asema ja lansipuolella lisaksi Liikuntamylly, jossa on liikuntapalveluja.
Kaava-alueen kaakkoispuolella sijaitsee lisaksi muita likuntahalleja,
kaksi koulua ja leikkipuisto.

Myllypuron alueella on hyvat virkistyspalvelut. Keskeisimmaét alueen si-
sdiset jalankulun ja pydrailyn reitit ovat Orpaanportaan ja Myllynsiiven
raittiakselit, joihin alueen sisdinen muu jalankulun ja pyorailyn verkosto
liittyy. Etelassa reitit liittyvat Myllypuron ja Puotinharjun valiselle virkis-
tysalueelle, jolla sijaitsee mm. liikuntaviraston yllapitama liikkuntapuisto.
Sen kautta kulkeva seudullinen ulkoilureitti jatkuu Mustapuronlaaksoa
pitkin etelassa Stromsinlahdelle ja idasséa Mellunkylan purolaakson
kautta Broandan purolaaksoon, Vartiokylan lahdelle ja Mustavuoreen.
Lannessa ulkoilureitit johtavat Hallainvuoren ja Viikin kautta Vanhan-
kaupungin lahdelle.

Luonnonymparisto ja maisema

Myllypuron kerrostaloalue on rakentunut maastonmuodoiltaan tasaisel-
le kitkamaaselanteelle jota rytmittavat kallioiset lakialueet. Maaston
korkeimmat kohdat muodostavat alueen kautta kulkevan vedenjakajan
ja kaava-alue sijoittuu Viikinojan valuma-alueelle.

Myllypuron viheralueet muodostuvat paaosin kaupunkimetsista ja kau-
punginosassa on rakennettuja viheralueita niukasti. My6s pienemmat
korttelialueiden valiin sijoittuvat puistoalueet ovat suurelta osin metsai-
sid. Kerrostaloalueen yleisilme on kuitenkin suurelta osin puistomainen
ja alueen siséaiset nakymat ovat pitkia, silla keskeisilla puistoalueilla ja
pihoilla valtapuuna ovat manty ja erilaiset lehtipuut, aluskasvillisuuden
ollessa vahaisempaa. Kaava-alueen valittomaan laheisyyteen etelassa
sijoittuu rakenteilla oleva Alakivenpuisto ja sita reunustavat Korkeakal-
lionpuiston ja Mustapuronlaakson laajahkot viheralueet, jotka ovat osa
maakuntakaavassa osoitetun viheralueverkoston runkoa.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan kaava-alueella ja
sen valitttmassa laheisyydessa ei ole rauhoitettuja tai arvokkaaksi in-
ventoituja luontokohteita.

Pihatiloissa ja korttelien valisilla puistovyohykkeilla on vaihtelua paikoin
metsaisisté alueista jyrkkapiirteisiin avokallioihin, leikkipihoihin ja nur-



mikenttiin. Tonttien ja yleisten alueiden rajoja ei juuri havaitse alueella
likkuessa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Liikenne

Kaava-alue rajoittuu lannessa Myllypurontiehen, joka on alueellinen
kokoojakatu. Myllypurontien liikennemé&ara on noin 5 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Liikenne-ennusteen mukaan liikkenne Myllypurontiella
tulee lisdantymaan 7 500 ajoneuvoon vuorokaudessa. Myllypurontiella
on bussireitti 92 linjalla Myllypuro-Iltdkeskus seka pienkalustolinjat 805
Itakeskus-Myllypuro ja 812 Mellunmaki-Myllypuro.

Myllypurontie kuuluu suurten 6 m x 7 m erikoiskuljetusten runkoverk-
koon.

Myllymatkantie on alueen asuntokatu, jonka etelapaassa on yleinen
pysakointialue ja kuorma-autojen pysakdintialue. Kuorma-autojen py-
sakointialue on vajaakaytossa ja ei sijainniltaan sovellu erityisen hyvin
asuntoalueen sisaan.

Myllypurontiella on molemmin puolin ajorataa yhdistetty jalankulku- ja
pyoratie. Alueen eteldpuolella on Orpaanporras, joka Myllypuron jalan-
kulun ja pyorailyn itd-lansisuuntainen paayhteys. Itapuolella on Myllyn-
siipi, joka on pohjois-etelasuuntainen vastaavanlainen paayhteys.

Maapera, kallioperd, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi kitkamaata, paikoitellen kallion
pinta on nakyvissa tai hyvin lahella maanpintaa. Harakkamyllyntien ja
Myllypurontien risteysalueella esiintyy moreenin ylapuolista savialuetta.
Perustamisolosuhteet ovat hyvat.

Ymparistohairiot

Osa kaava-alueesta on Myllypurontien liikenteen melualueella. Mylly-
purontien moottoriajoneuvoliikenne heikentda ilmanlaatua kadun lahei-
syydessa. Alueella ei ole tiedossa maaperén pilaantuneisuutta tai
aiempaa, mahdollisesti maaperaa pilannutta toimintaa.
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TAVOITTEET

4

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda taydennysrakentamisen
edellytyksia Heka-Myllypuron tonteilla Myllypurontien varrella, Orpaan-
portaan pohjoispuolella. Nykyiset kevyen liikkenteen reitit sailytetaan.
Nykyisista asuinkerrostalotonteista muodostetaan uusia ohjeellisia tont-
teja lisarakentamista varten. Rakennusoikeuden lisays on 15 100 asun-
tokerrosalaneliometria ja katutason liike- ja palvelutilaa 640 k-m?2.
Suunnittelussa huomioidaan Myllypuron metséalahion piirteitd. Uudisra-
kentaminen tulee sovittaa maastoon ja nykyiseen avoimeen korttelira-
kenteeseen alueen yhtenaisen ilmeen sailyttamiseksi. Uudisrakennus-
ten suunnittelussa tulee huomioida 1960- ja 1970-lukujen modernisti-
nen ilme. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa niin, etta silla on mahdolli-
simman vahan vaikutuksia pihojen kaytolle tai nakymiin nykyisista
asunnoista. Tavoitteena on sailyttaa alueelle tyypillisia laajoja piha-
alueita puustoineen ja pitkine nakymineen valjasti rakennetulla alueella,
silti paikoin kehittaa ymparisto- tai katukuvaa rakentamalla jasennoi-
dymmin.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavoitus kaynnistettiin kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen lahto-
kohtana on vuoden 2013 selvitys, jossa tutkittiin seitsemalla Hekan ton-
tilla ja samassa yhteydessa taydennysrakentamisen mahdollisuuksia,
lahtbkohtia ja reunaehtoja koko Myllypuron alueella. Asemakaavan
muutoksessa esitetty asuinrakentamisen mitoitus sopii kaikenlaisiin
omistus-, hallinta- ja asumismuotoihin, my6s opiskelija-asumiseen. Py-
sakadinti on maan tasossa, pyséakdintilaitoksissa ja osin lamellitalojen al-
la. Lisdrakentaminen on sijoitettu tonteille pistetaloina ja lamelleina.
Uudet rakennukset on mahdollista sijoittaa omille tonteilleen, osoittaen
niille kuuluvat pihatoiminnot ja pysakoéintipaikat kortteliin. Suunniteltua
taydennysrakentamista on sovitettu ymparistoonsa ja nykyisiin raken-
nuksiin. Pistetalot sijoittuvat nauhamaisesti ita-lansi-suuntaisen Or-
paanportaan kevyen liikenteen reitin varrelle, jatkuen lamelleina kohti
pohjoista. Korttelirakenne sailyy edelleen avoimena ja vehrean lapivir-
taavan puistomaisena. Rakennukset jattavat edelleen vanhalle raken-
nuskannalle tilaa, huomioiden niiden omaa, vahvaa suoraviivaista
luonnetta. Orpaanportaan lansipaassa oleva aukio jasennellaan uudel-
leen selkedmmaksi ja rajataan uudisrakennusten liike- ja palvelutiloilla.



Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 5,53 ha. Kaava-alueella on asuinrakenta-
mista 36 498 k-m?. Lisarakentamista on 15 740 k-m?, josta katutason
liike- ja palvelutilaa on 640 k-m2. Asuinkerrostalojen korttelialuetta on
4,06 ha, puistoaluetta 0,33 ha ja katualuetta ja aukiota 1,13 ha. Keski-
maaraiseksi asuinkortteleiden tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,9.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Maarayksella sallitaan asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennetta-
vaksi myds opiskelija- ja erityisasumista seka ikaihmisten palveluasu-
mista. Myllypurontie 22:n tonttia tdydennetadn kahdella uudella neliker-
roksisella lamellilla, pysakointilaitoksella ja kolmella pistetalolla. Lamel-
litalot jatkavat Myllypuron tien varressa tontin eteldpuolella olevien ra-
kennusten sarjaa. Tata on tarkoitus mygs jatkaa Myllypurontien varrella
muillakin tonteilla, joihin lisarakentamista suunnitellaan. Rakennukset
ovat osin pysakointilaitoksen péalla, jossa on paéosa Myllypurontie
22:n uudisrakentamisen pysakoinnista. Pysakointilaitoksen ajoneuvoliit-
tyma ja sisdankaynti on pohjoispaadyssa, ja likenne on erilladn muun
tontin liikenteesta. Pysakointilaitoksen julkisivulle on annettu kaava-
maarayksia ja sen etelapaatyyn on mahdollista sijoittaa yhteistiloja ly-
hentdmaan muurimaista pintaa ja elavoittamaan kadun ja aukion suun-
taa. Rakennusrungon suhteen sisdanvedetyista parvekkeista on annet-
tu maarays liittyen muun muassa tontin nykyisten rakennusten lineaari-
seen iimeeseen. Lamellitalojen pihat on sijoitettu rakennuksien itasivul-
le melulta suojaisalle puolelle. Rakennusten julkisivumateriaaleista ja
vareista seka kattomuodoista on annettu kaavassa maarayksia.

Pistetalot on suunniteltu tasaiseksi nauhaksi Orpaanportaan varrelle.
Lantisimman pistetalon katutasossa on liiketila ja paalla seitseman
asuinkerrosta. Viereiset kaksi pistetaloa ovat seitsenkerroksisia, ja
raystaslinjan erot tasoittuvat maaston kohotessa kohti itdd. Rakennuk-
set sijoittuvat lahemmas Orpaanporrasta, joten reitille muodostuu ehy-
empi reuna. Pihat ovat pistetalojen valeissa. Korttelin keskelle mahdol-
liseen toimintapihaan voidaan koota erilaisia aktiviteetteja esimerkiksi
pelikenttia ja puutarha.

Lamellien ja pistetalojen kulmassa on aukio, jota rajaavat pohjoisessa
lamellien yhteistilat ja id&ssa liiketila pistetalon kivijalassa. Lansipuolen
rajaus liikenneympyrda vasten muodostetaan tdydennettavalla puustol-
la. Aukio on kevyen liikenteen paatteessa asukkaiden kohtaamis- ja ta-
pahtumapaikka seka kirjastoauton pysahdyspaikka. Matalammat ra-
kennusten osat muodostavat aukiolle inhimillista mittakaavaa. Liiketilan
sisdadnkayntijulkisivu on sijoitettavissa aukion puolelle aktivoimaan alu-
etta ja tuomaan kaupalle nakyvyytta. Liikenne on jasenndity liiketilan
lyhytaikaiseen pysakaintiin, sen huoltoreittiin seka sita seuraavalle py-



sakointialueelle. Pyoréilylle ja kavelylle on osoitettu omat reitit pysa-
kointialueen sivustoista. Risteamista tapahtuu mahdollisimman vahan.
Myllynmatkantie 6:n pistetalot Orpaanportaan varressa jatkavat pisteta-
lojen rivist6& Myllypurontien suunnasta, madaltuen kuusikerroksisiksi
maaston kohotessa lievasti itddn. Uudisrakennuksissa voi olla opiskeli-
ja-asuntoja ja niiden autopaikat sijaitsevat tontilla pysakointilaitoksessa
nykyisen pysakdintipaikan jatkeena. Nykyisten asuntojen ikkunoista
sailyvat edelleen avarat nakymat pistetalojen lomitse. Asukaspihat ovat
rakennusten véleissa liittyen korttelin yhteispihaan.

Liséksi Myllymatkantien péétteen tuntumassa on kortteleiden vélisen
kapean puistoakselin ja ulkoilureitin suuntainen viisikerroksinen lamelli-
talo.

Korttelissa 45136 Myllymatkantien padssa vahainen maara katualuetta
muutetaan asuinkorttelialueeksi ja pysakodimisaluetta muutetaan katu-
alueeksi. Paikalle jarjestelladn uusi kaantépaikka ja ajoneuvoyhteydet
tai -littymat kortteleihin 45136 ja 45137.

Puistoalue (VP)

Liikenne

Myllypurontien varressa korttelin 45137 ja kadun véalinen koillis-
lounaissuuntainen puistovydhyke poistuu ja osa puistoalueesta siirtyy
tontin osaksi kaava-alueen luoteisnurkassa. Myos Orpaanportaan poh-
joispuolella oleva puistovydhyke muuttuu tonttimaaksi raitin etelapuoli-
sen puistovydhykkeen sailyessa viheralueena. Puistoalue Orpaanpor-
taalta pohjoiseen seka puistovydhykkeiden jalankulun ja pyorailyn reit-
tiyhteydet sailyvat.

Orpaanportaan lansipaassa aukion liikennejarjestelyja muutetaan. Au-
kiolla oleva pysakointialue poistuu. Jalankulku- ja pyoréatiejarjestelyt lin-
jataan vahaiselta osin uudestaan. Kirjastoauton pysakkimahdollisuus

sailyy.

Myllypurontie 22 tonttiliittyma siirtyy Myllypurontien ja Harakkamyllyn-
tien kiertoliittyma&an.

Myllymatkantien eteldpééssa oleva yleinen pysakointialue liitetddn tont-
tiin ja kadun pdadhan rakennetaan tavallinen asuntokadun ka&ntdpaik-
ka. Kadun paasta rakennetaan jalankulku- ja pyorétie yhteys kaava-
alueella kulkevaan pohjois-etelasuuntaiseen puistoraittiin.



Palvelut

Ohijeelliselle tontille 45137/3 on osoitettu kerrosalaa enintaan 640 k-m?
like-, myymala-, kahvila-, ravintola-, sosiaalipalvelu-, terveydenhuolto-,
toimisto- tms. tiloja varten.

Kaavassa on maarays rakennusalan osasta, jossa saa olla ymparistolle
haittaa tuottamatonta liike-, tydoskentely-, palvelu- tai toimistotilaa ase-
makaavassa annetun kerrosalan lisaksi enintaan 60 k-m?. Tiloja varten
ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa.

Esteettdmyys

Asemakaava-alueen tontin 45137/3 osassa makisen maaston kohdalla
seka liittymisessa pihakannen tasoon tulee kiinnittaa erityistda huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue
on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Pienemmat korttelialueiden valiin sijoittuvat puistoalueet sailyvat enti-
sellaan metsaisina. Kerrostaloalueen yleisilme sailyy puistomaisena,
tosin lisarakennukset tonteilla luovat uusia paikoin hieman tiivimpia pi-
hatiloja. Silti nakymia sailyy edelleen rakennusten véleista. Tonttien ja
yleisten alueiden rajat muodostuvat lisarakentamisen johdosta selke-
ammiksi. Orpaanportaan varteen on maaratty luonnonmukaisena saily-
tettdvaa tai istutettavaa aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto, asemakaavan
toteuttaminen edellyttda johtosiirtoja, tonttilittymien jarjestelyja seka ka-
tuvalaistuksen muutoksia.

Taydennysrakentaminen liitetddn kahteen nykyiseen muuntopiiriin. Ja-
kelumuuntamot sijaitsevat Orpaanportaan eteldpuolella asuinkerrosta-
lojen yhteydessa. Muuntamokaapelointi on toteutettu Orpaanportaan
suunnasta. Muuntamotilat ovat osoitteissa Neulapadontie 4 ja 8.

Tontin 45137/3 liittdmiseksi yleiseen vesihuoltoverkostoon tulee raken-
taa uutta jatevesiviemaria noin 130 metria seké vesijohtoa 50 metria.
Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee johtaa tarvittaessa kiin-
teistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi moreenia, paikoitellen kallion
pinta on nakyvissa tai hyvin lahella maanpintaa. Rakennukset peruste-
taan anturoilla maan tai kallion varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan kaava-alueella ei ole harjoitettu sel-
laista toimintaa josta olisi aiheutunut maaperéan pilaantumista.

Ymparistohairiot

Kohteesta on laadittu Myllypuron asemakaavamuutoksen kortteleita
45136 ja 45137 koskeva meluselvitys (Akukon 143120-01.1,
7.11.2014), jossa ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik
CADNA/A 4.4 tietokoeohjelmalla kayttaen pohjoismaisia tie- ja raidelii-
kenteen laskentamalleja. Laskennassa kaytetyt likennetiedot on esitet-
ty meluselvityksen taulukossa 1a ja 1b.

Asemakaavamuutoksessa on annettu ymparistohairioita koskevia maa-
rayksia. Kaavamuutoksen alueella paéosalla julkisivuista saavutetaan
tavanomaisilla rakenteilla riittdva asuntojen aaneneristys. Kuitenkin
Myllypurontien puoleisille julkisivuille kohdistuva paivaaikainen kes-
kid&nitaso paivalla on enimmilladn 67—-68 dB. Naille julkisivuille on an-
nettu kaavassa maarays asuinrakennuksen julkisivun aanitasoerosta.
Asunnot tulee suunnitella siten, etté ne eivat avaudu yksinomaan Myl-
lypurontien puolelle. Julkisivuille, joille kohdistuu yli 65 dB melua, ei
suositella sijoitettavaksi parvekkeita. Kuitenkin niiden asemasta viher-
huoneita on sallittu rakennettavaksi kerrosalan liséksi edellyttaen, etta
melutason ohjearvot eivat muilla ratkaisuilla tayttyisi.

Suurimmalla osalla kaavamuutoksen alueesta asuinrakennusten piha-
alueilla liikenteen aiheuttama melutaso alittaa ymparistomelun ohjear-
vot, joten pihoja voi sijoittaa laajalle alueelle ilman melusuojaustarvetta.
Asemakaavamuutoksen kahden Myllypurontien varren asuinrakennuk-
sen seka niiden valisen pyséakdintilaitoksen rakennusmassat suojaavat
leikki- ja oleskelupihaksi suunniteltua piha-aluetta Myllypurontien lii-
kennemelulta.

Hyvaksyttavan sisailmanlaadun varmistamiseksi kaavassa edellytetdén
korttelissa 45137 Myllypurontien varressa koneellista ilmanvaihtoa, jos-
sa tuloilmaa ei tule ottaa Myllypurontien puolelta.

Pelastusturvallisuus

Nykyiset rakennukset ovat 4-, 5- ja 8-kerroksisia seka suunnitellut 1-,
5-, 6-, 7- ja 8-kerroksisia. Suunnittelun lahtékohtana on ollut, etta ole-
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massa olevien rakennusten poistumisturvallisuusratkaisuja ei heiken-
netd. Rakennusten ymparilla oleviin pelastusteiksi kaytettavissa oleviin
reitteihin ei paaosin tehda muutoksia. Silta osin kuin naihin olemassa
oleviin reitteihin joudutaan tekemaan tadydennysrakentamisesta johtuvia
muutoksia, on korvaaville nykymaaraysten mukaisille reiteille varatta-
vissa tilaa. Uusia rakennuksia varten on suunniteltavissa nykymaarays-
ten mukaiset varatie- ja pelastustiejarjestelyt. Kerrostaloille joille ei ole
jarjestettavissa pelastustietd rakennuksen ympéari, on mahdollista jar-
jestaa varatieporras. Liitteena olevassa liikenteen yleissuunnitelmassa
on osoitettu pelastusreitit viitteellisesti. Osa viitteellisist& nostopaikoista
on esitetty katualueelle. Tarkemmasta sijoituspaikasta on sovittava ra-
kennusviraston kanssa. Muut nostopaikat ovat joko omilla tonteilla tai
olemassa olevien rakennusten tonteilla. Pelastustien ajoreiteista ja nos-
topaikoista on tehtava mahdollisesti tarvittavat rasitesopimukset jatko-
suunnittelun edetessa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintd6n ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen eheyttéaa yhdyskuntarakennetta, silla uudet ker-
rostalot rakennetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisaan.
Uudisrakentaminen on lohkottavissa omille tonteilleen, joka mahdollis-
taa Myllypuron yhdyskuntarakenteen monipuolistamisen.

Kaava vaikuttaa Myllypuron metséalahion kaupunkikuvaan ja rakennet-
tuun ymparistoon tuomalla uuden talotyypin, pistetalon alueelle. Mylly-
puron paaakselin Orpaanportaan varteen rakennettavilla pistetaloilla on
merkitystd Orpaanportaan kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparis-
toon, koska pistetalot tulevat osaksi Myllypuron paéaakselia. Myllypuron-
tien varteen on sijoitettu kaksi lamellirakennusta jatkoksi etelassa tien
varrella sijaitseville lamelleille. Kuten olemassa olevatkin lamellit, uudis-
rakennukset sijoittuvat polveilevasti suhteessa tiehen. Rakennusten
massoittelu seuraa vanhaa rakennuskantaa ja niiden maltillinen kor-
keus on suhteutettu Myllypurontien lansipuolella sijaitseviin pientaloi-
hin. Lamellien porrastuvaa jonoaihetta voidaan jatkaa myéhemmin Myl-
lypurontien varrella pidemmalle kohti pohjoista.

Paikallisesti jotkin alueen sisaisistd nakymistd muuttuvat uuden raken-
tamisen myo6td, mutta rakennusten sijoittelussa on pyritty sailyttamaan
pitkia ndkymia edelleen rakennusten véleista ja valttamaan olevien
asuntojen ikkunanakymien peittdmista.

Kaavan toteutuessa Myllypurontien varteen sijoittuu kaksi uutta raken-
nusta pyséakaointilaitoksineen ja Orpaanportaan varteen viisi uutta ra-
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kennusta. Seka Myllypurontien varsi etta Orpaanportaan luonne muut-
tuu paikallisesti kaupunkimaisempaan suuntaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen

Myllymatkantieltd poistuu 21 yleista pysakaointipaikkaa henkildautoille ja
8 kuorma-autojen pysakointipaikkaa. Orpaanportaan lansipaasta pois-
tuu 8 asiointikaytdssa ollutta pysakointipaikkaa. Lisdrakentamisen vai-
kutukset katujen liikennemaariin ovat vahaiset.

Toteutuessaan asemakaava vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja virkistysmahdollisuuksiin

Toteutuessaan Myllypurontien ja Orpaanportaan varsille suunnitellut
uudisrakennukset pienentavat hieman tonttien laidoilla nykyisin sijait-
sevien puistovydhykkeiden pinta-alaa. Rakentamisesta ei aiheudu
muutostarpeita nykyiselle jalankulun ja pyorailyn reitille ja ne sailyvat
nykyisellaan. Toteutuessaan lisarakentaminen tuo jonkin verran muu-
toksia tonttien pihajarjestelyihin. Rakentamisella on valittdmia muutos-
vaikutuksia rakentamispaikan ekologiaan paikallisesti. Uusi rakentami-
nen lisda alueen asukasmaaraa ja tuo lisaa kayttajia Myllypuron yleisil-
le alueille. Kayttajamaaran lisddntyminen voi lisata kulutusta alueella,
mutta uudisrakentamisen sijoitus olevien reittien ja infrastruktuurin yh-
teyteen vahentaa naita valillisia vaikutuksia. Lisdrakentaminen olevan
kaupunkirakenteen sisélle, hyvien liikenneyhteyksien varrelle on kestéa-
van kehityksen mukaista ja kokonaisuutena arvioidaan, etta kaavan
mukaisella lisérakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia Myllypuron
luontoon ja virkistysmahdollisuuksiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon ja elinkeinoelamaan

Alueelle tulee noin 350-500 uutta asukasta. Palvelujen kayttgjia tulee
lisaa ja uusien palvelujen syntyminen on mahdollista. Uudet rakennuk-
set vaikuttavat kaavoitettavien ja naapuritonttien nakymiin hieman: Myl-
lypurontie 22 kahden lantisimman rakennuksen lansipuolelle tulee kak-
si uutta rakennusta, jotka vaikuttavat lantisimpien asuntojen nakymiin
lanteen. Uudisrakennukset ovat kuitenkin melko kaukana olemassa
olevista rakennuksista. Lisaksi ne ovat selvasti matalampia kuin ole-
massa olevat. Orpaanportaan varteen tulevat pistetalot vaikuttavat Myl-
lymatkantie 6:n lAnnen puoleisen rakennuksen nakymiin, mutta uudis-
rakennukset ovat melko kaukana olemassa olevista rakennuksista.
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lImastovaikutukset
Taydennysrakentaminen olemassa olevien infrastruktuurin ja palvelui-
den sek& hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen on ilmastovai-
kutuksiltaan edullista

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 120 000 euroa
Aukio 100 000 euroa
Johtosiirrot
vesihuolto 100 000 euroa
kaukolampo 50 000 euroa
kaasu 30 000 euroa
tietoliikenne 20 000 euroa
Yhteensa 420 000 euroa

Lisdksi asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa uudisrakentamisesta
kustannuksia sahkdverkon lisdrakentamisesta Helen sahkdverkko
Oy:lle noin 80 000 euroa seké vesihuollon lisarakentamisesta HSY:lle
noin 50 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Mannerheimin Lastensuojeluliitto (MLL) toimii olemassa olevassa liike-
tilassa talla hetkella. Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, etté
MLL:n toiminta voi jatkua véliaikaisissa tiloissa kunnes uusi liiketila on
valmis.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeilla, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 13.12.2013 ja 2.1.2014). Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-
kaisesti. Sita sek& kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilai-
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suudessa 22.1.2014. Liséksi jarjestettiin talotoimikuntien tytpaja
19.2.2014.

Osallisille lahetettiin (kirje paivatty 14.10.2014) asemakaavan valmiste-
luaineisto ja 14.10.2014 péivitetty, litteena oleva osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma.

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla, info- ja nayttelytila Laiturilla
27.10.-10.11.2014, seka verkko-osoitteessa www.hel.fi’lksv kohdassa
Nahtavana nyt. Valmisteluaineistoa koskeva kaavapaivystys pidettiin
4.11.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kaupunginkanslian, kiinteistéviraston, rakennusviraston, opetusviras-
ton, asuntotuotantotoimiston, Helsingin kaupungin asunnot Oy:n ja var-
haiskasvatusviraston kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot kiinteistévirastolta, pe-
lastuslaitokselta, ymparistokeskukselta, rakennusvirastolta, varhais-
kasvatusvirastolta, asuntotuotantotoimistolta, rakennusvalvontavirastol-
ta, sosiaali- ja terveysvirastolta, opetusvirastolta, Helsingin Energia -lii-
kelaitokselta, kaupunginkanslialta, Helsingin seudun liikenteelta (HSL)
ja Helsingin seudun ymparistépalveluiden (HSY) vesihuollolta.

Kannanottoja saatiin koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, pai-
vitettya osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka asemakaavan val-
misteluaineistoa. Ymparistokeskus kiinnitti huomiota mahdollisiin melu-
haittoihin Myllypurontien varressa. Sosiaali- ja terveysvirasto seka kiin-
teistbvirasto ilmoittivat, ettd toimivia kulku- ja liikenneyhteyksia ei saa
sulkea. Helsingin seudun ymparistdopalvelut -kuntayhtyma HSY totesi,
ettd kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa johtosiirtojen tarve ja var-
mistaa riittavat tilavaraukset nykyisille ja siirrettaville vesihuoltolinjoille
seka kiinnitti huomiota tonttien valissa sijaitsevaa vesijohtoon seka jate-
ja hulevesiviemariin. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma HSL il-
moitti, ettd rakennusty6t eivat saa hairité joukkoliikennetta. Asuntotuo-
tantotoimisto totesi, etta tdydennysrakentaminen tulisi ratkaista niin, et-
ta se ei aiheuta nykyisille asukkaille ylimaaraisia lisdkustannuksia py-
sakointijarjestelyista.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui

osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, paivitettya osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa ja valmisteluaineistoa koskien 23 mielipidetta. Suulli-
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sia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Li-
saksi saapui kaksi vuorovaikutusraporttia koskevaa mielipidetta ja yksi,
jossa todetaan, ettei asukkaiden ja Heka Myllypuro Oy:n mielipiteita ole
otettu huomioon.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta poiketen paatettiin pitda ylimaarainen Heka:n
talotoimikunnille suunnattu tyépaja, jossa konsulttien keskeneraisia
kommentoitiin ja kehitettiin suunnitelmia. Avoimia nakymia lisattiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, paivitetysta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta saadut mielipiteet kohdis-
tuivat kaupunkisuunnitteluviraston selvitykseen taydennysrakentamisen
mahdollisuuksista vuodelta 2013, kestavaan kehityksen toteuttamiseen
suunnitelmassa, slummiutumiseen, omistus- ja hallintamuotojen valin-
taan ja tasapainoon seka asumismuotoihin, arvioihin kiinteistojen ja
asuntojen hinnanmuodostuksesta, kaavasuunnittelun lahtokohtiin ja
siihen liittyvaan vuorovaikutukseen, valmisteluaineiston esitystapoihin,
lisarakentamisen arkkitehtuurin luonteeseen, hankkeen kerrosalan suu-
reen kokonaismaaraan, lisarakentamisen kerroslukuihin, rakennusalo-
jen sijainteihin ja Myllypurontien varren pysakointilaitoksen ajoneuvoliit-
tyman sijaintiin, palveluiden tarpeeseen, liike-, sosiaalipalvelu- ja toi-
mistotilojen tarpeisiin, lisdrakentamisen varjostusvaikutuksiin ja asumi-
sen yksityisyyteen, nykyisiin kavely- ja pyoratieyhteyksiin, vehreisiin
kavelyraitteihin ja viheralueisiin, Myllymatkantien liikenteeseen, ajoneu-
voyhteyteen Myllymatkantie 22 tontille, piha- ja ulko-oleskelutiloihin, pe-
lastusteihin, autopaikkajarjestelyihin, teknisen huollon riittavyyteen, to-
teutukseen ja yllapitoon, maansiirtoon liittyvista rajaytystoihin seka tie-
toliikkenneverkkojen toimivuudesta.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta valmisteluai-
neistossa uuden asuntokerrosalan kokonaismaara oli 16 470 k-m? ja
sen maara on vahennetty kaavaehdotuksessa 15 100 k-mZ:iin. Kaa-
vaan on myos lisatty eraitd asuinrakennusten rakennusaloja koskeva
maarays rakennukseen sallittavaksi ymparistolle haittaa tuottamatonta
like-, tydskentely-, palvelu- tai toimistotilaa asemakaavassa annetun
kerrosalan liséksi enintaan 60 k-m?2, joita varten ei tarvitse rakentaa au-
topaikkoja eika vaestdonsuojaa. Lisaksi Orpaanportaan varteen on an-
nettu kaavamaarays luonnonmukaisena sailytettavista tai puilla ja pen-
sailla istutettavista alueen osista, joissa muun muassa tulee katuun tai
pihaan liittyvat maaston tasoerot sovittaa yhteen viheralueen maanpin-
nan kanssa ja maastotyOt on suoritettava alueen luonteeseen soveltu-
valla tavalla.
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Muistutukset, kirje ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 13.3.-15.4.2015.
Ehdotuksesta saatiin ymparistokeskuksen, yleisten téiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, kiinteistoviraston, Helsingin seudun ymparist6-
palvelut -kuntayhtyman (HSY), kaupunginmuseon johtokunnan, Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) ja asuntotuotantotoimiston
lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Lisaksi nahtavilla-
oloajan ulkopuolella saapui yksi kirje.

Muistutukset

Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota Orpaanportaan varren tuntumassa
seka Myllymatkantien paatteen tuntumassa olevien rakennuspaikkojen
hankaliksi koettuihin sijainteihin, Myllypurontien varteen ehdotettuun
virheelliseksi arvioituun uudisrakentamiseen, alueen vehreén luonteen
sailymisen riskeihin, tdydennysrakentamisperiaatteiden asemaan suh-
teessa asemakaavatyohon ja merkitykseen, nykyisten palvelutoiminto-
jen sijoittumisen tarpeeseen tulevaisuudessa seka Orpaanportaan lan-
sipaan aukion luonteeseen ja nimeen.

Muistutusten johdosta tehdyt muutokset:
— Nimistotoimikunta on 16.9.2015 nimennyt aukion Orpaanportaanpi-
haksi (Lattgarden) ja se on lisatty kaavakarttaan.

Kirje

Kirjeessé kysyttiin asemakaavan vuorovaikuttamisesta lautakuntapaa-
toksen jalkeen sekd Myllypurontien liikenteen aiheuttamien haittojen ra-
joittamisesta. Kirje ei johtanut muutoksiin kaavassa.

Lausunnot

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) esitti lausunnossaan, et-
ta rakennustoéiden aikana on huolehdittava, etta tyot suoritetaan joukko-
likennetta hairitsematta. Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayh-
tymé (HSY) huomauttaa, ettd tonttia 45137/3 varten joudutaan raken-
tamaan uutta jatevesiviemaria, jonka rakentamista tulee esittaa kus-
tannusarvioineen asemakaavaselostuksessa ja liitteessa. Johtokujaa
koskevaan maaraykseen tulee lisata, etta johtokujalle ei sallita myos-
k&aan kiinteita rakenteita, maanleikkausta eika taytt6ja. Asuntotuotanto-
toimisto muistuttaa, etté tontilla 45136/4 olevalle viheralueen viereiselle
pysakadintialueelle ajo vaikuttaa mutkikkaalta. Lisdksi pienet noin 60 k-
m2:n laajuiset liiketilat tulisi maarayksella vapauttaa kokonaan auto-
paikkojen rakentamisesta. Suuresta 640 k-m? kokoisesta liiketilasta to-
detaan sen aiheuttavan todennakoisesti vuokran korottamisen painetta
verrattuna nykyiseen, minka epaillaan kerrostaloon kytkettynd vaaran-
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tavan asuntojen toteuttamisen. Kaupunginmuseon johtokunta toteaa,
ettd Myllypuron tdydennysrakentamisen laht6kohtana tulee olla 1960-
luvulla rakennetun alueen ominaispiirteet ja niiden tdydentaminen, jo-
ten se kokee vieraana poikkeamisen nykyisten rakennusten koordinaa-
tistosta. Lisdksi Orpaanportaan varren tuntumassa olevan lisarakenta-
misen koetaan sijoittuvan liian l&helle jalankulkuvaylaa, joka on alueen
vehrean akselisommitelman osa alkuperaisessa 1960-luvun asema-
kaavassa, jonka tulisi olla kaavoituksen lahtokohta. Muissa lausunnois-
sa ei ollut huomautuksia.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu lausuntojen johdosta
seuraavasti:

Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuollon

lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

— Kaavaselostusta taydennettiin vesihuollon osalta ja lisattiin korttelin
45137 tontin 3 toteuttamista edellyttavat vesihuoltoverkoston lisara-
kentamisen kustannusarvio.

— Selostuksen liitteena oleva vesihuoltoverkoston kartta on paivitetty.

— Kaavakartan maaraykseen johtokujasta on lisatty, etta johtokujalle
ei sallita kiinteita rakenteita, maanleikkauksia eika tayttoja.

Asuntotuotantotoimiston lausunnon johdosta tehdyt muutokset:

— 60 k-m?:n tiloja koskevaan kaavamaaraykseen on lisatty lause: "Ti-
loja varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa”.

— Kaavamaaraykseen on lisatty: "Asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi porrashuoneita saa laajentaa niin, ettd ne voidaan va-
rustaa hissilla. Porrashuoneen laajennus saa ulottua rakennusalan
ulkopuolelle enintdédn 3 metria."

Liséksi kaavaan tehtiin muutos, joka ei johtunut muistutuksista ja lau-
sunnoista: Huleveden hallintaa koskevasta maarayksesté on poistettu
viittaus kaupungin hulevesistrategiaan, koska se on kaytdssa vain tois-
taiseksi.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 27.1.2015 ja se paatti jattdd asian poydalle. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta péaatti 24.2.2015 esittda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.10.2015 muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta.

Helsingissa 27.10.2015

Olavi Veltheim
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MYLLYPURO,

MYLLYMATKANTIE 6 JA MYLLYPURONTIE 22
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 2.1.2014 paivatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
Myllypuron asuinkerrostalo-
tontteja 45137/1 ja 45136/1,
seka viher- ja katualueita. Ton-
tit sijaitsevat osoitteessa Myl-
lymatkantie 6 ja Myllypurontie
22. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on paivitetty
aluerajauksen laajennuttua.

Nykytilanne

Myllymatkantie 6:n tontilla si-
jaitsee kaksi kerrostaloa. La-
mellitalot ovat nelikerroksisia.
Asuinrakennukset on rakennet-
tu vuonna 1966. Myllypurontie
22:n tontilla sijaitsee kolme
kerrostaloa. Lamellitalot ovat
kahdeksankerroksisia. Lisaksi
tontilla sijaitsee yksikerroksi-
nen liikerakennus. Tonttien va-
lissé on puistoalue. Tontit viet-
tavat loivasti etelaén. Tontit
ovat paaosin maaperaltdan kit-
kamaata, jossa avokalliota na-
kyy muutamana kumpareena.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla lisdrakentamista. Tavoitteena on, etté tontille sijoitetaan opiskelija- ja
perheasuntoja, liike- ja palvelutilaa. Myds muuta lisdrakentamista tutkitaan. Lahialueella on
vireilla myds Ylakiventie 2, 4, 5 ja 8 asemakaavamuutos.




Helsingin kaup_unki . i
Kaupunkisuunnitteluvirasto

14.10.2014

Hankenro 1821 4
HEL 2013-016412
Oas 1134-01/14 2 (3)

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontit.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1962 ja 2007. Voimassa olevassa
asemakaavassa tontti 45137/1 on merkit-
ty yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen
korttelialueeksi ja 45136/1 on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Mylly-
purontien ja Myllymatkantien osat ovat
katualuetta. Myllymatkantien paatteen
tuntumassa on pysakoéimisalue.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi palveluineen.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Myllypuron tdydennysrakentamisen
mahdollisuudet (Ksv, 2013)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaavan valmis-
telun yhteydessa

e yhdyskuntarakenteeseen
likenteeseen

yhdyskunta- ja energiatalouteen
luontoon ja luonnonvaroihin
maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuu-
riperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon

e ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristdoon
e elinkeinoelaméaéan

Arvioinnin tulokset esitetd&n kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
esilla 13.1.—-3.2.2014. Mielipiteet suunnit-
telun lahtokohdista ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta sai esittda nahtavil-
l&olon aikana. Lisaksi jarjestettiin kyseis-
ten tonttien talotoimikunnille ty6paja
19.2.2014.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto seka

paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-

telma on esillda 27.10.-10.11.2014:

e Asukastalo Myllarissa, Kiviparintie 2 J

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana

nyt.

Mielipiteet valmisteluaineistosta ja paivite-
tysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta tulee esittdd viimeistaan
10.11.2014.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehdd muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.
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Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2015.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e Naapuruston maanomistajat, asukkaat

ja yritykset

Myllypuro- seura

Helsingin Yrittajat

Ita-Helsingin yrittajat ry.

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Helsingin Energia, kiinteistbviraston

tonttiosasto ja tilakeskus, pelastuslai-

tos, rakennusvirasto, rakennusvalvon-
tavirasto, varhaiskasvatusvirasto, ope-
tusvirasto, kaupunginkanslian talous-
ja suunnitteluosasto, asuntotuotanto-
toimisto ja ymparistokeskus.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun liikenne (HSL), Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut (HSY) -
vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet |Ahetetadn isannoitsi-
jOille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

¢ www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana

nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-

stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Petteri Erling
puhelin 310 37467
sahkoposti petteri.erling(a)hel. fi

likennesuunnittelija Jussi Jaaska
puhelin 310 37129
sahkoposti jussi.jaaska(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Myllypuro, Myllymatkanie 6 ja Myllypurontie 22 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

12.02.2015

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 5,5251 36484 0,66 0,0000 15086
A yhteensa 4,0637 73,5 36484 0,90 0,7502 15086
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3269 5,9 -0,5124
IR yhteensé
|L yhteensa 1,1345 20,5 -0,2378
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 5,5251 36484 0,66 0,0000 15086

A yhteensa 4,0637 73,5 36484 0,90 0,7502 15086

AK 4,0637 100,0 36484 0,90 2,8881 29984

ALK -2,1379 -14898

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3269 5,9 -0,5124

VP 0,3269 100,0 -0,5124

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,1345 20,5 -0,2378

Kadut 1,0448 92,1 -0,2355

Katuauk./torit 0,0897 7,9 0,0897

LP -0,0920

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Itainen toimisto
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Yhdistelm& asemakaavoista, jotka asemakaavan
muutos nro 12328 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs
da detaljplanedndringen nr 12328 trader i kraft.
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45, kaupunginosa, Vartiokyla
Myllypuro

Kortteli 45136, tontti 1

Kortteli 45137

Liikenne-, puisto- ja katualueet
Asemakaavan muutos 1:2000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Tonteille 45136
/4 ja 45137/3 saa rakentaa myos opiskelija-
asuntoja, erityisasumista ja ikdihmisten palvelu-
asumista.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Katu

Kadun tai katuaukion nimi.
Katuaukio/tori.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon tulee asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa maanta-
soon, kadun puclelle like-, myymala-, kahvila-,
ravintola-, palvelu-, sosiaalipalvelu-, terveyden-
huolto-, toimisto- tms. tiloja enintaan luvun
osoittama kerrosneliometrimaara.

m-tilat tulee varustaa sellaisin lvis-ratkaisuin, et-
ta tilojen kaytté asemakaavan sallimiin kayttotar-
koituksiin on mahdollista ilman merkittavia ra-
kenteellisia muutoksia.
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Rakennusala, jolle saa rakentaa jate- ja varas-
totiloja sisaltavan yksikerroksisen rakennuksen
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennusalan osa, jossa saa olla tiloja ymparis-
télle haittaa tuottamatonta like-, tydskentely-,
palvelu- tai toimistotiloja varten asemakaavassa
annetun kerrosalan lisaksi enintaan 60 k-m2. Ti-
loja varten ei tarvitse rakentaa vaestonsuojaa.

Istutettava puurivi.

Luonnonmukaisena séilytettava tai puilla ja pen-
sailla istutettava alueen osa. Istutettavalla alueen
osalla tulee katuun tai pihaan liittyvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen viheralueen maanpin-
nan kanssa maisemaan sopivin luiskin tai vahai-
sesti terassoida maastoon. Istutukset ja valtta-
mattdmat maastotyét on suoritettava alueen luon-
teeseen soveltuvalla tavalla ja ne on suunnitel-
tava niin, etta pelastuslaitoksen nostoautoa
varten on varattu vapaata tilaa. Alueelle ei saa
sijoittaa muita rakenteita tai rakennelmia.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
johon ei sallita kiinteita rakenteita, maaleikka-
uksia tai tayttoja. Johtokuja-alueelle ei saa is-
tuttaa syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Pysakaintilaitoksen rakennusala johon saa sijoit-
taa autopaikkoja, jatetiloja ja teknisia tiloja yh-
teen tasoon. Paaasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla metalli- tai puuséalettd. Luku osoittaa
vesikaton likimaaraisen ylimman korkeusase-
man merenpinnasta. Rakennuksessa tulee olla
viherkatto ja se on osittain rakennettava ulko-
oleskelupaikoiksi. Yldpohjan rakennepaksuuden
tulee olla riittdva kannen tasoon tehtaville istu-
tuksille.

Ohjeellinen pysakdintilaitoksen rakennusala jo-
hon saa sijoittaa autopaikkoja, jatetiloja ja tek-
nisia tiloja kahteen tasoon.

Alueen osa, jossa ajoyhteys naapuritontille on
sallittu.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolei-
sen rakennuksen ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan

luvun osoittama dBA-maara.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.




ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN
LISAKSI SAA RAKENTAA

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varasto-
ja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuojia seka harraste-, ko-
koontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
maanpaallisina enintaan 15 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta.

- kattoterassien ja parvekkeiden asemasta puolilam-
pimia viherhuoneita, jos melutason ohjearvot niin
vaativat.

- saa laajentaa porrashuoneita niin, ettd ne voidaan
varustaa hissilld. Porrashuoneen laajennus saa

ulottua rakennusalan ulkopuolelle enintaan 3 metria.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi raken-
nettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja
eika vaesténsuojaa.

KORTTELIALUEELLA:

- Asunnot eivat saa avautua yksinomaan niille julki-
sivuille, joille on annettu &aneneristdvyysmaarays
ja joilla parvekkeet tulee lasittaa. Asunnot tulee
varustaa koneellisella iimanvaihdolla. Tuloilman
sisddnottoa ei tule sijoittaa niille julkisivuille, joille
on annettu daneneristavyysmaarays.

- Leikki- ja oleskelupihaksi suunniteltavilla alueilla
on saavutettava alle 55 dB keskidénitaso péivalla.

- On asuinrakennusten kattomuodon oltava laakea,
julkisivujen oltava p&gosin rapattuja tai varibetonia
ja niiden tulee olla variltadn paéosin valkoisia ja
niissa saa kayttaa tehosteena maasavyja tai raik-
kaita perusvareja.

- On pihan erillisten jate- ja varastotiloja sisaltavan
rakennuksen julkisivujen oltava puupintaisia ja ra-
kennuksissa tulee olla viherkatto.

- Pihan erilliset jate- ja varastotiloja sisaltavat raken-
nukset tulee sijoittaa pysakdintialueen tai pysakoin-
tilaitoksen yhteyteen tai syvakerdysastioihin pihalle.
Leikki-, ulko-oleskelu-, jatteidenkerays-, pyykinkui-
vaus-, tomutus-, lumenkerays- ja polkupyérapaik-
koja saa rakentaa kiinteistoille yhteisiksi sopimuk-
sella kortteleissa talla kaava-alueella.

- Rakennusten Myllypurontien katualueeseen rajau-
tuvat sisaankaynnit tulee sijoittaa rakennuksen run-
gon suhteen kokonaan 2 m sisdanvedettyina.

- Viherhuoneiden ulkoseinista on vahintaan 2/3
oltava lasia.

- Viherhuoneiden rakenteet eivat saa ylittaa alem-
pien kerrosten ulkoseinien ja parvekkeiden ulko-
pintaa. Sisaantulokatokset, parvekkeet ja kuistit
saavat ulottua enintdan 2,5 m rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla.

- Myllypurontien suuntaan avautuvien parvekkeiden
ja viherhuoneiden tulee sijoittua rakennuksen run-
gon suhteen kokonaan sisédanvedettyina.

- Kerroksiin saa rakentaa yhteissaunaosastoja, moni-
kayttctiloja ja teknisia tiloja asukkaiden kayttoan.

- Korttelialueiden suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee ottaa huomioon hulevesien hallinta. Tonteilla
tulee imeyttaa pinta- ja kattovesid maaperaan ja hi-
dastaa niiden virtausta mahdollisimman paljon. En-
sisijaisesti hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan
imeyttamalla tai viivyttamalla. Jos tdma ei ole mah-
dollista, vedet on johdettava eteenpéin hidastaen
tai viivyttden ojien, painanteiden tai muiden pinta-
johtamismenetelmien kautta tai hulevesiviemarissa.

- Viheralueisiin rajoittuvien tonttien rakennukset tulee
voida rakentaa ja huoltaa tontilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan suurempi
luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 0,7 ap/asunto ja
1 ap/1000 k-m2 (vieras). Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen maara va-
hentaa 20 %:lla. Jos tontilla on senioriasuntoja,
voidaan autopaikkojen maara vahentaa 25 %:lla.
Opiskelija-asuntojen, erityisasumisen ja ikdihmisten
palveluasumisen autopaikkoja tulee rakentaa vahin-
tédan 1 ap/200 k-m2.

- Liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-, myymala- tms.
tilat 1 ap/60 k-m2.

Tontille 45136/3 saa sijoittaa tontin 45136/4 auto-
paikkoja.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

asunnot 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa, joista puolet

tulee sijoittaa rakennuksiin

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teing, autojen tai polkupyorien pysakdintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.
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Myllymatkantie 6
Orpaanportaantien varressa,
2 uutta asuinkerrostaloa
yhteensa 3400 k-m?

Myllymatkantie 6,
uusi asuinkerrostalo
2700 k-m?2

Myllypurontie 22
Orpaanportaantien varressa,
3 uutta asuinkerrostaloa
yhteensa 6000 k-m? seka

Myllypurontie 22 640 k-m? liike- ja palvelutilaa

2 uutta asuinkerrostaloa .
4000 k-m? ja pysakointilaitos § ; Uutta kerrosalaa

kahdella tontilla
yhteensa 16 470 k-m?

<4
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Myllypuron kerrostaloalue on
rakentunut maastonmuodoiltaan
tasaiselle kitkamaaselanteelle,
jota rytmittavat kallioiset
lakialueet. Alueen korkeimmat
kohdat muodostavat

vedenjakajan ja
kerrostaloalueesta noin 1/3 on
Viikinojan ja 2/3
Mustapuronlaakson
valuma-alueella.
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Paaosa ympariston ja
suunnittelualueen kerrostaloista
on rakennettu vuosina

1964-66.

Orpaanportaan ja Myllynsiiven

.~ raitttiakselit ovat osa alueen

4 viheraluerakennetta. Orpaanporras
4% on huomioitu rakennusviraston
M. arvoymparistdinventoinnissa 1960-
= - luvun lahidideologiaa ilmentavana
jalankulkuakselina.

Pihatiloissa ja korttelien valisilla %
vyohykkeilla on vaihtelua paikoin _
metsaisista alueista avokallioihin, &
leikkipihoihin ja nurmikenttiin. "
Tonttien rajoja ei juuri havaitse
alueella liikkuessa.
Korttelialueiden pihoilla
valtapuuna on manty.

Alueen laajimmat
pysakdintialueet ja asfalttipinnat
sijoittuvat Myllymatkantien ja
etela-pohjois-suuntaisen
jalankulkuraitin nivelkohtaan
seka Myllypurontien kainaloon. .-

_ | "ﬂ‘\‘g

Kaava-alueella ja sen
valittomassa lahiymparistossa % .
ei ole rauhoitettuja tai LI !
arvokkaaksi inventoituja
luontokohteita. -

«©h

Rakennettu ymparisto ja luontotiedot
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Ote paadkaupunkiseudun ulkoilukartasta

=Isingin ja
upungit

/ ltakeskus
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Ote paakaupunkiseudun pyorailykartasta

Orpaanportaan ja Myllynsiiven kautta on talvella aurattu
ulkoilureitit, jotka ovat yleensa valaistut. Sen varrella on
koira-aitaus. Etelassa Myllypuron ja Puotinharjun valisen
laakson puistossa on hiihtolatu ja jalankulkureitti

Pyorailyn paareitit sijoittuvat Orpaanporras- ja Myllynsiipi-kaduille ja
paikallisreitti kulkee Myllypurontieta. Ne liittyvat muun muassa
Myllymestarintielle, Kurkimakeen, Mellunkyldan ja ltakeskukseen

johtaville reiteille.

Virkistysalueverkko
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Ote yleiskaava 2002:sta

Muutosalue on kerrostalovaltaista
aluetta, jota kehitetdan asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen seka
virkistyksen kayttoon ja
ymparistohaittoja aiheuttamattomaan
toimitilakayttoon.

MEINECEVE!

MYLLYPURO, MYLLYMATKANTIE 6 JA
MYLLYPURONTIE 22

Kontulan kelkkapuisto
Gardsbacka kalkparken
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Ote asemakaavasta nro 5205

Vuodelta 1962 olevan asemakaavan

mukaan

« Kkortteli 45137 on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK)

« Kkortteli 45136 on asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK)

Niiden valissa , pohjois- ja etelapuolella on

puistoaluetta (P).

Korttelin 45136 pohjoispuolella on

pyséakdintialue (LP).

Orpaanporras on yleiselle jalankululle

varattua aluetta.

Asemakaava

MYLLYPURO, MYLLYMATKANTIE 6 JA VALMISTELUAINEISTON
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Maanomistus: | |
Kaava-alueella kaupunki on ( S e iy o A0 1| Wiy
vuokrannut Kiinteistot korttelissa L N U v TN U ]l ’| |
45137 ja tontilla 45136/1. Katu- ja [ e MY S SHE 5 e -
puistoalueet ovat kaupungin
omistuksessa.

" AST42

iL

’~.{1|fllill3

Rakennusoikeudet:

Tontilla 45137/1 (Myllypurontie 22) on
rakennusoikeutta 14 885 k-m?
(€=0.72), josta toteutunut 14 898 k-m? |

Tontilla 45136/1 (Myllymatkantie 6) on }
rakennusoikeutta 6521 k-m? (e=0.56), |
josta toteutunut 6500 k-m?

Maanomistus ja rakennusoikeus
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Tarkeimmat tavoitteet

Uusien opiskelija- ja perheasuntojen ja palvelutilan
lisarakentamisen mahdollistaminen nykyisilla
asuinkerrostalotonteilla olemassa olevien hyvien palvelujen ja
joukkoliikenteen laheisyyteen.

Tuodaan uusia kayttgjia alueen palveluille.

Sailytetaan nykyisen ymparistdn arvoja, kuitenkin osin
jasentaen katutiloja. Lisarakentaminen sovitetaan
ymparistoon.

Lisdrakentamisen tulee olla laadultaan hyvaa seka
kustannuksiltaan kohtuullista.

Myllypurontien ja Orpaanportaan kadunvarsien rakentaminen
kaupunkimaisemmaksi.

Suunnittelun taustaa

Kaavamuutos on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Kaavamuutos on tehty yhteistydssa HEKA-Myllypuro Oy:n,
Helsingin Asuntotuotantotoimiston ATT:n ja Helsingin
opiskelija-asuntosaation HOAS:N kanssa.

Suunnitelman pohjaksi on Huttunen—Lipasti—Pakkanen
Arkkitehdit laatinut viitesuunnitelman.

Asemakaavan muutoksen tarkeimmat tavoitteet ja suunnittelun taustaa
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LAMELL / IV LAMELU / IV

2000 K-M2 1800 K-M2
17AP 15AP
_,— —1 '— —l_ —1_ _,——] BRUTTOALA: 2350 brm?2
KERROSALA: 1800 k-m?2
AUTOPAIKAT (1/120ap): 15AP
o | s | Tem2 g Sl o s B ) oot ASUNNOT: 24 kpl/ ka. 60m2
YHTEISTILA-TARVE: n.270 k-m2 (1 kerroksessa)
ASUNTOJAKAUMA:
PERUSKERROS 4H+KT 95/ 3 KPL

3H+KT 75/ 7 KPL
2H+KT 55/ 8 KPL

PERUSKERROS |_ —I_ 1H+KT 40/ é KPL
InHet || 2kt YHT.TI YHT.TILA YHT.TILA YHT.TILA
75m2 S0m2 45m2 A5m2 80m2 105m2
BRUTTOALA: 2300 brm2
T = T

i

KERROSALA: 2000 k-m2

AUTOPAIKAT (1/120ap): 17AP
ASUNNOT: 28 kpl/ ka. 59m2
YHTEISTILA-TARVE: n.300 k-m2 (pys.haliin tasossa)

MAANTASOKERROS
ASUNTOJAKAUMA:

4H+KT 95/ 4 KPL
3H+KT 75/ 8 KPL
2H+KT 55/ 8 KPL
TH+KT 40/ 8 KPL

Viitesuunnitelma johon kaavan
valmistelu perustuu
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Tilaaja: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Tilaus: 21.10.2014

Yhteyshenkilo: Petteri Erling
LIIKENNEMELUSELVITYS

Tiivistelma

7.11.2014

Akukon Oy

Helsingin Myllypuron alueelle ollaan kaavoittamassa lisdéd asuinrakennuksia. Kohtees-
ta tehtiin kaavoitusta varten mallilaskentaan perustuva tie- ja metroliikenteen melusel-
vitys.

Suurimmalla osalla asuinrakennusten piha-alueista liikenteen aiheuttama melutaso
alittaa ympaéristomelun ohjearvot, eli pihoja voidaan sijoittaa laajalle alueelle ilman me-
lusuojaustarvetta.

Rakennusten julkisivujen kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus ALa on suurim-
millaan 33 dB Myllypurontien vieressda. Suurimmalla osaa julkisivuista vaatimus on
vahdinen, alle 25 dB.

Riippuen mihin parvekkeita tullaan sijoittamaan, voidaan ne toteuttaa joko ilman lasi-
tusta tai tavanomaisella parvekelasituksella ulkoalueiden ohjearvojen saavuttamiseksi.
Parvekkeita ei kuitenkaan suositella Myllypurontien puoleisille julkisivuille niihin
kohdistuvan suuremman melutason vuoksi. Ndiden julkisivujen osalta parvekelasituk-
selta vaadittava ddnieristys on tavanomaista suurempi ja vaatii kohdekohtaista tar-
kempaa suunnittelua.

Tausta

Helsingin Myllypuron alueelle ollaan tekeméssd kaavamuutosta, jonka tavoitteeena on
saada lisdd asuinrakennuksia alueelle. Uusia rakennuksia suunnitellaan osoitteisiin:

- Myllymatkantie 6,
- Myllypurontie 22 seka
- Yldkiventie 2, 4, 5ja 8.

Suunnittelukohteet sijaitsevat Myllypurontien varrella. Lahietdisyydelld kulkee myos
Keha I sekd metrolinja.

Téssd raportissa on esitetty kohteen mallilaskentaan perustuva meluselvitys. Tulosten
perusteella on maédritetty kohteen julkisivuille vaadittavat A-ddnitasoerotukset ALa
VNp 993/1992 [1] mukaisesti siten, ettei asuinhuoneiden sisdmelutaso Laeq ylitd pdiva-
aikaan (klo 7-22) ohjearvoa 35 dB ja yoaikaan (klo 22-7) ohjearvoa 30 dB. Melulasken-

akustiikka|audiovisual| melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.2

2.3

nan tuloksena on tarkasteltu myos ulko-oleskelualueiden ohjearvojen tayttymista (péai-
vdaikana Laeq enintddn 55 dB ja yoaikana enintddn 50 dB).

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.4 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaisia tie- ja raideliikennemelun laskentamalleja [2, 3].

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltdd alueen maaston korkeuskayrit, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seka liikennevéaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina arkki-
tehdiltd saatua asemapiirustusta (saatu 16.10.2014). Maastokéyrit ja liikennevéaylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen Maastotietokanta-aineistosta, 2014.

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiddnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo
22-7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seké julkisivuihin kohdistu-
vina ettd pihoilla esiintyvind pdivé- ja yoajan keskidédnitasoina.

Melukartoilla esitetyt pihojen dédnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne
sisdltavat kaikki heijastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Téllai-
nen laskentatulos edustaa ulkotilojen kuten oleskelualueiden melua.

Rakennuksen julkisivuille kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa seindn heijastusta ei ote-
ta huomioon, koska se ei vaikuta julkisivun lédpi sisdtiloihin kantautuvaan meluun.
Taman vuoksi melukartoilla seindnvierustoilla ndkyvit melutasot ovat noin 3 dB suu-
rempia kuin julkisivudédnieristyksen vaatimuksena kéytettaviat ulkomelutasot. Jul-
kisivujen laskentapisteiden tuloksissa esitetyt ddnitasot edustavat suoraan julkisivulle
kohdistuvia melutasoja ilman heijastusvaikutusta.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 10x10 m? kokoisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon ldhimmiéit ja vilkkaimmat liikennevéylit, joiden melu-
vaikutukset ovat kohteen kannalta merkittavid. Myos metroliikenne sisillytettiin las-
kentaan.

Laskennassa kaytetyt keskimddrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemadréat
KAVL2035 on esitetty taulukossa 1a. Liikennemdarét saatiin Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston liikennesuunnitelulta (saatu 14.10.2014). Metroliikenteen tiedot saatiin
aikatauluista sekd HKL-Metroliikenteeltd, ja ne on esitetty taulukossa 1b.
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Taulukko 1a. Laskennassa kiytetyt liikennetiedot. Pdiviajan osuudeksi oletettiin kaikilla tie-

osuuksilla 90 % ja ydosuudeksi siten 10 %.

tie KAVL2035 raskas-% nopeus,
km/h
Myllypurontie (Kolsintie-Harakkamyllyntie) 13 000 7,9 40
Myllypurontie (Harakkamyllyntie-Myllytuvantie) 15 800 18,3 30
Myllypurontie (Myllyrengintien itdpuolella) 9 900 18,3 40
Myllymatkantie 500 * 6,9 40
Myllyrengintie 1100 * 2,6 40
Tuulimyllyntie 1300 * 6,9 40
Ylakiventie 2100 * 6,9 40
Myllymestarintie (Kontulantien lansipuolella) 66 800 7,6 70
Myllymestarintie (Kontulantien liittyman kohdalla) 59 900 7,7 70
Myllymestarintie (Kontulantien liittyman kohdalla) 69 900 5,2 60
Myllymestarintie (Kontulantien itapuolella) 77 600 5,1 60
Rampit
Kontulantie-Keha | lanteen 9 300 4,2 50
Kontulantie-Keha | itdan 13 600 7,7 50
Keha | lannesta-Kontulantie 11 500 4,0 50
Keha | idasta-Kontulantie 16 400 10,5 50

*litkenne-ennusteen puuttuessa kiytettiin nykyistdi liikkennemdiir

Taulukko 1b. Laskennassa kiytetyt metrolitkenteen tiedot liikenteestd yhteensi molempiin

suuntiin.

metrojuna paivaaika yoaika nopeus, pituus,
km/h m

M100-junia, 3 vaunua 69 10 80 133

M100-junia, 2 vaunua 9 9 80 88

M200-junia, 3 vaunua 20 2 80 133

M200-junia, 2 vaunua 3 5 80 89

Todettakoon, ettd melutasot eivét ole erityisen herkki liikenteen vaihteluille. Esimer-
kiksi 50 % kasvu liikennemaéérissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Paivéajan tieliikenteen ollessa 90 % vuorokauden liikenteestd, pdivdajan liikennemelu-
tasot ovat noin 7 dB suurempia kuin ytajan melutasot. Koska péivéajan ohjearvot ovat
vain 5 dB korkeampia kuin ydajan ohjearvot, pdivdaika on maarddva kohteen melu-

vaatimusten kannalta.

Tulokset

Oleskelualueiden melutasot

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut pdiva- ja yoajan A-keskiddnitasot Myllymatkantien
ja Myllypurontien suunnitelluille rakennuksille on esitetty melukarttoina liitteissi A1 ja
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4.1

4.2

A2. Yldkiventien suunnittelukohteiden tulokset pdivé- ja yoajalle on esitetty liitteissi B1
ja B2.
Julkisivuille kohdistuvat melutasot

Liitteissi on esitetty julkisivuille kohdistuvat A-keskiddnitasot kunkin rakennuksen jul-
kisivuille merkityissda ympyroissd. Taulukossa 2 on yhteenveto suurimmista kohdistu-
vista A-keskiddnitasoista.

Taulukko 2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat pdivi- ja yoajan A-keskidinitasot Laeq .

julkisivu suurin kohdistuva suurin kohdistuva

Laeq paivalla Laeq yolla
Myllypurontie 22 lamelli (eteldisempi) 68 dB 60 dB
Myllypurontie 22 lamelli (pohjoisempi) 67 dB 59 dB
Myllymatkantie lamelli 55 dB 48 dB
Myllypurontie pistetalo (lantisin) 58 dB 49 dB
Ylékiventie 2 (pohjoisempi) 58 dB 51 dB
Ylékiventie 2 (eteldisempi) 58 dB 50 dB
Ylakiventie 5 (tien kulmassa) 62 dB 55 dB

Tulosten tarkastelu ja suositukset

Oleskelualueet
Oleskelualueilla tulee saavuttaa VNp mukaiset ohjearvot 55 dB péivalla ja 50 dB yolla.

Paddasiassa ldhes kaikki piha-alueet tdyttdavit ohjearvot. Suurimmat meluldhteet ovat
lahimmat tiet. Kehd I ja metron melu ei kantaudu yhtd merkittavasti alueelle. Keha I
kulkee kohtuullisen kaukana ja suunnittelukohteiden ja Kehéa I:n vilissd on meluestei-
nd toimivaa rakennusmassaa. Metrolinja taas kulkee maaston uomassa, joka vaimentaa
melun levidmista.

Myllypurontien viereen suunniteltujen rakennusten sivujen piha-alueille kohdistuu
paikoitellen melutaso, joka ylittdd ohjearvot. Oleskelualueiden sijoittelussa on suositel-
tavaa valttdad kyseisid alueita. Tdlloin Myllypurontien ja Myllymatkantien piha-alueille
ei tarvitse erikseen suunnitella meluntorjuntaa (esim. meluaitoja).

Ylakiventien ympérille suunniteltujen rakennusten oleskelualueita ei ole suositeltavaa
sijoittaa tien puolelle rakennusta, koska melutaso ylittd4 sielld ohjearvot. Oleskelualu-
eet voidaan sijoittaa tieltd katsottuna rakennusten takapuolelle, jolloin rakennus suojaa
piha-aluetta Yldkiventien melulta.

Julkisivujen aanitasoerotukset

Taulukossa 3 on esitetty yhteenveto tuloksista pdivdajalle sekd niiden perusteella lasket-
tu julkisivulta vaadittava kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus ALa.
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Julkisivuun kohdistuvan melutason ja sisimelun ohjearvojen erotuksena saadaan &é&ni-
tasoerotusvaatimus kyseiselle julkisivulle. Myllypurontien puoleiselle julkisivulle koh-
distuu enimmillddn 68 dB, jolloin d&dnitasoerotukseksi saadaan ALs = 68 dB - 35 dB =
33 dB. Niilld julkisivuilla, joihin kohdistuva keskiddnitaso on pédivilla alle 60 dB, d&ni-
tasoerotusvaatimus on alle 25 dB. Ndille julkisivuille ei tavallisesti aseteta erikseen
kaavavaatimusta.

Taulukko 3. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat pdiviajan A-keskiddnitasot Laeg ja vaadittava
A-ddnitasoerotus ALa.

julkisivu suurin kohdistuva A-aanitasoerotus
Laeq péivalla ALa
Myllypurontie 22 lamelli (eteldisempi) 68 dB 33 dB
Myllypurontie 22 lamelli (pohjoisempi) 67 dB 32 dB
Myllymatkantie lamelli 55 dB < 25 dB
Myllypurontie pistetalo (lantisin) 58 dB < 25dB
Ylékiventie 2 (pohjoisempi) 58 dB < 25dB
Ylékiventie 2 (eteldisempi) 58 dB < 25dB
Ylakiventie 5 (tien kulmassa) 62 dB 27 dB

Adnitasoerotusvaatimus on useimmilla julkisivuilla alle 25 dB, jolloin tavanomaisilla
rakenteilla saavutetaan yleensd riittdva &anieristys. Myllypurontien puoleisille jul-
kisivuille ja Yldkiventien 5 eteldnpuoleiselle julkisivuille d&nitasoerotus on yli 25 dB,
korkeimmillaan 33 dB. Nille julkisivuille on suositeltavaa asettaa esitetty ddnitasoero-
tusvaatimus. Lisdksi ndiden julkisivujen osalta tulee rakentamissuunnitteluvaiheessa
tehda erillinen ddnieristysmitoitus, jolla varmistetaan eri rakennusosien ddanieristyksen
riittdvyys kaavavaatimus ja siten sisimelun ohjearvojen saavuttamiseksi.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epidhuomiossa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kiytettdvi julkisivun eri osien dd-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindin tai ikkunan) ddnieristysluku lii-
kennemelua vastaan Rat (=Rw+Cr) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden dinieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Parvekkeet

Parvekkeilla tavoitellaan tavallisesti ulko-oleskelualueiden ohjearvoja, 55 dB piivalld ja
50 dB yolla. Parvekkeilla esiintyvd melutaso on tyypillisesti noin 3 dB voimakkaampi
kuin julkisivuille kohdistuva melutaso, johtuen ulkoseinén ja parvekkeen mahdollisten
muiden pintojen aiheuttamista heijastuksista. Talloin parvekkeiden melutasoja voi-
daan arvioida lisadamalla julkisivuille kohdistuviin melutasoihin 3 dB.

Julkisivuille, joille kohdistuu yli 65 dB melua ei suositella sijoitettavan parvekkeita.
Mikili niille julkisivuille sijoitetaan parvekkeita, on ne ehdottomasti lasitettava tielii-
kennemelun torjumiseksi. Lasituksen tuottama A-ddnitasoerotus tielilkennemelua vas-
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taan tulee olla Myllupurontien puoleisella julkisivuilla AL parveke = 16 dB. Tdméd on
saavutettavissa kohdekohtaisesti suunnitellulla rakenteella tai viherhuoneratkaisulla.

Julkisivut, joille kohdistuva pdivdajan melutaso vaihtelee vililld 52...62 dB, tulee par-
vekkeet lasittaa liikennemelua vastaan. Lasituksen tulee tuottaa &dnitasoerotus
ALA parveke = 1...10 dB. Tavallisella parvekelasituksella voidaan saavuttaa ddnitasoerotus
ALA parveke = 10 dB, jos tiivistaméttomid rakoja ei juurikaan jaa lasien viliin.

Julkisivuille, joille kohdistuu pdivdajan melutaso 52 dB tai alle, voidaan sijoittaa par-
vekkeita ilman lasitusta.

Liisa Kilpi Timo Markula
Nuorempi konsultti, DI Vanhempi konsultti, DI

1. Valtioneuvoston p&datos melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council
of ministers. 110 s. Tielilkennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ympéristoministe-
rio, Helsinki 1993.
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Myllypuron kaavamuutos Pihoilla esiintyvat ja Paiva (klo 7-22) [ ]35..40dB
Myllymatkantie ja Myllypurontie julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskiganitaso Lagq H 22 gg 32

Liikennemeluselvitys

[ ]50..55dB

AduKon Mittakaava: - 1:1500 (A3)

Akukon Oy
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AdUKon 143120-1 Liite A2
Myllypuron kaavamuutos Pihoilla esiintyvat ja Y6 (klo 22-7) [ ]35..40dB
Myllymatkantie ja Myllypurontie julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskiganitaso Laeq [ 40...45dB
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...65dB
..70dB
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...dB

aA<uKon

Akukon Oy
05.11.14/LK
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Mittakaava:  1:1500 (A3)



AqKon  143120-1 Liite B1

Myllypuron kaavamuutos Pihoilla esiintyvat ja Péiva (klo 7-22) [ ]35..40dB
Ylakiventie julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskidanitaso Laeq 140 ...45dB
Liikennemeluselvitys I 45 ... 50 dB

[ ]50...55dB
...60dB
...65dB
..70dB
..75dB

...dB

Acucon Mittakaava - 1:1500 (A3)

Akukon Oy
05.11.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)




AqKon  143120-1

Liite B2

Myllypuron kaavamuutos
Ylakiventie
Liikennemeluselvitys

Pihoilla esiintyvat ja Y6 (klo 22-7)
julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskidanitaso Laeq
= - [

T

/é\“\

[ ]35..40dB
[ 40 ... 45 dB
I 45 ... 50 dB
[ ]50..55dB
I 55 ... 60 dB
I 60 ... 65 dB
5. 70dB
I 70..75dB
75 .. dB

AcuKon

Akukon Oy
05.11.14/LK

Cadna/A 4.4 (Nordic)

Mittakaava

. 1:1500 (A3)
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Selostus

YLEISTA

Viitesuunnitelma on tehty kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston toimeksiantona
asemakaavamuutoksen pohjaksi. Viitesuunnitelma kasittdd suunnitelman Helsingin Myllymatkantie 6 ja
Myllypurontie 22 tonttien lisGrakentamisesta.

TAVOITTEET

Tavoitteena on suunnitella tonteille merkittavasti lisGrakentamista kdasittGen pdadasiallisesti opiskelija- ja
perheasuntoja. Tontit fulee voida erottaa omiksi tonteikseen, mutta lisGrakentamisen rakennuslukumaarad ei
ole rajoitettu ja lisdksi rakennusten jatkaminen on mahdollista. Olemassa oleva likerakennus voidaan purkaa
ja tilalle suunnitella asuntoja ja kivijalkaan liketilaa. LisGrakentaminen fulee sovittaa taitavasti ymparistodn, sen
parhaita ominaisuuksia ja kaupunkikuvallisia tavoitteita soveltaen. Nykyisten asukkaiden pihandkymistd tulee
huolehtia.

KAUPUNKIKUVALLISET RATKAISUT

Tavoitteena on sdilyttad alueelle tyypilliset laajat piha-alueet puustoineen sekd pitk&t ndkymdat harvaan
rakennetulla alueella. LisGrakentaminen on sijoitettu tonteille pistetaloina ja lamelleina. Uudet rakennukset on
mahdollista rajata omaksi tontikseen k&sittden niille kuuluvat toiminnot ja pysakdintipaikat.

Taydennysrakentaminen on nykyaikaista, mutta rauhallista ja ympdristddnsé sovitettua. Rakennukset jattavat
vanhalle rakennuskannalle filaa hengittdd ja antaa sen sailyttdd oman vahvan suoraviivaisen luonteensa.
Rakennusmassat sijoittuvat helminauhamaisesti pistetaloina ita-lansi-suuntaisen kevyen likenteen reitin varrelle
ja jatkuvat pidentyvind massoina kohti pohjoista. Tonttien luonne sdilyy avoimena ja vehrednd ldpivirtaavana
puistona. Orpaanportaan Iansipd&hdn muodostetaan selkedsti jGsenndity uusi aukio ja siihen liittyva likefila.

LISARAKENTAMINEN

Myllypurontie 22:n tonftia tdydennetddn kahdella uudella nelikerroksisella lamellilla, pysakdintinallilla
sekd kolmella pistetalolla, joista yhden kivijalassa sijaitsee likefila. Myllypurontien varteen on sijoitettu kaksi
lamellirakennusta jatkoksi eteldssd tien varrella sijaitseville lamelleille. Kuten olemassa olevatkin lamellit,
uudisrakennukset sijoittuvat polveilevasti suhteessa tiehen. Rakennusten massoittelu seuraa vanhaa
rakennuskantaa ja niiden maltillinen korkeus on suhteutettu Myllypurontien IGnsipuolella sijaitseviin pientaloihin.
Lamellien porrastuvaa jonoaihetta voidaan jatkaa mydhemmin Myllypurontien varrella pidemmadalle kohti
pohjoista.

Lamellit seisovat jalustalla, joka koostuu pysakéintinallista kooten keskitetysti koko Myllypurontie 22:n
uvudisrakentamisen pysdkdinnin. Halli uppoaa osittain ympdrdivédn maastoon ja sen sisGdnkdynti on
pohjoispdddyssd, jolloin ajolikenne pysyy erillddn muun tontin likenteestd. Lansisivu Myllypurontielle muodostaa
hierarkiaa katutilan ja pihamaan valillé. Jotta julkisivu ei muodosta liian pitk&d yhtendistd muuria, jGsenellddn
sen pinta esim. graafisella tai muulla 3-ulotteisella betonipinnalla. Pysdkdintihallin eteldpdd&dyssa sijaitsevat
yhteistilat lyhenté&véat muurimaista pintaa ja tuovat eldvyyttd kadun sek@ aukion suuntaan. Parvekkeet ovat
sisddnvedettyjd, jolloin yhteindinen ilme tontin nykyisten lineaaristen rakennusjulkisivujen kanssa jatkuu. Yksi
porrashuone minimoi pysdkointipaikkojen menetykset sisdisen yhteyden jatkuessa aina pysdkodintitasolle
asti. Lamellien omat asukaspihat on sijoitettu rakennuksien itasivulle suojaisalle puolelle. Myds ensimmadisen
kerroksen asuntojen tai yhteistilojen pihojen sijoittaminen pysdkdintinallin katolle on mahdollista rakenteellisten
ratkaisujen sen salliessa.
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MYLLYPURON LISARAKENTAMINEN:
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Pistetalot sijoittuvat tasasin vdalimatkoin Orpaanportaan varrelle. Lantisimman pistetalon ensimmdaisessé
kerroksessa sijaitsee liiketila ja sen pddlinen asuinosa kdsittéd seitsemdn kerrosta. Viereiset kaksi pistetaloa
ovat kokonaisuudessaan seitsenkerroksisia, mutta raystdslinjan erot tasoittuvat maaston kohotessa kohti itad.
Rakennukset sijoiftuvat IGhemmdas Orpaanpolkua kuin vanha n. 15 metrin pddhdan sijoitettu rakennuskanta,
jolloin se muodostaa ehyempdd reunaa reitille. Asukaspihat sijoittuvat pistetalojen valeihin ja liittyvéat koko
fontin keskelle perustettavaan toimintapihaan, johon voidaan keskeisesti koota erilaisia aktiviteetteja esim.
pelikenttid ja puutarhatoimintaa.

Jétehuolto sekd lamelleille etftd pistetaloille on keskitetty ulkorakennukseen piha-alueen keskiosaan, jolloin
sihen padsy on katevad sekd huollolta ettd asukkailta. Jatetila ei kuitenkaan korostu likaa, silld sitd rajaa
osaltaan vanhojen rakennusten pysdkdintirivi, joka on suunnitelmassa esitetty katettavan pihan viihtyvyyden
lisGamiseksi.

Lamellienja pistetalojen kulmaan muodostuu aukio, jotarajaavat pohjoisessalamellien yhteistilatjaidéassdlikketila
pistetalon kivijalassa. Lansipuolen rajaus likenneympyrdd vasten muodostetaan tdydennettéavalld puustolla.
Aukio foimii kevyen likenteen padatteend Iahiympdriston asukkaiden kohtaamis- ja tapahtumapaikkana sekd
kirjastoauton pysdhdysalueena. Liiketila on sijoitettu purettavan kaupparakennuksen ja sen pysdkdintikenttien
kohdalle, jolloin olemassa oleviin puistoalueisin kajotaan mahdollisimman vahan. Hybridirakennus jatkaa
kivijalkalikkeend alueelle tyypilisen aikakauden kerrostalojen kyliessd sijanneiden likkeiden sijoitustapaa.
Matala liketila ja pys@kodintinalli muodostavat aukiolle inhimillisen korkuiset rajat.

Liiketilan sisdankaynti on sijoitettu aukion puolelle aktivoimaan aluetta ja tuomaan kaupalle ndkyvyyttd. Likenne
liketilan lyhytaikaiseen pysdkdintiin sekd sité seuraavalle pysdkointialueelle on pyritty rajaomaan selkedsti ja
kevyelle likenteelle on osoitettu omat reifit sen sivustoista, jotta ristedmistd tapahtuu mahdollisimman vahan.
Liiketilan huoltolikenne toimii samaa tietd pitkin, mutta itse huoltotila sijoitetaan liketilan rakennusrunkoon
lastausmelun minimoimiseksi.

Myllynmatkantie é:n pistetalot jatkavat pistetalojen rivistdd. Rakennusmassojen korkeus madaltuu kuuteen
kerrokseen maaston edelleen kohotessa kohti itdd. Uudisrakennukset koostuvat opiskelija-asunnoista ja niiden
autopaikat mahtuvat tonfille vanhan pysdkdintipaikan jatkeeksi. Pistetalojen kompakti massoittelu sdilyttad
vanhojen rakennuksien hyvat ndkymat vudisrakennusten lomitse. Asukaspihat sijoittuvat rakennusten lomiin ja
littyvat yhteispihaan. Parvekkeet pistetaloissa ovat ulkonevia ja sijaitsevat vaihtelevissa kohdissa.

Kivirakenteinen uudisrakentaminen on pidefty muodoltaan yksinkertaisena ja pinta-aloilfaan tehokkaana.
Vaihtelua on tuotu parvekkeiden vaihtelevilla sijoituksilla. Pistetaloissa ja etenkin opiskelija-asunnoissa ulkonevat
parvekkeet ovat kustannustehokas ratkaisu. Lamellirakennusten runkosyvyys on sovitettu pysakdintihallin
paikoitukseen, jolloin yhteensovittaminen on helppo toteuttaa.

KERROSALALASKELMA LISARAKENTAMINEN:

Myllymatkantie 6:
3400 k-m?2 (opisk.as.)
Autopaikkatarve 18 ap (1ap/ 200 k-m?2)

Myllypurontie 22:
9800 k-m?2
Autopaikkatarve 82 ap (1ap/ 120 k-m2)

HUTTUNEN - LIPASTI - PAKKANEN ARKKITEHDIT
Uudenmaankatu 7 B 5 00120 Helsinki, Finland
+358 9 694 7724 mail@h-I-p.fi
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KERROSALALASKELMA:

1774
Myllymatkantie é:

3400 kem?2 (opisk.as.)
Autopaikkatarve 18 ap (Tap/ 200 k-m?2)

Myllypurontie 22:

9800 kem?2
Autopaikkatarve 82 ap (Tap/ 120 k-m?2)
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LAMELLI / IV
2000 K-M2
17AP

Th+kt Th+kt 3h+kt
40m2 40m2 75m2

4h+kt
95m2

PERUSKERROS

BRUTTOALA: 2300 brm?2

KERROSALA: 2000 k-m?2

AUTOPAIKAT (1/120ap): 17AP

ASUNNOT: 28 kpl/ ka. 59m?2

YHTEISTILA-TARVE: n.300 k-m2 (pys.hallin tasossa)

ASUNTOJAKAUMA:

4H+KT 95/ 4 KPL
3H+KT 75/ 8 KPL
2H+KT 55/ 8 KPL
1H+KT 40/ 8 KPL

Lamellit, pohjapiirustukset ja julkisivukaavio
1:400 / 1:200
11.04.2014

LAMELLI / IV

1800 K-M2

15AP

3h+kt
75m2

2h+kt
50m2

2h+kt
50m2

Th+kt
40m2

Th+kt
40m2

3h+kt
75m2

4h+kt
95m2

PERUSKERROS

3h+kt
75m2

2h+kt
50m2

2h+kt
50m2

YHT.TILA

45m2

YHT.TILA
45m2

YHT.TILA
80m2

YHT.TILA
105m2

MAANTASOKERROS

BRUTTOALA: 2350 brm2

KERROSALA: 1800 k-m2

AUTOPAIKAT (1/120ap): 15AP

ASUNNOT: 24 kpl/ ka. 60m2
YHTEISTILA-TARVE: n.270 k-m2 (1.kerroksessa)

ASUNTOJAKAUMA:

4H+KT 95/ 3 KPL
3H+KT 75/ 7 KPL
2H+KT 55/ 8 KPL
TH+KT 40/ 6 KPL

i

MYLLYPURON LISARAKENTAMINEN:
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PISTETALO / VI (OPISKELIJA-ASUNNOT)

1700 K-M2
9AP

2h+kt (SOLU) [kt

45m2

1h+kt
= 30m2

[

1h+kt

30m2

3h+k (SOLU)

75m2 2h+kt
50m?2

PERUSKERROS

BRUTTOALA: 2100 brm?2
KERROSALA: 1700 k-m?2
AUTOPAIKAT (1/200ap): 9AP
ASUNNOT: 31 kpl/ ka. 43 m2
YHTEISTILA-TARVE: n.250 k-m2

ASUNTOJAKAUMA:
3H+KT 75/ 5 KPL
2H+KT 50/ 5 KPL
2H+KT 45/ 5 KPL
TH+KT 30/ 16 KPL

Pistetalo, pohjapiirustukset ja julkisivukaavio

1:400 / 1:200
11.04.2014

PISTETALO / VI

2000 K-M2
17AP
|
— 2-3h+kt 1h+kt L
70m2 35m2 |
| 1h+kt =
] 35m2
| il
L 3h+kt 2h+kt —
75m2 50m2
[ ] L]
PERUSKERROS

BRUTTOALA: 2450 brm?2
KERROSALA: 2000 k-m2
AUTOPAIKAT (1/120ap): 17AP
ASUNNOT: 30 kpl/ ka. 54 m2
YHTEISTILA-TARVE: n.300 k-m?2

ASUNTOJAKAUMA:
3H+KT 75/ 6 KPL
2-3h+KT 70/ 6 KPL
2H+KT 50/ 6 KPL
TH+KT 35/ 12 KPL

MYLLYPURON LISARAKENTAMINEN:
MYLLYMATKANTIE 6 JA MYLLYPURONTIE 22

TILA 1
AUKIO MYYMALA

r—=-"
|
|
|
|
|
|
|

|
HUOLTO/|| VARASTO TILA 2

LASTAUS
L__1 = PIHA

TEKN. SOS.

MAANTASO/ LIKETILA

BT

VAT TR

ORPAANPOLKU
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