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§ 334

Arrendegrunder for tomter for flervaningshus i Arabiastranden i
Majstad och inkluderande av en képoption i arrendeavtalen for tom-
terna (planerade tomterna 23126/11-13, f.d. tomten 23126/5)

HEL 2015-010497 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

Beslutsforslag

Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga aren-
det.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsndmnden att fran en av ndmnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2085 utarrendera de planerade tomterna for flervanings-
hus 11-13 eller tomterna som bildas av dem (nedan tomterna) i kvarte-
ret nr23126 i Helsingfors stads 23 stadsdel (Majstad) enligt forslaget till
detaljplaneandring, vilka framgar av bilaga 1, pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 40
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om oreglerade agar-
bostader och av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i

fraga om oreglerade hyresbostader.

Bostadskomplement som byggs pa tomten utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Kafé-, restaurang- och affarslokaler som byggs pa tomten beaktas pa
samma satt som bostader da arrendet bestams.
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Arsarrendet for lokaler for offentlig narservice bestams sa att poangta-
let 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Lokaler for kommunaltekniska anordningar beaktas inte da arrendet
bestams.

2

Arrende tas inte ut under rivningsarbetena, detta galler dock hogst i tre
manader. Arrendetagaren ar skyldig att utféra rivningsarbetena sa
snabbt som mgjligt och omedelbart underratta utarrenderaren om slut-
forandet av arbetena.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att i enlighet med stadsstyrelsens prin-
cipbeslut 1.3.2010 (251 §) inkludera foljande képoption och andra vill-
kor i arrendeavtalen for tomterna som reserverats for fritt finansierad
produktion av hyresbostader och som bebyggs i enlighet med punkt A i
beslutsforslaget:

1

Arrendetagaren har ratt att kdpa tomten inom hogst fem (5) ar réknat
fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da byggnadstillsyns-
myndigheten godkant att det eller de hus som byggs pa tomten kan tas
i bruk.

2

Da tomten saljs ska det genom avtalsvillkor ses till att bostaderna pa
den forblir hyresbostader i minst tio (10) ar raknat fran den dag huset
tagits i bruk.

3

Képesumman baserar sig da kdpoptionen utnyttjas pa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100" mot-
svaras av ett pris for byggratten pa 45,60 euro per kvadratmeter va-
ningsyta i fraga om fritt finansierade hyresbostader.
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Sammandrag

Képesumman bestadms utifrdn det ovannamnda a-priset justerat enligt
det vid tidpunkten for kdpet senast offentliggjorda poangtalet for lev-
nadskostnadsindex.

Staden har dock under alla omstandigheter ratt att fa lagst en kdpe-
summa som baserar sig pa det ovannamnda a-priset och som raknas
ut genom att a-priset multipliceras med 19,08 (9/2015, index 1 908).

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan (m?vy) beaktas inte da kbpesumman bestams.

Kafé-, restaurang- och/eller affarslokaler och lokaler for offentlig service
som byggs pa tomten beaktas pa samma satt som bostader da kope-
summan bestams.

Lokaler fér kommunaltekniska anordningar beaktas inte da képesum-
man bestams.

4

Om den slutliga sammanlagda vaningsytan for tomten i det lagakraft-
vunna bygglovet dverstiger den sammanlagda vaningsytan for tomten i
forslaget till detaljplanedndring nr 12303, eller om denna vaningsyta
Overstigs av nagon annan anledning, har staden ratt att av kdparen fa
en motsvarande tillaggskopesumma for varje dverstigande kvadratme-
ter vaningsyta.

5

| 6vrigt galler sedvanliga villkor for stadens fastighetsaffarer och av fas-
tighetsnamnden foreskrivna villkor.

Ett forslag till detaljplaneandring har utarbetats for tomten fér verksam-
hetslokaler 23126/5 i Arabia i Majstad. Enligt forslaget delas tomten
upp i tre tomter for flervaningshus.

Arrendegrunder foreslas bli faststallda for de planerade tomterna for
flervaningshus. Det &r meningen att tomterna dverlats for fritt finansie-
rat, oreglerat hyres- och agarboende. | fraga om de tomter som utar-
renderas for produktion av fritt finansierade hyresbostader foreslas att
det i enlighet med stadsstyrelsens tidigare beslut inkluderas ett villkor
om en kdpoption i arrendeavtalet.

Alla tre tomter ska reserveras for fritt finansierad produktion, dessutom
en av tomterna specifikt for produktion av agarbostader. Fér tomterna
foreslas arrendegrunder, enligt vilka arrendet i fraga om tomterna for
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fritt finansierade agarbostader grundar sig pa ett pris med ett nuvarde
pa cirka 763 euro per kvadratmeter vaningsyta och i fraga om tomterna
for fritt finansierade agarbostader pa cirka 725 euro per kvadratmeter
vaningsyta. Det foreslagna arrendets effekt pa boendekostnaderna ar
pa motsvarande satt ca 3,05 euro/m? vy i manaden i fraga om tomterna
for fritt finansierade agarbostader och ca 2,90 euro/m? vy i manaden i
frdga om tomterna for fritt finansierade hyresbostader.

| fraga om de tomter som utarrenderas for fritt finansierade hyresbosta-
der foreslas att arrendeavtalet ger arrendetagaren ratt att kopa tomten i
enlighet med stadsstyrelsens tidigare beslut. Beraknat i prisnivan
09/2015 (index 1 908) grundar sig kbpesumman fér tomterna pa priset
cirka 870 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Tomten for verksamhetslokaler 23126/5 i den gallande detaljplanen,
varav det i forslaget till detaljplaneandring bildas de planerade tomterna
for flervaningshus 23126/11-13, har utarrenderats till Arabian Yritystalo
Holding Oy till slutet av ar 2025. Forverkligandet av den andrade detalj-
planen forutsatter att verksamhetsbyggnaden som ar i arrendetagarens
ago rivs, varfor det ar andamalsenligt att reservera tomten fér arrende-
tagaren.

Tomterna foreslas bli reserverade for planering och utredning av forut-
sattningarna for byggande av oreglerade agar- och/eller hyresbostads-
projekt utan hitasvillkor till 31.12.2018 sa att minst en tomt ska bebyg-

gas med fritt finansierat agarboende. Forslaget om reservering av tom-
terna forelaggs stadsstyrelsen som ett eget arende.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandring

Arabian Yritystalo Holding Oy, som med stdd av arrendeavtalet férval-
tar tomten 23126/5 och ager verksamhetsbyggnaden pa den, har fort
diskussioner med stadsplaneringskontoret om en andring av detaljpla-
nen for tomten sa att tomten anvisas for byggande av flervaningshus.
For att det ska vara mgjligt att genomféra andringen kravs att byggna-
den som bolaget ager pa tomten rivs.

| den gallande detaljplanen hor tomten nr 23126/5 till ett kvartersomra-
de for industri- och lagerbyggnader som inte medfor miljoolagenheter
(TYK). Tomtens byggratt ar 16 600 m? vy, yta 6 171 m? och adress Ta-
vastvagen 153. Tomten har utarrenderats till Arabian Yritystalo Holding
Oy till 31.12.2025. Pa tomten har byggts en byggnad i enlighet med de-
taljplanen. Den gallande detaljplanen utgor bilaga 1.
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Arrendegrunder

Enligt detaljplaneandringen som avancerat till forslagsfasen delas den
nuvarande tomten nr23126/5 i TYK-kvartersomradet upp i tre tomter
for flervaningshus (AK) 23126/11-13. | stéllet fér verksamhetsbyggna-
den som rivs anvisas totalt 17 600 m? bostadsvaningsyta. Delvis i ga-
tuplanet ska dessutom byggas totalt 700 m? vy kafé-, restaurang- och
affarslokaler utdver byggratten. Forslaget till detaljplaneandring utgor
bilaga 2.

Tidigare beslut

For att det ska bli mgjligt att genomféra projektet enligt detaljplaneand-
ringen, bor arrendegrunder faststallas for tomterna i kvarteret som pla-
nerats i detaljplaneandringen. Arrendegrunderna kan bestammas med
beaktande av arrendegrunder som pa sista tiden faststallts fér motsva-
rande tomter i ndromgivningen.

Arrendegrunderna for tomten for flervaningshus nr 23124/27 i grann-
kvarteret faststalldes ar 2006 sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35 euro
per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Tomten éverlats for produktion av
fritt finansierade agarbostader utan hitasvillkor.

Pa motsvarande satt har arrendegrunderna for tomterna 23100/47 och

58 i kvarteret i Arabiastranden ar 2008 faststallts sa att poangtalet 100

for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-

ras av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Pa tomterna
har byggts fritt finansierade agar- och hyresbostader.

Forslag till arrendegrunder

Arrendepriserna for motsvarande bostadstomter i S6dra Hermanstad
och Arabiastranden, utvecklingen av markvardet efter dem och tomter-
nas lage pa bostadsomradet har beaktats vid faststallandet av arrende-
priset.

Med beaktande av de ovannamnda besluten om arrendegrunder, den
forlépta tiden och tomternas lage foreslas att arrendet i fraga om fritt fi-
nansierad produktion av agarbostader faststallts sa att poangtalet 100
for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 40 euro per kvadratmeter vaningsyta och i fraga om fritt fi-
nansierad produktion av hyresbostader sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 38 euro per kvadratmeter vaningsyta.
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Kopoption

Bostadskomplement som byggs pa tomten utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Kafé-, restaurang- och/eller affarslokaler som byggs pa tomten beaktas
pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

Arsarrendet for offentliga servicelokaler bestdms sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Lokaler for kommunaltekniska anordningar beaktas inte da arrendet
bestams.

Tomternas kalkylmassiga pris per kvadratmeter vaningsyta motsvarar i
nuvardet (9/2015, ind. 19,08) cirka 763 euro per kvadratmeter i fraga
om oreglerad produktion av agarbostader och cirka 725 euro per
kvadratmeter i fraga om oreglerad produktion av hyresbostader.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar da enligt den
namnda prisnivan cirka 3,05 euro/kvadratmeter bostadsyta i manaden i
fraga om oreglerad produktion av agarbostader och cirka 2,90 eu-
ro/kvadratmeter bostadsyta i manaden i fraga om oreglerad produktion
av hyresbostader.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ar arsarrendet
for en bostadstomt 4 % av tomtens kalkylmassiga pris, som bestams
enligt tomtens huvudsakliga anvandningssyfte.

Arrendetiden foreslas vara cirka 70 ar. Arrendetiden gar da ut
31.12.2085.

Stadsstyrelsen beslutade 1.3.2010 (251 §) att tomter som anvisas for
fritt finansierad produktion av hyresbostader 6verlats sa att arrendeta-
garen har ratt att kopa tomten.

Utifran beslutet foreslas att det i arrendeavtalen for de planerade tom-
terna for flervaningshus 23126/11-13 som fdljer forslaget till detaljpla-
neandring nr 12303 inkluderas ett villkor om en képoption om tomten
utarrenderas for fritt finansierad produktion av hyresbostader.

Tomterna 23126/11-13 féreslas bli reserverade for planering och byg-
gande av oreglerade agar- och/eller hyresbostader utan hitasvillkor sa
att minst en tomt ska byggas som fritt finansierade agarbostader. Det
ar annu inte bestamt pa vilka av tomterna det byggs fritt finansierade
agarbostader och pa vilka fritt finansierade hyresbostader. Det ar
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salunda inte mdjligt att rikta kdpoptionen till en specifik tomt/specifika
tomter.

Villkoren for kdpoptionen bestams i enlighet med det namnda beslutet
av stadsstyrelsen. Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da
byggnadstillsynsmyndigheten godkant att det hus som byggs pa tom-
ten kan tas i bruk och bostaderna har tagits i bruk som fritt finansierade
hyresbostader. Kopoptionen foreslas galla i hdgst fem ar raknat fran
den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

Dessutom ska husen pa tomten anvandas som hyresbostader i minst
tio ar efter att husen tagits i bruk.

Enligt stadsstyrelsens ovannamnda beslut utgors kapitalvardet pa
byggratten, pa vilket kbpesumman baserar sig, av det a-pris for bygg-
ratten som arrendet baserar sig pa och som motsvarar poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” multipli-
cerat med 1,1 och justerat enligt det vid tidpunkten for kopet senast of-
fentliggjorda poangtalet for levnadskostnadsindex. Enligt beslutet kan
ocksa koefficienten 1,2 anvandas vid berakningen av a-priset for bygg-
ratten, om det pa grund av tomtens goda lage, dess narhet till havet el-
ler motsvarande orsak kan anses befogat. Koefficienten 1,2 foreslas bli
anvand for berakningen av kdpesumman for tomten med beaktande av
tomtens speciellt goda lage.

A-priset fér tomterna 23126/11, 12 och 13 som bestams utifran detta ar
45,60 euro/kvadratmeter bostadsyta (38 x 1,2). | nuvardet (9/2015, ind.
1 908) motsvarar det har ett pris pa cirka 870 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Tomtens kdpesumma bestams utifran det ovannamnda a-priset justerat
enligt det vid tidpunkten for kopet senast offentliggjorda poangtalet for
levnadskostnadsindex.

Enligt forslaget har staden dock under alla omstandigheter ratt att fa
lagst en kdpesumma som baserar sig pa det ovannamnda a-priset och
som raknas ut genom att a-priset multipliceras med 19,08 (9/2015, in-
dex 1908).

Reservering av tomterna

Tomterna for flervaningshus 23126/11-13 i forslaget till detaljplaneand-
ring nr 12303 foreslas bli reserverade fér den nuvarande arrendetaga-
ren av tomten 23126/5 och agaren av byggnaden pa den Arabia Yritys-
talo Holding Oy for produktion av fritt finansierade hyres- och agarbo-
stader enligt villkor som foreslas separat. Forslaget om reservering fo-
relaggs stadsstyrelsen som ett separat arende.
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Slutligen

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Forslaget foljer fastighetsnamndens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Voimassa oleva asemakaava nro 10240
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12303

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 23.11.2015 § 1122
HEL 2015-010497 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan liitteena 1 olevan asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12303 mukaiset Helsingin kaupungin
23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23126 suunnitellut asuinker-
rostalotontit 11—13 tai niistd muodostettavat tontit (jaljempana tontit)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2085 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkust-
annusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuin-
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kerrosneliometrihintana saantelemattomien omistusasuntojen osalta 40
euroa ja saantelemattdmien vuokra-asuntojen osalta 38 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tonteille toteutettavien kahvila-/ravintola- ja liiketilojen osalta peritaan
asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Julkisten lahipalvelutilojen vuosivuokra maaraytyy pitéden perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.
2

Vuokraa ei perita rakennusten purkutdiden ajalta, kuitenkin enintaan
kolmelta kuukaudelta. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan purku-
tyét mahdollisimman nopeasti ja ilmoittamaan niiden paattymisesta
valittomasti vuokranantajalle.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuo-
krausehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-ehto-
ja.

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan sisallyttamaan vapaarahoitteisena vuo-
kra-asuntotuotantona toteutettavien paatésehdotuksen kohdan A mu-
kaisten tonttien vuokrasopimuksiin kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251
§) tekeman periaatepaatoksen mukaisesti seuraavan osto-optio ja mu-
ut ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
(5) vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus / rakennettavat rakennukset on raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

2
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Esittelija

Lisatiedot

Tonttia myytaessa on sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakenne-
tut asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytdssa vahintdan kymmenen (10)
vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-

nusindeksin "lokakuu 1951 =100" pistelukua 100 vastaavaan rakennu-

soikeuden yksikkdhintaan 45,60 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan
mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saa-
daan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,08 (9/2015, ind.
1908).

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Tontille toteutettavien kahvila-/ravintola- ja/tai liiketilojen seka julkisten
lahipalvelutilojen osalta peritddn samaa kauppahintaa kuin asuintiloista.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta kauppahintaa ei perita.
4

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalamaara lainvoimaisessa
rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutosehdotukseen nro 12303
merkityn tontin yhteenlasketun kerrosalamaaran tai mainittu kerrosa-
lamaara muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta kulta-
kin ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

5
Muuten noudatetaan kaupungin kiinteistokaupoissa kayttamia tavano-

maisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan maaraamia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunta 29.10.2015 § 484
HEL 2015-010497 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 89/677 498, Hameentie 153

Esitys
A

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 23126 liitteena nro 1 olevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12303 mukaiset suunnitellut asuinkerrostalotontit 11-13 tai niista
muodostettavat tontit (jaljempana tontit) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2085 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkust-
annusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana asuin-
kerrosneliometrihintana saantelemattomien omistusasuntojen osalta 40
euroa ja saantelemattdmien vuokra-asuntojen osalta 38 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tonteille toteutettavien kahvila-/ravintola- ja liiketilojen osalta peritaan
asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Julkisten lahipalvelutilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vas-
taavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.
2

Vuokraa ei perita rakennusten purkutoiden ajalta, kuitenkin enintaan
kolmelta kuukaudelta. Vuokralainen on velvollinen suorittamaan purku-
ty6t mahdollisimman nopeasti ja ilmoittamaan niiden paattymisesta
valittomasti vuokranantajalle.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuo-
krausehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-ehto-
ja.
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Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan sisallyttamaan vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona to-
teutettavan tontin / toteutettavien tonttien 23126/11, 12 ja/tai 13 vuokra-
sopimukseen/vuokrasopimuksiin kaupunginhallituksen 1.3.2010 (251 §)
tekeman periaatepaatoksen mukainen seuraava osto-optio ja muut eh-
dot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
(5) vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus / rakennettavat rakennukset on raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

2

Tonttia myytaessa on sopimusehdoin varmistettava, etta sille rakenne-
tut asunnot pidetaan vuokra-asuntokaytdssa vahintdan kymmenen (10)
vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

3

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-

nusindeksin "lokakuu 1951 =100" pistelukua 100 vastaavaan rakennu-

soikeuden yksikkohintaan 45,60 euroa/k-m? vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen osalta.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elin-
kustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkéhinnan
mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saa-
daan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,08 (9/2015, ind.
1908).

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Tontille toteutettavien kahvila-/ravintola- ja/tai liiketilojen seka julkisten
lahipalvelutilojen osalta peritddn samaa kauppahintaa kuin asuintiloilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta kauppahintaa ei perita.
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4

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalamaara lainvoimaisessa
rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutosehdotukseen nro 12303
merkityn tontin yhteenlasketun kerrosalamaaran tai mainittu kerrosa-
lamaara muutoin ylitetaan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta kulta-
kin ylittavalta kerrosneliometriltd vastaavaa lisdkauppahintaa.

5

Muuten noudatetaan kaupungin kiinteistokaupoissa kayttamia tavano-
maisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan maaraamia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



