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§ 281

Foravtal om fastighetskop och slutliga avtal om forsaljning av
tomter och tomtdelar i Hannusaker i Esbo (Esbo, Kaitans, kvarteren
31106 och 31098)

HEL 2015-010488 T 10 01 00
Framstallning

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att i enlighet med det i bilaga 1
inkluderade utkastet till féravtal teckna ett foravtal om fastighetskop
med Kauppahuone Laakkonen Oy, Broman Group Oy, Ativa Oy och
Hannuksen Pysakointi Oy som galler planerade tomter och tomtdelar i
stadens ago med byggratt for sammanlagt 45 745 m? vy, som ingar i
kvarteren 31106 och 31098 i detaljplan nr6730 (Hannusaker Il) i 31
stadsdelen (Kaitans) i Esbo stad och som antecknats i kartbilaga 1
enligt foljande villkor:

1

Kdpesumman ar i fraga om kdpet av de planerade detaljplanetomterna
nr1, 2, 3, 4, 5 och 6 som ingar i detaljplan nr 6730 trehundrafemtio
(350) euro per kvadratmeter byggratt som faststélls i detaljplanen.
Priset for byggratten binds till det officiella levhadskostnadsindexet
(1951=100). Basindexet ar indextalet for manaden da féravtalet
tecknas. En justering gors separat i samband med varje kop.
Kdépesumman justeras pa varje underteckningsdag med det senaste
faststallda poangtalet for levnadskostnadsindexet.

2
Kdépesumman betalas for varje tomt i en, tva eller tre poster.
3

Kdparna betalar for varje post av kdpesumman, som ingar i den
ovannamnda képesumman, 49 %, dock minst 179,20 euro/m? vy till
Esbo stad och den resterande delen till Helsingfors stad.

Vardet pa de allménna omraden som éverlats till Esbo, hundratusen
hundrafemtiofem (100 155) euro, dras av i samband med det forsta i
euro tillrackligt stora kdpet, varvid det av kopesumman for kdpet som
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Foredragande

Upplysningar

betalas till Esbo dras av hundratusen hundrafemtiofem (100 155) euro,
som adderas till kbpesumman som betalas till Helsingfors.

4

De markomraden som inte har byggratt dverlats till kdparna fér en
kdpesumma pa en (1) euro i samband med det sista tomtkdpet.

5

De slutliga kopebreven kan undertecknas mellan staden och varje
kopare enligt nedan framférda preciserade villkor efter att
stadsfullmaktiges beslut om tecknande av en avtalsférklaring har tratt i
kraft och da servitutsavtalen om tilltradesratt som de planerade
tomterna 1-6 forutsatter har undertecknats mellan den harskande
fastigheten och den tjanande fastigheten.

Helsingfors stad och de kommande kdparna kan krava att det slutliga
kopebrevet som galler den planerade tomten undertecknas efter att ett
bygglov som vunnit laga kraft har erhallits for det planerade
byggprojektet. Képebrevet for fastigheten ska undertecknas senast tva
(2) veckor efter att bygglov som vunnit laga kraft har beviljats for
byggprojektet.

6

| 6vrigt galler villkoren i bilaga 1 och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att uppratta de slutliga kopebreven i
enlighet med utkastet till kdpebrev i bilaga 3 for forsaljning av tomterna
och tomtdelarna som avses under punkt A till kdparna som namns
under punkt A i enlighet med villkoren i utkastet till kOpebrev i bilaga 3
och av stadsfullmaktige eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Esisopimusluonnos

2 Hannuksenpelto, liitekartta esisopimukseen

3 Kauppakirjaluonnos

4 Asemakaava nro 6730
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 17/2015 3(11)

Kaj/12
04.11.2015
5 Havainnekuva
6 Maankayttdsopimus
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Ostajat Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag

Sammandrag

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Fastighetskontoret har forhandlat om upprattande av ett féravtal om
markomradet i stadens ago som ligger i detaljplaneomradet
Hannusaker Il i Esbo. | den géllande detaljplanen anvisas 45 745 m? vy
(KL-1) byggratt for de omraden som staden &ger i detaljplaneomradet.

Képesumman fér hela omradet som saljs ar totalt cirka 16 miljoner
euro. Cirka halften av kdpesumman betalas till Esbo stad i form av
markanvandningsavgifter. Betalningen erlaggs i samband med varje
slutliga fastighetskop genom att den andelen av kdpesumman
kanaliseras till Esbo stad.

Affarerna genomférs i fraga om varje tomt senast tva veckor efter att ett
bygglov som vunnit laga kraft har beviljats for byggprojektet som
planerats pa tomten. | samband med det sista tomtkopet dverlats ocksa
de omraden som inte har byggratt till kdparféretaget for en kbpesumma
pa en euro.

Foredragandens motiveringar

Utgangspunkter

Helsingfors stad ager ett betydande antal markomraden kring den
gamla besiktningsstationen i Hannusaker i Esbo. Det har en langre tid
forts diskussioner om en detaljplanemassig utveckling av omradena
mellan Esbo stad och foretagen Laakkonen Yhtiot och Broman

Group Oy som idkar bilhandel och dartill hérande funktioner och
representerande fastighetsutvecklaren Ativa Oy, som ar intresserade av
att utnyttja omradena.
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Kopkandidaterna

Detaljplan

Stadsstyrelsen beslutade 7.2.2011 (145 §) reservera ett
planeringsomrade pa 3,5 hektar for de sdkande till 31.12.2012.
Reserveringen har sedermera utvidgats och fortsatts sa att den nu
gallande reserveringen ar i kraft till slutet av 2015 och galler ett omrade
pa ca 6,5 hektar.

Reserveringsmottagarna har pa egen bekostnad ansvarat for
utvecklingen av detaljplanen fér Hannusaker. Utvecklingen av planen
har inte orsakat kostnader for Helsingfors stad. Projektet har fortskridit
enligt malsattningarna sa att Esbo stadsfullmaktige godkande
21.3.2014 detaljplanen fér Hannusaker och efter ha 6verklagats vann
planen laga kraft i slutet av mars 2015.

Ativa Oy:s verksamhetsomrade ar fastighetsaffarer,
fastighetsutveckling, fastighetsjuridik och féretagsarrangemang. Ativa
fungerar i projektet som ledare och projektutvecklare.

Laakkonen Yhtiéts verksamhetsomrade omfattar bilhandel, tidningar,
tryckprodukter och fastigheter samt Kytaja golf- och bostadsomrade.
Laakkonen-koncernens omsattning ar en miljard euro; antalet anstallda
ar éver 2 000. Omsattningen for bilaffarsverksamheten ar 700 miljoner
euro och antalet anstallda 1 400.

Broman Group Oy ar en koncern som specialiserat sig pa forsaljning av
reservdelar och tillbehor for bilar, verktyg, bat- och fiskeutrustning och
hushalls- och fritidsprodukter. Féretaget som sysselsatter éver 1 100
fackman hor till de ledande féretagen i sin bransch i Finland och
betjanar sina kunder genom tva nationella butikskedjor Motonet och AD
VaraosaMaailma. Koncernens uppskattade omsattning for ar 2015
overskrider 250 miljoner euro.

| omradet for detaljplan nr 6730 (Hannusaker Il) finns kvartersomrade
for affarsbyggnader (KL-1), narrekreationsomrade (VL) och
landsvagsomrade (LT). | kvartersomradet for affarsbyggnader far
placeras byggnader for forsaljning av bilar, biltillbehdr och
bilreservdelar, batar och andra fordon.

Detaljplanen godkandes i Esbo stadsfullmaktige 24.3.2014 och den
vann laga kraft 25.3.2015.

Detaljplanen ingar i bilaga 4 och en illustration av omradet i bilaga 5.

Planerade tomter, byggratter och tomternas kdpare
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Planerad (ca) m? Byggratt m? vy Kdpare
detaljplanetomt
1(1/1) 8658 7500 Ativa
2(1/1) 4537 6900 Ativa
3 (1/1) 3790 6900 Ativa
4 (11) 6375 11477 (11600) Laakkonen
5(1/1) 6375 9968 (11600) Laakkonen
6 (1/1) 3510 3000 Ativa
10 (del) 886 - Laakkonen
34131 m? 45745 m? vy

Markomraden i vilka byggratt inte ingar

TomtdelarnaE, F, G, H och | pa tillaggskartan 2 dverlats till kdparna i
samband med det sista tomtkopet for en kopesumma pa en euro. |
dem ingar ingen byggratt.

Kdparen av de planerade tomtdelarna E och F ar Broman Group Oy
och kdparen av de planerade tomtdelarna G, H och | Hannuksen
Pysakainti Oy.

Den planerade tomtdelen J saljs till Laakkonen Oy samtidigt som
bolaget kdper den planerade tomten nr 5 av staden.

Markanvandningsavtal

Helsingfors och Esbo har ingatt ett markanvandningsavtal om omradet
och ett féravtal om dverlatelsen av omradena. Avtalet godkandes med
stadsstyrelsens beslut 17.2.2014 (220 §) och undertecknades
27.2.2014.

Enligt avtalet verlater Helsingfors gatu-, narrekreations- och
skyddsgréonomradena i detaljplaneomradet, totalt 33 385 m?, till Esbo.
Vardet pa omradena ar drygt 100 000 euro. Dessutom avtalades att
Esbo dverlater permanent nyttjanderatt av det underjordiska
bergsutrymmet i detaljplaneomradet i Hannusaker till Helsingfors stad.

Helsingfors stad kompenserar kostnader som orsakas av det
samhallstekniska byggandet som betjanar omradet till Esbo genom att
betala 49 % av priserna for fastighetsaffarerna till Esbo, dock minst
179,20 euro/m?vy.

Det undertecknade markanvandningsavtalet ingar i bilaga 6.
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Genomforandet av fastighetsaffarerna

Ovriga villkor

Sokande av tillstand

De planerade tomterna som staden ager ska saljas senast tva veckor
efter att byggprojekten pa varje planerade tomt beviljats bygglov.

Efter den sista tomtaffaren blir ocksa de markomraden som inte har
byggratt saljbara for en kdpesumma pa en euro till nagon av
koparforetagen eller till parkeringsbolaget som de grundat.

Kdparen kan betala kdpesumman i en, tva eller tre poster. Vid
betalning i flera poster ar koparen skyldig att stalla en av staden
godkand sakerhet for betalningen av de senare posterna.

Foravtalet galler i fem ar raknat fran att detaljplanen fér Hannusaker
vunnit laga kraft, dvs. fram till 19.2.2020. Om detaljplanen andras
boérjar den utsatta tiden I16pa pa nytt. Under avtalets giltighetstid ska
képaren uppvisa ett bindande avtal om ett planerat byggprojekt pa
kopeobjektet eller genomféra fastighetsaffarerna.

Staden kan bevilja en férlangning pa den utsatta tiden. Om en
forlangning beviljas for genomférandet av affarerna, héjs kdpesumman
med en arlig ranta om fem procent.

Utifran foravtalet har kdparen ratt att séka bygglov men inte utféra
mark- och anlaggningsarbeten eller byggarbeten pa tomterna.

Forberedande arbeten for byggandet

Motiveringar

Kbparen ges dock tillstand att utfora forberedande arbeten for
byggandet, stada i omradet och s6ka behdvliga tillstand for atgarder.
Att stada omradet ar viktigt med tanke pa omradets marknadsfoéring.

Pa omradet som ligger i Hannusaker i Esbo och som delvis ar i
Helsingfors stads ago planeras ett omrade for bil- och
biltillbehorsbutiker och andra butiker som kraver utrymme. Detaljplanen
for omradet godkandes ar 2014. Tomterna som bildas ska enligt
foravtalet saljas i takt med att projektet som planerats pa dem
avancerar till bygglovsfasen.

Att inga ett foéravtal och genomféra fastighetskdpen ar motiverat och
ligger i stadens intresse. Eftersom forsaljningsobjekten ligger utanfor
stadens administrativa granser ar det motiverat att 6verlata dem genom
forsaljning. Samtidigt férverkligar férsaljningarna ocksa stadens
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malsattning for forsaljning av mark. Képesumman 350 euro/m? vy
motsvarar gangse prisniva i omradet.

Forslaget ar till innehallet sadant som fastighetsnamnden avser.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Esisopimusluonnos
2 Hannuksenpelto, litekartta esisopimukseen
3 Kauppakirjaluonnos
4 Asemakaava nro 6730
5 Havainnekuva
6 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Ostajat Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kinnedom

Kiinteistolautakunta
Espoon kaupunki, tonttiyksikko

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.10.2015 § 1007

HEL 2015-010488 T 10 01 00
Esitys

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
liitteena 1 olevan esisopimusluonnoksen mukaisen kiinteistonkaupan
esisopimuksen Kauppahuone Laakkonen Oy:n, Broman Group Oy:n,
Ativa Oy:n ja Hannuksen Pysakadinti Oy:n kanssa Espoon kaupungin
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31. kaupunginosan (Kaitaa) karttaliitteeseen 1 merkityista
asemakaavan nro 6730 (Hannuksenpelto Il) mukaisiin kortteleihin
31106 ja 31098 sisaltyvista rakennusoikeudeltaan yhteensa 45 745 k-
m?2:n suuruisista kaupungin omistamista suunnitelluista tonteista ja
tontinosista seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on asemakaavaan nro 6730 sisaltyvien suunniteltujen
kaavatonttien nro 1, 2 ,3, 4, 5 ja 6 kaupassa kolmesataaviisikymmenta
(350) euroa kaavassa maaritettya rakennusoikeusneliometria kohden.
Rakennusoikeuden hinta sidotaan yleiseen elinkustannusindeksiin
(1951=100). Perusindeksi on esisopimuksen allekirjoituskuukauden
indeksiluku. Tarkistus tehdaan kunkin kaupan yhteydessa erikseen.
Kauppahinta tarkistetaan kulloisenakin allekirjoituspaivana
viimeisimmalla vahvistetulla elinkustannusindeksin pisteluvulla.

2

Kauppahinta maksetaan kunkin tontin osalta yhdessa, kahdessa tai
kolmessa osassa.

3

Ostajat maksavat kulloisestakin kauppahintaerasta, edella mainittuun
kauppahintaan sisaltyen, 49 %, kuitenkin vahintaan 179,20 euroa/k-m?
Espoon kaupungille ja loppuosan Helsingin kaupungille.

Espoolle luovutettavien yleisten alueiden arvo satatuhatta
sataviisikymmentaviisi (100.155) euroa vahennetaan ensimmaisen
euromaaraisesti riittdvan suuren kaupan yhteydessa, jolloin kaupan
kauppahinnasta Espoolle maksettavasta summasta vahennetaan
satatuhatta sataviisikymmentaviisi (100.155) euroa, joka lisatdan
Helsingille maksettavaan kauppahintaan.

4

Ne maa-alueet, joilla ei ole rakennusoikeutta, luovutetaan ostajille
yhden (1) euron kauppahinnalla viimeisen tonttikaupan yhteydessa.

5

Lopulliset kauppakirjat voidaan allekirjoittaa kaupungin ja kunkin
ostajan valilla jaliempana tarkemmin esitetyin ehdoin sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuuston paatds esisopimuksen tekemisesta on saanut
lainvoiman ja kun suunniteltujen tonttien 1-6 tarvitsemat
kulkuoikeusrasitesopimukset on allekirjoitettu oikeutetun ja rasitetun
kiinteiston valilla.
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Esittelija

Lisatiedot

Helsingin kaupunki ja tulevat ostajat voivat vaatia suunniteltua tonttia
koskevan lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista sen jalkeen, kun
suunnitellulle tontille suunniteltavalle rakennushankkeelle on saatu
lainvoimainen rakennuslupa. Kiinteiston kauppakirja tulee allekirjoittaa
viimeistaan kahden (2) viikon kuluttua rakennushanketta koskevan
lainvoimaisen rakennusluvan saamisesta.

6

Muilta osin noudatetaan liitteen 1 mukaisia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
liitteena 3 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaiset lopulliset
kauppakirjat kohdassa A tarkoitettujen suunniteltujen tonttien ja
tontinosien myymiseksi kohdassa A mainituille ostajille liitteena 3
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin ja mahdollisesti
paattaminsa lisaehdoin.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 01.10.2015 § 437

HEL 2015-010488 T 10 01 00

Marsbyntie, Espoo

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistdlautakunta oikeutetaan tekemaan kiinteistonkaupan
esisopimuksen Kauppahuone Laakkonen Oy:n (Y-tunnus 0167726-7),
Broman Group Oy:n (Y-tunnus 1735587-9), Ativa Oy:n (Y-tunnus
1084366-9) ja Hannuksen Pysakointi Oy:n (Y-tunnus 2692275-9)
kanssa Espoon kaupungin 31. kaupunginosan (Kaitaa) litteeseen nro 4
merkittyihin kortteleihin 31106 ja 31098 sijoittuvasta ja kiinteistoihin 49-
438-1-121 ja 49-438-3-143 kuuluvasta Helsingin kaupungin
omistamasta rakennusoikeudesta (45 745 k-m?) ja muista Helsingin
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kaupungin omistamista maista seuraavin ja liitteessa nro 1 olevin
ehdoin:

1

Kauppahinta on tulevien kaavatonttien nrot 1, 2 ,3, 4, 5 ja 6 kaupassa
kolmesataaviisikymmenta (350) euroa kaavassa maaritettya
rakennusoikeusneliometria kohden. Rakennusoikeuden hinta sidotaan
yleiseen elinkustannusindeksiin (1951=100). Perusindeksi on
esisopimuksen allekirjoituskuukauden indeksiluku. Tarkistus tehdaan
kunkin kaupan yhteydessa erikseen. Kauppahinta tarkistetaan
kulloisenakin allekirjoituspaivana viimeisimmalla vahvistetulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla.

2

Kauppahinta maksetaan kunkin tontin osalta yhdessa, kahdessa tai
kolmessa osassa.

3

Ostajat maksavat kulloisestakin kauppahintaerasta, edellda mainittuun
kauppahintaan sisaltyen, 49 %, kuitenkin vahintaan 179,20 euroa/k-m?
Espoon kaupungille ja loppuosan Helsingin kaupungille.

Espoolle luovutettavien yleisten alueiden arvo satatuhatta
sataviisikymmentaviisi (100.155) euroa vahennetaan ensimmaisen
euromaaraisesti riittdvan suuren kaupan yhteydessa, jolloin kaupan
kauppahinnasta Espoolle maksettavasta summasta vahennetaan
satatuhatta sataviisikymmentaviisi (100.155) euroa, joka lisataan
Helsingille maksettavaan kauppahintaan.

4

Ne maa-alueet, joihin ei sisally Helsingin kaupungin rakennusoikeutta,
luovutetaan ostajille yhden (1) euron kauppahinnalla viimeisen
tonttikaupan yhteydessa.

5

Lopulliset kauppakirjat voidaan allekirjoittaa kaupungin ja kunkin
ostajan valilla jaliempana tarkemmin esitetyin ehdoin sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuuston paatos esisopimuksen allekirjoittamisesta on
saanut lainvoiman ja kun tulevien kaavatonttien 1-6 tarvitsemat
kulkuoikeusrasitesopimukset on allekirjoitettu oikeutetun ja rasitetun
kiinteiston valilla.
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Esittelija

Lisatiedot

Jokaisesta kaavatontista Helsingin kaupunki ja tulevat ostajat voivat
vaatia lopullisen kiinteistokauppakirjan allekirjoittamista sen jalkeen,
kun kaavatontille suunniteltavalle rakennushankkeelle on saatu
lainvoimainen rakennuslupa. Kiinteiston kauppakirja allekirjoitetaan
viimeistaan kahden (2) viikon kuluttua rakennushanketta koskevan
lainvoimaisen rakennusluvan saamisesta.

6

Muilta osin noudatetaan liitteessa nro 1 olevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan myymaan Espoon kaupungin 31.
kaupunginosan (Kaitaa) liitteeseen nro 4 merkittyihin kortteleihin 31106
ja 31098 sijoittuvan, kiinteistdihin 49-438-1-121 ja 49-438-3-143
kuuluvan rakennusoikeuden ja muut Helsingin kaupungin omistamat
maat Kauppahuone Laakkonen Oy:lle (Y-tunnus 0167726-7), Broman
Group Oy:lle (Y-tunnus 1735587-9), Ativa Oy:lle (Y-tunnus 1084366-9)
ja Hannuksen Pysakoainti Oy:lle (Y-tunnus 2692275-9) liitteen nro 2
mukaisin ehdoin.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa Kauppahuone Laakkonen Oy:n (Y-
tunnus 0167726-7), Broman Group Oy:n (Y-tunnus 1735587-9), Ativa
Oy:n (Y-tunnus 1084366-9) ja Hannuksen Pysakointi Oy:n (Y-tunnus
2692275-9) tekemaan Espoon kaupungin 31. kaupunginosan (Kaitaa)
litteeseen nro 4 merkittyihin kortteleihin 31106 ja 31098 sijoittuvilla
kiinteistoilla 49-438-1-121 ja 49-438-3-143 Helsingin kaupungin
omistamalla alueella rakentamista valmistelevia toita ja siistimaan
alueen seka hakemaan toimenpiteita varten tarvittavat luvat.

(L1200-3R)

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi
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