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LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

lImakuva

Asemakaavan muutos



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Suovaniityntie 21-23 sijaitsevan
tontin 41129/7 etelaosaan muodostettavaksi kaksi uutta erillispientalo-
jen tonttia (AO) tonttitehokkuudella e = 0,25. Pohjoisosa tontista, jolla
sijaitsee puhelinkeskus, on merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET), nykyisella tehok-
kuusluvulla e = 0,50.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
ei tehty muutoksia.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-

hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintaa.
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista aluetta
asumiseen. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukai-

nen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6716 (vahvistettu 14.3.1972).
Kaavan mukaan tontti on kunnallisten rakennusten ja laitosten kortteli-

aluetta (YT) tehokkuusluvulla e = 0,50. Ajoneuvoliittyman rakentaminen
Heikinlaaksontielle on kielletty.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.10.2014.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
Tontin pohjoisosassa on puhelinkeskus. Eteldosa tontista on rakenta-

matonta, mutta osaa siitéa kaytetaan nykyisin pysakaointiin. Tontti sijait-
see pientaloalueella, jossa rakennusten ulkon&ako, koko ja ika on vaih-

televaa.
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TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa osa vajaakayttoises-
ta kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten tontista asuntojen tay-
dennysrakentamiseen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa on alueen Heikinlaaksontien puoleinen
0sa, jolla puhelinkeskus sijaitsee, merkitty yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET) kerroslukuna
yksi. Nykyinen tehokkuusluku e = 0,50 sailyy em. korttelialueella. Ko.
korttelialueella saa olla asuntoja vain kiinteiston hoitohenkil6kuntaa var-
ten. Ajo tontille tapahtuu Suovaniityntien puolelta tontin ns. kirveenvart-
ta kayttaen koska Heikinlaaksontielle ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Em. korttelialueen uusi tontin numero on 17.

Alueen eteldosaan Suovaniityntien puolelle on merkitty erillispientalojen
korttelialue (AO), jonka tehokkuusluku on 0,25 ymparéivan pientaloalu-
een kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Korttelialue on jaettu kahdeksi ohjeelliseksi tontiksi 18 ja 19.
Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m? kohti.
Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 70 % rakentaa yh-
teen tasoon. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuolisia talous- ja autosuojatiloja yhteensa enintaan
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25 k-m?/asunto seka kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintaan 10 %
asemakaavassa sallitusta asuntokerrosalasta. Lisaksi on asemakaa-
vamaarayksia liittyen rakennusten kokoon ja ulkonakoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
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Muutos mahdollistaa kahden uuden Suovaniityntien valjaa katukuvaa
taydentavan asuinpientalon rakentamisen, kun yhdyskuntateknisten lai-
tosten tonttia pienennetaan nykyisia kayttotarpeita vastaavaksi. Ase-
makaavan muutoksella ei ole suurta vaikutusta naapureiden tai ympa-
riston kannalta.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Lausunnot

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 41129/7 omistajan hakemuksen
johdosta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 6.10.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupungin ilmoitus-
taululla kaupungintalolla, info- ja nayttelytila Laiturilla, kaupunkisuunnit-
teluvirastossa ja kaupungin verkkosivuilla www.hel.fi/lksv (kohdassa
N&htévana nyt) 15.-29.10.2014.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin kannanottoa rakennusvirastolta,
kiinteistoviraston tonttiosastolta, Helsingin Energia -liikelaitokselta, He-
len Sahkoverkko Oy:lta ja Helsingin seudun ymparistbpalvelut
HSY/Vesihuollolta, eika niilla ole ollut huomauttamista.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 13.3.-15.4.2015.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin, yleisten tdiden lautakun-
nan, kiinteistéviraston, Helen Sahkoverkko Oy:n ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty
muistutuksia.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 24.2.2015 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (10.6.2015) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 10.6.2015

Olavi Veltheim
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HEIKINLAAKSO, SUOVANIITYNTIE 21-23
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

W

Suunnittelualue Heikinlaaksontie gosill

Asemakaavan muutos koskee
Heikinlaakson tonttia (41129/7)
osoitteessa Suovaniityntie 21— a \
23.

Nykytilanne

Tontti sijaitsee Heikinlaakson-
tien etelapuolella pientaloalu-
eella, jossa rakennusten ulko- —
nako, koko ja ikd on vaihtele- Suovant’y

vaa. / Muutetaan

pientalo-
— || asumiseen | ____——
| \ = ¢ |

Tontin pohjoisosassa on puhe-
linkeskus.

[[] wmuuTosALUEEN RAJAUS

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla kaksi erillispientalojen (AO) tonttia tonttitehokkuudella e = 0,25. Tontit
sijoittuvat nykyisen tontin Suovaniityn puoleiselle osalle.

Heikinlaaksontien puoleinen osa tontista, jolla puhelinkeskus sijaitsee, merkitaan yhdyskunta-
teknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi. Nykyinen tehokkuusluku
e = 0,50 sailyy em. korttelialueella. Ajo tontille tapahtuu Suovaniityntien puolelta tontin ns. kir-
veenvartta kayttaen.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut ton-
tin omistaja.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1972, tontti on kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten korttelialuetta
(YT). Tehokkuusluku on 0,50.

Tontin pinta-ala on 2 613 m? ja rakennus-
oikeus 1 307 kerrosalaneliometria (k-m?).

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi asema-
kaavan muutoksen vaikutukset asema-
kaavan muutoksen laatimisen yhteydes-
sa.

Asemakaavan muutoksella ei ole suurta
vaikutusta naapureiden tai ympariston
kannalta. Tontin rakennusoikeus vahenee
n. 250 k-m?,

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 15.—-29.10.:

e info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 29.10.2014 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle joulukuus-
sa 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaéan
tarvittaessa viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana talvella 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapurikiinteistdjen maan-
omistajat ja asukkaat (asunto-
osakeyhtididen kirjeet on lahetetty




Helsingin kaup_unki . i
Kaupunkisuunnitteluvirasto
6.10.2014

Hankenro 0742_44
HEL 2011-009128
Oas 1179-00/14

3 (3)

isannditsijalle, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Puistola-Seura, Puistolan Omakotiyh-
distys r.y.

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto, raken-
nusvirasto ja Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY/Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

asemakaavateknikko Nina Nynas-
Lundqvist

puhelin 310 37298

séhkoposti nina.nynas(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
41. kaupunginosa Suurmetsa nro 12339
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,2613

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.02.2015

06.10.2014
09112339

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2613

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2613

100,0

1059

0,41

0,0000

-248

A yhteensa

0,0989

37,8

247

0,25

0,0989

247

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,2613

-1307

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

0,1624

62,2

812

0,50

0,1624

812

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2613 100,0 1059 0,41 0,0000 -248

A yhteensa 0,0989 37,8 247 0,25 0,0989 247

AO 0,0989 100,0 247 0,25 0,0989 247

|P yhteensa

Y yhteensa -0,2613 -1307

YT -0,2613 -1307

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa 0,1624 62,2 812 0,50 0,1624 812

ET 0,1624 100,0 812 0,50 0,1624 812

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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IImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12339 rajaus Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AO-KORTTELIALUEELLA:

- saa tontille rakentaa yhden asunnon kutakin
tontin tayttd 400 m2 kohti. Kuitenkin, jos tontin
pinta-ala on 600-799 m2, saa rakentaa kaksi
asuntoa.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisék-
si rakentaa asuntojen ulkopuolisia talous- ja
autosuojatiloja yhteensa enintdan 25 k-m2/
asunto seka kuistitilaa, kasvihuonetta tms. enin-
tdan 10 % asemakaavassa sallitusta asuntoker-
rosalasta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Kvartersomrade foér byggnader och anlaggning-
ar fér samhallsteknisk forsoérjning.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Del av gatuomrades gréns dar utfart &r forbju-
den.

PA AO-KVARTERSOMRADET:

- far pa tomt byggas en bostad per varje 400
m2 tomtyta. Om tomtens yta &r 600-799 m2 far
dock byggas tva bostader.

- far utéver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas utom bostaderna belagna ekono-
miutrymmen och garage sammanlagt hégst 25
m2 vy/bostad och farstuutrymme, vaxthus
el.dyl. hégst 10 % av den bostadsvaningsyta
som anges i detaljplanen.



- saa asemakaavassa sallitusta kerrosalasta
enintdan 70 % rakentaa yhteen kerrokseen.

- on asuinrakennuksissa oltava harjakatto, muu
taitettu katto tai pulpettikatto.

- on rakennusten sopeuduttava kooltaan, muo-
doiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan ymparis-
toonsa.

- on rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin ra-
joista 4 m, ellei rakennusrajoin toisin maarata.
Autosuoja ja talousrakennus saadaan naapurin
suostumuksella rakentaa 4 m lahemmaksi kui-
tenkin vahintaan 0,5 m etaisyydelle naapuriton-
tin rajasta.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:

2-kerroksinen rakennus 7 m
1-kerroksinen rakennus 5 m
talousrakennus 3 m
autosuoja 2,5 m.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- 1 ap/asunto ja lisaksi kutakin asuntoa kohden
tila yhden auton tilapaista pysakaointia varten.

ET-KORTTELIALUEELLA:

- saa tontilla olla asuntoja vain kiinteistén hoito-
henkilékuntaa varten

Autopaikkojen vahimmaismaara:

-1 ap/250 k-m2
- 1 ap/asunto ja liséksi kutakin asuntoa kohden
tila yhden auton tilapaista pysakaéintia varten.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

- on tontit rajattava katuihin rajoittuvilta sivuil-
taan pensasaidalla tai vahintdan 80 cm ja enin-
tdan 120 cm korkealla muulla aidalla, johon
littyy pensasaita.

- rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikkipaikkoina tai pysékadintiin, on
istutettava.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- far av den i detaljplanen angivna vaningsytan
hogst 70 % byggas i en vaning.

- ska bostadsbyggnader férses med astak, an-
nat brutet tak eller pulpettak.

- ska byggnaderna vad betréffar storlek, form,
material och farg anpassa till sin omgivning.

- &r byggnadens minimiavstand fran tomtgrans
4 m savida inte med grans for byggnadsomrade
annat anges. Garage och ekonomibyggnad far
med grannens tillstdnd byggas narmare dn 4 m
dock minst 0,5 m fran gransen till granntomten.

Byggnadernas maximihéjder:

2-vaningsbyggnad 7 m
1-vaningsbyggnad 5 m
ekonomibyggnad 3 m
garage 2,5 m.

Minimiantalet bilplatserna:

-1 bp/bostad och dartill for varje bostad plats fér
tillfallig parkering av en bil.

PA ET-KVARTERSOMRADET:

- far pa tomten finnas bostéader endast for per-
sonal som ar behdovlig fér fastighetens skotsel

Minimiantalet bilplatserna:

- 1 bp/250 m2 vy
- 1 bp/bostad och dartill for varje bostad plats fér
tillfallig parkering av en bil.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:

- ska tomterna till den del de grénsar mot gata
férses med buskhéck eller minst 80 cm och
hégst 120 cm hégt annat staket i anslutning till
buskhack.

- ska obebyggda tomtdelar, som ej anvands
som V&g, lekplatser eller fér bilparkering plant-
eras.

Pa detta detaljplaneomrade ska fér kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.



