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§ 287
Detaljplaneandring for tomten 7 i kvarteret 41129 i Storskog (nr
12339, Stackangsvagen 21-23, Henriksdal)

HEL 2011-009128 T 10 03 03
Framstallning

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten 7 i kvarteret 41129 i 41
stadsdelen (Storskog, Henriksdal) enligt ritning nr 12339 och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12339 kartta, paivatty 24.2.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12339 selostus, paivatty
24.2.2015, tdydennetty 10.6.2015
3 Tilastotiedot
4 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
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Beslutsforslag

Sammandrag

asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut- asemakaavan,

kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Framstallningen stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen medger att det befintliga kvartersomradet for
kommunaltekniska byggnader och anlaggningar (YT) vid
Stackangsvagen 21-23 delvis omdisponeras for boende. | sddra delen
av tomten 41129/7 gar det att bilda tva nya tomter for fristdende
smahus (AO) med tomtexploateringstalet 0,25. Norra delen av tomten,
dar det finns en telefoncentral, har upptagits som kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET).
Tomtexploateringstalet forblir har oférandrat (e = 0,50).
Detaljplaneandringen leder till ny bostadsvaningsyta pa 247 m?, medan
byggratten for kommunaltekniska byggnader och anlaggningar minskar
med 495 m?vy.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen foljer de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och generalplanen med rattsverkningar och
bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal.

Detaljplaneandringen har utarbetats pa ansdkan av tomtagaren.

| den géllande detaljplanen fran 1972 utgdr tomten kvartersomrade for
kommunaltekniska byggnader och anlaggningar (YT).
Exploateringstalet ar 0,50.

Omradet ar belaget i Henriksdals smahusomrade séder om
Henriksdalsvagen, ungefar 1,2 km sydost om Parkstads torg.
Byggnaderna i smahusomradet ar av varierande utseende, storlek och
alder. Pa tomten finns en telefoncentral fran slutet av 1950-talet.
Omradet ar i privat ago.
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Innehall i detaljplanedndringen

Tomtdelen med telefoncentralen mot Henriksdalsvagen har upptagits
som kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET). Antalet vaningar ar ett och
exploateringstalet 0,50 sasom nu.

Tomtdelen mot Stackangsvagen har upptagits som kvartersomrade for
fristaende smahus (AO), dar exploateringstalet ar 0,25 i enlighet med
planlaggningsprinciperna for det omgivande smahusomradet.
Maximiantalet vaningar ar tva. Kvartersomradet ar indelat i de tva
normativa tomterna 18 och 19.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Andringen gér det mojligt att bygga tva nya smahus, som kompletterar
den ofullstandiga stadsbilden vid Stackangsvagen, da tomten for
samhallstekniska anlaggningar minskas sa att den motsvarar de
nuvarande anvandningsbehoven. Detaljplaneandringen har ingen
storre inverkan pa grannarna eller miljon.

Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for staden.

Planeringsfaser, vaxelverkan och utlatanden

Agaren till tomten 41129/7 har ansdkt om att detaljplanen ska andras
sa att s6dra delen av tomten omdisponeras for boende med
exploateringstalet 0,25. Som motivering anfors att telefontekniken i
framtiden inte behdver storre lokaler och att man vill utnyttja det
obebyggda omradet.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Det har inte framforts nagra asikter i
anslutning till beredningen av detaljplaneandringen.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 13.3—-15.4.2015.

Anmarkningar gjordes inte mot forslaget. Namnden for allmanna
arbeten, fastighetskontoret, Helen Elnat Ab och samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster gav utlatande om forslaget. Det
begardes ocksa utlatande av Helen Ab, men bolaget gav inte nagot
sadant. Till ndAmndbehandlingen av utlatandena hanférde sig inga
omrostningar.

| utlatandena féreslogs inga andringar i forslaget till detaljplaneandring
och dar framférdes inte heller nagra andra invandningar.
Fastighetskontoret konstaterade att detaljplaneandringen inte innebar
nagra betydande férdelar for den privata markagaren i enlighet med
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014 (685 §) och att det darfor
inte ar ndédvandigt med sadana férhandlingar som avses i beslutet.
Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien och av bilagan Osa
paatoshistoriaa.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Till detaljplaneomradet hanfér sig inte nagot férfarande med
markanvandningsavtal.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens enhalliga
framstallning.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel. fi

—_

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12339 kartta, paivatty 24.2.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12339 selostus, paivatty
24.2.2015, taydennetty 10.6.2015
3 Tilastotiedot
4 Osa paatdshistoriaa, Internet-versio
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 limakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
For kdannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 26.10.2015 § 1006
HEL 2011-009128 T 10 03 03
Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 41. kaupunginosan (Suurmetsa,
Heikinlaakso) korttelin 41129 tontin 7 asemakaavan muutoksen
24.2.2015 paivatyn piirustuksen nro 12339 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 10.6.2015

HEL 2011-009128 T 10 03 03
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Ksv:n hankenumero 0742_44

41. kaupunginosan (Suurmetsa, Heikinlaakso) korttelin 41129 tontin 7
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 24.2.2015 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Suovaniityntie 21-23 sijaitsevan
tontin 41129/7 eteldosaan muodostettavaksi kaksi uutta
erillispientalojen tonttia (AO) tonttitehokkuudella e = 0,25. Pohjoisosa
tontista, jolla sijaitsee puhelinkeskus, on merkitty yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET),
nykyisella tehokkuusluvulla e = 0,50. Uutta asuinkerrosalaa syntyy
kaavamuutoksella 247 k-m? ja kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten rakennusoikeus vahenee 495 k-m?>.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
13.3.-15.4.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa yleisten tdiden lautakunta, kiinteistovirasto, Helen
Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma.

Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Jatkotoimenpiteet
Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 13.5.2015
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Lisatiedot

Elisa Oyj omistaa kaavamuutosalueen.

Tontti 7 on merkitty kuulumaan asemakaavassa kunnallisteknillisten
rakennusten ja laitosten korttelialueeseen (Yt). Tontilla saaolla
asuntoja vain laitoksen toiminnalle tai kiinteiston hoidolle valttamatonta
henkilokuntaa varten. Tontin rakennusoikeus on 1 307 kem2. Tontilla
sijaitsee 625 kem2:n laajuinen puhelinkeskus.

Asemakaavan muutos on tarkoitus tehda niin, etta tontin 1 624 m2:n
suuruinen pohjoisosa, jolla puhelinkeskus sijaitsee, muutetaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueeksi (ET). Tontin 989 m2:n suuruinen eteldosa on tarkoitus
muuttaa erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle
muodostettaisiin kaksi tonttia. Niiden rakennusoikeudet olisivat 123
kem2 ja 125 kem?2.

Yksityiselle maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta kau-
punginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatoksen mukaisia
neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Kiinteistovirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12339.

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 06.05.2015 § 215
HEL 2011-009128 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Kaavamuutoksessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan tontin
eteldosaan muodostetaan kaksi erillispientalotonttia Suovaniityntielle
Heikinlaaksoon. Kaavamuutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12339
hyvaksymista.
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Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38955
petri.arponen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.02.2015 § 53
HEL 2011-009128 T 10 03 03

Ksv 0742_44, Suovaniityntie, karttaruutu 684503-683503
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

— 24.2.2015 paivatyn 41. kaupunginosan (Suurmetsa,
Heikinlaakso) korttelin 41129 tontin 7 asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12339 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, asemakaavateknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 23.10.2014
HEL 2011-009128 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
Heikinlaakson Suovaniityntien 21 - 23 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 29.10.2014 mennessa.

Asemakaavan muutosta valmistellaan Heikinlaaksossa tontille 41129/7.
Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten korttelialuetta (YT), jonka pohjoisosassa on
puhelinkeskus. Tontin Suovanniityntien puoleiseen osaan on tarkoitus
mahdollistaa pientaloasumista muodostamalla sinne kaksi
erillispientalojen tonttia (AO).

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muuttamisesta.

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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