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Kuva 1. Alueen sijainti.
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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Suunnittelualuetta koskevia Karhusaaren kaavarunkoa varten laadittuja
selvityksia:
e Karhusaaren kaavarunkoalueen Vesihuolto- ja hulevesiselvitys
(Ramboll Finland Oy. 2014)
e Karhusaaren rakennettavuusselvitys, (Sipti Infra Oy. 2014)
e Karhusaaren alue-energiamalli (Granlund Oy. 2014)

Suunnittelualuetta koskevia Ostersundomin yleiskaavaa varten laadittu-
ja selvityksia:

» Ostersundomin vesiliikenneselvitys ja vesiliikenteen vaikutusten arvi-
ointi (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy. 2014)

 Ostersundomin yleiskaavan viherrakennesuunnitelma, luonnos
26.2.2014. (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto)

e Luontovaikutusten arviointi, (Sito Oy, 10.10.2014)

e Arvio Ostersundomin yleiskaavan suunnitellun maankayton vaikutuk-
sista Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-
alueeseen seké Sipoonkorven Natura-alueeseen, (Sito Oy,
10.10.2014.)

 Osayleiskaavatasoinen maisemaselvitys Ostersundomin alueelta.
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto.(FCG Planeko Oy. 2009)

e Liitosalueen eteldosan kasvillisuusselvitys. Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto. (Enviro / Heinonen, Markku & Lammi, Esa. 2008)

e Liitosalueen rakennettu kulttuuriymparist6. Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto (Puustinen, Tuulia. 2008)

¢ Sipoon lepakkokartoitus.(Siivonen, Yrj6 & Wermundsen, Terhi. 2006)

Muita suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
¢ Stordrenin vesialueen vesikasvillisuuskartoitus ja pohjaelainselvitys
(Alleco Oy / Karoliina llmarinen, 30.9.2008)

e Meriuposkuoriaisen esiintymisen kartoitus Sipoonlahdella (Alleco Oy,
29.7.2010)
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Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
projektipaallikko, arkkitehti llkka Laine
arkkitehti Antti Mentula, maankaytdn suunnittelu
maisema-arkkitehti Anni Jarvitalo, maankayton suunnittelu
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DI Pekka Leivo, teknistaloudellinen suunnittelu
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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Kaavamuutosalueeseen kuuluvalle venesatama-alueelle laaditaan
asemakaavamuutos venesatamatoiminnan laajentamista ja kehittdmista
varten. Sataman toiminta on viime vuosina laajentunut merkittavasti ei-
vatk& voimassa olevan asemakaavan tilavaraukset mahdollista enaa
sataman kehittamista.

Tavoitteena on sallia satama-alueella nykyisten toimintojen lisaksi uu-
sien veneiden talvisailytysalueiden ja -rakennusten seka laituripaikkojen
rakentaminen. Taman lisksi kaavassa on osoitettu alueelle vahaisessa
maarin uusia sataman toimintaan liittyvia rakennuksia mukaan lukien lii-
ke- ja asuintiloja. Kaavamuutoksella voidaan nostaa sataman palveluta-
soa seka parantaa alueen siisteytta ja yleisilmetta.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on n. 12,3 ha ja kokonaiskerros-
ala 3 350 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty yksi viranomaisen kannanotto. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana info- ja esittelytila
Laiturilla, kaupungin ilmoitustaululla, Winbergin sataman kahvilassa
seka osoitteissa www.hel.fi/ksv ja www.yhteinenostersundom.fi. Muu-
tosluonnoksesta on esitetty yhdeksan viranomaisen kannanottoa. Muu-
tosluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siitd saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.
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SAMMANDRAG

Innehallet i detaljplaneandringen

For bathamnsomradet som hor till planandringsomradet uppgors en de-
taljplaneandring for utvidgning och utveckling av bathamnsfunktionen.
Under de senaste aren har hamnens verksamhet vuxit betydligt och ut-
rymmesreserveringarna i den giltiga detaljplanen majliggor inte langre
en utveckling av hamnen.

Malet &r att forutom de nuvarande funktionerna pa hamnomradet dven
tilldta byggande av nya vinterforvaringsomraden och -byggnader samt
nya bryggplatser for batar. Dessutom anvisar planen en sméarre mangd
nya byggnader for hamnverksamheten inkluderande affars- och bo-
stadsutrymmen. Med planandringen kan hamnens serviceniva hojas
samt omradets renhet och allméanna image forbattras.

Planandringsomradets totalyta &r ca 12,3 ha och totala vaningsytan
3 350 vanings-m?>.

Detaljplanedndringens forberedande skeden

Planeringsarbetet har inletts pa markagarens initiativ.

Deltagandet och interaktionen har ordnats enligt den bifogade planen
for deltagande och bedémning. Det har inkommit ett stallningstagande
fran myndigheterna om planen fér deltagande och bedémning. Inga
asikter om planen for deltagande och bedémning har inlamnats.

Utkastet till detaljplaneandring har funnits till paseende p& Plattformen,
stadens anslagstavla, pa adressen www.hel.fi’lksv samt i Winbergs
hamnkafé. Det har inkommit nio stallningstaganden fran myndigheterna
om utkastet till &ndring av detaljplanen. Inga asikter har inlamnats om
utkastet till detaljplane&ndring.

Stadsplaneringsnamnden férordade godkannandet av forslaget till de-
taljplanandring.

Forslaget till detaljplanandring var offentligt framlagt till paseende for
utlatanden. Inga anmarkningar inlamnades. Det har gjorts andringar i
planférslaget, vilka har redovisats under rubriken "Suunnittelun vai-
heet".


http://www.hel.fi/ksv
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- Alueidenkéaytdlla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia
osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuk-
sia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyodyntaen.

- Alueiden kaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta, tur-
vallisuutta ja laatua.

- Alueiden kayttssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat
riskit.

Asemakaavamuutos tukee olemassa olevan pienvenesataman elin-
keinotoimintaa ja mahdollistaa sen kehittdmisen.

Satama-alueen lapi on osoitettu yleisen jalankulun reitti, joka tukee
Karhusaaren ranta-alueiden saavutettavuutta ja julkista luonnetta seka
reitiston jatkuvuutta.

Sataman ranta-alueelle on annettu maarays alimmasta rakentamiskor-
keudesta seka tulvavaaran huomioimisesta.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Karhusaaressa on voimassa ymparistoministerion 5.4.2002 vahvistama
Ita-Uudenmaan maakuntakaava, jossa alue on osoitettu vesiliikenteen
alueeksi (LV) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ul-
koilun ohjaustarvetta tai ymparistéarvoja (MU).

Ostersundomin alue ei ole mukana Ymparistoministerion 30.10.2014
vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa. Kaavasta pois
jatettyjen Ostersundomin alueen ja Sipoon etelaosien maakuntakaava-
kaavoitus on meneillaan ja kaavaehdotus (Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava - Ostersundomin alue) on ollut nahtavilla 20.1.—20.2.2015.



Yleiskaava
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Kuva 2. Ote Uudenmaan maakuntakaavayhdistelmasta.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue kuuluu valmisteilla
olevaan Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kaava-alueeseen.

Yleiskaavaty6 on kesken. Yleiskaavaehdotus (9.12.2014) on valmistu-
nut ja asetettu nahtaville 26.1.—4.3.2015. Asemakaavamuutosalue on
osoitettu yleiskaavaehdotuksessa venesatama-alueeksi seka vesialu-
eeksi.




Kuva 3: Ote 27.10.2014 paivatysta Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ehdotukses-
ta.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 753011, Karhusaari Il (vahvis-
tettu 22.3.1999), jossa alue on merkitty venesatamaksi (LV), l&hivirkis-
tysalueeksi (VL) seka vesialueeksi (W). Venesatama-alueelle on kaa-
vassa osoitettu rakennusaloja talousrakennuksille, huoltorakennuksille
(200 k-m?), myymalalle (600 k-m?) seka asunnoille (250 k-m?). Satama-
alueen pohjoisosassa sijaitseva mantyinen kallioalue on merkitty istu-
tettavaksi alueen osaksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010 ja tullut
voimaan 1.11.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitAmaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Voimassa olevan asemakaavan satama-alueen (LV) vesialueella on
voimassa kaupunginhallituksen 10.6.2013 asettama rakennus- ja toi-
menpidekielto yleiskaavan laatimiseksi 23.6.2018 saakka (8 699 Ra-
kennuskiellon jatkaminen). Rakennuskielto koskee Karhusaarentien
pohjoispuolta seka Skutholminkaaren itdosan ja kortteleiden 113, 114
ja 116 valiin jaadvaa aluetta.
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Kuva 4. Ote rakennuskieltokartasta.

Muut suunnitelmat ja paattkset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2008 hyvaksynyt Ostersun-
domin alustavat suunnitteluperiaatteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.2.2010 hyvaksynyt Karhusaaren
suunnitteluperiaatteet.



Etela-Suomen Aluehallintovirasto on 15.3.2012 antanut paatoksen asi-
asta: venesataman laajentaminen, vesialueen ruoppaus, ruoppaus-
massojen lajitys ja ranta-alueen taytto ja tdiden aloittaminen ennen
paatoksen lainvoimaiseksi tulemista. (ESA V1/119/04.09.2011).

Karhusaareen on valmisteilla osayleiskaavatasoinen kaavarunko, jossa
Winbergin sataman aluetta on esitetty kehitettavaksi ja laajennettavak-
si. Kaavarunko tulee toimimaan ohjeena Karhusaaren asemakaava-
muutoksille. Kaavarunkoa voidaan kayttdd myods apuna poikkeamislu-
paharkinnassa. Kaavarunko on ollut asetettuna luonnoksena julkisesti
nahtaville yhta aikaa Winbergin sataman asemakaavan muutosluon-
noksen kanssa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.9.2014.

Maanomistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Ostersundomissa Karhusaaren itapadssa.
Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen pienvenesatama,
vesialuetta seka lahivirkistysaluetta. Kaava-alue rajautuu idassa Sipoon
kunnan rajaan, pohjoisessa Bolsfjardenin lahteen ja lannessé seka ete-
lassa Kasabergetin metsaiseen kallioalueeseen.

1990-luvun alussa toimintansa aloittanut Winbergin satama on tarkea
palvelu-, huolto- ja toimintapiste Sipoon ja Helsingin itdsaaristoalueella.
Sataman alueella on nykyisin 320 venepaikkaa. Satamalla on Etela-
Suomen aluehallintoviraston mydntama vesilain mukainen lupa toimin-
nalleen.

Suunnittelualueella on talla hetkella henkilékunnan kaytéssa oleva
asuinrakennus, kauppa- ja kahvilarakennus, ty6paja- ja korjaamohalli,
pieni toimistorakennus, venevaja/varasto seka useita pienid varastoja
ja katoksia. Rakennukset ovat valmistuneet vuosien 1992 ja 1998 vali-
sena aikana.



Palvelut
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Kuva 5. Winbergin sataman kauppa- ja kahvilarakennus.

Satama-alueen rakennusten julkisivumateriaalina on kaytetty puuta.
Rakennusten varitys vaihtelee valkoisesta ja vaaleankeltaisesta tum-
manruskeaan ja -punaiseen.

Sataman maa- ja vesialueilla on vuonna 2010 mydnnetyn maisematyo-
luvan perusteella muokattu maastoa ja taytetty ranta-aluetta sataman
tulevia jarjestelyja varten.

Asemakaavan muutos ei koske koko voimassa olevan asemakaavan
mukaista venesatama-aluetta. Pieni osa nykyisesta venesatama-
alueesta rajautuu kaavamuutoksen ulkopuolelle sataman pohjoisosas-
sa. Alueella sijaitsee sataman omistajien kaytdssa oleva asuinraken-
nus.

Winbergin satamassa on venepaikkojen lisaksi kesaisin toimiva kauppa
ja kahvila terasseineen seka polttoaineen jakeluasema. Winbergin sa-
tama on myos Sipoon ja Helsingin itdsaaristoa palvelevan kauppave-
neen kotisatama.

Satama toimii liséksi Winbergien saaristorakentamisen palveluyrityksen
tydveneiden ja tydlautan kotisatamana. Suuri osa Sipoon ja Helsingin
itAsaariston rakennus- ja muista raskaista tarvikkeista kuljetetaan sa-
taman kautta.



Kuva 6. Sataman kautta kuljetetaan rakennus- ja muita raskaita tarvikkeita.

Winbergin sataman palveluiden ohella Karhusaaren palveluvarustus on
rajoittunutta. Karhusaarentien varrella on kaupunginkirjaston kirjastoau-
topysakki seka kaksi HSY:n jatekierratyspistettd. Osaa kiinteistoista
palvelevat yksityiset virkistyskayttdalueet (pallokenttd, Skadaholmenin
venesatama ja uimaranta). Vantaan seurakuntayhtyman omistamassa
Kuntokallion kurssikeskuksessa jarjestetadn mm. rippikoululeireja.

Karhusaaressa ei ole yleistd uimarantaa, lahimmaét yleiset uimarannat
ovat Helsingin puolella noin 10 km paassa sijaitseva Vuosaaren Aurin-
korannan uimaranta ja noin 12 km etaisyydella sijaitseva Vantaan Kuu-
sijarven uimaranta. Muutoin Karhusaaressa on hyvat ulkoilumahdolli-
suudet.

Lahimpaan paivittaistavarakauppaan Uuden Porvoontien varressa on
saaren keskelta hieman alle kolmen kilometrin maantiematka. Lahin
koulu, kunnallinen péaivakoti ja nuorisotilat sijaitsevat Knutersintien var-
rella hieman yli kolmen kilometrin maantiematkan paassa saaren kes-
kelta.

Karhusaari on kohtuuetéisyydella itaisen paakaupunkiseudun nykyisis-
ta palvelukeskittymista. Asukkaat kayttavat esimerkiksi Itdkeskuksen,
Vuosaaren ja Pakkalan palveluita.
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Saaren keskella Karhusaarentien ja Karhutorpantien risteyksessa si-

jaitsee vuonna 2000 valmistunut, nykyisin tyhjillaan oleva paivakotira-
kennus. Paivakodin toiminta siirtyi vuonna 2011 uusiin tiloihin Karhu-

saaren ulkopuolelle.

Tyopaikat

Venesataman alueella asuu nykyisin kolme perhetta, jotka kaikki ovat
sataman omistajia ja tyoskentelevat satamassa, kaupassa seka saaris-
ton kuljetusten ja rakentamisen parissa. Ulkopuolisia tyontekijoita on 2—
5, joista osa tydskentelee vain kesakaudella.

Koko Karhusaaressa tyopaikkoja oli tilastokeskuksen mukaan vuoden
2011 lopussa 77.

Maisema ja luonnonymparist6

Karhusaari sijoittuu mantereen valittdmaan laheisyyteen, mutta kuuluu
maisemalliselta luonteeltaan sisdsaaristoon. Meren tuntu on aistittavis-
sa ja etela- ja itarannoilta avautuu ndkymia ulommas saaristoon. Mai-
semamaakuntajaossa Karhusaari sijoittuu Suomenlahden rannikko-
seudulle.

Karhusaaren topografia on kallioperésta johtuen kumpuilevaa ja pai-
koin jyrkkapiirteista. Suurin osa alueen rannoista on loivapiirteisia.
Maanpinnan korkeusasema Karhusaaressa vaihtelee valilla +0 — +39
mpy. Karhusaaren kallioalueista laajin ja monimuotoisin on suunnittelu-
alueen vieressa sijaitseva Kasaberget (+39 mpy), joka erottuu myos
suurmaisemassa. Kasaberget toimii nakdalapaikkana.

Karhusaaren rannat ovat paaosin ruovikoituneita, etenkin saaren lansi-
ja pohjoisosissa seka Kuggvikenin ymparilla. Myos Bjolsfjardenin lah-
den sisdosien rannat ovat matalat ja tihean jarviruokokasvuston peit-
tamat.
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Kuva 7. Nakyméa Winbergin satamasta kohti Sipoonrantaa.

Suunnittelualue erottuu Bolsfjardenin maisemakuvassa venelaitureiden
seka rinteessa tehtyjen maanmuokkausten ja puuston hakkuun vuoksi.
Bolsfjardenia reunustavat muuten metsaiset rinteet. Satamaa vasta-
paata sijaitsevan Lilla Bergholmenin ja Majvikin kallioseinamat rajaavat
maisematilaa. Sipoonrannan asuinalue erottuu maisemakuvassa myo6s
selkeasti.

Suunnittelualueen kasvillisuus on keskittynyt kahteen alueeseen: kes-
kella sijaitsevaan havupuuvaltaiseen, kuivahkoon kangasmetsaaluee-
seen ja sataman etelaosan pihapiiriin.

Winbergin sataman edustan merialueen vesisyvyys on ranta-alueita lu-
kuun ottamatta 2—8 m ja venesataman alueella 2-5 m. Vallitseva tuu-
lensuunta on lounaasta.

Karhusaaren elaimistd on rannikkoseudulle tyypillista. Alueen nisékkai-
ta ja matelijoita ei ole inventoitu samalla tarkkuudella kuin linnustoa ja
hyonteisia. Linnusto on Karhusaaren lahialueilla runsas ja monilajinen.
Erityisesti Kapellvikenin ja Karlvikenin merenlahdet ovat tarkeita elin-
ymparist6jd monille harvinaistuneille lintulajeille. Suunnittelualueella ei
ole todettu maassa eika kaislikossa pesivaa linnustoa. Lahimmat lintu-
luodot sijaitsevat Grandn koillis-, ita- ja lansipuolella.
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Sipoon lepakkokartoituksessa vuodelta 2006 I6ydettiin havaintoja yksit-
taisista pohjanlepakoista ja vesisiipoista Karhusaaren itarannoilla,
Bolsfjardenilla seka Bjornsévikenilla. Uudempia inventointitietoja ei ole
saatavilla. (Ks.liitekartta)

Sipoonrannan rakentamisen, vesialueen ruoppauksen ja tayttamisen
johdosta on vuonna 2008 tehty vesikasvillisuuskartoituksia ja pohja-
elainselvityksia (Alleco Oy, 30.9.2008) noin kilometri Winbergin sata-
masta pohjoiseen. Selvitysten mukaan Bolsfjardenin alueen kasvilli-
suus edustaa tyypillistd rehevan murtovesilahden lajistoa.

Sipoonlahdella vuonna 2010 noin 15 hehtaarin alueella tehdyn kartoi-
tuksen perusteella laaditun raportin (Alleco Oy, 29.7.2010) johtopaa-
toksenda on todettu, ettd alueella ei suurella todennakoisyydella esiinny
meriuposkuoriaisia. Winbergin sataman alue on karumpi ja sen jarvi-
ruokokasvillisuus vahaisempéaé kuin Sipoonrannan alueella, minka
vuoksi alue on epéedullisempi meriuposkuoriaisen mahdolliselle esiin-
tymiselle kuin Sipoonrannan alue.

Pohjaelaintutkimuksia on tehty my6s noin 2 km:n paassa Winbergin sa-
tamasta sijaitsevan Grantn saaren luoteispuolelta, josta on keratty
pohjaelainnaytteita liittyen Vuosaaren sataman velvoitetarkkailuun (Va-
tanen ym. 2006). Etela-Suomen aluehallintovirasto on satamaa koske-
vassa paatoksessaan (57/72012/2) todennut, etta Granén tutkimustu-
losten perusteella sataman alueen lajisto on todennékdisesti samanlai-
nen kuin Granén tutkimusalueella ja koostuu rehevalle sisdlahdelle tyy-
pillisesti padasiassa harvasukasmadoista, surviaissaasken toukista se-
k& liejusimpukoista.

Grandn ymparistosta on tiedossa muutamia silakan kutupaikkoja. Sila-
kan kutupaikka on sijainnut myos Kuggviksuddenin lahella vuosina
1999-2008. Silakka laskee matinsa levien ja muiden vesikasvien paal-
le, joihin mati takertuu. Silakka kutee yleensa touko-kesakuussa.

Helsingin edustan pintavesien ekologisen tilan luokittelun mukaan
suunnittelualueen meriveden laatu kuuluu luokkaan tyydyttava. Paikal-
lisesti vedenlaatuun vaikuttavat Sipoonjoki, Ostersundomin Krapuoja,
maatalouden hajakuormitus ja veneily.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee kaksi siirtolohkaretta (arvo-
luokka Il, Helsingin kaupungin luontotietojarjestelma).
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Noin 2,5 km:n pituinen Karhusaarentie on Karhusaaren ainoa katuyh-
teys mantereelle. Karhusaarentien keskimaarainen vuorokausiliiken-
nemaara on noin 1 200 ajoneuvoal/vrk.

Karhusaarentie liittyy lansipdédssaan Uuteen Porvoontiehen (mt 170) ja
paattyy julkisena katuna itapaassaan Merikapteenintien ja Winbergin
sataman liittymaan. Taalta Karhusaarentie jatkuu edelleen yksityisena
tiend Winbergin satamaan. Satama-alue pidetaan disin ajoneuvoliiken-
teeltd suljettuna valvonnan ja turvallisuuden takia.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) on aloittanut 2009 (tuol-
loin HKL) bussilinjaliikennéinnin Karhusaareen. Linja 93K liikennéi Kar-
husaaren, Landbon ja Itdkeskuksen vélia. Saaressa on viisi pysakkia.

Karhusaarentien varteen on rakennettu jalankulku- ja pyorailytie. Kar-
husaarentien yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie liittyy Mellunmaki - S6-
derkulla valiseen yhdistettyyn jalkakaytavaan ja pyoratiehen. Yhteys
kulkee ajoradasta erillisena Itavaylan ja Uuden Porvoontien (mt 170)
varrella.
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Kuva 8. Karhusaarentie jatkuu Kutulokin pohjukasta yksityisena tiend satamaan.



Vesiliikenne

14

Winbergin sataman alueella on nykyisin 320 venepaikkaa, joista 35:lle
jo olemassa olevalle venepaikalle ei ole voimassa olevaa lupaa. Sata-
man venepaikoista on tyhjid vieras- ja kayntivenepaikkoja 20 kappalet-
ta.

Karhusaaressa etelaosassa sijaitsee pieni yksityinen venesatama, joka
on Karhusaaren Kiinteistot Oy:n osakkaiden kaytdssa. Karhusaaren
merenrantaan rajautuvilla tonteilla on lisaksi venepaikkoja. Stordrsbott-
netissa, Sipoonrannassa on myds merkittdva venesatama, jossa on
mm. vesibussien kayttdon soveltuva laituri.

Kaava-alueen lahiympéaristosséa tapahtuva veneliikenne on nykyisellaan
paadasiassa paikallista pienveneliikennettd. Alueen nykyiset vesivaylat
mahdollistavat saariston veneliikenteen.

Winbergin sataman ohitse kulkee Sipoonselka—Ostersundom -vene-
vayla. Venevaylan kulkusyvyys on 2,0 m ja haraussyvyys MW2o000 -2,6
m. Sataman edustalla vaylan nopeusrajoitus on 10 km/h.

Veneiden talvisailytys on nykyisin jarjestetty sataman tausta-alueella
avokentalla.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen lansipuolella, Kasabergetilla sijaitsee luonnonmuis-
tomerkkina rauhoitettu hiidenkirnumuodostelma. Hiidenkirnut sijaitsevat
noin 40 metria kaava-alueen rajasta.

Karhusaaren lansipuolella, Skutholmeniin rajautuen sijaitsee Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura 2000 -alue. Natura-alue
jakautuu neljaén eri osa-alueeseen, joista Kapellviken ja Karlviken
muodostavat itdisimmé&n osan (jaljempana yhteisnimitys Kapellviken).
Kapellviken rantaluhtineen ja -niittyineen sisaltyy vuonna 1982 vahvis-
tettuun lintuvesien suojeluohjelmaan Porvarinlahden, Bruksvikenin ja
Torpvikenin ohella. Alueen p&aasiallinen arvo on linnustossa, mutta
Kapellvikenin lounaisosassa on suojeltuja luontotyyppeja. Winbergin
satama sijaitsee lahimmilla&n noin 1,5 kilometrin paassa Natura-
alueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Satama-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissé.
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Karhusaari kuuluu Sipoon vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueeseen.
Satama-alue on liittynyt Sipoon vesi- ja viemariverkostoon vuosina
1995 ja 1998. Liitoskohta kunnalliseen verkkoon on satama-alueen ra-
jalla. Liitoskohta nékyy liitekartassa 8.

Karhusaaren etelaosassa toimii matalapaineviemarijarjestelma (Low
Pressure Sewer, LPS), johon satama-alue on liittynyt. LPS-viemé&rgin-
tiin liitetyt kiinteistét pumppaavat jateveden kiinteistékohtaisilla pump-
paamoilla Karhusaarentiella sijaitsevaan jatevesiviemariin ja sielta
edelleen Kuntokallion paikalliseen jatevedenpumppaamoon.

Satama-alueen jakelujohdot on toteutettu Winbergin sataman toimesta
(VJ63 ja PVJ63), ja johtojen kunnossapito kuuluu kiinteiston omistajal-
le. Jakelujohdon tarkka sijainti satama-alueella ei ole tiedossa. Veden
paine on liitoskohdassa noin 6 baaria.

Vesihuollon johtotiedot puuttuvat osin Helsingin kaupungin yllapitamas-
ta johtotietopalvelusta.

Karhusaari kuuluu Keravan Energia Oy:n tytaryhtion, Etela-Suomen
Energia Oy:n jakelualueeseen. Satama-alueen s&dhkonsyotto tapahtuu
Kasabergetilla sijaitsevasta puistomuuntamosta (EM4130, Bjérnso Bu-
tik).

Winbergin venesatama kuuluu Helsingin pelastustoimen alueeseen.
Pelastuslain (379/2011) 30 8:n mukaan pelastuslaitoksen tulee tehda
suunnitelma sammutusveden hankinnasta ja toimittamisesta (sammu-
tusvesisuunnitelma) yhteistydssa pelastustoimen alueeseen kuuluvien
kuntien ja pelastustoimen alueella toimintaa harjoittavien vesihuolto-
laissa (119/2001) tarkoitettujen vesihuoltolaitosten, seka naille vetta
toimittavien vesilaitosten kanssa.

Asemakaavamuutosalue kuuluu Sipoon vesi- ja viemarilaitoksen toi-
minta-alueeseen ja alueen talousvesi johdetaan Sipoon verkoston kaut-
ta. Sipoon vedenhankinta perustuu Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtymalta (TSV) hankittavaan veteen. Ostersundomin alueen veden-
jakeluverkosto on yhdistetty HSY:n verkostoon Mellunmaessa.

Kaavoituksen edetessé ja Karhusaareen toteutettavan laajempimitta-
kaavaisen rakentamisen myota Helsingin seudun ymparistbpalvelut -
kuntayhtyman (HSY) toiminta-alue laajenee Karhusaareen. Helsingin
kaupungin sammutusvesisuunnitelmassa ei ole tarkasteltu Ostersun-
domin sammutusvesijarjestelyita tarkemmin.
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Maapera, kallioperd, pohjavesi seka niiden pilaantuneisuus

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +0 - +20.
Maanpinnan topografia on paikoin jyrkkapiirteista. Alueen tasaisimmat
kohdat sijoittuvat rakennetulle pysakaointi- ja veneiden talvisailytysalu-
eelle, jonka korkeusasema vaihtelee valilla noin +10,6 - 11,2.

Maapera alueella on paaosin ohuen moreenikerroksen peittdmaa kal-

liota. Ranta-alueen pintahumuskerroksen alla on pehmedaéa savea, jon-
ka kerrospaksuus on 1-9 m rannasta ulospain mennessé. Savikerrok-
sen alla on tiiviimpi savi-/silttikerros, jonka alla on tiivis moreenikerros

ja/tai kallio.

Winbergin satama-alueella on maaperan pilaantumista mahdollisesti
aiheuttavia toimintoja (polttonesteen jakelupiste, venesatama-alue).

Alue ei sijaitse tarkedlla pohjavesialueella tai sen laheisyydessa. Poh-
javeden pinnan korkeusasema vaihtelee meriveden korkeuden mu-
kaan.

Satama-alueen louhinta ja taytt6

Sataman maa- ja vesialueilla on rakennuslautakunnan 28.9.2010
myontaman maisematyo6luvan turvin muokattu maastoa ja taytetty ran-
ta-aluetta sataman tulevia jarjestelyja varten. Toiden aloittamiselle on
aikanaan haettu lupa ennen maisematyd6luvan lainvoimaiseksi tulemis-
ta.

Kuva 9. limakuvasta nédkyy satamanlaiturialueiden seka talvisailytys- ja pysakoéintikentan laajuus ennen suoritet-
tuja louhinta- ja tayttotoita.
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Maaston muokkauksesta saatua louhetta on kaytetty sataman ranta-
alueiden tayttamisessa. Laaditussa louhinta- ja tayttdsuunnitelmassa
louhe- ja mursketayttoa on ollut yhteensa 7 000 m3, josta 5 800 m? si-
joittuu vesialueelle ja 1 000 m? kuivalle ranta-alueelle. Tayttoalueen
pinta-ala on 2 500 m?, josta 950 m? sijoittuu entiselle vesialueelle ja

1 600 m? maa-alueelle. Louhetayton paalla on mursketayttoa 300 +
100 mm ja sen paalla asfalttipinnoitus.

Rantapengerrys on rakennettu osittain louhetayton péaaélle, ja se ulottuu
matalimmalla kohdalla noin 10 m vesialueelle. Louhetayton alta on
ruopattu noin 3 000 m?® savea ja silttia pois, jotta reuna saadaan tuettua
kantaviin kerroksiin ja osittain kalliopohjaan riittavan luiskavarmuuden
saavuttamiseksi. Savimaat on poistettu noin 600 m? alueelta keskimaa-
rin 5 metrin syvyyteen moreenipintaan asti. Pintamaat on poistettu ja
niita on kaytetty satama-alueen pientareiden ja ajoluiskien maisemoin-
tiin.

Maisematy6luvan liitteena olleen Karhusaaren pienvenesataman sedi-
menttien haitta-ainetutkimuksen (12.12.2011) tutkimusraportin mukaan
mineraalidljypitoisuuksien osalta ei ole estettd sedimenttien merilajityk-
selle. Sataman omistajat ovat sopineet Helsingin Sataman kanssa
ruoppausmassojen sijoituksesta Mustakuvun merildjitysalueelle, jonne
vieddan ainoastaan puhtaat savimassat.

Ymparistohairiot
Polttoaineen jakeluasema

Satama-alueella sijaitsee polttonesteiden jakeluasema, jolla on jakelu-
mittarit seka veneita etta ajoneuvoja varten. Valtaosa polttonesteista
(bensiini 95E, dieselbljy, kevyt polttodljy) myydaan venetankkausmitta-
reista. Polttoaineet varastoidaan kolmessa maanalaisessa kaksois-
vaippasailiossa. Asema on auki veneilykaudella paivittain, talvella
asema on suljettu. Asema on toiminut kyseisella paikalla vuodesta
1994,

Ymparistokuormitusta voi aiheutua mahdollisista vuodoista seka poltto-
ainehoyryjen paastoista ilmaan. Mahdollisista vuodoista aiheutuvien
haittojen ehkaisemiseksi maajakelu- ja tayttopaikat on erotettu muusta
piha-alueesta pintakallistuksin ja em. alueiden valumavedet on johdettu
hiekan- ja Oljynerotuskaivojen seka sulkuventtiilikaivon kautta mereen.
Jakelu- ja tayttopaikkojen tiivistysrakenteena on kaytetty tiivisasfalttia.
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Jakeluasemalla on bensiinihdyryjen talteenottojarjestelman | vaihe, jolla
keratdan polttoainesailididen tayton yhteydessa vapautuvat bensiini-
hoyryt sailididen ilmaputkista takaisin sailiGautoon.

Kuva 10. Jakelumittareita on seké& veneita ettd ajoneuvoja varten.

Melu ja ilmansaasteet

Karhusaarentiella on liikkennetta nykyisin 1 200 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kadun liikennemaara pienenee kadun itapaahan pain. Asema-
kaava-alueen valittomassa laheisyydessa ei ole vilkasliikenteisia katu-
ja. Liikkennemelu ei ylitda Karhusaaressa liikennemelulle asetettuja suo-
situsarvoja. Karhusaarentiella likennemelun ohjearvo (55 db(A)) ylittyy
lievasti kadun reunassa sen vilkkaimmassa osassa. Kadun reunassa ei
ole kuitenkaan erityisen hairiintyvia kohteita.

Liikenteen aiheuttamat ilman ep&puhtaudet eivét ole kaava-alueella
ongelma, silla alue on riittavan etaalla suurista liikennevaylista, kuten
Porvoonvaylasta.
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Kuva 11. Maanteiden ja katujen melun leviamisen paivaarvot (LAeq, 2012). Mallissa
ei ole huomioitu liikennemaarien pienenemista kadun itdpaahan mentéaessa. Oletuk-

sena on ollut KAVL 1200 ajon./vrk.

Kaavamuutoksen paatarkoituksena on mahdollistaa alueen venesata-
matoiminnan laajentaminen ja kehittaminen. Sataman toiminta on viime
vuosina laajentunut merkittavasti, eivatka voimassa olevan asemakaa-
van tilavaraukset mahdollista enaa sataman kehittamista.

Tavoitteena on ollut sallia satama-alueella nykyisten toimintojen lisaksi
uusien veneiden talvisailytysrakennusten ja laituripaikkojen rakentami-
nen. Taman lisaksi tavoitteena on ollut sallia satama-alueelle vahaises-
sa méaarin uusia sataman toimintaan liittyvia tiloja seka liike- ja asuintilo-
ja. Kaavamuutoksella voidaan my@s nostaa sataman palvelutasoa seka

parantaa alueen siisteytta ja yleisilmetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavamuutos mahdollistaa veneilytoiminnan kehittamisen ja
palvelutason parantamisen alueella.
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Asemakaava-alue jakautuu venesatama-alueeseen (LV) ja vesialuee-
seen (W). Venesatama-alueelle on osoitettu uusia rakennusaloja venei-
lytoimintaa palveleville rakennuksille (r), sataman toimintaan liittyville
asuintiloille (ar) sekda myymala- ja liiketiloille (m). Lisaksi on osoitettu
rakennusaloja polttoaineen jakeluasemalle (pj) seka rantasaunalle, ve-
nevajalle tai laiturille siihen liittyvine rakenteineen (sa). Venesatama-
alueelle on osoitettu myo6s ohjeellisia alueen osia autojen pysakaoinnille
ja veneiden sailytykselle (p). Vesialueelle on osoitettu alueen osa, jolla
saa sijoittaa kelluvia laitureita (vl).

Kaava-alueen keskiosaan on osoitettu alueen osa, joka on pidettava
maastonmuodoltaan ja kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena. Kaava-
alueen lapi on merkitty yleiselle jalankululle merkitty alueen osa, jolla ja-
lankulkua ei saa estaa aitaamisella tai muilla rakenteilla. Osalla jalanku-
lun aluetta on sallittu huoltoajo seké ajo autojen pysakointiin varatulle
alueen osalle.

Muutosalueen pinta-ala on 12,3 hehtaaria (123 065 m?).

Hankkeen kokonaisrakennusoikeus on 3 350 k-m?, josta uutta kerros-
alaa on 2 300 k-m2. Hankkeen kerrosala sijoittuu kokonaisuudessaan
venesatama-alueelle (LV), jonka koko on 42 458 m2. Asemakaavamuu-
toksen vesialueen (W) koko on 80 607 m?2.

LV-alueen rakennusoikeuden jakautuminen:

- r (veneilytoimintaa palvelevat rakennukset): 2 040 k-m?
- m (myymala- ja liiketilat): 520 k-m?
- ar (sataman toimintaan liittyvat asuintilat): 700 k-m?
- sa (sauna, venevaja tai laituri): 90 k-m?

yht. 3 350 k-m?

Asemakaavamuutosalueella on voimassa olevassa asemakaavassa
rakennusaloja talousrakennuksille (rak.oikeutta ei maaritetty), huoltora-
kennuksille (200 k-m?), myymalalle (600 k-m?) seka asunnoille (250
k-m?).

Asemakaavamuutoksen myoté huoltorakennuksille osoitettu rakennus-
oikeus (200 k-m?) muuttuu veneilytoimintaa tukevien rakennusten ker-
rosalaksi (r). Talousrakennusten rakennusala on muutettu veneilytoi-
mintaa tukevien rakennusten rakennusalaksi (r), jolle on osoitettu ra-
kennusoikeutta 160 k-m?. Myymalan rakennusoikeutta on pienennetty
80 k-m? (uusi rakennusoikeus 520 k-m?), ja samalla rakennusalalla on
mabhdollistettu liiketilojen rakentaminen. Nykyisella myymalan raken-
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nusalalla sijaitseva 25 k-m? suuruinen pieni toimistorakennus on esitet-
ty purettavaksi.

Venesatama (LV)
Veneilytoimintaa palvelevat rakennukset (r)

Venesatama-alueen keskiosaan on osoitettu veneilytoimintaa palvele-
vien rakennusten yksikerroksinen rakennusala (1 570 k-m?), jolle on
suunniteltu veneiden talvisailytystiloja. Rakennuksia on suunnitteilla
kaksi, eteldaisempi suuremmille ja pohjoinen pienemmille veneille. Tal-
visin kaytettavat venepukit on tarkoitus sijoittaa kesaksi sisatiloihin tal-
visdilytyshalleihin, mika tuo parannuksen alueen yleisiimeeseen ja siis-
teyteen.

Talvisailytyshalleille varattu alue ja sen lansipuolinen pysakainti- ja tal-
visdilytyskentta on Helsingin kaupungin rakennuslautakunnan
28.9.2010 myontaman maisematy6luvan mukaisesti louhittu ja tasoitet-
tu tulevaa kayttoa varten.

Tulevien veneiden talvisailytyshallien etelapuolella sijaitsee 278 k-m?
suuruinen tyopaja- ja korjaamohalli, jolle on voimassa olevassa ase-
makaavassa osoitettu 200 k-m? rakennusoikeutta. Asemakaavamuu-
toksessa rakennusoikeutta on osoitettu toteutuneen mukaisesti 280
k-m?2. Hallin itapuolelle on kaavassa osoitettu rakennusala pienelle 30
k-m? suuruiselle huolto- ja valvontarakennukselle.

Kuva 12. TyOpaja- ja korjaamohallille on esitetty laajennusmahdollisuus.
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Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee pieni venevaja- ja varastora-
kennus, jolle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu raken-
nusala, muttei eriteltya rakennusoikeutta. Asemakaavamuutoksessa
rakennusalalle on esitetty 160 k-m? rakennusoikeutta.

Kaavassa on maaratty, etta rakennusten julkisivumateriaalien ja -vari-
tyksen tulee sopeutua ymparistoonsa.

Sataman toimintaan liittyvat asuintilat (ar)

Satama-alueelle on merkitty kolme rakennusalaa sataman toimintaan
liittyville asuintiloille. Naista etelaisin on osoitettu nykyiselle, sataman
omistajien kaytossa olevalle yksikerroksiselle asuinrakennukselle, jon-
ka rakennusoikeutena sailyy voimassa olevassa asemakaavassa maa-
ritelty 250 k-m?.

Nykyisen asuinrakennuksen lansipuolelle on muodostettu uusi, yksiker-
roksiseksi maaritelty 150 k-m?:n rakennusala sataman henkilokunnan
tarpeisiin. Rakennukselle on mahdollista tuoda ajoyhteys nykyisen tyo-
paja- ja korjaamorakennuksen sivuitse satama-alueen etelareunaa
myoten. Taman liséksi henkilokunnan asumiselle on osoitettu 300 k-m?
suuruinen kaksikerroksinen rakennusala pysakoéinti- ja talvisailytysken-
tan koillispuolelle. Rakennus on sijoitettu niin, etté siita kasin voidaan
valvoa kulkua satama-alueen keskeisella osa-alueella.

Uusien asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kaavan maaraysten mukaan kayttaa puuta ja julkisivuvarityksen tulee
sopeutua ymparistéonsa.

Myymala- ja liiketilat (m)

Olemassa olevalle 299 k-m? suuruiselle kahvila- ja myymalarakennuk-
selle on osoitettu rakennusala, jolle on mahdollista toteuttaa myymala-
ja liiketiloja. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna myymaléan
rakennusalaa ja rakennusoikeutta on pienennetty 600 k-m?:sta 520 k-
mZ:iin. Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisen myymalan laajenta-
misen joko uutena rakennuksena tai nykyisen rakennuksen laajennuk-
sena.

Myymalarakennusten p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee kaavan
mukaan kayttaa puuta ja julkisivuvarityksen tulee sopeutua ympaéris-
toonsa.
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Polttoaineen jakeluasema (pj)

Polttoaineen jakeluasemalle on osoitettu rakennusala nykyisten jarjes-
telyjen mukaisesti.

Sauna, venevaja tai laituri niihin liittyvine rakenteineen (sa)

Satama-alueen eteldaosaan on osoitettu uusi 90 k-m?2 suuruinen raken-
nusala, jolle saa sijoittaa rantasaunan, venevajan tai laiturin niihin liitty-
vine rakenteineen. Rakennusala ulottuu osittain kaavan vesialueen
puolelle.

Saunarakennuksen enimmaiskerrosalaksi on maaratty 30 k-m?. Sau-
naa ei saa sijoittaa vesialueelle. Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee maarayksen mukaan kayttaa puuta ja julkisivuvari-
tyksen tulee sopeutua ymparistoonsa.

Vesialue (W)

Liikenne

Vesialueelle on asemakaavassa osoitettu alueen osa, jolle saa sijoittaa
kelluvia laitureita (vl). Venesatamaa on tarkoitus laajentaa jarjestele-
malla olemassa olevia ponttonilaitureita uudelleen ja rakentamalla uu-
sia. Tehtavilla muutoksilla laiturialueelle syntyy noin 170 uutta vene-
paikkaa.

Satama-alueen (LV) raja on maaritelty asemakaavassa niin, etta ny-
kyista rantaviiva voi tarvittaessa laajentaa vahaisessa maarin olemassa
olevan vesialueen puolelle. Sataman laiturialueen (vl) rajaus on tehty
niin, etta se ei vaaranna liikkennetta Sipoonselka—Ostersundom -vene-
vaylalla.

Ajoneuvoliikenne ja pysakointi

Asemakaavamuutoksessa ei ole esitetty muutoksia satama-alueen ny-
kyisiin ajoneuvoliikenteen yhteyksiin.

Venesataman alueelle on osoitettu ohjeellisin merkinndin alueen osat,
jotka on varattu autojen pysakaintiin ja veneiden sailytykseen. Auto-
paikkojen vahimmaismaéaarat ovat (LV-korttelialueella):

- venelaiturit 1 ap/2 venepaikkaa
- myymala- ja liiketilat 1 ap/60 k-m2
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- asuintilat 1 ap/asunto ja liséksi 1 ap/asunto auton tilapaista sailyt-
tamista varten.

Kewyt liikenne

Satama-alueen poikki on merkitty yleisen jalankulun reitti, joka on osa
laajempaa Karhusaaren kevyen liikenteen reittiverkostoa. Reitti kulkee
suurimman osan matkaa rannan suuntaisesti sataman laiturialueella.
Alueen pohjoispaassa reitti paattyy kaava-alueen reunaan, josta se jat-
kuu Karhusaarentien vieressa kohti alueen pohjoispuolista Kutulokin
lahdelmaa.

Kaava-alueen eteldosassa reitti kulkee laiturialueelta nykyisen myyma-
larakennuksen seka tybpaja- ja korjaamohallin eteldpuolitse ja liittyy
Kasabergetin reittiverkostoon. Reitin toteuttaminen edellyttédé pienen
olemassa olevan toimistona kéytetyn hirsimokin siirtamista.

Satamassa sijaitsevan myymalan rakennusoikeutta on pienennetty ny-
kyisen asemakaavan mukaisesta 600 k-m?:sta 520 k-mZ:iin. Samalla
myymalan rakennusalalla on mahdollistettu liiketilojen rakentaminen.
Toteutunut myymalarakennus on suuruudeltaan 299 k-m?. Uusi raken-
nusala mahdollistaa myymalarakennuksen laajentamisen tai uuden,
kooltaan pienemman rakennuksen toteuttamisen nykyisen myymalan
pohjoispuolelle.

Esteettdmyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston ta-
soerojen takia. Sataman ranta-alue on 5—-10 metria matalammalla ta-
solla kuin satamaan yksityisena tiena johtava Karhusaarentien jatke ja
siihen liittyva pysakointi- ja talvisailytysalue. Naiden kahden osa-alueen
valille ei ole mahdollista jarjestdd esteetonté jalankulun yhteytta ilman
suuria maastonmuokkauksia tai muita rakenteita.

Esteettomyytta alueella lieventaa se, ettad rannan laituri-alueelle ja
myymalalle on mahdollista jarjestaa esteetdn saattoliikenne. Myymalan
edustalla on myds pysakointipaikkoja, joilta on esteetdn kulku laituri-
alueelle ja myymalaan.

Laiturialueen kautta kulkeva yleisen jalankulun reitti on esteettn vain
laiturialueen osalta. Laiturialueelta reitti jatkuu pohjoisessa kohti Kar-
husaarentieta ja etelassa kohti Kasabergetin mékista virkistysaluetta.
Nailla osin reitti ei ole esteeton.
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Maisema ja luonnonymparisto

Asemakaavassa on esitetty maisemallisesti herkka kallioalue maas-
tonmuodoiltaan ja kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena sailytettavaksi
alueeksi. Alueen lapi osoitettu uusi polku on sijoitettava maasto huomi-
oiden. Maarayksella on tdsmennetty voimassa olevan asemakaavan
merkintad, jossa osa alueesta on merkitty istutettavaksi alueen osaksi.

Kuva 13. Satama-alueen keskella on melko luonnontilainen méntyvaltainen kallioalue.
Osa mannyista on jykevia ja nayttavia. Alue tulee sailyttaa luonnonmukaisena ja hoi-
dettava sen mukaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Satama-alueen uudet kiinteistot on liitettavissa yhdyskuntateknisiin
verkostoihin.

Satama-aluetta palvelevan vesihuoltoverkon johtotietoja ei ole Helsin-
gin kiinteistoviraston kaupunkimittausosaston yllapitamésséa johtotieto-
jarjestelmassa. Vesihuoltoverkon sijainti ja kapasiteetti tulee tarkistaa
Sipoon vesi- ja viemarilaitokselta. Karhusaaren kaavoituksen edetessa
suunnittelualue tullaan liittAmaan Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtyman (HSY) toiminta-alueeseen.
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Sahkon toimitusvarmuuden lisdamiseksi on satama-alueelle suunniteltu
rakennettavaksi uusi 20 kV keskijanniteyhteys.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Kaava-alueen maapera on lahes poikkeuksetta normaalisti rakennetta-
vaa, eli rakennukset voidaan perustaa joko maan tai kallion varaan.
Rannan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida rantapenkerei-
den stabiliteetti seka alin sallittu rakentamiskorkeus.

Karhusaaren lahialueilla meriveden aaltoilua on mitattu Talosaaren
edustalla, missa etéaisyys Karhusaaresta Grandn vastarantaan on pi-
simmillaan 1,7 km. T&alla on voitu todeta Grantn seléan aaltoilun osalta,
ettd avomerelta tulevan aaltoilun osuus jaa muutamaan senttimetriin
eika silla ole merkitysta. Aaltoiluvara Karhusaaressa maaraytyy siten
saaren ymparilla kehittyvan paikallisen aallokon perusteella, joka vaih-
telee paikan mukaan riippuen siita kuinka pitka matka on tuulen ylapuo-
liseen vastarantaan.

Suurin merkitseva aallonkorkeus on Karhusaaren rannalla aalloille eni-
ten alttissa paikassa 25 m/s tuulessa noin 0,5 m. Lahtotason aaltoilu-
varaan vaikuttaa nostavasti tuulennopeuden lisaksi myds rannan jyrk-
kyys. limatieteen laitokselta marraskuussa 2014 saadun arvion mukaan
Karhusaaren suojaisemmilla paikoilla riittdé pienempi aaltoiluvara.

Winbergin satamassa vastarantaan on matkaa noin 400 m ja osalla
aluetta vain noin 200 m (Lilla Bergholmen), lisdksi olemassa olevan
myymalan edustalla ranta on melko loiva. Taman perusteella sataman
rannassa sijaitsevilla rakentamisalueilla voidaan aaltoiluvaraksi arvioida
0,2 m. Nain ollen alimmaksi rakentamiskorkeudeksi Winbergin satama-
alueella tulee +3,0 N2000 (+2,8 m + 0,2 m). Kaavassa on lisaksi maari-
telty, ettéa alimmasta rakentamiskorkeudesta voidaan poiketa perustel-
luista syistd m-rakennusalan olemassa olevien rakennusten laajennus-
ten osalta. Nykyisen myymalan lattiakorko on noin tasossa +2.35 m ja
myymalan edustan kulkuvayla tasossa +1.7 m.

Alueen radonpitoisuudesta ei ole tarkkaa tietoa, joten maanvaraisten
lattioiden alustayto6t ja kantavien alapohjien rydmintétilat tulee tehda
tuuletettuina, mikali alin kerros on asuinkayttssa.

Melu ja ilmansaasteet

Winbergin satama-alueen tuottaman liikennemé&aran lisays ei aiheuta
kaava-alueeseen rajoittuvalla katuverkolla merkittavaa liikkennemelun li-
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saysta ja liikennemelulle asetettujen ohjearvojen ylitysta. Sataman toi-
minnot tulee suunnitella suhteessa asumiseen siten, etta toiminnoista
ei aiheudu ohjearvoja ylittavaa melua.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava ei olennaisesti muuta alueen yhdyskuntarakennetta ny-
kyisesta. Kaavan toteuttaminen vahvistaa Winbergin satamaa Karhu-
saaren keskeisena palvelukeskittymanéa. Taméa tukee muuten vahvasti
asuinpainotteisen kaupunginosan toiminnallista monipuolisuutta ja ve-
tovoimaisuutta.

Sataman asemakaavamuutos on linjassa valmisteilla olevan Karhusaa-
ren kaavarungon kanssa, jossa satamaa on esitetty kehitettavaksi ja
laajennettavaksi.

Vaikutukset likenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Sataman uudet venepaikat lisdavat vahaisessd maarin satamaan suun-
tautuvaa yksityisautoilua. Katuverkossa muutos kohdistuu paaasiassa
Karhusaarentiehen seka osittain Uuteen Porvoontiehen. Veneiden tal-
visdilytysmahdollisuuksien lisddntyminen vahentaa osittain veneiden
kuljetustarvetta julkisessa katuverkossa.

Satama-alueen uudet laiturit eivat ulotu olemassa olevia laitureita |&-
hemmaksi venevaylaaluetta, joten sataman laajennus ei vaikuta haital-
lisesti veneliikenteeseen vaylaalueella.

Kokonaisuutena vaikutukset liikenteeseen ovat vahaisia.

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia teknisen
huollon jarjestamiseen.

Kaavoituksen edetessé ja Karhusaareen toteutettavan laajempimitta-
kaavaisen rakentamisen mydta Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtyman (HSY) toiminta-alue laajenee Karhusaareen. Helsingin
kaupungin sammutusvesisuunnitelmassa ei ole tarkasteltu Ostersun-
domin sammutusvesijarjestelyita tarkemmin. Helsingin kaupungin
sammutusvesisuunnitelmaa tulee jatkossa paivittaa tarkoituksenmukai-
sen sammutusveden saannin turvaamiseksi alueella.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Ottaen huomioon, etta venesatama on jo nykyiselladn kayttssa ja ve-
nemaara lisdantyy noin 150 venepaikalla, vaikutukset luontoon ovat
vahaiset. Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia laheiseen Natura 2000
-alueeseen.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset luontoon ilmenevat etenkin
vaikutuksista linnustoon seka vesikasvillisuuteen ja -elaimisté6n. Vaiku-
tukset ovat seké suoria (mm. lisdéntyva melu, aallokon muodostaminen
ja hairio) etta epasuoria (vaikutukset mm. ravintoketjussa, vedenlaadun
mahdollinen heikkeneminen).

Veneiden aiheuttamat ravinnepéastot ja potkurivirrat saattavat aiheut-
taa jonkin verran yleisen tilan heikkenemista Bolsfjardenin vesikasvilli-
suudessa ja pohjaelaimistdossa. Veneiden lisaantyvan maaran myo6ta
myo6s pohjamaalien haitta-aineiden maaréat tulevat jossain maarin li-
saantymaan alueella.

Monet lintulajit ovat tavalla tai toisella riippuvaisia vesiekosysteemin
tuottamista ravintolahteista, joko kasvillisuudesta, selkarangattomista
tai kaloista ja muista selkarankaisista. Vaikutukset linnustoon heijasta-
vat siten vaikutuksia koko ravintoverkossa ja vaikutukset nakyvat usein
selvimmin juuri ravintoketjut loppupaassa.

Venesatamien alueella syntyva pistekuormitus voi aiheuttaa lahinna va-
lillisia vaikutuksia linnustoon. Rehevoitymisen mahdollinen lisdantymi-
nen saattaa heikentaa paikallisesti pienten rantavesissa elavien selka-
rangattomien ja kalojen lisdantymista ja selviytymista ja sita kautta va-
hent&aa linnuille tarjolla olevan ravinnon maaraa.

Eri lintulajit ja yksilét reagoivat meluun eri tavoin. Melun vaikutukset
ovat usein karkottavia, eli linnut eivat asetu pesiméaéan vanhoille pesi-
maalueilleen meluhairién ja ihmistoiminnan lisddntymisen myéta. Osa
lajeista voi tottua ajan myota lisdantyneeseen meluun ja ihmisvaikutuk-
seen. Hairion on karkottavan vaikutuksen lisaksi todettu lisdavaan pe-
satuhoja merkittavasti. Emojen lahtiessé pakoon pesalta, pesa jaa alt-
tilksi seka oman lajin etté saalistajien hyokkayksille. Hairion lisaantymi-
nen myos aiheuttaa linnuille energeettisia kustannuksia varuillaoloajan
pidentyessa ja ruokailuun ja lepaamiseen kaytettavan ajan lyhentyes-
sa.

Aallokko voi mekaanisesti estaa kalojen lisdantymisen, kun kutu huuh-
toutuu veden liikkeiden myota irti kiinnittymisalustastaan. Hetkelliset
korkeat aallot voivat myds havittdad vesirajassa pesivien lintujen pesia.



29

Venevaylat ovat jo nykyisellaan kaytdssa ja niiden osalta liikenteen li-
saantyminen ei todennakoisesti muuta hairidtilannetta merkittavasti ny-
kyisesta. Vaikutukset vesikasvillisuuteen jaavat vahaiseksi.

Lepakkoselvityksessa vuodelta 2006 alueelta oli kartoitettu yksittaisia
lepakkohavaintoja. Asemakaava ei oleellisesti huononna lepakoiden
elinymparistdd. Satama-alueen valaistus saattaa vaikuttaa jonkin ver-
ran. Valaistus tulisikin pitda alueella maltillisena, eika esimerkiksi asen-
taa korkeita valaisinpylvaita eika kayttada voimakasta valolahdetta. Uu-
siin rakennuksiin voidaan tehda lepakoille sopivia paivapiilopaikkoja.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparist66n
ja kulttuuriperintéon

Merkittdvimmat vaikutukset maisemakuvaan aiheutuvat laajenevasta
venesatamasta laiturirakenteineen, kun rantaviiva muuttuu nykyista ra-
kennetummaksi. Talvisailytysrakennukset jaavat puurajan alapuolelle ja
paaosin metsikon siimekseen, joten ne vaikuttavat vain vahaisesti tai ei
lainkaan Bolsfjardenin maisemakuvaan. Luonnonmukaisena pidettava
alueen osan sailyminen puustoisena vahentaa huomattavasti maise-
makuvallisia vaikutuksia. Rannan rauhoittaminen tarpeettomalta auto-
likenteelta vaikuttaa alueen ilmeeseen myonteisesti.

Kuva 14. Nakyma Bolsfjardeniltd kohti Winbergin satamaa. Puuton aukko rinteessé pistaa katsojan silmaan.

Haitallisten maisemavaikutusten lieventaminen:

- Nykyisten kasvittomien alueiden istuttaminen alueelle sopivalla ja
luontaisella kasvillisuudella

- Uusien rakennusten sovittaminen maastoon ja rakennusten toteut-
taminen ymparistéon sopivalla arkkitehtuurilla ja varimaailmalla

- Puuston ja muun kasvillisuuden sailyttdminen rinteessa
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- Valaistuksessa ei tulisi kayttaa voimakkaita valonlahteita eika kor-
keita valaisinpylvaita.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Asemakaavamuutos mahdollistaa veneilytoiminnan kehittdmisen ja
palvelutason parantamisen alueella.

Kaavassa osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa edesauttaa
Karhusaareen suunnitellun rantareitin toteuttamista. Selked, ohjattu ja-
lankulun reitti rannan kautta Kasabergetille tuo positiivisen lisan Karhu-
saaren ulkoilureittitarjontaan.

Veneliikenne ei aiheuta olennaisia muutoksia vesialueella nykyisin har-
joitettavalle virkistys- ja kotitarvekalastukselle. Vesialueella ei harjoiteta
ammattimaista kalastusta.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin
Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kustannuksia kaupunagille.

Asemakaavan muutos tukee Winbergin pienvenesataman toiminnan
jatkamista ja kehittamista. Asemakaavassa luodaan mahdollisuus uu-
sien liiketilojen sijoittumiselle seka nykyisten laajentamiselle.

Sataman toiminnan kehittamisell& on positiivisia vaikutuksia koko Kar-
husaaren elinkeinoelamaan ottaen huomioon, ettéa saaren nykyinen
palveluvarustus on hyvin rajoittunut.

Muut merkittavat vaikutukset
Yhteisvaikutukset muiden suunnitelmien kanssa

Ostersundomin yleiskaavaehdotuksessa on suunniteltu useita pienve-
nesatamia Bolsfjarden-lahden rannoille. Winbergin satama on yksi osa
suunnitelluista toiminnallisista ja maisemallisista muutoksista. My6s
Karhusaaren kaavarunkoluonnoksessa on esitetty Bolsfjardenin rantoja
nykyista rakennetummiksi.

Bolsfjardenin pohjoisosassa sijaitsevan Stordrsbottnet -lahden luonne
muuttuu luonnontilaisesta rakennetuksi ranta-alueeksi. Rantaviivan
olosuhteiden muuttuminen vaikuttaa rantaveden vesiekosysteemin toi-
mintaan, jos rantavyohykkeessa ei ole puskuroivaa kasvillisuutta maa
ja vesialueiden valissa.
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Korsnasiin ja Karhusaaren pohjoisrantaan esitetyt venesatamat sijoittu-
vat muokattuun rantaan historiallisesti veneilykaytossa olleeseen sal-
meen. Satamien toteuttaminen vaatii ruoppauksia ja niiden kaytto edel-
lyttanee ruoppauksilta toistuvuutta.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille maanomistajien hakemuksen johdosta
(saapunut 9.7.2009).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos (paivatty
20.5.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on péivitetty 2.12.2014, jolloin siihen on lisatty osallisten
listaan rakennusvirasto ja Museovirasto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana info- ja esittelytila Laiturilla, kau-
pungin ilmoitustaululla, Winbergin sataman kahvilassa seka osoitteissa
www.hel.fi’lksv ja www.yhteinenostersundom.fi 20.5.—15.6.2014. Niita
koskeva yleis6tilaisuus pidettiin 27.5.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusviraston, ymparistokeskuksen, liikuntaviraston, kiinteistovi-
raston tonttiosaston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi viranomaisen kan-
nanotto ja kaavaluonnoksesta yhdeksan. Kannanotot kohdistuivat lii-
kenteen toimivuuteen, pysakointipaikkojen riittavyyteen, maaperan pi-
laantuneisuuteen ja kunnostustarpeeseen, sedimenttien kunnostustar-
peeseen, hiidenkirnujen huomioimiseen, kierratyspisteen sailymiseen,
vedenalaiseen kulttuuriperintoon, venevaylan leveyden huomioimiseen
seka alimpaan rakentamiskorkeuteen. Museoviraston osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevan kannanoton perusteella Museovirasto
on lisatty osallisten listaan.
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Kannanotot on huomioitu kaavaehdotusta valmisteltaessa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa on tutkittu myds vaih-
toehtoa, jossa satama-alueelle on osoitettu perustoimintojen liséksi
enemman mahdollisuuksia palveluvalikoiman laajentamiselle. Vaihto-
ehdossa olemassa olevan myymalarakennuksen pohjoispuolelle on
osoitettu uusi 1 100 k-m? suuruinen rakennusala loma-asunnoille, sa-
taman toimintaan liittyville asuintiloille seka liiketiloille. Loma-asuntoja
ja sataman toimintaan liittyvié asuintiloja on tutkittu sijoittavaksi vain
toisen kerroksen tasoon, ja niiden osuus rakennusalan kerrosalasta
saisi olla enintéaéan 40 %.

Kaupunkikuvallisista syista vaihtoehdon mukaisen rakennusalan ra-
kennusoikeus tulisi jasentdaa rannan suuntaisesti pienempiin osiin ra-
kennusten massoittelun, kattomuotojen tai julkisivuvarityksen avulla.

Vaihtoehdon mukainen uusi rakennusala on mahdollista osoittaa ranta-
vyohykkeelle nykyiset toiminnot ja maisemalliset tekijat huomioiden.
Tutkittu vaihtoehto on mahdollista toteuttaa tulevaisuudessa erillisena
hankkeena, jos satama kehittyy enemman vierasvenesataman suun-
taan.
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| satama-alue
ensd 297 ap

Kuva 15. Sataman ranta-alueelle tutkittu vaihtoehtoinen suunnitteluratkaisu.
Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta ei ole
esitetty mielipiteita.

Lausunnot ja nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 19.12.2014—
26.1.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, yleis-
ten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen, lii-
kuntaviraston, Museoviraston, Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
man, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman seka Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdotuk-
sesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin autopaikkavaatimuksen poistamista tarpeetto-
mana ja vl-alueen nimen selkeyttamisté. Lisaksi esitettiin vedenalaista
kulttuuriperintda turvaavan suunnittelumaarayksen liittamista kaava-
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merkintéihin W ja vl. Taman lisaksi todettiin, etta satama-alueen raken-
nusmaaran kasvaessa tulee varmistua riittdvasta sammutusveden
saannista alueella ja ettd mahdollisesti toteutettavat kaksi halliraken-
nusta eivét ratkaise sataman talvisailytysongelmaa.

Lausunnoissa ei ollut muuta huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta 4.5.2015
tehty seuraavat tarkistukset:

- Kiinteistoviraston lausunnon johdosta vesialueen osan (vl)
maaraykseksi on muutettu "vesialueen osa, jolle saa sijoit-
taa kelluvia laitureita”.

- Museoviraston lausunnon johdosta kaavaan on lisatty maa-
rays "W- ja vl-alueet: Ruoppaus- ja muiden vesirakennus-
hankkeiden valmistelun yhteydessa on selvitettdva veden-
alaiseen kulttuuriperintoon liittyvan selvityksen laatimistar-
ve yhteistydssa museoviranomaisten kanssa."

- Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan
selostusta on tadydennetty sammutusvesijarjestelyjen osal-
ta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 2.12.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 4.5.2015 muuttanut asemakaavan muu-
tosehdotusta.

Helsingissa 4.5.2015

Olavi Veltheim
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KARHUSAARI, WINBERGIN SATAMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu
Winbergin yksityinen pien-
venesatama, vesialuetta seka
[&hivirkistysaluetta. Alue sijait-
see osoitteessa Karhusaaren-
tie 34.

Nykytilanne

Winbergin pienvenesatamassa
on nykyisin 320 venepaikkaa
huviveneitd varten. Satamassa
on kesaisin toiminnassa oleva
pieni kauppa ja kahvila teras-
seineen, korjaamohalli, pieni
toimistorakennus, henkilékun-
nan kaytossa oleva asuinra-
kennus, venevaja, polttoaineen
jakelupiste veneille ja ajoneu-
voille sek& kierratyspiste.

Sataman kaytdssa on tydlautta, kaivinko-
ne- ja kuljetuslautta seka useita pienem-
pia ty6- ja kuljetusveneité saaristokulje-
tuksia ja saaristorakentamista varten.

Suuri osa Sipoon ja Helsingin itédisen saa-
riston rakennus- ja muista raskaista tar-
vikkeista kuljetetaan sataman kautta.

Mita alueelle suunnitellaan

Sataman toiminta on viime vuosina laa-
jentunut, eik& voimassa oleva asemakaa-
va mahdollista enaa sataman kehittamis-
ta.

Tavoitteena on uusien veneiden talvisaily-
tysrakennusten ja laituripaikkojen raken-
taminen. Lisdksi suunnitellaan satama-
toimintaan liittyvid uusia liike- ja asuintilo-
ja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille alueen
omistajan hakemuksesta.

Maanomistus

Alue on yksityisomistuksessa.
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Kaavatilanne

Karhusaaressa on voimassa vuonna
2002 vahvistettu Ita-Uudenmaan maa-
kuntakaava, jossa alue on osoitettu vesi-
liikenteen alueeksi sekd maa- ja metséata-
lousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun
ohjaustarvetta tai ymparistoarvoja. Oster-
sundomin alue ei ole mukana vuonna
2013 hyvaksytyssd Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa, ja alueen maakun-
takaava on valmistelussa.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Alue kuuluu valmisteilla olevaan
Ostersundomin yleiskaavan kaava-
alueeseen.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksessa
kaavamuutosalue on osoitettu hallimaisia
tiloja vaativien toimintojen rakentamisalu-
eeksi, vesialueeksi sekd venesatamaksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1999 alue on merkitty venesata-
maksi, lahivirkistysalueeksi seka vesialu-
eeksi. Venesatama-alueelle on kaavassa
osoitettu rakennusoikeutta talousraken-
nuksille, huoltorakennuksille, myymalalle
sekéa asunnoille.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on
11.12.2008 hyvaksynyt Ostersundomin
alustavat suunnitteluperiaatteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on
18.2.2010 hyvaksynyt Karhusaaren
suunnitteluperiaatteet.

Etela-Suomen Aluehallintovirasto on
15.3.2012 antanut paatoksen asiasta: ve-
nesataman laajentaminen, vesialueen
ruoppaus, ruoppausmassojen lajitys ja

ranta-alueen taytto ja tdiden aloittaminen
ennen paatoksen lainvoimaiseksi tulemis-
ta. (ESA V1/119/04.09.2011).

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia Karhusaaren

kaavarunkoa varten laadittuja selvityksia:

e Karhusaaren kaavarunkoalueen vesi-
huolto- ja hulevesiselvitys. (Ramboll
Finland Oy. 2014)

e Karhusaaren rakennettavuusselvitys.
(Sipti Infra Oy. 2014)

e Karhusaaren alue-energiamalli. (Gran-
lund Oy. 2014)

Suunnittelualuetta koskevia Ostersundo-
min yleiskaavaa varten laadittuja selvityk-
sia:

e Ostersundomin vesilikenneselvitys ja
vesiliikenteen vaikutusten arviointi.
(FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy.
2014)

e Ostersundomin yleiskaavan viherra-
kennesuunnitelma, luonnos
26.2.2014. (Ksv)

e Luontovaikutusten arviointi, (Sito Oy,
10.10.2014)

e Arvio Ostersundomin yleiskaavan
suunnitellun maankayton vaikutuksis-
ta Mustavuoren lehto ja Ostersundo-

min lintuvedet Natura-alueeseen seka
Sipoonkorven Natura-alueeseen, (Si-
to Oy, 10.10.2014.)

e Osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta. (Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluvirasto.FCG
Planeko Oy. 2009)

e Liitosalueen eteldosan kasvillisuussel-
vitys. (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto.Enviro / Heinonen, Markku &
Lammi, Esa. 2008)
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e Liitosalueen rakennettu kulttuuriympa-
ristd. (Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto. Puustinen, Tuulia. 2008)

e Sipoon lepakkokartoitus.(Siivonen,
Yrj0 & Wermundsen, Terhi. 2006)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan val-
mistelun yhteydessa sen toteuttamisen
vaikutuksia

¢ Yyhdyskuntarakenteeseen
likenteeseen

teknisen huollon jarjestdmiseen
luontoon ja luonnonvaroihin
maisemaan, kaupunkikuvaan, raken-
nettuun ymparistoon ja kulttuuriperin-
toon

e ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
¢ elinkeinoelam&n toimintaedellytyksiin

Arvioinnin tulokset esitetdan kaavaselos-
tuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 20.5.—

15.6.2014:

¢ Winbergin sataman kahvilassa, Kar-
husaarentie 34, auki kesakautena joka
paivéa klo 10-16.

¢ info- ja esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

¢ www.yhteinenostersundom.fi

Karhusaaren suunnitelmista keskustel-
laan 27.5. klo 18-20 Kuntokallion kurssi-
keskuksen liikuntasalissa osoitteessa
Kuntokalliontie 6.

Kaavoittajat ovat tavattavissa my6s Kun-
tokallion kurssikeskuksessa 4.6. klo 15—
19 kaavapaivystyksessa tai kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

lImoittautuminen keskusteluiltaan 23.5.
mennessa ja ajanvaraus kaavapaivystyk-
seen projektisihteeri Kristiina Hyvarille,
kristiina.hyvari(a)hel.fi tai p. (09) 310
37454.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistdan 16.6.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
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voitteena on, etta ehdotus esitelladn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville, ja siita pyyde-
taan viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen néh-
tavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset: Karhusaari-
seura, Ostersundom-seura, Korsnas
Intressenter rf, Helsingin kaupungin-
osayhdistykset ry

e Helsingin Yrittgjat

e [ta-Helsingin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto, liikunta-
virasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, ymparistokeskus, raken-
nusvirasto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma, Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma,
Etela-Suomen Energia Oy, museovi-
rasto

e Sipoon kunnan asiantuntijaviranomai-
set: kehitys- ja kaavoituskeskus, vesi-
ja viemarilaitos; Sipoon saaristoval-
tuuskunta

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin sanomissa ja Hufvudstads-
bladetissa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa, Metrossa seké viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
projektipdallikkd, arkkitehti llkka Laine

arkkitehti Antti Mentula
puhelin 310 37274
sahkdposti antti.mentula(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Anni Jarvitalo
puhelin 310 37056
sahkdposti anni.jarvitalo(a)hel.fi

liikenneinsindori Markus Ahtiainen,
liikennesuunnittelu,

puhelin 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

DI Pekka Leivo
teknistaloudellinen suunnittelu
puhelin 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Winbergin satama

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

12,3065

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

31.10.2014

20.05.2014
09112322

12,3065

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 12,3065 100,0 3350 0,03 0,0000 2300

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa -0,9278

R yhteensi

IL yhteensi 4,2458 34,5 3350 0,08 -2,0892 2300

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 8,0607 65,5 3,0170

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 12,3065 100,0 3350 0,03 0,0000 2300

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi -0,9278

VL -0,9278

[R yhteensi

IL yhteensé 4,2458 34,5 3350 0,08 -2,0892 2300

LV 4,2458 100,0 3350 0,08 -2,0892 2300

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensa 8,0607 65,5 3,0170

W 8,0607 100,0 3,0170
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
o
Venesatama.
o
Vesialue.

— . —— 2 mkaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

— _|_ —  Kunnan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.
— — — —  Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

—%—%— Risti merkinnan paalla osoittaa mer-
kinnan poistamista.

KAl z Kaupunginosan nimi.
5 8 Kaupunginosan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

VAINOVAL

300 Rakennusoikeus kerrosalaneliometrein.

I Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

M™"p 71 Autojen pysaksintin ja veneiden séily-
L——J tykseen varattu ohjeellinen alueen osa.

[ 'I; = Rakennusala, jolle saa rakentaa sataman

B .1 _1 toimintaan littyvid asuintiloja. Maaperan
pilaantuneisuus on selvitettéva ja pilaan-
tuneet alueet kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtymista. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta, ja julkisivuvarityksen tulee
sopeutua ymparistdonsa.

- - Rakennusala, jolle saa rakentaa myyma-

L. _|_‘| 1&- ja liiketiloja. Rakennusten paéasial-
lisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta, ja julkisivuvarityksen tulee sopeu-
tua ympéristoonsa.

— —— 71 Rakennusala, jolle saa sijoittaa poltto-

L. l —1 aineen jakeluaseman.

—T— 3 Rakennusala, jolle saa rakentaa ve-

e r _ neilytoimintaa palvelevia rakennuksia.
Rakennusten julkisivumateriaalien ja
-varityksen tulee sopeutua ympéris-
t60nsa.

— la_ 3 Rakennusala, jolle saa rakentaa ranta-

E_. L _1 saunan, venevajan tai laiturin niihin liit-

tyvine rakenteineen. Saunarakennuksen
enimmaiskerrosala on 30 k-m2. Sauna-
rakennusta ei saa sijoittaa vesialueelle.
Rakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttad puuta, ja julki-
sivuvarityksen tulee sopeutua ympéa-
ristoonsa.

Maastonmuodoiltaan ja kasvillisuudel-

taan luonnonmukaisena pidettéva alu-
een osa.

H‘ U]] ‘H Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Jalankulkua ei saa estaa aitaamisella tai

muilla rakenteilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR

-BESTAMMELSER

Smabatshamn. . Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
]].I.I. X Mmﬂ jolla huoltoajo seké ajo autojen pysakoin-

Vattenomrade. tiin varatulle alueen osalle on sallittu.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
"7 "7 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kel-
_‘{l _ | luialaitureita.
Kommungréns.
W- ja vl-alueella: Ruoppaus- ja muiden

vesirakennushankkeiden valmistelun yh-
teydessa on selvitettdva vedenalaiseen
kulttuuriperint6on liittyvén selvityksen
laatimistarve yhdessé museoviran-
omaisten kanssa.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Riktgivande omrades- eller delomradesgrans.

Muun rakennuksen kuin venevajan, ran-
tasaunan tai muun vahaisen tulvariskin
omaavan rakennuksen alimman raken-
tamiskorkeuden on oltava vahintéén
N2000 + 3.0 metrid. Alimmasta raken-
tamiskorkeudesta voidaan poiketa pe-
rustelluista syistd m-rakennusalan ole-
massa olevien rakennusten laajennus-
ten osalta.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas.

Stadsdelens namn.
Stadsdelens nummer.

Namn pa gata, oppen plats, vag, park
eller annat allmént omrade

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
LV-alueella:

-venelaiturit 1 ap/2 venepaikkaa
-myymala- ja liiketilat 1 ap/60 k-m2

-1 ap/asunto ja liséksi 1ap/asunto auton
tilapaista sailyttamista varten.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna an-
talet vaningar i byggnaden eller i en
del darav.

Riktgivande del av omrade som reser-
verats for parkering av bilar och férvaring
av batar.

Byggnadsyta, dar bostadslokaler med
anknytning till hamnverksamheten far
placeras. Markens fororening maste
undersdkas och férorenade omraden
saneras innan byggandet inleds.
Byggnadernas huvudsakliga fasad-
material skall vara tré och fasadférg-
laggningen skall vara anpassad ill
omgivningen.

Byggnadsyta, dér butiks- och affars-
lokaler far placeras.

Byggnadernas huvudsakliga fasad-
material skall vara tré och fasadférg-
laggningen skall vara anpassad till om-
givningen.

Byggnadsyta, dar forsaljningsplats for
drivmedel far placeras.

Byggnadsyta, dér byggnader som be-
tjiénar batverksamheten far placeras.
Byggnademnas fasadmaterial och fasad-
férglaggning skall vara anpassad

till omgivningen.

Byggnadsyta, dér en strandbastu, ett
batskjul eller en brygga med tillhérande
konstruktioner far placeras. Bastubygg-
nadens maximala vaningsyta &r 30 k-m2.
Bastubyggnaden far inte placeras pa vat-
tenomradet. Byggnademas fasadma-
terialet skall vara tré och fasadférg-
laggningen skall vara anpassad till
omgivningen.

Del av omrade vars terrangformer och
vaxtlighet ska kvarhallas i naturligt
tillstand.

Del av omrade som reserverats fér all-
mén gangtrafik. Gangtrafiken far inte
forhindras med sténgsel eller andra
konstruktioner.

Del av omrade som reserverats for allméan
gangtrafik och dér servicetrafik samt anfart till
omradet som reserverats for parkering ar
tillatna.

Del av vattenomrade, dar flytande bryggor
far placeras.

Pa W- och vl-omradet: Vid beredning av
muddrings- och andra vattenbyggnads-
projekt, skall behovet av en utredning
om det marina kulturarvet bedémas i
samarbete med museimyndigheten.

Den lagsta bygghojden for andra byggnader
an batskjulet, stranbastun eller annan byggnad
med liten risk for dversvamningar skall vara
minst N2000 +3.0 meter. Man kan avvika

ifran den lagsta bygghdjden av skarskilda

skal pa m-byggnadsytan vid utvidgning

av befinliga byggnader.

Minimiantalet bilplatser:
Pa LV-omradet:
-batbryggor 1 bp/2 batplatser
-butiks- och affarslokaler 1 bp/60m2 vy
-1 bp/bostad och samt 1bp/bostad
for tillfallig parkering av en bil.
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