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§ 256

Detaljplaneandring for kvarteret 194 och gatuomraden i Kampen (nr
12298, Glaspalatset, Amos Andersons konstmuseum)

HEL 2014-011895 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret 194 och gatuomraden,
omradet ovanfér nivan -5, i 4 stadsdelen (Kampen) (ett nytt kvarter
4218 bildas) enligt ritning nr 12298, daterad 14.4.2015 och andrad
8.9.2015, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045

O©CoOoO~NOOLhW

katri.erroll(a)hel.fi

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12298 kartta, paivatty 14.4.2015,
muutettu 8.9.2015

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12298 selostus, paivatty
14.4.2015, muutettu 8.9.2015, paivitetty Kslk:n 8.9.2015 paatdksen
mukaiseksi

Havainnekuva 14.4.2015

Tehdyt muutokset

Tilastotiedot 14.4.2015

Vuorovaikutusraportti 14.4.2015 liitteineen, tdydennetty 8.9.2015
Suunnitelmien havainnekuvat

Pisararata - Keskustan asema

Osa paatoshistoriaa (Internet-versio)

Kommunalbesvar, godkéannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun liikenne - Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liikennevirasto Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Amos Anderson Glaspalatset Ab Forslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutsforslag
Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

Detaljplaneandringen gor det mojligt att forlagga Amos Andersons
konstmuseum (museilokaler pa sammanlagt ca 7 850 m? vy) till
Glaspalatsets norra del och till ett utrymme under Glaspalatstorget som
avgransas av byggnadens flyglar. Glaspalatset och den gamla
busstationen skyddas. Byggnaderna och den 6ppna platsen mellan
dessa blir ett kvartersomrade.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Glaspalatstorget istandsatts for gangtrafik, vistelse, stadsevenemang
och museets utomhusutstallningar. Ocksa takformer och ljuséppningar
for museisalarna samt uteserveringar for restaurangerna forlaggs till
torget.

Glaspalatstorget ar bilfritt. Museilokalernas underhall ordnas genom
busstrafikens godsstation under jord. | detaljplanen anges en normativ
beteckning for en allman hissentréhall for centrumslingans station i
centrum och en byggnad for stationens entréhall for allménheten pa
den 6ppna platsen i enlighet med detaljplanen fér centrumslingan.

Foredragandens motiveringar

Utgangspunkter

Detaljplaneandringen féljer de riksomfattande malen for
omradesanvandning och Generalplan 2002 fér Helsingfors med
rattsverkningar och framjar att staden uppnar de strategiska malen i
enlighet med stadsfullmaktiges beslut.

Detaljplaneandringen har utarbetats pa stadens initiativ.
Detaljplaneandringens innehall har férhandlats fram med planerarna for
Amos Andersons konstmuseum och centrumslingan.

Omradet ligger i stadskarnan i den omedelbara narheten till alla
centrala kollektivtrafikterminaler och service. Utgangspunkterna for och
motiveringarna till detaljplaneldésningen framgar mer i detalj av den
bifogade detaljplanebeskrivningen.

Kvarteret och byggnaderna ar i stadens ago. Stadsstyrelsen
reserverade 16.12.2013 ett outbrutet omrade i Glaspalatsets kvarter
och en del av Glaspalatset till 30.6.2015 fér Féreningen
Konstsamfundet r.f. for planering av projektet for Amos Andersons
konstmuseum.

Stadsfullmaktige beslutade 21.5.2014 bilda ett 6msesidigt
fastighetsbolag (Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors). Aktiedgarna
i bolaget ar Konstsamfundet (75 %) och Helsingfors stad (25 %).

Den gallande detaljplanen nr477 ar fran aret 1906. | detaljplanen
anges bara kvarterets granser som har formats ut enligt granserna for
detaljplaneandringarna for de omgivande kvarteren.

Detaljplaneandringens innehall

Glaspalatset med sina vardefulla interidrer och sin skorsten och den
gamla busstationen skyddas. Glaspalatset ar en del av en vardefull

Postadress
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bebyggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009, Forsakringsbolaget
Pohjas hus, Glaspalatset och Jarnhuset).

Kvarteret betecknas som ett kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader (K) i vilken det ska finnas musei- och
utstallningslokaler pa minst 5 000 m? vy.

Glaspalatset har vaningsyta pa 5 810 m? och den gamla busstationen
vaningsyta pa 2 170 m2. Vaningsytan for de nya museilokalerna under
Glaspalatstorget kommer att uppga till sammanlagt 5 250 m2. Till de
underjordiska lokalerna forlaggs dessutom servicelokaler, lager och
tekniska lokaler for museet och en utrymmesreservering fér en
underjordisk entréhall for centrumslingans station i centrum.
Detaljplaneandringen omfattar sammanlagt 13 230 m? vy (e = 1,3).

Detaljplaneandringen bygger pa planutkasten till Amos Andersons
konstmuseum.

Konsekvenser av detaljplaneandringen och kostnader

Detaljplaneandringen framjar att kulturmiljon varnas om och
byggnaderna skyddas. Den skapar kulturfunktioner, en scen for
stadsevenemang och vistelserum i mitten av den kommersiella miljon i
Kampen och forbattrar fotgdngarmiljon och framkomligheten till
kollektivtrafikterminalerna.

Att bygga museet Okar ytterligare museiutbudet i Helsingfors och
harigenom ocksa antalet intressanta beséksobjekt for invanarna och
turister. Att museet har ett mycket centralt lage gér museet latt att na
ocksa for turister. For det nya museet har man stallt upp ett mal om
100 000 besokare om aret i stallet for det nuvarande malet om 40 000
besbdkare om aret.

Byggandet av den dppna platsen och dess miljo till en
stadsbildsmassigt hogklassig helhet med hogkvalitativa material
mojliggor dessutom vistelse, evenemang och uteserveringsomraden for
caféer och restauranger, vilket 6kar hela omradets dragningskraft och
harigenom gagnar aven andra aktorer i naromradet.

Det dmsesidiga fastighetsbolaget Fastighets Ab Glaspalatset i
Helsingfors ansvarar for kostnaderna for detaljplaneéandringen. Staden
ager 25 % av aktierna i bolaget.

Kostnaderna uppgar till sammanlagt ca 46,4 mn euro, varav de
affarslokaler i byggnaden som kvarstar i stadens ago motsvarar en
andel pa ca 5 mn euro. Konstsamfundet ansvarar for kostnaderna i sin

helhet.
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Ingangarna till centrumslingan ingar i kostnaderna for projektet for
centrumslingan.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Intressenterna meddelades att en detaljplaneandring blivit vackt genom
en skrivelse (daterad 11.2.2015) fran detaljplaneavdelningen. Samtidigt
med skrivelsen fick de ett program for deltagande och bedémning som
hdlls framlagt med materialet for detaljplaneutkastet 23.2—-13.3.2015.
Ett diskussionsmdte ordnades pa Plattformen 24.2.2015. Att
detaljplaneandringen blivit vackt meddelades dessutom i
planlaggningséversikten for 2014.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen bedrevs samarbete med bl.a. Helsingfors
stadsmuseum, fastighetskontoret, byggnadstillsynsverket och
byggnadskontoret och med planerarna for centrumslingan.

Myndigheternas stallningstaganden gallde speciellt den 6ppna platsens
anvandbarhet fér evenemang, forhallandena pa den 6ppna platsen,
tillgangligheten, mojligheterna att underhalla den éppna platsen och
halla gangforbindelserna isfria samt majligheterna att forsoérja
affarslokalerna. Dessutom faste man i stallningstagandena avseende
vid den 6ppna platsens kuperade former, deras granser, material och
sakerhet samt vid hur den dppna platsen ska sammanfogas med de
omgivande gatuplanerna och gatukonstruktionerna. Alla dessa fragor
har beaktas i beredningen av forslaget till detaljplan.

Tva asikter om utkastet till detaljplaneandring har kommit in under
beredningen av detaljplaneandringen. Skrivelserna med asikter finns
som bilaga.

Asikterna géllde strykande av ingangen till centrumslingan pa den
Oppna platsen, andring av skyddsbeteckningen for busstationen,
hdjden pa kullarna pa den 6ppna platsen, framlyftande av historien,
tradplanteringarna och aterstallande av den nuvarande tillfalliga
uteserveringskonstruktionen efter byggplatsfasen.

Asikterna har beaktats i planlaggningen sa att detaljplanebeskrivningen
har kompletterats med en beskrivning om tradplanteringarna.
Skyddsbestammelserna foljer stadsmuseets anvisningar.
Rumsdispositionen pa Glaspalatstorget fordelas i fortsattningen mellan
flera behov och funktioner. Darfér kommer man i anslutning till
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Anmarkning

Skrivelser

bygglovsplaneringen och byggplaneringen att avgora detaljerna kring
uteserveringarnas lage, antal och storlek.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden och &sikterna i sammandrag och genmalena till
dessa mer i detal.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 24.4-25.5.2015.

En anmarkning gjordes mot forslaget. Efter framlaggandet kom det in
tio skrivelser. Stadsmuseet, fastighetsnamnden, namnden for allmanna
arbeten, byggnadstillsynsverket, raddningsnamnden, miljocentralen,
Helen Ab, Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland gav
utldtande om forslaget.

Dessutom har man begart ett utldatande om forslaget av Trafikverket. |
den har fasen av beredningen har det inte kommit in nagot utlatande
fran Trafikverket. De synpunkter som Trafikverket tidigare lyft fram och
innehallet i detaljplanen fér centrumslingan har beaktats i beredningen.

| anmarkningen lyfte man upp uteserveringarnas betydelse for
Glaspalatstorgets livlighet och musikuppféranden samt behovet att
bygga ut uteserveringarna och andra dem sa att de skyddas mot
vadret, har uppvarmning pa vintern och ar sjalvstandiga konstruktioner
eller byggnader. Byggnader och konstruktioner far inte forbjudas.

Stadsplaneringsnamnden konstaterar i sitt svar till anmarkningen att
restaurangernas uteserveringar ar en viktig del av den 6ppna platsens
livighet och verksamhet. Med anledning av anmarkningen har
skyddsbestammelsen for Glaspalatstorget kompletterats i fraga om den
Oppna platsens ytplan. Beskrivningen har kompletterats i fraga om
restaurangernas toaletter och socialutrymmen. Ocksa en preliminar
anvandningsplan for den 6ppna platsen har fogats till beskrivningen. |
planen anger man nya dimensioner och forbattrade ytplaner for
restaurangernas uteserveringar. Dessutom framgar utrymmesbehoven
pa Glaspalatstorget av planen. Preciserade granser for
uteserveringsomradena och arrangemangen i dessa kommer att
avgoras i byggplaneringsfasen. Vintervarma separata byggnader eller
konstruktioner ryms inte pa den 6ppna platsen och de strider mot
huvudmalen for detaljplanen.
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Utlatanden

| skrivelserna tog man fram samma fragor som i anmarkningen. Man
forsvarade bevarandet av uteserveringarna, sammanfogningen av
museet och uteserveringarna och uteserveringarnas betydelse for
stadskulturen, allmanheten och turister och for uppférande av musik.

| skrivelsen fran Amos Andersons konstmuseum ansags det som viktigt
att den 6ppna platsen ocksa har mangsidig restaurang- och
uteserveringsverksamhet. Uteserveringarna ar en vasentlig del av den
Oppna platsen och detaljplaneandringens mal och de stéder ocksa
Glaspalatsets funktioner och utstallningsverksamhet. Museet 6nskar att
restaurangerna i Glaspalatset kan fortsatta sin verksamhet aven pa det
fornyade Glaspalatstorget.

Enligt skrivelsen maste man vid planeringen av den 6ppna platsen
beakta mycket manglaterala verksamhetsmojligheter uteservering
medraknad. Museet anser det dock som motiverat att forbjuda fasta
konstruktioner genom en detaljplanebestammelse. | planerna for
museet anvisas det lampliga omraden och funktionsférutsattningar for
uteserveringar. | fortsattningen ska restaurangagarna och det
fastighetsbolag som besitter Glaspalatstorget komma 6verens om
uteserveringarnas antal kundplatser.

Utlatandena var positiva for det mesta. NTM-centralen i Nyland,
stadsmuseet, miljocentralen, byggnadstillsynsverket,
fastighetsnamnden, Helen Ab och Helen EInat Ab hade ingenting att
papeka om forslaget.

NTM-centralen anser att detaljplanen utmarkt tryggar malen for
byggnadsskydd. Genom hogkvalitativ arkitektplanering ar det majligt att
skapa en hogklassig stadsbild i enlighet med detaljplanen.

Papekandena i de dvriga utlatandena gallde bl.a. fastigheternas
avfallshantering och gatukonstruktioner, vattenférsérjningen och
avloppsnaten samt behovet av brandteknisk planering.

Utlatandena har beaktats sa att detaljplanebestammelsen om
avfallshantering har kompletterats. Detaljplanebeskrivningen har
kompletterats i fraga om behovet av en brandteknisk plan och
arrangemangen for vattenférsorjning och avfallshantering.

| rapporten om vaxelverkan anges utlatandena i sammandrag och
genmalena till utldtandena, anmarkningen och skrivelserna mer i detal;.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring
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Med anledning av anmarkningen, skrivelserna och utlatandena har
detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen justerats och
kompletterats enligt ovan.

Dessutom har vissa andringar av teknisk karaktar gjorts pa
detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen. Dessa andringar
paverkar inte forslagets innehall.

Andringarna i forslaget till detaljplaneéndring framgar i detalj av bilagan
om gjorda andringar (Tehdyt muutokset) och av
detaljplanebeskrivningen.

Hur detaljplaneandringen forverkligas

Till slut

Fastighetsnamnden kommer i enlighet med stadsfullmaktiges beslut
21.5.2014 (198 §) att dverlata Glaspalatsbyggnaden till
fastighetsbolaget (Fastighets Ab Glaspalatset i Helsingfors) genom ett
apportavtal och utarrendera tomten till fastighetsbolaget genom ett
langfristigt arrendeavtal. Utdver de sedvanliga villkoren for arrendeavtal
kommer man i arrendeavtalet att inkludera tillaggsvillkor om
reserveringsbeslutet och om bestammelserna i detaljplaneandringen
samt tillaggsvillkor som stadens férvaltningar berett i samrad med
varandra.

Ombyggnaden av den nuvarande byggnaden inleds i enlighet med den
gallande planen i januari 2016 och affarslokalerna ar stangda ungefar i
ett ar. Byggarbetena for museet blir fardiga i sin helhet i bérjan av
2018.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Nar stadsplaneringsnamnden foreslog att forslaget till
detaljplaneandring ska godkannas (14.4.2015) beslutade namnden
enhalligt uppmana att man i den fortsatta planeringen ska fasta sarskilt
avseende vid den Oppna platsens och lokalernas tillganglighet.

Detta har beaktats i beredningen av detaljplanen och betonats ocksa
inom myndighets- och planeringssamarbetet for projektet.
Bygglagstiftningen och byggbestammelserna tryggar att
tillganglighetskraven beaktas i samband med byggplaneringen.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsplaneringsnamndens
justerade framstallning (8.9.2015). Namndens beslut var enhalligt.

Andringarna &r inte vasentliga och det har darfér inte varit nédvandigt
att framlagga forslaget pa nytt.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Stadsstyrelsen framhaver i likhet med stadsplaneringsnamnden att
restaurangernas uteserveringar ar en viktig del av den 6ppna platsens
liviighet och verksamhet ocksa i framtiden.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12298 kartta, paivatty 14.4.2015,
muutettu 8.9.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12298 selostus, paivatty
14.4.2015, muutettu 8.9.2015, paivitetty Kslk:n 8.9.2015 paatdksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva 14.4.2015
4 Tehdyt muutokset
5 Tilastotiedot 14.4.2015
6 Vuorovaikutusraportti 14.4.2015 liitteineen, taydennetty 8.9.2015
7 Suunnitelmien havainnekuvat
8 Pisararata - Keskustan asema
9 Osa paatoshistoriaa (Internet-versio)
Bilagematerial
Sijaintikartta
llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun liikkenne - Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Liikennevirasto Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Amos Anderson Glaspalatset Ab Forslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.09.2015 § 885
HEL 2014-011895 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 194 ja katuaukioalueiden, tason -5 ylapuolella olevan alueen,
(muodostuu uusi kortteli 4218) asemakaavan muutoksen 14.4.2015
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paivatyn ja 8.9.2015 muutetun piirustuksen nro 12298 mukaisena ja
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Samalla kaupunginhallitus korostaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
tavoin, etta ravintoloiden ulkotarjoilualueet ovat myds tulevaisuudessa
tarkea osa aukion elavyytta ja toimintaa.

Kasittely
21.09.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Lasse Mannisto: Lisataan paatosesitykseen seuraava kappale:
Kaupunginhallitus korostaan kaupunkisuunnittelulautakunnan tavoin,
etta ravintoloiden ulkotarjoilualueet ovat myos tulevaisuudessa tarkea
osa aukion elavyytta ja toimintaa.
Kannattaja: Silvia Modig
Adnestys:
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisataan paatosesitykseen seuraava kappale:
Kaupunginhallitus korostaan kaupunkisuunnittelulautakunnan tavoin,
etta ravintoloiden ulkotarjoilualueet ovat myos tulevaisuudessa tarkea
osa aukion elavyytta ja toimintaa.
Jaa-aanet: 0
Ei-danet: 15
Veronika Honkasalo, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Silvia Modig,
Lasse Mannistd, Hannu Oskala, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki,
Laura Rissanen, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka
Tyhja: 0
Poissa: 0
Aanin 15 - 0 kaupunginhallitus hyvaksyi Lasse Manniston
vastaehdotuksen mukaisesti muutetun esityksen.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.09.2015 § 241
HEL 2014-011895 T 10 03 03

Ksv 0885_5, Mannerheimintie 22, karttaruutu G3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 14.4.2015 paivatyn ja 8.9.2015 muutetun 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin 194 ja katuaukioalueiden, tason -5 ylapuolella
olevan alueen, (muodostuu uusi kortteli 4218) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12298 hyvaksymista ja etteivat saapunut
muistutus, kirjeet ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet mielipiteisiin.
14.04.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot

llpo Forssén, projektipaallikkd, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, tekniikka ja talous, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel fi

Pekka Nikulainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Jukka Tarkkala, projektipaallikkd, Pisararadan suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 25.06.2015 § 308

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kiinteistokartta 63/673496

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lasipalatsin korttelin ja Amos Andersonin taidemuseon asemakaavan
muutoksesta nro 12298 seuraavan lausunnon:

Korttelin ja rakennusten omistus

Kiinteistlautakunta toteaa, etta Lasipalatsin kortteli ja silla sijaitsevat
Lasipalatsin ja Vanhan linja-autoaseman rakennukset ovat kaupungin
omistuksessa.

Voimassa oleva asemakaava

Lasipalatsin korttelissa on voimassa vanha asemakaava nro 447
vuodelta 1906. Siihen on merkitty vain korttelin rajat, jotka ovat
muokkautuneet ymparodivien kaavamuutosten rajauksien mukaisesti.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 16.12.2013 (1361 §) varata Féreningen
Konstsamfundet r.f.:lle Lasipalatsin korttelin maaraalan ja osan silla
sijaitsevista Lasipalatsin rakennuksista yksityisen Amos Andersonin
taidemuseo -hankkeen suunnittelua varten 30.6.2015 saakka.

Apportti- ja vuokrausperustepaatos

Kaupunginvaltuusto paatti 21.5.2014 (198 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan luovuttamaan apporttiomaisuutena Fastighets Ab
Glaspalatset i Helsingfors -nimiselle yhtidlle Lasipalatsin rakennukset
liitteena olleen apporttisopimusluonnoksen mukaisesti.

Samalla lautakunta oikeutettiin vuokraamaan yhtiolle asemakaavan
muutoksen mukainen uusi tontti 4218/1 taidemuseota ja toimisto- seka
liiketiloja varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka paatdksessa mainituin vuokrausperustein.

Keskinaisen kiinteistoyhtion perustaminen ja osakassopimus

Kaupunginhallitus paatti 9.6.2014 (682 §) hyvaksya Fastighets Ab
Glaspalatset i Helsingfors -nimisen yhtion perustamisen liitteina
olleiden perustamissopimus- ja yhtiojarjestysluonnosten mukaisesti.
Yhtion osakkeenomistajia ovat Foreningen Konstsamfundet r.f. (75 %)
ja Helsingin kaupunki (25 %).

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Perustamissopimus seka osakassopimus on allekirjoitettu 27.6.2014.
Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 19.8.2014.

Kaavamuutoksen toteutus

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistoyhtion on tarkoitus aloittaa Amos Andersonin taidemuseon
rakentaminen ja Lasipalatsin peruskorjaus loppuvuodesta 2015 ja
museo valmistuisi 2017 - 2018.

Kiinteist6lautakunta tulee kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti
luovuttamaan Lasipalatsin rakennuksen kiinteistdyhtidlle
apporttisopimuksella ja vuokraamaan tontin kiinteistoyhtiolle
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella.

Maanvuokrasopimukseen tullaan sisallyttamaan tavanomaisten ehtojen
lisdksi varauspaatoksen, asemakaavan muutoksen maaraysten ja
kaupungin hallintokuntien yhteistydssa valmistelemia lisaehtoja.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto 18.6.2015

HEL 2014-011895 T 10 03 03

Rakennusvalvontavirasto on tutustunut Lasipalatsin asemakaavan
muutosehdotukseen liitteineen. Rakennusvalvontavirasto lausuu
kaupunkikuvan seka tulevan rakentamisen luvanvaraisten asioiden
nakokulmasta seuraavaa:

Vuonna 1936 valmistunut Helsingin Lasipalatsi on yksi Suomen
funktionalistisen arkkitehtuurin paateoksia, ja silla on nakyva ja
keskeinen asema Helsingin keskustan kaupunkikuvassa ja
katumiljoossa.

Lasipalatsin kortteli sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Vakuutusyhtié Pohjan
talo, Lasipalatsi ja Rautatalo).
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Lasipalatsiin sijoittuvat uuden taidemuseon sisaankaynnit auloineen,
hallinnon tyétilat seka suuri kokoontumistila, elokuvateatteri Bio Rexin
katsomo. Modernit nayttely- ja tyotilat toteutetaan uuden Lasipalat-
sinaukion alaiseen uudisrakennukseen.

Kaavassa on varauduttu myos nk. Pisararadan sisaankayntiin aukiolta.
Lasipalatsi ja sen arvokkaat sisatilat suojellaan merkinnalla sr-1 seka
pihalla sijaitseva piippu rakennelmana merkinnalla sr-p. Turun
kasarmin huoltorakennus, entinen linja-autoasema suojellaan
merkinnalla sr-2.

Rakennusvalvontavirasto on osallistunut kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa kaavan ja sen suojelu- ja rakentamista koskevien maaraysten
laadintaan, eika niista ole huomautettavaa.

Sen sijaan nayttelytilojen sijoittaminen ja kaivautuminen aukion alle, ja
itse aukion toteuttaminen kumpuilevina kattopintoineen ja
kattolyhtyineen, on vaativa toimenpide.

Asemakaavassa edellytetdan aukiosuunnitelman laatimista
rakennusluvan yhteydessa. Aukiosuunnitelma tullaan kasittelemaan
erikseen kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on kasitellyt kaavasuunnitelmaa
luonnosvaiheessa 3.2.2015, ja toteaa mm.: "Jotta veistoksellisuus ja
vaikuttavuus toteutuisivat ja tavoiteltu pelkistetty vaikutelma myos
jatkossa sailyisi, tulee uudisrakennuksen lisaksi ratkaista
oheistoimintojen kuten kahviloiden ja ulkoterassien vaatimat fyysiset
tilatarpeet. Edellytettyyn aukion kokonaissuunnitelmaan tulee liittaa
my0s aukiota reunustavat tilat ja tarkastella niiden toimintaa ja huoltoa
kokonaisuutena.”

Asemakaavassa korostetaan aukion kayttda erilaisiin tapahtumiin,
ulkonayttelyihin, ja ulkotarjoilualueille varattuihin osiin.
Ulkotarjoilualueiden toteutus aukioon liittyen nykyisten rakennelmien
sijaan tulee sovitella toimijoiden kanssa hyvissa ajoin etukateen.
Kokonaisuuteen liittyy myos aukion yleisilmeeseen sopiva valomainos-
ja liikkekylttisuunnitelma.

Rakennusvalvontavirasto pitaa tarkeana asemakaavan
pelastusturvallisuusmaaraysta:

"Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintaluvan myontamista
tulee hakijan laatia hyvaksyttava selvitys hankkeen aiheuttamista
olemassa olevien tilojen palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyjen muu-
toksista myds rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko toimenpiteen
tosiasialliselta vaikutusalueelta.”
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Lisatiedot

Lopuksi todetaan, etta Pisararadan ja sen yleisosisaankaynnin
toteutuminen eri aikataulussa kuin muun aukion ja museon
rakentaminen edellyttda Lasipalatsinaukion suunnittelua siten, etta se
voi toimia aluksi erilldédn omalla tontillaan.

Varautumisesta Pisararadan yleisosisaankaynnin ja sen teknisten
tilojen rakentamiseen ja niiden yhteisjarjestelyjen vaikutuksesta
suunnitelmiin ja toteuttamiseen on laadittava asemakaavan mukaan
erillinen selvitys ennen rakennusluvan myontamista.

Rakennusvalvontavirasto puoltaa Lasipalatsin asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Markku Lehtinen, Arkkitehti, puhelin: 09-310 26429
markku.lehtinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 12.6.2015

HEL 2014-011895 T 10 03 03

Kaupunginmuseo on tutustunut Lasipalatsin asemakaavan
muutosehdotukseen liitteineen. Kaupunginmuseo lausuu
kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta seuraavaa:

Arkkitehtiylioppilaiden Niilo Kokko, Viljo Revell ja Heimo Riihimaki
suunnittelema ja vuonna 1936 valmistunut Helsingin Lasipalatsi on yksi
Suomen funktionalistisen arkkitehtuurin paatoita. Lasipalatsi ol
valmistuessaan paakaupungin ensimmainen urbaani funktionalistinen
rakennus, jossa oli moderneja liiketiloja, suuri elokuvateatteri ja
Helsingin Osuuskaupan (HOK) suurravintola. Rakennuksessa tehtiin
1990-luvun lopussa restaurointi, jossa kunnioitettiin rakennuksen
ominaispiirteita kiitettavalla tavalla ja entistettiin julkisivut ja mm. 1930-
luvun maalauskoristelua. Nyt osaa Lasipalatsin tiloista ollaan
muuttamassa Amos Anderssonin taidemuseoksi, jonka nayttelytilat
suunnitellaan Lasipalatsin pihan alle.

Kaupunginmuseo on laatinut yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa asemakaavan suojelumaaraykset, joissa Lasipalatsi ja sen
arvokkaat sisatilat seka pihalla sijaitseva piippu suojellaan
huomattavan arvokkaana rakennuksena sr-1 ja rakennelmana
merkinnalla sr-p. Turun kasarmin huoltorakennus, entinen linja-
autoasema suojellaan merkinnalla sr-2.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutosehdotuksen suojelumaaraykset vastaavat
kaupunginmuseon molemmille rakennuksille ja piipulle esittamia
suojelutavoitteita, eikd museolla ole niihin huomautettavaa.
Kaupunginmuseo on mukana asiantuntijana myos
rakennuslupavaiheessa.

Kaupunginmuseo puoltaa Lasipalatsin asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

26.2.2015 Lausunto annettu

Anne Makinen, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 09.06.2015 § 276
HEL 2014-011895 T 10 03 03

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavaa laadittaessa kiinteiston jatehuollon jarjestelyt eivat ole
ratkenneet kaikilta osin.

Asemakaava kieltaa jatehuollon jarjestamisen piha-alueella eli aukiolla,
mutta ei edellyta Kiinteistda jarjestamaan jatehuoltoa kiinteistossa
rakennuksen rungon sisalla. Kaytannossa tama voi johtaa jateastioiden
sijoittamiseen katualueelle. Ratkaisu ei ole kaupunkikuvallisesti tai
katujen toimivuuden kannalta tarkoituksen mukaista.

Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava, etta museon seka
useiden ravintoloiden vaatimat jatehuolto- ja WC-jarjestelyt voidaan
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi ja toimiviksi
korttelialueella.

Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta kansirakenteiden mitoitukset
katualueella ovat riittavat.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa Kampin (4.ko) asemakaavan
muutoksen nro 12298 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lausunto
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
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Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Ymparistélautakunta 09.06.2015 § 219
HEL 2014-011895 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 09.06.2015 § 87
HEL 2014-011895 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Lasipalatsin korttelin ja
Amos Andersonin taidemuseon asemakaavan muutoksesta (nro
12298):

Amos Andersonin taidemuseosta tulee laatia erillinen palotekninen
suunnitelma, joka hyvaksytetaan pelastusviranomaisella. Lasipalatsin
kortteli koostuu olemassa olevista suojelluista ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaista rakennusosista seka nyt suunnitellusta maanalaisesta
uudisrakennuksesta. Naiden yhdistamiseen liittyy useita paloteknisia
haasteita ja yhteensovittamistarpeita.

Esittelija
vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.3.2015
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1180-00/14 ja
asemakaavaluonnoksesta (Kampin (4.ko) asemakaavan muutos, Amos
Andersonin taidemuseo) 13.3.2015 mennessa.

Piha-aukio on ollut tdhan asti rakennusviraston yllapidossa.
Muodostettava kortteli pihoineen tulee kiinteistoyhtion vastuulle.

Hankkeessa kaupungin katuaukioalueen alle tehtavien
poistumistiekaytavien alueella on otettava huomioon katurakenteen
kantavuusvaatimukset ja rakenteiden tilantarve. Aukion suunnitelmat,
maanalaiset rakenteet, tasaukset ja pinnoitteet ja niiden rajakohdat
tulee sovittaa katualueiden suunnitelmiin yhteistydssa rakennusviraston
kanssa. Myos Pisararadan aseman toiminnot tulee huomioida
suunnittelussa. Pisararadan sisaankaynnin tulee sijaita kokonaan
korttelialueella osana Pisararadan kiinteistoa.

Rakennusvirasto on vuokrannut kiinteistovirastolta Lasipalatsinaukion
ja rakennusvirasto on vuokrannut edelleen tapahtuma-alueen
Mediakeskukselle ja terassit yrittajille. Vuokrasopimukset irtisanotaan.
Kesakausi on viimeinen nykyisten terassien ja tapahtumien kausi.
Keskustassa tarvitaan tapahtuma-aukioita. Alueen tulisi
tulevaisuudessakin palvella tapahtumapaikkana.

Maanalaistentilojen ilmanvaihto ja muut laitteet tulee suunnitella ja
sijoittaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Niita ei tule sijoittaa
aukioille.

Asemakaavayhteistydssa rakennusvirastoa edustavat aluesuunnittelija
Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinoori Anni Tirri. Rakenneteknisissa
kysymyksissa asiantuntijana toimii projektinjohtaja Ville Alajoki.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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