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Detaljplan for kvarters-, park- och gatuomraden och
detaljplaneandring for park- och gatuomraden i Hertonas (nr 12286,
Kasbergets norra sluttning)

HEL 2012-010073 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for en del av tomten 9 i kvarteret 43125 och park-
och gatuomraden och detaljplaneandring for park- och gatuomraden
(ett nytt kvarter nr43086 bildas) i 43 stadsdelen (Hertonas, Kasberget)
enligt ritning nr 12286, daterad 10.6.2014 och andrad 24.5.2015, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi
Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro12286 kartta,
paivatty 10.6.2014, muutettu 27.4.2015

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12286 selostus,
paivatty 10.6.2014, muutettu 27.4.2015

Havainnekuva, 10.6.2014

Viitesuunnitelman ilmakuvasovitukset

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 10.6.2014 liitteineen, tdydennetty 27.4.2015

Osa paatdshistoriaa, paivitetty 7.8.2015
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Detaljplanen och detaljplaneéandringen gor det majligt att
kompletteringsbygga bostader pa Kasbergets norra sluttning genom att
anpassa dem efter miljon. En del av parkomradet vid Kasbergsvagen
norr om de nuvarande flervaningshustomterna vid Snovits vag
omdisponeras till kvartersomraden for flervaningshus (AK), radhus och
andra kopplade bostadshus (AR), en del till omraden for narrekreation.
De nuvarande friluftslederna i parken intill detaljplaneomradet bevaras.
Infarterna till de nya tomterna anvisas vid Kasbergsvagen och en ny
gata, Toérnrosabrinken. Den nya bostadsvaningsytan uppgar till

23 885 m?, vilket innebar att invanarantalet 6kar med cirka 600
personer. Vaningsytan for nya affars- eller servicelokaler pa gatuniva
och vid gatan uppgar till 300 m2.

Foredragandens motiveringar

Omradets lage

Utgangspunkter

Omradet ligger pa en skogig nordsluttning i norra delen av Kasberget.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade. Det nuvarande bostadsomradet i
Kasberget ar ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for
landskapskulturen vardefullt omrade som ska utvecklas sa att
omradets varden och egenskaper bevaras. Norr och nordvast om
detaljplaneomradet finns ett rekreationsomrade och bortom detta ett
arbetsplatsomrade. Detaljplaneandringen foljer generalplanen. For
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omradet galler detaljplaner fran 1954 och 1956, enligt vilkka omradet ar
ett parkomrade. Vid Kasbergsvagen finns dessutom ett litet omrade
som saknar detaljplan.

Staden ager omradet.

Omradet ar en skogig sluttning som vetter mot norr och nordvast och
gransar till gang- och cykelvagar i riktningarna norr—sdder och
Oster—vaster. Soder om omradet finns Kasbergets bostadsomrade som
byggdes pa 1950-1960-talen. | 6ster gransar omradet till
Kasbergsvagen och i vaster till ett parkomrade. Norr och nordvast om
detaljplaneomradet finns ett parkomrade mellan detaljplaneomradet
och Hertonas féretagsomrade. Terrangeni omradet ar stallvis brant.

Kasberget omges av en gronomradeszon som utgors till storsta delen
av vardefulla fagelobjekt enligt miljocentralens naturdatasystem.
Detaljplaneomradet har inga skyddade naturobjekt men det finns ett
ornitologiskt vardefullt objekt (klass Ill) i nordéstra delen av omradet.

Omradet ligger i narheten av servicen i Kasbergets centrum, Hertonas
och Ostra centrum.

Detaljplanens och detaljplaneandringens innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen syftar till att skapa
forutsattningar for kompletteringsbyggande i nérheten av den goda
servicen, rekreationsomradena och kollektivtrafikforbindelserna i
Kasberget och Hertonas. Kvartersomradena for flervaningshus (AK) ar
belagna framst vid Kasbergsvagen och den nya gatan
Tornrosabrinken. Hogre upp i sluttningen finns ett kvartersomrade for
radhus och andra kopplade bostadshus (AR) och en byggnadsyta for
flervaningshus, pa vilken man ocksa far bygga radhus. Mellan
kompletteringsbyggandet och det nuvarande bostadsbestandet aterstar
ett gronomrade. Vaningstalen minskar fran sex vaningar vid
Kasbergsvagen till fem vaningar i riktningen mot séder och vaster.
Hogre upp i sluttningen varierar vaningstalen fran tva och en halv till
fyra. Bilplatserna férlaggs i huvudsak till parkeringsanlaggningar under
gardsdack och bilplatser for bestksparkering anvisas vid
Tornrosabrinken.

Pa de tva byggnadsytorna i norddstra hornet av omradet ska utéver
vaningsytan i detaljplanen byggas lokaler for affarer, butiker, kaféer,
restauranger, socialtjanster, halsovardstjanster, kontor och dylika.
Lokalernas sammanlagda vaningsyta ska uppga till hogst 300 m?2.

Parkomradet (P) mellan de nya bostadstomterna och Kasbergets
nuvarande bostadsomrade omdisponeras till omrade for narrekreation
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(VL). Omradet vid norra kanten av Térnrosabrinken anvisas som
parkomrade (VP). Det ska finnas en tillganglig gang- och
cykelférbindelse fran Térnrosabrinken till den befintliga parkens gang-
och cykelvagsnat genom VP-omradet vid detaljplaneomradet.

Fordonstrafiken kommer till trafiknatet via nya infarter vid
Térnrosabrinken och Kasbergsvagen. For gang- och cykeltrafiken
anlaggs en forbindelse fran Tornrosabrinken till gang- och
cykelvagsnatet i parken och i riktningen mot Igelkottsvagens
metrostation.

Nybyggandet anpassas efter den befintliga naturmiljén och
terranghdjderna i parken utgaende fran att schaktningar utférs i en sa
liten skala som mdjligt fére byggandet och att nybyggnaderna och de
nya konstruktionerna sa smidigt och naturligt som méjligt anpassas
efter miljon. Mellan nybyggnaderna och det nuvarande
byggnadsomradet vid Sndvits vag aterstar ett klippigt
narrekreationsomrade.

Detaljplanen forutsatter att ett nat for samhallsteknisk forsérjning ska
byggas pa Tornrosabrinken och ett avlopp pa Kasbergsvagen
forlangas med cirka 100 meter. Byggandet pa tomten 43215/7
forutsatter att en gasledning och ett dagvattenavlopp pa tomten ska
flyttas. Byggandet forutsatter schaktning och byggnaderna grundlaggs
pa fundament pa marken eller berggrunden.

Detaljplaneomréadet ligger delvis i Osterledens och Kasbergsvagens
bulleromrade. Hanteringen av miljéstérningar har beaktats i
nybyggnadernas placering och i detaljplanebestammelserna.

Den nya gatan i Kasbergets norra sluttning har fatt namnet
Tornrosabrinken (Ruususenrinne) i enlighet med namnkommitténs
forslag.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

De nya bostadskvarteren gor bostadsutbudet i omradet mangsidigare.
Det stora sammanhangande parkomradet och gang- och cykelstraken i
narheten av detaljplaneomradet bevaras.

Det parkomrade som nu upplevs som naturmiljé minskar med 2,3
hektar. Vyerna vid Kasbergsvagen andras fran en skogig miljo till en
bebyggd milj6. Mellan nybyggandet och de nuvarande kvarteren vid
Snovits vag aterstar pa bergskronen ett omrade for narrekreation i ett
skick som motsvarar nulaget. Omradet har klassificerats som ett
ornitologiskt vardefullt omrade och det kan vara majligt for
fagelbestandet att hacka dar ocksa efter byggarbetena. Pa lokal niva
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kan byggandet minska péa antalet faglar som ryms att hacka i
|I6vskogsomradet men pa stadsdelens niva kan férandringen dock
anses som liten.

Detaljplanen medfor staden foljande kostnader exklusive
mervardesskatt:

Gatubyggnad 460 000 euro
Parkarbeten 20 000 euro
Vattenfdrsorjning 340 000 euro
Fjarrvarme 120 000 euro
El 200 000 euro
Flyttning av vatteneldningar 30 000 euro
Flyttning av gasledningar 15 000 euro
Sammanlagt 1 185 000 euro

Kostnaderna for den underjordiska parkeringen for tomterna beraknas
uppga till 30 000 euro/bilplats.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ. Deltagandet och
vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning. Utkasten till detaljplan och detaljplanebeskrivning holls
dessutom offentligt framlagda pa Kasbergets bibliotek och tva
informationsmoten for allmanheten ordnades under beredningen.

Alternativa detaljplaneldsningar

Det utarbetades tva olika utkast till detaljplaneandring. Utkastet A
omfattade utdéver byggande av flervaningshus ocksa ett
kvartersomrade for radhus (AR) och mdjlighet att bygga ett radhus i
stallet for ett flervaningshus pa en byggnadsyta i ett kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Utkastet B omfattade bara
flervaningshusbyggande. Forslaget till detaljplanedndring bereddes pa
basis av utkastet A.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med de berdrda forvaltningarna,
samkommunerna och affarsverken.
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Asikter

Myndigheternas stéllningstaganden gallde Hertonas foretagsomrades
inverkan pa boendetrivseln i kompletteringsbyggnaderna,
tillrackligheten av de foreslagna atgarderna mot luftkvalitets- och
bullerolagenheter, dagvattenhantering och utredning av behovet av
vattenforsorjning, méjligheter att underhélla byggnaderna pa de tomter
som gransar till gronomradena och férbindelser till kollektivtrafikens
hallplatser. Stallningstagandena har beaktats i beredningen.

Myndigheternas stéllningstaganden och utlatandena finns som bilagor
till férslaget.

Under beredningen av detaljplaneandringen kom det in 20 skrivelser
med asikter. En av asikterna hade undertecknats av sex olika
foreningar eller sammanslutningar och en av invanarasikterna hade
undertecknats av 13 och en annan av 24 personer.

Asikterna (6) om programmet fér deltagande och bedémning géllde
behovet att bevara parkskogsomradet med gangférbindelser som ett
rekreations- och skyddsomrade mot Hertonas féretagsomrade,
Sagaregatan och Osterleden. Parken upplevs i asikterna som en del av
den gamla ytterstadens detaljplanearkitektur och den anses ha
avsevarda miljovarden. Foreningarna och sammanslutningarna kravde
i sin asikt av man ska avbryta beredningen av detaljplaneandringen
med anledning av detta.

Omradet ligger nara foretagsomradet och i influensomradet for
miljostérningar och ansags darfér som ointressant for boende. | en av
asikterna konstaterade man att detaljplaneomradet lampar sig for
kompletteringsbyggande och att projektet ar nédvandigt for Kasberget.
Man ansag att det finns passande byggplatser i omradet och nya
byggplatser foreslogs i narheten, bland annat i féretagsomradet vid
Sagaregatan, vid Roihuvuoren ala-asteen koulu, séder om vattentornet
och vid Porovikens strand.

Asikterna om utkasten géllde val av 4garskaps- och besittningsformer
for fastigheterna i de planerade objekten, 6kning av social segregering,
tomtexploatering och tathet, byggnadernas hoéjd och skuggningseffekt,
fasadernas arkitektur, behovet att bevara parken och plantera nya trad,
bevarandet av de nuvarande férbindelserna, parkerings- och
trafikarrangemang, hantering av miljéstérningar och olagenheter fran
byggplatsen, sankning av bostadernas aterférsaljningsvarde,
forandringarna i bostadernas integritetsskydd och andrade vyer, de
nuvarande och kommande invanarnas boendetrivsel, 6kad orolighet,
motstridigheten med den gallande detaljplanen och missledande
bilageritningar. Dessutom féreslog man att narrekreationsomradet ska
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Utlatanden

utvidgas Osterut mellan nybyggnaderna och de befintliga husen. Man
faste ocksa avseende pa att planen strider mot principerna i
programmet LUMO, att klipporna som upplevs som vardefulla
avlagsnas och att de ekologiskt sammanhangande skogarna i
Kasberget forsvagas samt pa randeffekterna av nybyggandet, vardet
pa det ornitologiskt viktiga omradet och pa bevarandet av parkomradet
norr om detaljplaneomradet.

Som ett alternativ till byggandet enligt detaljplanen foreslogs byggande
i Hertonas féretagsomrade, i Kasbergets vastra sluttning, pa
Roihuvuoren koulus tomt och vid Kasbergets centrum.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att férslaget har beretts pa
basis av utkastet A och vaningstalet for de tre flervaningshusen pa
tomten 43215/9 i korsningen av Kasbergsvagen och Tornrosabrinken
har minskats med en vaning. Dessutom stroks bestammelsen om extra
vaningsyta for trapphuset som en teknisk andring.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden i sammandrag och asikterna och genmalena till
dessa mer i detal;.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
8.8-8.9.2014.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget. Miljonamnden, namnden for
allmanna arbeten, raddningsnamnden, fastighetsnamnden,
utbildningsnamnden, vattenforsorjningen vid samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster HRM och Helen Elnat Ab gav
utldtande om forslaget.

Dessutom begarde man utlatande av Helsingfors Energi, idrottsverket,
byggnadstillsynsverket, social- och halsovardsverket och
barnomsorgsverket som inte hade nagonting att kommentera eller
papeka om forslaget. Namnderna behandlade utlatandena utan
omrostningar.

Miljionamnden, fastighetskontoret och Helen Elnat Ab hade ingenting
att papeka om forslaget till detaljplan och detaljplane&ndring.

Utbildningsverket konstaterar att invanarantalet 6kar med cirka 600
personer, vilket innebar att antalet barn i grundskolealdern uppgar
kalkylmassigt till nagra tiotal. Detaljplaneomradet medfér inget behov
av nya skollokaler.
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Namnden for allmanna arbeten konstaterar i sitt utlatande att det finns
bara lite utrymme att anlagga en tillganglig gang- och cykelférbindelse
frdn gatuomradet till straket i parkomradet (P), vilket troligen forutsatter
en stddmur och terrassering i terrangen. Detaljplanen och den
tillgangliga forbindelsen ska kunna forverkligas utan andringsarbeten
utanfér detaljplaneomradet. Detaljplanen medfér byggnadskontoret
kostnader pa cirka 350 000 euro for Térnrosabrinkens gatuomrade. Att
bygga sluttningen med en parkbeteckning (VP) kostar cirka 80 000
euro. Hojdskillnaden mellan gatan och friluftsleden som gransar till
detaljplaneomradet och det begransade utrymmet i parken paverkar
kostnaderna for byggandet av parken. Byggnadskontoret férbereder sig
darfor pa att bygga en stédmur och eventuellt en ramp och/eller trappor
i en del av parkomradet. Kostnaderna omfattar inte mervardesskatt.
Namnden for allmanna arbeten tillstyrker forslaget med papekandena
ovan.

Raddningsnamnden konstaterar att det ska beaktas i placeringen av
byggnaderna i kvarteren och i kdrruttsarrangemangen att
raddningsverksamheten ska kunna utévas i omradet och brand- och
raddningsmaterielen ska kunna komma tillrackligt nara husen.

Vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster HRM konstaterar att det finns ett privat dagvattenavlopp
pa tomten 43215/7 som hamnar under den nya byggnadsytan.
Fastigheterna ska komma dverens om de nédvandiga
ledningsarrangemangen. Tomten 43215/8 gransar inte till gatuomrade
och anslutningarna till den allmanna vattenférsorjningen placeras pa
Kasbergsvagen. Detaljplanebeteckningarna och/eller -bestdmmelserna
ska kompletteras sa att de tillater att tomtanslutningarna fér tomten
43215/8 placeras pa tomten 43215/9.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien. Utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa anges i den bifogade rapporten
om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Med anledning av utlatandet fran vattenférsdérjningen vid
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster HRM har forslaget
till detaljplan och detaljplaneandring andrats enligt foljande:

— bestammelsen ajo/pel pa detaljplanekartan har andrats enligt
féljande: Pa omradet far placeras service- och raddningsvagar
och tekniska ledningar som betjanar angransande tomter.
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Andringen &r inte vasentlig och forslaget behover darfor inte 1aggas
fram pa nytt. Det har underhandlats om andringen med forvaltningarna
i fraga och HRM:s vattenforsorjning.

Till slut
Forslaget galler omrade i statens fastighetsregister.

Detaljplanen och detaljplaneandringen forutsatter inget forfarande med
ett markanvandningsavtal.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsplaneringsnamndens
enhalliga framstallning. Stadsplaneringskontoret har gjort en liten
justering i forslaget enligt ovan.

Foredraganden instdmmer i det som anges i beslutsforslaget.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro12286 kartta,
paivatty 10.6.2014, muutettu 27.4.2015

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12286 selostus,
paivatty 10.6.2014, muutettu 27.4.2015
3 Havainnekuva, 10.6.2014
4 Viitesuunnitelman ilmakuvasovitukset
5 Tilastotiedot
6 Vuorovaikutusraportti 10.6.2014 liitteineen, tdydennetty 27.4.2015
7 Osa paatdshistoriaa, paivitetty 7.8.2015
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Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

For kannedom

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Liikuntavirasto
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 17.08.2015 § 730
HEL 2012-010073 T 10 03 03
Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Roihuvuori) korttelin 43125 osan tontista 9 ja puisto- ja katualueen
asemakaavan seka puisto- ja katualueen asemakaavan muutoksen
(muodostuu uusi kortteli 43086) 10.6.2014 paivatyn ja 24.5.2015
muutetun piirustuksen nro 12286 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
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Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 27.4.2015
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 1090_1

42. kaupunginosan (Herttoniemi, Roihuvuori) korttelin 43215 osaa
tontista 9 seka puisto- ja katualueita koskevasta
asemakaavaehdotuksesta seka puisto- ja katualueita koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu uusi kortteli 43086)
annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 10.6.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa asuntojen
taydennysrakentamisen Roihuvuoren pohjoisrinteella ymparistoon
sovittaen. Lumikintien kerrostalotonttien pohjoispuolella ja
Roihuvuorentien varressa oleva viheralueen osa muutetaan
asuinkerrostalotonteiksi, katu- ja lahivirkistysalueiksi. Nykyiset puiston
ulkoilureitit kaava-alueen tuntumassa sailytetaan. Katuyhteydet uusille
tonteille ovat Roihuvuorentielta ja uudelta Ruususenrinne-kadulta.
Uutta asuntokerrosalaa on 23 885 k-m?, joten asukasmaaran lisays on
noin 600 henkea. Uutta maantason ja kadunvarren liike- tai palvelutilaa
on 300 k-m>.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla 8.8.-8.9.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa ymparistdlautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
pelastuslautakunta, kiinteistolautakunta, opetusvirasto, Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuolto ja Helen
Sahkdverkko Oy.

Ymparistolautakunnalla (9.9.2014), kiinteistélautakunnalla (18.9.2014)
ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (21.8.2014) ei ole huomautettavaa
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta.
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Opetusvirasto (20.10.2014) toteaa, etta asukasmaaran lisays on noin
600 henkea, mika tarkoittaa laskennallisesti muutamaa kymmenta
peruskouluikaista. Kaava-alue ei aiheuta uusien koulutilojen tarvetta.

Yleisten toiden lautakunta (19.8.2014) toteaa, etta esteeton jalankulku-
ja pyoraily-yhteys Ruususenrinne-kadulta puistoalueen (P) ulkoiluraitille
on haastavaa maaston jyrkkyydesta johtuen. Kaavamerkinnan "ul"
kohdalla kadun ja puistonraitin korkotason ero on 3 metria. Tilaa on
vahan kapealla puistoalueella (VP), joten kulkuyhteys vaatinee
tukimuurin ja maaston pengerrysta. Kaava ja esteeton yhteys pitaisi
pystya toteuttamaan ilman muutostoita kaava-alueen ulkopuolella.
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia Ruususenrinteen katualueen osalta noin 350 000 euroa.
Puistoksi (VP) merkityn rinteen rakentaminen maksaa noin 80 000
euroa. Puiston rakentamiskustannuksiin vaikuttavat alueen kadun ja
kaava-alueeseen rajautuvan ulkoilureitin korkeusero ja puiston
rajallinen tila. Rakennusvirasto varautuu taman takia tukimuurin
rakentamiseen osalle puistoaluetta ja mahdollisesti luiskan ja/tai
portaiden rakentamiseen. Kustannukset eivat sisalla arvonlisaveroa.
Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12286 hyvaksymista edella esitetyin
huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaava-alueella on paikoin
merkittavia maaston korkeuseroja, jotka on otettu huomioon
asemakaavamuutoksen ehdotusta valmisteltaessa. Korkeuserojen
vuoksi rakennettaneen tukimuureja, luiskia ja portaita. Kaava-alueen
esteettomista jalankulkuyhteyksista Ruususenrinne-kadulta nykyisen
puistoalueen kevyen liikenteen vaylalle on annettu kaavamaarayksia.

Pelastuslautakunta (2.9.2014) toteaa, etta kortteleiden rakennusten
sijoittelussa ja ajoreittijarjestelyissa on huomioitava, etta
pelastustoiminta on mahdollista. Palo- ja pelastuskaluston tulee paasta
rittavan lahelle rakennusta palon sammuttamiseksi ja henkildiden
pelastamiseksi rakennuksista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta pelastuslautakunnan esittamat
asiat on otettu huomioon asemakaavamuutoksen ehdotusta
valmisteltaessa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuolto
toteaa, etta tontilla 43215/7 on yksityinen hulevesiviemari, joka jaa
uuden rakennusalan alle. Kiinteistdjen tulee sopia tarvittavista
johtojarjestelyista keskenaan. Tontti43215/8 ei rajaudu katualueeseen
ja sen liitospaikat yleiseen vesihuoltoverkostoon ovat
Roihuvuorentiella. Asemakaavamerkintoja ja/tai -maarayksia tulee
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taydentaa siten, etta ne sallivat tontin 43215/8 tonttiliitosten
sijoittamisen tontille 43215/9.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kiinteistovirasto vastannee
kiinteistojen valisista johtojarjestelyja koskevista sopimuksista.
Asemakaavamaarayksia on taydennetty niin, etta tontin 43215/8
yhdyskuntateknisen huollon johtaminen tontin 43215/9 kautta on
sallittu.

Lausunnot ja niihin annetut vastineet ovat liitteena olevassa
vuorovaikutusraportissa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY vesihuollon
lausunnon johdosta asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— kaavakartan ajo/pel-maaraysta on muutettu seuraavasti:
Alueelle saa sijoittaa siihen rajoittuvia tontteja palvelevia huolto-
ja pelastusteita seka teknisia johtoja.

Jatkotoimenpiteet
Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehty muutos ei ole olennainen,
joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksesta on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa ja
niita, joiden etua muutos koskee, on kuultu erikseen.

Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Opetusvirasto 20.10.2014
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksia
taydennysrakentamiselle Roihuvuoren ja Herttoniemen hyvien
palveluiden, virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien
laheisyydessa.

Roihuvuoressa tonttitehokkuus on suhteellisen alhainen. Paaosin
1950-luvulla rakennettujen kerrostaloasuntojen pinta-ala on pienempi
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Lisatiedot

kuin Helsingissa keskimaarin, joten alueella on perheasuntojen,
likkumisen esteettdmyyden ja elinkaariasumisen tarpeita. Olemassa
oleva infrastruktuuri ja Roihuvuoren asuntojen keskikoko puoltaa
taydennysrakentamisen tavoitteita.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntojen taydennysrakentamisen
Roihuvuoren pohjoisrinteella ymparistoon sovittaen. Lumikintien
kerrostalotonttien pohjoispuolella ja Roihuvuorentien varressa oleva
viheralueen osa muutetaan asuinkerrostalotonteiksi, katu- ja
lahivirkistysalueiksi. Nykyiset puiston ulkoilureitit kaava-alueen
tuntumassa sailytetaan. Katuyhteydet uusille tonteille ovat
Roihuvuorentielta ja Ruususenrinnekadulta.

Kaavaehdotuksessa asuntokorttelialueilla suunniteltua uutta
asuntokerrosalaa on yhteensa 23 885 k-m2, joka on paaosin
asuinkerrostalojen korttelialuetta, mutta myos osin rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.

Asukasmaaran lisays on noin 600 henkea, mika tarkoittaa
laskennallisesti muutamaa kymmenta peruskouluikaista. Alue sijoittuu
suomenkieliselle Roihuvuoren ala-asteen oppilaaksiottoalueelle ja
Porolahden peruskoulun ylaasteen oppilaaksiottoalueelle
perusopetusalueella A1 itd-kaakko. Ruotsinkielisessa kouluverkossa
alue kuuluu itaiseen alueeseen. Kaava-alue ei aiheuta uusien
koulutilojen tarvetta.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 18.09.2014 § 460

HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12286 seuraavan lausunnon:

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteelld. Alueelle suunnitellaan
asuinkerrostalotontteja ymparistdon sovittaen. Suunnittelualueeseen
kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen asuintonttien pohjois- ja
luoteispuolelta. Alue rajoittuu idassa Roihuvuorentiehen, pohjoisessa
Sahaajankadun pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin
Muuntajankadun suuntaiseen linjaan. Rakennusoikeuden maara on

23 885 k-m2. Helsingin kaupunki omistaa maan.
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, josta 3 600 toteutetaan kaupungin
omistamille tonteille. Tama tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja
asemakaavoituksella tulee turvata riittdva lyhyen ja pitkan aikavalin
tonttivaranto. Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta
maaliskuussa 2013 5 500 asuntoon vuodessa. Myo6s nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan
riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla.
Tasapainoinen kaupunkikehitys edellyttaa monipuolista
asuntotuotantoa seka erityyppisia rahoitus- ja hallintamuotoja
(kohtuuhintainen tuotanto (Ara), valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja
vapaarahoitteinen asuntotuotanto).

Nyt puheena olevan kaavaluonnoksen vaihtoehdot tukevat asumisen ja
siihen liittyvan maankayton tavoitteita. Kiinteistdlautakunta puoltaa
asemakaavan muutosehdotusta nro 12286 hyvaksymista.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Ymparistolautakunta 09.09.2014 § 257

HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Ymparistolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotukseen.

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee paatoksen
valmistelua (KuntalL 91 §).

05.08.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
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Pelastuslautakunta 02.09.2014 § 86
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Roihuvuoren pohjoisrinteen uuden
asuntokorttelin (kortteli 43086) asemakaavan muutoksesta nro. 12286
seuraavan lausunnon:

Kortteleiden rakennusten sijoittelussa ja ajoreittijarjestelyissa tulee
huomioida, etta pelastustoiminta onnettomuuden sattuessa on
mahdollista. Palo- ja pelastuskaluston tulee paasta riittavan lahelle
rakennusta, jotta palon sammuttaminen ja henkildiden pelastaminen
rakennuksesta on mahdollista.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 19.08.2014 § 295
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Esteettoman jalankulku- ja pyoraily-yhteyden saaminen
Ruususenrinne-kadulta puistoalueella (P) olevalle kaava-alueen reunaa
mukailevalle ulkoiluraitille tulee olemaan erittain haastavaa maaston
jyrkasta topografiasta johtuen ilman, etta raittia siirretdan kauemmaksi
kaava-alueesta tai rakennetaan uudelleen VP-alueen rakentamisen
yhteydessa. Kaavamerkinnan ul kohdalla Ruususenrinteen puolivalin
kohdalla kadun korkotaso on +19 ja puistoraitin noin +16. Tilaa on
hyvin niukasti kaava-alueen reunaa pitkin kulkevan raitin ja kadun
valissa olevalla puistoalueella (VP), minka takia osa puistoalueesta
vaatinee tukimuurin ja maaston pengerrysta. Kaava ja esteeton yhteys
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Kustannukset

Esittelija

Lisatiedot

pitaisi pystya toteuttamaan ilman muutostoita kaava-alueen
ulkopuolella.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia Ruususenrinteen katualueen osalta noin 350 000 euroa.
Puistoksi (VP) merkityn rinteen rakentaminen maksaa noin 80 000
euroa. Puiston rakentamiskustannuksiin vaikuttavat alueen kadun ja
kaava-alueeseen rajautuvan ulkoilureitin korkeusero ja puiston
rajallinen tila. Rakennusvirasto varautuu taman takia tukimuurin
rakentamiseen osalle puistoaluetta ja mahdollisesti luiskan ja/tai
portaiden rakentamiseen. Kustannukset eivat sisalla arvonlisaveroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutoksen nro 12286 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.06.2014 § 188

HEL 2012-010073 T 10 03 03

Ksv 1090_1, Lumikintie 3-7 pohjoispuolella ja Roihuvuorentien lansipuolella oleva puistoalue,
karttaruutu J4/T4

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.6.2014 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi, Roihuvuori)
korttelin 43125 osan tontista 9 ja puisto- ja katualueen
asemakaavaehdotuksen seka puisto- ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12286 hyvaksymista

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen asettamista
nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti.

Samalla lautakunta paattaa
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Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— ettad kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsindori, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 21.5.2014
HEL 2012-010073 T 10 03 03

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteelld. Alueelle suunnitellaan
asuinkerrostalotontteja ymparistdon sovittaen. Suunnittelualueeseen
kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen asuintonttien pohjois- ja
luoteispuolella. Alue rajoittuu idassa Roihuvuorentiehen, pohjoisessa
Sahaajankadun pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin
Muuntajankadun suuntaiseen linjaan. Asemakaavan muutoksesta on
laadittu kaksi luonnosta, A ja B.

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, joista 3 600 toteutetaan kaupungin
omistamille tonteille. Tdma tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja
asemakaavoituksella tulee turvata riittava lyhyen ja pitkan aikavalin
tonttivaranto. Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta
2013 maaliskuussa 5 500 asuntoon vuodessa. Myos nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan
rittavan asuntotuotannon edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla.
Tasapainoinen kaupunkikehitys edellyttaa monipuolista
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Lisatiedot

asuntotuotantoa seka siten rakentamiselta keskenaan erilaista
rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa (kohtuuhintainen tuotanto (Ara),
valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja vapaarahoitteinen
asuntotuotanto).

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan nyt puheena olevan
kaavaluonnoksen vaihtoehdot tukevat asumisen ja siihen liittyvan
maankayton tavoitteita.

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 31.3.2014
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
otsikossa mainitusta asemakaavaluonnoksesta.

Suunnitelma

Alue sijaitsee Herttoniemessa Roihuvuoren pohjoisosassa pohjoiseen
ja luoteeseen viettavalla metsarinteelld. Sitd halkovat pohjois—etela- ja
itda—lansi-suunnassa kevyen liikenteen reitit. Alueen etelapuolella on
keskeisia osia Roihuvuoren 1950-60-luvuilla rakennetusta
merkittavasta vanhasta aluerakentamiskokonaisuudesta. Idassa alue
rajautuu Roihuvuorentiehen ja lannessa puistoalueeseen. Samoin
pohjois- ja luoteispuolella suunnittelualueen ja Herttoniemen
yritysalueen valiin jaa puistoalue.

Alueelle suunnitellaan asuinkerrostalotontteja ymparistoon sovittaen.
Suunnittelualueeseen kuuluu puistoaluetta Lumikintien pohjoispuolen
asuintonttien pohjois- ja luoteispuolella. Alue rajoittuu idassa
Roihuvuorentiehen, pohjoisessa Sahaajankadun
pienteollisuustontteihin ja lounaassa noin Muuntajankadun suuntaiseen
linjaan. Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi luonnosta, A ja B.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tdydennysrakentamisen
Roihuvuoren pohjoisrinteella. Lumikintien kerrostalotonttien
pohjoispuolella ja Roihuvuorentien varressa oleva viheralueen osa
muutetaan asuinkerrostalotonteiksi. Rakennusoikeuden lisays on
luonnoksessa A 23 700 kerros-m2 ja luonnoksessa B 25 100 kerros-
m2.
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Lausunto

Lisatiedot

Asemakaavan muutoksen myo6ta kaavamuutosalueelle rakennetaan
uusi tonttikatu, Ruususenrinne. Ruususenrinteen varteen tulee
jalkakaytava ja pyoraily ohjataan ajoradalle. Ajo kiinteistdjen
pysakaointilaitoksiin ohjataan Ruususenrinne-kadulta seka
Roihuvuorentielta. Ruususenrinteen varteen rakennetaan kaksi LPA-
aluetta vieraspysakointia varten.

LPA-alueiden ja asuinrakennusten korttelialueiden suunnittelussa tulee
ottaa huomioon hulevesien hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti. Ensisijaisesti hulevedet tulee kasitella syntypaikallaan
imeyttamalla tai viivyttamalla. Jos tama ei ole mahdollista, vedet on
johdettava eteenpain hidastaen tai viivyttaen ojien, painanteiden tai
muiden pintajohtamismenetelmien kautta tai hulevesiviemarissa.
Erityisesti kaavamuutosalueen pohjoispuolen puistoalueella olevalle
ulkoiluraitille ei saa aiheutua haittaa hulevesista. Viheralueisiin
rajoittuvien tonttien rakennukset tulee voida rakentaa ja huoltaa tontilta
kasin.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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