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§ 189

Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja paivakoti,
hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2015-002256 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 15.2.2015 paivatyn Jatkasaaren peruskoulun luokat 1 - 2 ja
lasten paivakoti -hankkeen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 3 231 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 10 500 000 euroa joulukuun 2014
kustannustasossa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja paivakoti, hankesuunnitelma
15.2.2015
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Jatkasaaren peruskoulun luokat 1 - 2 ja lasten paivakoti -hankkeen
rakennuspaikka on Lansisataman kaupunginosassa Jatkasaaren
alueella. Rakennus pihoineen sijoittuu Rionkadun, Hietasaarenkujan ja
Hampurinkujan rajaamalle tontille 20811/1 Bunkkerin pohjoispuolelle.
Tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).
Opetuslautakunta ja varhaiskasvatuslautakunta ovat antaneet
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
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Esittelijan perustelut

Koulutilojen tarve

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Jatkasaaren alueella ei ole koulutiloja. Jatkasaaren peruskoulun luokat
1 - 2 sijoittuvat Taivallahden peruskoulun oppilaaksiottoalueelle, joka
kuuluu suurpiiriin 1 / perusopetuslinjan alueelle 4 (etelainen ja keskinen
alue). Lahimmat peruskoulut ovat Ruoholahden ala-aste samalla
oppilaaksiottoalueella ja Ressun peruskoulu eri oppilaaksiottoalueella.
Tietokeskuksen laatiman projektiennusteen 2/2013 mukaan
Jatkasaaren alueella asuvien 7 - 8 -vuotiaiden suomenkielisten lasten
maara on vuonna 2014 33 lasta ja vuonna 2023 282 lasta.

Lasten paivahoidon tarve

Yleista hankkeesta

Jatkasaaren peruskoulun luokat 1 - 2 ja lasten paivakoti -hanke
sijaitsee Kampinmalmi - Lauttasaari - TO0I0 varhaiskasvatusalueella,
Jatkasaaren alueella. Uusi rakentuva Jatkasaaren alue on kasvanut
voimakkaasti vuodesta 2013 alkaen asuntorakentamisen myota.
Varhaiskasvatusvirastolla on tarve saada uusille alueille riittavat
palvelut lahipalveluina. Helsingin strategian mukainen paivakotien
tilankayton tehostaminen tarkoittaa, etta uusien alueiden paivakotien
lukumaaraa on arvioitava ja tilankayttdoa tehostettava seka
yksikkOkohtaisesti etta osana koko palveluverkkoa.

Kaksikerroksinen koulu-paivakotirakennus tulee toteuttamaan uuden
kaupunginosan lahipalvelutarpeita. Hankesuunnitelman mukainen
laajuus perustuu opetusviraston ja varhaiskasvatusviraston hankkeesta
tekemaan tarveselvitykseen. Siihen tulevat koulutilat 200 oppilaalle
(luokka-asteet 1 - 2) seka 130 tilapaikan lasten paivakoti. Toiminnan
tavoitteena on tukea lapsen kokonaisvaltaista kehitysta. Henkilokuntaa
rakennukseen tulee yhteensa noin 50 henkea.

Laajuuden maarittelyssa kaytetaan seka varhaiskasvatusviraston etta
opetusviraston uusia tilankayton tehostamistavoitteita 8 htm2/
tilapaikka ja 8 htm2/oppilaspaikka = yht. 2640 htm2.
Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettu huoneistoala alitti
taman ollen 2611 htm2. Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista
laskettuna ko. huoneistoalan laajuisen kaksikerroksisen rakennuksen
bruttoala tontille sijoitettuna on 3231 brm2.
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Suunnitteluratkaisun lahtokohtana on tehokas tilankaytto perustuen
tavoitteeseen 8 htm? / oppilaspaikka ja tilapaikka. Taman tavoitteen
hankesuunnitelman viitesuunnitelmat tayttavat. Jatkosuunnittelussa
tavoitetta tarkennetaan niin, ettd vuokranmaksun perusteeksi
maariteltava huoneistoala jakaantuu tasmallisesti koululle 8 htm?/
oppilaspaikka ja paivakodille 8 htm? / tilapaikka kokonaislaajuuden
puitteissa.

Rakennus on sijoitettu paikalleen seka tontin erityispiirteiden etta
toiminnan vaatimusten ehdoilla. Koulun tilat ja paivakotitilat sijoittuvat
molemmat kahteen kerrokseen omiin siipiinsa. Yhteiskayttoiset ja
julkisemmat tilat, kuten kuumennuskeittio ja liikkuntasali seka hissi, on
sijoitettu rakennuksen keskialueelle, joka rajautuu koilliskulmassa
olevan Rionkadun katuaukioon. Osaa tiloista on mahdollista kayttaa
ilta- ja vapaa-ajan toimintaan. Paivakodin ja peruskoulun omat tilat
liittyvat rakennuksen keskialueeseen viereisten katujen suuntaisesti.

Tilajarjestelyt perustuvat muuntojoustavuuteen. Rakennuksen
runkojarjestelma, mitoitus ja talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen
joustavan kayton ja myohemmat tilamuutokset.

Tontin ulkoalue on koulun ja paivakodin yhteinen vuorokayttoon
perustuva piha. Piha-alueelta erotetaan erillinen aidattu osa pienimmille
lapsille kayttoon tarvittaessa. Piha ja sen toiminnot on tarkoitettu
palvelemaan alueen asukkaita iltaisin ja viikonloppuisin. Viereiseen
Hyvantoivonpuistoon lahelle koulu-paivakotirakennusta toteutettava
aidattu leikkialue on myos koulun ja paivakodin kaytettavissa.

Tontin lansireuna on entistd merenpohjaa. Tontin etela- ja
kaakkoisreunassa on luonnontilassa ollut avokalliota entisella
Hietasaarella. Tontti vaatii laajoja tayttoja seka lisdksi maanpaineseinan
rakentamisen tontin etelarajalle Bunkkerin tonttiin rajoittuen. Rakennus
perustetaan terasputkipaaluille.

Rakennus tehdaan paaosin terasbetonirunkoisena; ulkoseinat ovat
kantavia sisakuorielementtiseinia, ala-, vali- ja ylapohjana on
ontelolaatastot. Ulkoverhouksena on paaosin puhtaaksi muurattu tiili
erikoismuurausosuuksin.

Rakennuksen paailmanvaihtojarjestelma on koneellinen keskitetty
matalapaineinen ja tarpeenmukainen ilmanvaihtojarjestelma.
Tuloilmakammio kiertda rakennuksen ylapohjan ylapuolella julkisivua.
Kammiosta tuloilma otetaan omilla kanavilla koulun luokkahuoneisiin
seka paivakodin ryhma- ja lepohuoneisiin.

Rakennuksen koko edellyttaa vaestonsuojatilojen toteuttamista.
Rakennuksen 80 vaestonsuojapaikkaa tulevat Jatkasaarenkallion
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yhteisvaestonsuojaan. Rakennuksen autopaikat sijoitetaan tontille ja
saattoliikennepaikat Rionkadun varteen.

Rakennus suunnitellaan esteettomaksi. Suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioidaan paloturvallisuus, rakenteiden ilmatiiveys,
sisailman laatu, valaistus, luonnonvalon hyddyntaminen ja
aanenvaimennus. Meren laheisyys ja alueelle ominainen tuulisuus
huomioidaan osana kosteudenhallinnan suunnittelua. Rakenteet,
materiaalit, kalusteet ja varusteet ovat kulutusta kestavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia. Materiaalivalintoja tehtaessa tulee
ottaa huomioon myds kierratettavyys ja korjattavuus. Rakennus
suunnitellaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten
matalaenergiarakentamisen ohjeiden mukaisesti.

Hanketta on esitelty kaupunginkanslian Jatkasaaren alueryhmassa,
jossa on kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
edustus. Hankkeen viitesuunnitelmat on esitelty pelastuslaitoksella,
ymparistokeskuksessa seka varhaiskasvatusviraston
tydsuojelutoimikunnassa. Viitesuunnitelmista on pidetty palaveri
Helsingin kaupungin esteettomyysasioista vastaavan projektinjohtajan
kanssa. Palavereissa ja saaduissa lausunnoissa esitetyt asiat otetaan
huomioon jatkosuunnittelussa.

Hankkeen kustannukset

Vuodesta 2011 Iahtien rakentamisohjelmassa ollut alustava arvio
hankkeen kustannuksista on perustunut hintaan 3 000 euroa/brm?.
Talloin tiedossa ei ole ollut tontin ja Jatkdsaaren rakentamisessa
toteutuneita erityisvaatimuksia, jotka nostavat hankkeen
yksikkokustannuksia 3 000 eurosta 3 250 euroon, ja koko hankkeen
kustannusennusteen 9 miljoonasta eurosta 10,5 miljoonaan euroon
joulukuun 2014 hintatasossa.

Tontista ja Jatkdsaaren alueesta vaativana rakennuspaikkana johtuvia
kustannuksia lisaavia asioita ovat:

- Kaupunkikuvalliset vaatimukset (kaupunkisuunnitteluvirasto ja
rakennusvalvonta)

- Rakentaminen tiiviissa, paaosin rakennetussa
kaupunkirakenteessa

- Pieni ahdas tontti edellyttaa kaksikerroksista rakennusta

- Alueellisen jateputkijarjestelman hankkeelle tulevat
kustannukset

- Vaestosuojakustannuksia yhteisvaestdnsuojaratkaisusta
(kalliimpi kuin rakennukseen toteutettuna tilaohjelmaan sisaltyvana
tilana)

- Laivamelun huomioonottaminen rakenteissa
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Vuokravaikutus

Rakentamisen laatutasovaatimuksista ja kiristyneistd maarayksista
johtuvaa kustannusnousua aiheuttavat mm:

- Rakennuksen puhtausluokkavaatimus P1

- Rakennusaikainen saasuojahuputus

- llImanvaihdon uudet lammontalteenottomaaraykset

Lisaksi hanke suunniteltiin erityisilmanvaihtoratkaisulla (koneellinen
keskitetty matalapaineinen ja tarpeenmukainen ilmanvaihtojarjestelma)
tavoitteena parempi sisailman laatu.

Saastoja hankkeelle on haettu tai niita on saatu:

- Yksinkertainen rakennusmassa tontin sallimissa puitteissa

- Seka paivakotisiivessa etta koulusiivessa 1. ja 2. kerros
keskenaan lahes samanlaiset (toistuvuus)

- Tarveselvityksessa esitetty kattoterassi 3. kerrokseen osana
piharatkaisua jatettiin pois hankesuunnitteluvaiheen aikana

- Tontille toteutettava ulkoalue on koulun ja paivakodin yhteinen
vuorokayttoon perustuva piha

Rakennuksen autopaikat sijoittuvat tontille. Autopaikkakustannukset
sisaltyvat kustannusarvioon. Alueella on jatteen
putkikuljetusjarjestelma, johon rakennus liitetaan. Liittymiskustannukset
ovat 70 000 euroa. Ne sisaltyvat kustannusarvioon.

Rakennuksen edellyttamat 80 vaestdonsuojapaikkaa tulevat
Jatkasaarenkallion yhteisvaestonsuojaan. Naista 40 paikkaa sisaltyy
kustannusarvioon ja 40 paikkaa on maksettu talousarvion kohdasta
82219.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokra-arvio on laskettu
arvonlisaverottomasta summasta 10 580 000 euroa (10 500 000 euroa
+ 80 000 euroa), jossa 80 000 euroa on 40 vaestdonsuojapaikan
kustannus:

paaomavuokra noin 18,80 euroa/htm?/kk

yllapitovuokra 4,80 euroa/htm?/kk (vuoden 2015 tasossa,
sisaltden sahkon)
yhteensa noin 23,60 euroa/htm?/kk.

Viitesuunnitelman mukaisesti huoneistoala koululle ja paivakodille on
jaettu seuraavasti:

koulu 1550,5 htm? (7,75 htm? / oppilaspaikka) ja paivakoti 1060,5 htm?
(8,16 htm? / tilapaikka).
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Siten kuukausivuokra onkoulun tiloista noin 36 545 euroa/kk ja
vuosivuokra noin 438 540 euroa seka paivakodin tiloista noin 24 996
euroa/kk ja vuosivuokra noin 299 952 euroa.

Tilakeskuksen laskentaperusteena on 3 %:n tuotto ja 30 vuoden
poistoaika. Tontin vuokra sisaltyy paaomavuokraan.

Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja
yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.
Jatkosuunnittelussa tarkennetaan vuokranmaksun perusteena olevan
huoneistoalan jako koulu/paivakoti vastaamaan tavoitetta 8 htm?/
oppilaspaikka ja 8 htm? / tilapaikka hankkeen kokonaislaajuuden
puitteissa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 4/2016 ja tyo
valmistuu 6/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
Kiinteiston yllapidosta.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 hanke on esitetty vuosina
2016 - 2017 toteutettavana hankkeena.

Helsingin kaupungin vuoden 2015 talousarvion ja taloussuunnitelman
2015 - 2017 liitteena olevaan talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2015 - 2024 hankkeelle on esitetty TA-
kohdassa 8 02 01 yhteensa 9,00 milj. euroa (alv. 0 %): 0,35 milj. euroa
vuodelle 2015, 4,30 milj. euroa vuodelle 2016 ja 4,22 milj. euroa
vuodelle 2017. Kiinteistdlautakunta on sisallyttanyt hankkeen vuoden
2016 talousarvioehdotuksensa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025 annetun
talousarvioehdotuksen raamin rajoissa.

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi tehtaville toille varataan
rahoitus 1,4 miljoonaa euroa Lansisataman esirakentamiseen
osoitetuista maararahoista. Naita t6ita ovat hankkeen tontilla osittain
olevan Bunkkerin matalan lisasiiven purku, tukimuurin rakentaminen
Bunkkerin puoleiselle tontinrajalle seka tontin edellyttamat taytot.

Lopuksi
Paatésehdotus on kiinteistdlautakunnan yksimielisen esityksen
mukainen.
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Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren peruskoulun luokat 1-2 ja paivakoti, hankesuunnitelma
15.2.2015
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 10.08.2015 § 697
HEL 2015-002256 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 15.2.2015 paivatyn Jatkasaaren
peruskoulun luokat 1 - 2 ja lasten paivakoti -hankkeen
hankesuunnitelman siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on 3 231
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana
10 500 000 euroa joulukuun 2014 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ville Vastamaki, kehittamisinsinddri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Opetuslautakunta 14.04.2015 § 58

HEL 2015-002256 T 10 06 00
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Lausunto
Opetuslautakunta antoi kiinteistolautakunnalle esittelijan esityksen
mukaisen lausunnon 15.2.2015 paivatyn Jatkasaaren peruskoulun
luokkien 1-2 ja paivakodin uudisrakennushankkeen
hankesuunnitelmasta. Samalla opetuslautakunta toteaa hyvaksyvansa
tilakeskuksen maaritteleman vuokra-arvion alustavana.

Kasittely
14.04.2015 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
17.03.2015 Poistettiin

Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo

Kiinteistolautakunta 31.03.2015 § 147
HEL 2015-002256 T 10 06 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Rionkatu

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 15.2.2015 paivatyn
Jatkasaaren peruskoulun luokat 1 - 2 ja lasten paivakoti -hankkeen
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 3 231 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10 500 000 euroa joulukuun
2014 kustannustasossa.
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen
lainvoimaisuutta.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
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Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel fi

Grundstrom Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Varhaiskasvatuslautakunta 10.03.2015 § 38
HEL 2015-002256 T 10 06 00

Paatos
Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya Jatkasaaren peruskoulun
luokat 1-2 ja paivakoti -hankkeen, lasten paivakodin liitteena olevan
tarveselvityksen ja antoi kiinteistdlautakunnalle 15.2.2015 paivatysta
hankesuunnitelmasta omalta osaltaan puoltavan lausunnon.
Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas
Lisatiedot
Sirkka Kénkkola-Viitasalo, suunnittelija, puhelin: 310 42545
sirkka.konkkola-viitasalo(a)hel.fi
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