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SISALLYS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néahtavilla 28.3.-15.4.2011

Viranomaisyhteisty®
- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 8.9.-30.9.2014

Viranomaisyhteisty®
- Tiivistelmét viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet

Yhteenveto yleisotilaisuudesta
Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 658) 14.11.-15.12.2014

Muistutukset
- Tiivistelméat muistutuksista ja vastineet

Lausunnot
- Tiivistelmét lausunnoista ja vastineet

LITTEET 1 Keskustelutilaisuuden 4.4.2011 muistio
2 Muistutukset
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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittamista avoimessa verkossa
rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-
versiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahta-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 28.3.-15.4.2011

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 28.3.-15.4.2011 ja vi-
raston internetsivuilla. Suunnitelmaa koskeva yleisdtilaisuus pidettiin
4.4.2011.

Viranomaisyhteisty6

Ymparistokeskus on ilmoittanut, etté alue ilmanlaatu- ja meluhaitat tu-
lee ottaa huomioon ns. herkkien toimintojen sijoittamisessa huomioon.
Lisaksi tulee ottaa huomioon raitiovaunuliikenteen haitat.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu suunnittelussa huomi-
oon siten, ettd rakentamista on sijoitettu suojaamaan piha-alueita ja ra-
kennuksen julkisivulle on annettu maarayksia koskien rakenteen &a-
neneristavyytta ja parvekkeiden lasittamista.

Helsingin kaupungin Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) on ilmoittanut,
ettd alueella tulee ottaa huomioon raitiotieradan ymparistovaikutukset,
raitiotien teknisten tilojen ja radan rakenteiden vaatimat tilat ja alueet
seka raitiovaunun liikkkumisesta johtuva melu ja tarina.

Vastine

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitoksen ilmoittamat asiat on
otettu suunnittelussa huomioon siten, etta rakentamista on sijoitettu
suojaamaan piha-alueita ja rakennuksen julkisivulle on annettu maara-
yksia koskien rakenteen daneneristavyytta ja parvekkeiden lasittamista.
Lisaksi kaavassa on merkitty maaraala raitiotieverkon teknisille tiloille.
Asemakaavaehdotuksessa ei esiteta muutoksia liikennejarjestelyihin
Valimerenkadulla eika Lansisatamankadulla, joilla raitiovaunu liikkennoi
tai tulee liikkennéimaan.
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Kiinteistoviraston geotekninen osasto on ilmoittanut, ettéa alueella ei
ole esirakentamistarvetta.

Helsingin Satama on ilmoittanut, etta silla ei ole huomautettavaa.

Terveyskeskus on ilmoittanut, etta silla ei ole huomautettavaa suunnit-
telun lahtékonhtiin.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Asunto Oy Helsingin Jaalapuisto esittaa, ettd korttelin 20026 paa-
kayttotarkoitus tulee pitdd ennallaan kouluna ja alueen asukkaiden yh-
teisille palveluille. Korttelin nykyisen kaavan kerrosluku ja -ala ovat riit-
tavat. Paarakennusmassa tulee sijoittaa Lansisatamankadun varteen ja
piha-alueet Messipojankujan varrelle. Pysakointipaikat tulee nykyiselle
LPA -tontille jonka yhteyteen voidaan suunnitella VPK :n tila. Pysékain-
tilikenne tulee osoittaa Valimerenkadun kautta. Liséksi tulee jarjestaa
keskustelumahdollisuus alueen asukkaille ja viranomaisille koskien
alueen palveluita ennen luonnoksen n&htavilla oloa.

Vastine

Talla hetkella alueelle ei ole suunnitteilla kouluhanketta. Alueelle teh-
daan asemakaavamuutos, jolloin voimassa olevan kaavan kerrosala ja
kerrosluku muutetaan tarkoituksenmukaisiksi vastaamaan alueen tule-
via mahdollisia kayttotarkoituksia. Toimitilarakentamisen korttelialue
mahdollistaa kuitenkin myos jatkossa julkisten palveluiden, kuten esi-
merkiksi keskiasteen oppilaitoksen, sijoittamisen korttelialueelle. Kaa-
va-alueen rakennusten varjostavuutta Messipojankujalle on vahennetty
sijoittamalla matalampia rakennuksia, piha-alueita ja kevyelle liikenteel-
le osoitettuja katualueita Messipojankujan varrelle. LPA-1-korttelialueen
kayttotarkoitus sailyy pysakadintilaitokselle osoitettuna korttelialueena.
Korttelialueiden ajoyhteydet on suunniteltu Messipojankujalta ja Messi-
tytonkujalta. Valimerenkatu ja Lansisatamankatu ovat Jatkasaaren ko-
koojakatuja ja Messipojankuja seka Messitytonkuja ovat tonttikatuja.
Yleisesti kaytettyjen likenneperiaatteiden mukaisesti ajoyhteydet ton-
teille jarjestetddn vahaliikenteisempien tonttikatujen kautta, mika sel-
keyttaa liikkennejarjestelyita kokoojakaduilla ja parantaa kokoojakadun
likenteen sujuvuutta ja turvallisuutta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ja kaavaluonnoksen nahtavillaolojen yhteydessa on jarjestetty
yleistlle avoimet keskustelutilaisuudet.
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Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Yleisotilaisuudessa esitettiin mielipiteitéa koskien alueen palveluita, Sa-
taman hallintorakennuksen ja Messitytonkujan pysakointilaitoksen tule-
vaa kayttotarkoitusta ja valiaikaiskayttoa.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 8.9.-30.9.2014

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupungintalon ilmoitus-
taululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 8.9.—30.9.2014 ja viraston in-
ternetsivuilla. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 10.9.2014.

Viranomaisyhteisty6

Rakennusvirasto on ilmoittanut, ettd Laivapojanaukion mitoitusta tulee
tarkistaa siten, etta kahvilarakennuksen huoltoliikenne ja terassialueet
mahtuvat aukiolle. Koulun saattoliikennejarjestelyt tulee osoittaa liiken-
nesuunnitelmassa. Yleisten alueiden laatutasoa ei tule maaritella ase-
makaavamaarayksissa. Puurivit ja puut tulee merkita ohjeellisena ase-
makaavaan.

Vastine

Laivapojanaukion mitoitus on riittava, jotta huoltoliikenne ja terassialu-
eet mahtuvat aukiolle. Kaava-alueelle ei ole talla hetkella suunnitteilla
kouluhanketta, mutta palvelurakennusten ja toimitilarakennusten kortte-
lialueen likkennejarjestelyt on suunniteltu Messipojankujalta. Aukioiden
laatutasoksi maaritetaan korkeatasoinen kivetty aukio. Lisdksi méaarite-
taan, etta katujen ja aukioiden pintamateriaalien on oltava laadukkaita.
Luonnonkivea on kaytettava aukioiden pintamateriaalina seka alueiden
ja toimintojen rajauksessa. Puurivit merkitaan ohjeelliseksi.

Ympaéaristokeskus on ilmoittanut, ettd kaavoituksessa tulee arvioida ja
ottaa huomioon katuliikenteen ilmanlaatu- ja meluhaitat seka raitiolii-
kenteen melu ja mahdolliset tarin&- ja runkoaanihaitat. Asumisen liséksi
erityista huomiota tulee kiinnittdd alueelle sijoitettavan koulun ja sen pi-
ha-alueen ymparistdolosuhteisiin, koska kyse on ns. herkan toiminnan
sijoittamisesta. Toimitilarakentamisen korttelialueella saa luonnoksen
mukaan sijoittaa mm. hotelleja, sairaaloita ja kokoontumistiloja. Kaavan
valmistelussa tulee huomioida, ettd naiden toimintojen sisatiloille anne-
tut melutason ohjearvot ovat samat kuin asumisella.

Vastine

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu suunnittelussa huomi-
oon siten, ettd rakentamista on sijoitettu suojaamaan piha-alueita ja ra-
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kennuksen julkisivulle on annettu maarayksia koskien rakenteen &a-
neneristavyytta ja parvekkeiden lasittamista. Talla hetkella alueelle ei
ole suunnitteilla kouluhanketta, mutta toimitilarakentamisen korttelialu-
eelle saa sijoittaa julkisia palveluita. Korttelialueelle soveltuisi hyvin
esimerkiksi keskiasteen oppilaitos.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) on ilmoittanut, etta
suunniteltu uudisrakentaminen noudattaa tiiviin ja eheéan yhdyskuntara-
kenteen suunnittelun periaatteita ja tukee Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelma HLJ 2011:n kérkitavoitteiden toteuttamista ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyja suunnittelun tavoitteita.
Asunnot ja toimitilat sijoittuvat luontevaan paikkaan Jatkasaaren kau-
pallisen keskuksen ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyyteen.
Korttelin 1&pi suunnitellut yleisen jalankulun yhteydet vahentavéat kortte-
lin aiheuttamaa estevaikutusta. Raitiotien sdhkdnsyottbaseman paalle
voi rakentaa huomioiden aseman magneettikentan, huoltoliikenteen au-
topaikan, ajoyhteyden ja haalausreitin, kaapelointireitin ja rakennuk-
seen kohdistuvat runko&éanet. Jatkosuunnittelu on tehtava tiiviissa yh-
teistydssa HSL:n ja HKL:n kanssa.

Vastine

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymén ilmoittamat asiat on otettu
suunnittelussa huomioon siten, ettd kaavassa on merkitty maaraala rai-
tiotieverkon teknisille tiloille. Teknisiin tilojen ajoyhteys ja haalausreitti
sijaitsevat Laivapojanaukiolla. Selostukseen on lisatty erityisrakentami-
sen korttelialuetta (AKS) koskien: "Raitiotien séhkonsyottbaseman
paalle voi rakentaa huomioiden aseman magneettikentan, huoltoliiken-
teen autopaikan, ajoyhteyden ja haalausreitin, kaapelointireitin ja ra-
kennukseen kohdistuvat runkodanet. Jatkosuunnittelu on tehtava tii-
viissa yhteistydssa HSL:n ja HKL:n kanssa."

Kiinteistovirasto on ilmoittanut, ettd kaavan kustannustehokkuutta
heikentda vaatimus vaihtelevasta kerroskorkeudesta. Autopaikat ja
asuntopihat vaativat yhteisjarjestelya niin rakentamisen kuin yllapidon-
kin osalta. Toisaalta hankkeiden mahdollisesti eriaikainen toteutuminen
voi johtaa tilapaisiin pysakaintijarjestelyihin. Yleisten rakennusten kort-
telialueella () tulisi mahdollistaa monipuolisempien palveluiden toteut-
taminen esimerkiksi kaavamerkinndilla P tai KTY:n kanssa. Lansisata-
mankadun varsi tulisi suunnitella kokonaan toimitilakaytt66n Ruoholah-
den metroaseman l&heisyyden johdosta. Asemakaavaehdotuksessa on
toimistotiloille ehdotettu pysakointinormiksi enintaan 1 ap/350 k-m2.
Kiinteistovirasto toteaa pyséakdintipaikkojen maaran riittamattomaksi.
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Vastine

Vaihteleva rakennuskorkeus ja asumisen ja tyopaikkojen sekoittaminen
rikastuttavat ja monipuolistavat Jatkdsaaren kaupunkikuvaa. Lansisa-
tamankadulle on merkitty asuinkerrostalojen korttelialue Saukonpaa-
denpuiston kaupunkikuvalliseksi paatteeksi. Korttelialueen merkitsemi-
nen toimitilaksi ei kaupunkikuvallisilta ominaisuuksilta vastaisi maa-
merkkirakennukselle asetettuja tavoitteita. Toimitilaa voidaan jatkossa
kaavoittaa Jatkasaaren kaupalliseen keskukseen ja lahiymparistoon.
Yleisten rakennusten korttelialue on muutettu kaavaehdotukseen pal-
velurakennusten korttelialueeksi. Toimistojen osalta kaavan autopaik-
kamaaraykset vastaavat kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1994
hyvaksymia laskentaohjeita.

Nuorisoasiainkeskus, Helsingin Satama, Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut -kuntayhtyma ovat ilmoittaneet, etté niilla ei ole huo-
mautettavaa.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Esitettyjen mielipiteiden vastineet on koottu aihepiireittain ja esitetty lo-
pussa kohdassa 'Vastineet'.

Jatkasaari-seura ilmoittaa, ettd kaavamuutosaluetta ei pitaisi rakentaa
esitetylla tavalla tiiviisti ja tehokkaasti. Messitytonkadun nakymaa me-
relle ja Lauttasaareen pain ei tule kaventaa. Messipojankujaa ei myds-
k&aan tule kaventaa eikd poistaa nykyisia puita.

Asunto Oy Helsingin Lansisatama ilmoittaa, etta As Oy Helsingin
Lansisataman parvekkeille tulisi kohdistua auringon paistetta. Messipo-
jankujaa on kavennettu viisi metria ja asemakaavan muutosalueelle
suunnitellut rakennukset ovat kaksi ja puolikertaisia nykyiseen kaavaan
verrattuna, jolle piti tulla alueen toimivuutta ja houkuttelevuutta lisaavia
palveluita. Nama vaikuttavat varjostavuuteen ja pelastuskaluston kayt-
toon. Selvityksissa ei ole mainittu varjotutkimusta. Autotallin pakokaa-
sut on johdettava katolle. Messitytonkadun katkaiseminen ja korkeat
rakennukset aiheuttavat ilmanlaadun huonontumista. Kaavaehdotus
rikkoo merkittavasti nykyisen rakennuskannan harmonisen kokonai-
suuden ja aiheuttaa taloyhtion ja asuinalueen arvon ja asumisviihtyvyy-
den laskua.

Asunto Oy Helsingin Jaalapuisto ilmoittaa, ettd Terassitalokorttelin
kaavamuutosta koskevassa kirjeessa liitteené ollut 11.3.2011 paivatty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee eri kaavaa ja taten Terassi-
talokorttelin asemakaavaa varten tulee laatia uusi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. Korttelin 20026 kayttotarkoitus, kerrosmaara ja ra-
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kennusoikeus tulee sailyttdd ennallaan ja suunnitellun koulun piha-alue
tulee sijoittaa Messipojankujan varrelle. Alueelle voisi koulun lisaksi si-
joittaa kunnallisia palveluita kuten terveyspalveluita, paivakoti ja palve-
lukoti. Asianomaisille tulee esittaa milloin laadittu kaavaluonnos ja -
ehdotus tullaan esittelemééan asukkaille. Lisaksi tulee selvittaa kuule-
mis- ja valitusmenettelyt seka miten ja missé aikataulussa kaavan kéa-
sittely kaupunkisuunnittelulautakunnassa seké kaupunginhallituksessa
ja -valtuustossa etenee. Terassitalokortteli on liian korkea ja tukkii ym-
paroivien rakennusten nédkymat sekd Messitytonkadun visuaalisen yh-
teyden Lauttasaareen. Saukonpaaden puiston nakymaakselin tulee jat-
kua Messitytonkadulle saakka Messitytonkadun levyisena jolloin Sel-
kamerenkadulta ndkyy aina merelle saakka. Kaavoittajan mukaan kort-
telista on luvattu jarjestaa arkkitehtikilpailu. Kaava tulee laatia vasta kil-
pailun jalkeen. Terassitalot ovat Suomen oloissa erittain vaativia ra-
kennuskohteita, olisi luontevampaa sijoittaa kohde rantaan esimerkiksi
Merenkulkijanpuistoon. Liséksi tulee selvittdd Messipojankujalle tuleva
ajoneuvomaara ja pyrkia ratkaisuun, jossa paaosa tonttiliittymista sijoi-
tettaisiin Lansisatamankadun tai Valimerenkadun varrelle. Liikenne- ja
melulaskelmat tulee esittd& asianmukaisesti. KL-1 kortteli tulisi sijoittaa
kiinni Valimerenkatuun, jolloin liikerakennus muodostaisi urbaania kau-
punkirakennetta ja suojaisi asukkaita likenteen meluhaitoilta. Kaava-
luonnoksen VPK-talon sijoitus keskelle asutusta on taysin perusteeton.
Martin Wegeliuksen kuja on lilan kapea. Kaavamuutos on tarpeeton.
Liitteena on havainnekuva tulevasta toteutuksesta Messitytonkadulta
tarkasteltuna.

Asunto Oy Malta ilmoittaa, ettd Valimerenkatu 13 on suunniteltu siten,
ettd rakennuksen lansipaadyssa olevien huoneistojen paaikkunat ja
parvekkeet suuntautuvat lounaaseen Messitytonkujalle. Valimerenkatu
13 ja erityisasumisen korttelialueen valinen etaisyys jaa liian pieneksi.
Uusien asuntoalueiden kehittyessa rakentajien ja asukkaiden on voita-
va luottaa siihen, ettd kaavamuutosten myo6ta olosuhteet eivat huonone
ja etta kaavoittaja ottaa jo toteutettujen rakennusten ratkaisut huomioon
muutoksia laadittaessa. Erityisasumisen korttelialue tulee suunnitella
Messitytonkujan muiden rakennusten suuntaiseksi ja 5—6 kerrosta kor-
keaksi, rakennusala tulee siirtaa linjaan Messitytonkujan muiden ra-
kennusten kanssa, tontille osoitettu kerrosala tulee pienentéé ja suun-
nitella liittym&an Laivapojanaukiolla olevan suojeltuun rakennukseen.

Asunto Oy Helsingin Messipuisto ilmoittaa, ettd uusien rakennuksien
Messipojankujan puoleinen osa tulee madaltaa 5.—7. ja 10. kerroksien
kohdalta. Docrateksen puoleista rakennusta pitaa pienentaa siten etta
ainakin osittainen nakyma Messitytonkadun suunnasta sailyy. Lisaksi
rakennusten valiset kujat tulee rakentaa leveammaksi. Messipojanku-
jaa ei tule kaventaa eika poistaa puurivia. Uusien rakennuksien pysa-
kointiin ajo pitda jarjestad padasiassa Lansisataman- ja Valimerenka-
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dunpuolelta seka huolehtia, ettd myos nykyisilla asunnoilla on riittava
(puhdas) korvausilma. Pysakointitalon arkkitehtuurista tulee kaavamaa-
raysten tai muun sellaisen avulla tulla jotain muuta kuin 6 kerrosta an-
keaa yksivarista betoniseinda. Korkeuden pitaa olla matalampi kun 6
kerrosta. Mik&a on kustannusvaikutus osakkuustalonyhtidille ja vaatiiko
pysakointipaikkojen lisays taysin uuden talon vai riittaako korotus van-
han paalle? Johtuuko korotustarve mm. siita etta Messipojankujan ka-
dunvarren ja pysakointitalon edustan pysakointipaikkoja vahennetaan?
Erityisasumisen korttelialueelle varattu tontti on pieni ja suunnitelman
mukaan rakennus peittdé lahes koko tontin, joten asukkaiden pysakoin-
ti tapahtuu korttelin ulkopuolella. Onko talolle varattu pysakdintipaikkoja
maanalaisesta kallioparkista vai onko tarkoituksena kayttaa kadunvar-
si- ja pysakdintitalopaikkoja? Muutoin autoja parkkeerataan myds lahi-
kaduille, jolloin lyhytaikaisten parkkipaikkojen I6ytaminen hankaloituu
entisestaan. Tontille tulee suunnitella matalampi rakennus isommalla
pihalla ja pysakoéinnin jarjestaminen tavalla, joka ei rasita lahikatujen
kadunvarsipysakaointia.

Ruoholahden Pysékointi Oy edellyttaa, ettd ennen kuin kaupunki-
suunnitteluviraston asemakaavaluonnos lahtee virallisille hyvaksymis-
kierroksille, pysékdintiyhtion ja Helsingin kiinteistoviraston tonttiosaston
valiset neuvottelut ns. korvaavien autopaikkojen perusehdoista saa-
daan pyséakaintiyhtiota tyydyttavalla tavalla sovituksi. Varsinaiset uudet
maanvuokrasopimukset ja rakennussopimukset tehdaan osapuolten
kesken asemakaavan vahvistamisen ja varsinaisen rakentamisen
kaynnistyessa ko. uudella LPA-tontilla. Pysékointiyhtion hallitsemalta
LPA-tontilta 20017/12 poistuisi 17 autopaikkaa uuden asemakaava-
luonnoksen myd6téa. Alustavia neuvotteluita korvaavista autopaikoista on
jo kayty taman vuoden aikana osapuolten kesken.

Mielipiteen (Mil) esittdja tiedustelee rakentamisen ajankohtaa, aloi-
tuskorttelia ja korttelialueiden tulevia kayttajia.

Mielipiteen (Mi2) esittaja tiedustelee, voiko kaavan toteuttamisen ai-
heuttamasta varjostavuudesta hakea korvauksia

Mielipiteiden (Mi3 ja Mi4) esittajat ilmoittavat, ettd katunakyma Sel-
k&dmerenkadulta tulee sailyttdd merelle saakka Messitytonkadun levyi-
senda katuna tai puistona eika sité tule katkaista rakentamisella. Messi-
pojankujan olemassa olevien asuntojen varjostusta ja valoisuutta va-
hennetddn uuden rakentamisen kerroskorkeuksilla ja Messipojankujan
kaventamisella. Uusi kerroskorkeus tulisi olla alempi tai korkeintaan
sama kuin olemassa oleva rakennuskanta Messipojankujalla seka ka-
dun leveys tulee sailyttdd samana kuin Messipojankujan paassa Docra-
tesin kohdalla. Uudessa kaavassa tulee huomioida Jatkdsaaren alueel-
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la jo nyt asuvat ihmiset eikd asettaa heitda huonompaan asemaan tule-
vien asukkaiden kanssa.

Mielipiteen (Mi5) esittaja ilmoittaa, ettd Messipojankuja tulee rakentaa
22 metrid levedna ja puut on saastettava, jotta saadaan nakosuojaa ja
ettei asunnoista nékyisi kadun vastapuolella olevien asuntojen sisdan.
Messipojankujan epaillaan muodostuvan pimeaksi ja likennemaariltaan
hairitsevéksi. Kaupungilla on oltava vastuu aiemmin annetun tiedon oi-
keellisuudesta ja Saukonpaateen tulee suunnitella taméanhetkiseen
kaupunkikuvaan sopivat rakennukset. Liséksi tiedustellaan montako
maamerkkid Saukonpaateen on suunnitteilla.

Mielipiteen (Mi6) esittdja ilmoittaa, ettd suunniteltu asuinrakentamisen
kortteli peittad Messipojankujalla olevien asukkaiden nakyméat Lautta-
saaren suuntaan ja asunnot menettavat arvoaan. Martin Wegeliuksen
kuja on lilan kapea ja pimentda Messipojankujaa ja MessitytOnkatua.
Messipojankujaa ei tule kaventaa.

Mielipiteen (Mi7) esittaja ilmoittaa, ettd kaava-aluetta ei pitaisi raken-
taa ehdotetulla tavalla tehokkaasti ja tiiviisti. Terassitalokorttelin ei tar-
vitse olla alueen maamerkki, koska Crusellin silta on jo alueen maa-
merkki. Martin Wegeliuksen kuja ja Helvi Leiviskan kuja on liian kapea
tehden tulevista asunnoista valottomia. Messityténkadun tulisi jatkua
entisen levyisena Lansisatamakadulle saakka ja Messipojankuja pitaisi
sailyttdd nykyisen levyisenda ja olemassa olevat kujan varren puut saas-
taa.

Mielipiteen (Mi8) esittaja ilmoittaa, ettd rakentaminen on liian tiivista ja
kujat kapeita. Ikkunoista ja parvekkeilta tulee nakyd muutakin kuin
naapuritalon seina.

Mielipiteen (Mi9) esittaja ilmoittaa, etta eritysasumisen korttelialue ei
kaupunkikuvallisesti sovi sataman hallintorakennuksen laheisyyteen ja
pimentdéa Valimerenkatu 13:sta lansipdéddyn asunnot, joista asukkaat
maksoivat enemman kuin muihin ilmansuuntiin rakennetuista asunnois-
ta.

Mielipiteiden (Mi10, Mill, Mil12, Mi13, Mil4, Mil16, Mil17 ja Mi20)
esittgjat ilmoittavat, etta Valimerenkatu 13:sta As Oy Maltan lansipaa-
dyn suunnittelun l1&ahtokohtana on ollut annetut naapuritontien kaavatie-
dot ja asunnot on avattu isoilla lasitetuilla vinerparvekkeilla. Kaupunki ei
ole kaava- eika rakennuslupaneuvotteluissa tuonut esiin ettd kaava-
muutoksia on suunnitteilla. Esitetty kaavamuutos vie pohjan suunnitte-
luratkaisulta ja heikentaa asuntojen arvoa joka tarkkaan maaritelty
asuntoyhtion jyvitysperiaatteissa. Pyydetaan lisatietoja eritysasumisen
korttelialueen (AKS) kuiluvarauksesta (may), pihattomuudesta ja pysa-
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koinnin sijoittamisesta. Eritysasumisen korttelialueen (AKS) rakennus-
oikeuden méaaraa ja rakennuksen korkeutta tulee madaltaa ja raken-
nusala tulee siirtad etddmmalle As Oy Maltasta ja Laivapojanaukion
suojeltavasta sataman hallintorakennuksesta, jonka suojelutasoa on
laskettu ja josta tulee tehda rakennusinventointi. Messitytonkujaa ka-
vennettaessa ajoneuvoliikenne As Oy Maltan kellaripysakoéintiin ja tur-
vallinen jalankulku tulee turvata ja rakennusluvan mukaiset vieraspaikat
pihassa pitdd myos ottaa huomioon. Kaavaliitteiné tulee esittda melu-,
varjostus- ja tuulitutkimus seka tarkempi likennesuunnitelma lahiympa-
ristbineen. Korkeiden rakennusten kapeat valit lisdavéat oleellisesti tuuli-
tunnelien vaikutusta. LPA-1 tontille esitettyd 6-kerrosta korkeaa pysa-
kointitaloa on madallettava. Maanalaisten tilojen ja pysakoéintilaitosten
tekniikan ja ilmanvaihdon tilavaraukset on esitettava. On jarjestettava
keskustelutilaisuus alueen osallisille ennen kuin kaavaa viedaan ehdo-
tusvaiheeseen. Mielipiteen Mil1, Mil4 ja Mi20 esittajat ilmoittavat, et-
ta tiedottaminen on ollut puutteellista OAS- ja kaavaluonnosvaiheessa
ja suunnittelijaan on ollut vaikea saada yhteytta. Mikali kaava toteute-
taan kuten on ehdotettu katsotaan, ettd Helsingin kaupunki on korva-
usvelvollinen asunnon hinnanalennukseen. Jos kaavamuutos olisi ollut
tiedossa, ei olisi valittu asuntoa tai asunto olisi suunniteltu toisin.

Mielipiteen (Mil5) esittaja ilmoittaa, ettd Messitytonkuja on kavennet-
tu puoleen ja Jalavarivista on luovuttu kavennetulla osalla. Uuden eri-
tyisasumisen kerrostalon paatyseinasta ja As Oy Maltan (Valimerenka-
tu 13) tontille on 8 metrid ja As Oy Maltan parvekkeille ja olohuoneisiin
noin 10 metrid. Erityisasumisen kerrostalo ja korotettu pyséakaointilaitos
varjostavat As Oy Maltan lansip&atya ja pihaa. Kaavamuutos huonon-
taa As Oy Maltan elinolosuhteita. Pysakointilaitoksen korottaminen on
tarpeetonta ja erityisasumisen kerrostaloa tulee siirtda etelaan, jolloin
maanpaalliset autopaikat vahenisivat, Messitytonkuja olisi avarampi,
varjostavuus ja tuulisuus vahenisivat. Kaavakuvassa As Oy Maltan ra-
kennus ei vastaa todellisuutta.

Mielipiteen (Mil8) esittaja ilmoittaa, As Oy Malta on suunniteltu pe-
rustuen voimassa olevaan asemakaavaan ja kaavamuutoksen erityis-
asumisen korttelialue (AKS) ja pysakointilaitoksen korottaminen kaven-
tavat Messitytdnkujaa ja varjostavat As Oy Maltaa. Kaavamuutoksen
kerroslukuja on madallettava, rakennukset on sijoitettava etddmmalle
tontin rajalta ja Messitytdonkujaa on levennettava.

Mielipiteen (Mil9) esittaja ilmoittaa, As Oy Malta on suunniteltu pe-
rustuen voimassa olevaan asemakaavaan ja kaavamuutos vie pohjan
suunnittelulta ja heikentd& asuntojen arvoa. As Oy Maltan 0-energia
kiinteistod -hankkeen tultua julkisuuteen maanalaista kaavaa on muutet-
tu Staran hankkeen osalta ja se tuhosi As Oy Maltan hankkeen. As Oy
Maltan asukkaissa ja l&hipiirissa on paljon media-alan osaajia ja he tu-
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Yhteenveto yleisotilaisuudesta

levat julkisuudessa tuomaan esiin nakdkannan kaupungin luotettavuu-
desta yhteistydkumppanina, jos As Oy Maltan mielipiteet eivat vaikuta
kaavamuutoshankkeeseen. Kaavoitusorganisaatio ei ole luotettava
kumppani, mikali viimeisin kaavamuutos toteutetaan. Kaavamuutos ei
saa merkittavalla tavalla muuttaa As Oy Maltan lahiymparistéa. Suojel-
lulle sataman hallintorakennukselle tulee suunnitella arvoisensa naapu-

rusto.

Mielipiteen (Mi21) esittaja ilmoittaa, ettd As Oy Malta on suunniteltu
perustuen voimassa olevaan asemakaavaan ja lupaukseen, etta "lan-
sipuolelle on tulossa matala pysakointiin liittyva rakennus". Kaavamuu-
toksella luodaan tilanne, jossa kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan erin-
omaisesti istuva kohde ollaan "tuhoamassa" ja olosuhteet huononevat.
Erityisasumisen korttelialueen rakennuksen kerroslukuja on madallet-
tava 5-6 kerrokseen, rakennus on sijoitettava linjaan Messitytonkujan
muiden rakennusten kanssa etdédmmalle tontin rajalta ja kerrosalaa on

pienennettava siten, etta rakennus sopeutuu ymparistéonsa.

Mielipiteen (Mi22) esittaja ilmoittaa, etta on eettisesti arveluttavaa, et-
ta kaavamuutoksia ryhdytédéan valmistelemaan As Oy Maltan valmistu-
misen jalkeen ilman, etta sen suunnitteluvaiheessa olisi ollut asiasta
tietoa. Muutokset koskevat paitsi talon lansipaadyn asukkaita myds pi-
ha-alueen toimivuutta ja viihtyisyyttd. Onko pysakdintilaitoksen (LPA-1)
korotukselle perusteita juuri tassa paikassa Nykyinen kaksitasoinen py-
sakointirakennus perustuu rahoitukseltaan toisenlaiselle pohjalle kuin
Jatk&saaren uudemmissa taloissa. Laitoksen kayttbaste ei nykyisel-
la&dnkaan ole sataprosenttinen. Kesalla 2014 paikkaa tiedustelleelle oli
useita vaihtoehtoja. Vaikka laitoksen omistavat Ruoholahden taloyhtiot
olisivatkin suostuvaisia lisarahoitukseen, on péaalle rakentaminen var-
masti ongelma, josta karsivat kaikki seka rakentamisen aikana etté sen
jalkeen. Saadaan aikaan liikenteellinen sumppu. Uudet pysakoéintirat-
kaisut tulisi sijoittaa uudelle kaava-alueelle, eika rasittamaan entista
asujaimistoa. Valimerenkadun varteen suunniteltu erityisasumisen ra-
kennus on varsin erikoisella tavalla vedetty lahes kiinni As Oy Maltan
rakennukseen ja poikkeaa Messitytonkujan muusta katulinjasta. Jos
pysékaointitalo vield vedetaan tdhan kavennettuun katualueeseen, on

tukos valmis.

Mielipiteen (Mi23) esittaja tiedustelee, ettd mika on laillinen peruste
kaavamuutokselle, joka vahentad As Oy Maltan valoisuutta, heikentaa
nakymié ja laskee arvoa.

Yleisotilaisuudessa esitettiin mielipiteité koskien alueen palveluita, ra-
kentamisen korkeutta, Helsingin Sataman hallintorakennuksen tulevaa
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kayttotarkoitusta, nakymaa Messitytonkadulta kohti Saukonpaaden-
puistoa, Messipojankujan kaventamista ja pysakaintia.

Vastineet
Palvelut

Nykyinen voimassa oleva Saukonpaaden asemakaava on laadittu kaa-
vamuutosalueen osalta yksityista kouluhanketta varten. Kouluhanke on
kaavoituksen jalkeen sittemmin rauennut ja alueelle laaditaan kaava-
muutos. Kaavaluonnoksessa julkisille palveluille oli esitetty yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y) ja toimitilarakentamisen korttelialuetta (KL-
1). Lasten turvallisen liikkumisen kannalta sijainti on todettu haastavak-
si koulu- ja paivakotitoiminnalle ja kaupungilla ei ole talla hetkella
suunnitelmia julkisten palveluiden sijoittamiseksi kaavamuutosalueelle.
Yleisten rakennusten korttelialue (Y) on muutettu kaavaehdotuksessa
palvelurakennusten korttelialueeksi (P), joka mahdollistaa korttelialu-
een monipuolisen kayton. Toimitilarakentamisen korttelialue mahdollis-
taa myos jatkossa julkisten palveluiden, kuten esimerkiksi keskiasteen
oppilaitoksen, sijoittamisen korttelialueelle. Kaavaehdotuksessa kortte-
lialueille on merkitty liiketiloja. Laivapojanaukiolla sijaitsee Helsingin
Sataman hallintorakennus, joka on kaavassa merkitty ravintolatoimin-
nalle ja muille palveluille. Laivapojanaukiolle on merkitty myds maara-
ala kahvilalle. Toteutuessaan kaavamuutos rikastuttaa alueen nykyista
kaupunkikuvaa ja lisda alueella tarjottavia palveluita ja tata kautta liséa
alueen asumisviihtyvyytta ja vetovoimaisuutta.

Tiivistettava yhdyskuntarakenne ja kaavamuutoksen peruste

Kaavamuutoksessa esitetyt rakennukset ovat korkeampia kuin voimas-
sa olevassa kaavassa. Kerrosluku maaraytyy toimintojen ja kaupunki-
kuvallisten tavoitteiden mukaisesti eika nykyinen voimassa oleva kaava
ole talta osin suunnittelun lahtékohtana. Jatkasaari ja kaavamuutosalue
ovat 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti tiivistettavaa keskustatoimin-
tojen aluetta. Alueen erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja alueen l&-
heisyyteen suunniteltu Jatkasaaren kaupallinen keskus ovat perustee-
na tehokkaalle ja tiiviille rakentamiselle. Kaavamuutos on laadittu nou-
dattaen maankaytto- ja rakennuslakia.

Varjostavuus ja suhde nykyiseen rakennuskantaan

Kaava-alueen toteuttaminen varjostaa lahiymparistédan. Alueen ra-
kennusten varjostavuutta on tutkittu suhteessa olemassa olevaan ra-
kennuskantaan. Varjostavuutta koskeva tutkielma on asemakaa-
vaselostuksen liitteen&. Vaikutuksiltaan merkittavin varjostaminen koh-
distuu Messipojankujan lanteen suuntautuville parvekkeille iltapaivalla.
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Vaikutukset on otettu huomioon siten, ettd Messipojankujaa rajaamaan
on sijoitettu piha-alue, yleiselle jalankululle varattuja alueita seka Mes-
sipojankujan nykyista rakentamista kerrosluvultaan matalampaa raken-
tamista vahentamaan varjostavuutta. Messipojankujaan rajautuva pal-
velurakennusten korttelialue on kolme kerrosta korkea. Lisaksi toimitila-
rakentamisen korttelialue rajautuu Messipojankujalle viisi kerrosta kor-
keana. Asuinkerrostalojen korttelialueen kerrosluku nousee Messipo-
jankujan varrella vastapuolella sijaitsevien nykyisten asuinkerrostalojen
kohdalla viidesta kahdeksaan kerrokseen. Kaavamuutosalueen raken-
taminen on kerrosluvultaan Messipojankujan varrella merkittavasti ma-
talampaa kuin jo rakennetulla Messipojankujan itdpuolella, jossa ra-
kennukset ovat toteutuneet seitseman kerrosta korkeina.

Kaava-alueen viereen Lansisatamankadun varrelle on Jatkasaaren
osayleiskaavassa suunniteltu Jatkdsaaren kaupallista keskusta. Kes-
kukseen on nykyisellaan suunnitteilla lahiymparistéaan huomattavasti
korkeampaa rakentamista kerrosluvun vaihdellessal6 ja 24 kerroksen
valilla. Kaavamuutosalueen 12 kerrosta korkea rakennus toimitilaraken-
tamisen korttelialueella toteuttaa osaltaan Jatkdsaaren kaupallisen
keskuksen kaupunkikuvallista tavoitetta, jossa lahiymparistoaan korke-
ammat rakennukset sijaitsevat lahekk&in muodostaen kaupunkikuvalli-
sen korosteen. 12 kerrosta korkea rakennus varjostaa iltapaivalla |a-
hinn&a kaava-alueen toimitilakorttelia. Toimitilarakentamisen korttelialu-
een etelapuolella rakentaminen rajautuu kaupunkikuvalliseen Kalevan-
kadun nakymaakseliin.

Valimerenkadun ja Messitytonkujan risteykseen suunnitellaan Valime-
renkadun asuinkerrostalojen tyypillisen kerrosluvun mukaisesti kahdek-
san kerrosta korkeaa erityisasumisen asuinkerrostaloa. Messitytonku-
jan vastapuolella osoitteessa Valimerenkatu 13 sijaitsee kymmenen
kerrosta korkea As Oy Malta, jonka asuinrakennuksen paaty parvek-
keineen on rakennettu 22,5 metrin etdisyydelle kaavamuutosalueen ra-
jasta. Etaisyys on Jatkasaareen toteutetussa mittakaavassa valja. Esi-
merkiksi Hietasaarenkujalla vastapaaté olevien asuinhuoneistojen etéi-
syys on 8 metrid. Talon yhdekséannessa kerroksessa sijaitsee laaja
asukkaiden yhteiskaytdssa oleva terassialue, jolta nakyma lanteen séai-
lyy kaavamuutoksessa toteutettavan rakennuksen yli. Messitytonkujan
katualuetta ei kavenneta. Erityisasumisen korttelialueen rakennusala
rajataan kiinni Messitytonkujaan Valimerenkadun kaupunkimaisen ka-
tutilan muodostamiseksi.

Messipojankujan kaventaminen
Messipojankujan katualueen leveys kapenee 22 metrista 16 metriin.

Vastaavat tonttikadut ovat Jatkasaaressa tyypillisesti 14,5 metria levei-
ta. Jatkasaaressa asuinrakennukset ja siten mygds vastapaisten asuin-
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huoneistojen ikkunat ovat esimerkiksi Hietasaarenkujalla 8 metrin etai-
syydella toisistaan. Messipojankujan ajoradan leveys tulee kaventami-
sen jalkeen olemaan 6 metria, mika tayttaa pelastuslaitoksen nostopai-
kan mitoitusvaatimukset.

Messitytonkujan leveys sailyy entisellaan

Messitytonkujan katualueen leveys on nykyisessa voimassa olevassa
kaavassa 11,5 metria eika Terassitalokorttelin asemakaavassa muute-
ta kyseista katualuetta. Kaavaselostuksen liitteen& olevassa liikkenne-
suunnitelmassa on esitetty Messitytonkujan liikennejarjestelyt. Messity-
tonkujan itareunalla on tilaa puille. Erityisasumisen korttelialueen (AKS)
ja As Oy Maltan tonttien valinen etaisyys on siis sama kuin katualueen
leveys 11,5 metrid. As Oy Maltan asuinrakennuksen uloin lanteen
suuntautuva parveke on rakennettu 11 metrin etaisyydelle tontin rajas-
ta, jolloin As Oy Maltan asuinrakennuksen lansipdadyn etaisyys erityis-
asumisen korttelialueen asuinrakennukseen on 22,5 metria.

Messitytonkadun nakymaét

Messitytonkadun leveys on eteldosassa 33 metrid. Kadun molemmin
puolin sijaitsevat LPA-korttelialueet on varattu asukaspysakoinnille.
Messitytonkadun jatkaminen 33 metria leveana kevyen liikenteen vay-
lana tai puistoalueena kohti Saukonpaadenpuistoa ei ole tehokkaan
maankayton kannalta tarkoituksenmukaista. Messityténkadun jatkeena
oleva Martin Wegeliuksen kuja on voimassa olevassa asemakaavassa
noin 12 metrid levea. Kaavamuutoksessa kuja on merkitty 8—12 metri&
levedksi ja osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle. Martin Wegeliuksen
kujalla kuten my6s Helvi Leiviskan kujalla asuinhuoneistoja vastapaata
sijaitsee toimitilarakentamista. Kujan mitoitus on hieman valjempi kuin
vastaavien Jatkasaarelle tyypillisten 8 metrin levyisten kujien, joilla
asuntokorttelit ja asuinhuoneistojen ikkunat ovat vastakkain.

Messitytonkadulta aukeaa useasta kohtaa merinakymia kohti Ruoho-
lahden kanavaa, joka on 100 metrin etdisyydella katualueesta. Sau-
konpaadenpuistoon suunnitellut puu- ja pensasistutukset sijoittuvat
Messitytonkadun nakymaakselille, ja kasvaessaan peittavat avoimen
nakyman kohti vesialuetta, joka sijaitsee puolen kilometrin etéisyydella
Messitytonkadusta. Kaavamuutosalueen asuinkerrostalojen korttelialu-
eelle on suunniteltu Jatkasaaren maamerkkirakennus ja Saukonpaa-
denpuiston ja Messitytonkadun kaupunkikuvallinen paate. Ymparistos-
taan poikkeava rakentaminen rikastuttaa ja monipuolistaa Jatkésaaren
kaupunkikuvaa.
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Liikenne

Kaavaselostuksen liitteena on liikennesuunnitelma, jossa on esitetty
asemakaavan mukaiset liikennejarjestelyt Messipojankujalle ja Messity-
tonkujalle. Korttelialueiden ajoyhteydet on suunniteltu Messipojankujal-
ta ja Messitytonkujalta. Valimerenkatu ja Lansisatamankatu ovat Jatka-
saaren kokoojakatuja ja Messipojankuja seka Messitytonkuja ovat tont-
tikatuja. Yleisesti kaytettyjen liikenneperiaatteiden mukaisesti ajoyhtey-
det tonteille jarjestetdan vahaliikenteisempien tonttikatujen kautta, mika
selkeyttaa liikennejarjestelyita kokoojakaduilla ja parantaa kokoojaka-
dun liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.

KL-1-kortteliin on mahdollista sijoittaa monenlaisia toimintoja, joten lii-
kennetuotosta ei pystyta arvioimaan tarkasti. Asemakaavamaarayksien
mukaan eniten pysakaointipaikkoja saa toteuttaa myymaléille ja pysa-
kointipaikat ovat asiointikaytossa vilkkaassa kaytossa. Jos kyseiseen
kortteliin rakennetaan puolestaan toimistotalo, saa pyséakaointipaikkoja
toteuttaa selvasti vahemman ja lilkkennetuotoskin on talloin vahaisempi.
Kaava-alueen AK-, KL-1- ja AKS-kortteleiden toimintojen arvioidaan
tuottavan liikennettéa yhteensa noin 500-1500 ajon./vrk riippuen KL1-
kortteliin sijoittuvista toiminnoista. Taman liséksi LPA-1-korttelissa si-
jaitsevan pysakointitalon korottamisen mahdollinen toteuttaminen lisaa
likennetta Messitytonkujalla noin 300 ajon./vrk. Messipojankujan ja
Messitytonkujan liikennemaéarat ovat kuitenkin vahaisia.

Pysakointi

Messipojankujan katualuetta kavennetaan Messitytonkadun ja Valime-
renkadun valilla. Kadun lansireunan kohtisuorat pysakointipaikat muu-
tetaan kadun suuntaisiksi pysakointipaikoiksi ja tassa yhteydesséa ka-
dulta poistetaan puut Messitytonkadun ja Valimerenkadun valilla. Vie-
ras- ja asiointipysakaintipaikat Messipojankujan varrella vAhenevat ny-
kyisesta. Vieras- ja asiointipysakdintipaikkoja on kuitenkin lahialueella
vahintaan 1 vieraspaikka / 1 000 k-m2, mika noudattaa kaupunkisuun-
nittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaa asuntojen autopaikkaméaéarien
laskentaohjetta.

Pysakointilaitos on merkitty aiemmin voimassa olevassa asemakaa-
vassa nro 10030 (vahvistettu 7.6.1993) kuusi kerrosta korkeaksi. Voi-
massa olevassa asemakaavassa nro 11770 (tullut voimaan 7.8.2009)
rakennukselle ei ole merkitty kerroslukua, vaan vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema, joka vastaa toteutunutta tilannetta. Kaavaehdo-
tuksessa mahdollistetaan pysakointilaitoksen korottaminen neljalla ker-
roksella vastaamaan aiemmin voimassa ollutta kuuden kerroksen kaa-
vamerkintaa. Julkisivumateriaalia ei merkitd kaavaan. Pyséakointipaikat
ovat Ruoholahden pysakaointi Oy:n hallinnoimia. Laitoksen korottami-
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nen ei liity kaava-alueen pysakoinnin jarjestamiseen. Kaksi kerrosta
korkea pysakaintilaitos ei ole tiivistettdvassa korttelirakenteessa maan-
kayton kannalta tehokas. Laitoksen korottamisen rakennustapa ratkais-
taan mahdollisen hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa.

Erityisasumisen korttelialueen autopaikkojen sijoittamisesta sovitaan
hankkeen toteuttamisen yhteydessa. Autopaikkoja ei voi sijoittaa kortte-
lialueen pihalle. Mikali hanke toteutuu opiskelija-asuntolana, on tonttien
autopaikkamaaraysten mukaan tontille osoitettava vahintaan viisi auto-
paikkaa. Autopaikkoja voidaan osoittaa hankeen kayttoon esimerkiksi
Jatkasaaren maanalaisesta pysakaintilaitoksesta.

Rakennussuojelu

Laivapojanaukiolla sijaitsevat sataman hallintorakennus ja siihen liitty-
vat puhelinkoppi suojellaan kaavassa samoin maarayksin kuin nykyisin
voimassa olevassa asemakaavassa. Suojelumerkinté (sr-2) on voi-
massa olevassa kaavassa maaritetty yhteistydssa kaupunginmuseon
kanssa. Laivapojanaukion ymparille esitetty rakentaminen ei heikenna
rakennuksen kaupunkikuvallista arvoa. Suojeltavien rakennusten |a-
hiymparistoon jaa riittavasti valjyytta, jotta niiden asema ja merkitys séi-
lyy.

Pelastustoimi ja turvallisuus

Alue on suunniteltu siten, etta se tayttaa pelastustoimintaa ja turvalli-
suutta koskevat vaatimukset.

Melu, ilmalaatu ja tuulisuus

Korttelialueiden pysakointilaitosten ilmavaihto ratkaistaan mahdollisten
rakennushankkeiden jatkosuunnittelun yhteydessa. Jatkasaaren
maanalaisen pysakointilaitoksen A-portaan maantasokerrokseen sijoi-
tetaan paatelaite vaestosuojan tuloilmalle Messitytonkujalle suunnattu-
na ja paatelaite savunpoiston korvausilmalle Véalimerenkadulle suun-
nattuna. Suunnittelussa on huomioitu ymparilla olevat asuinkerrostalot
ulkotiloineen. A-portaan rakennusty6t on aloitettu.

Suunnitelman vaikutuksia tuulisuuden kannalta on arvioitu osayleis-
kaavavaiheessa pienoismallikokeeseen perustuvalla tuulisuuskartoi-
tuksella ja asemakaavavaiheessa asiantuntijalausuntona. Alueen kort-
telit jaavat suurelta osin tulevaisuudessa aluerakentamisen edetessa
ymparistéssa suojaan tuulisuuden suhteen. Messipojankujan ja Messi-
tytonkujan liikennemaarat ovat vahaisia, eikéa rakentamisella ole merkit-
tavaa vaikutusta lahialueiden ilmanlaatuun.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kiinteistot liittyvat lahtokohtaisesti Helsingin Energian kauko-
lampdverkkoon. Korttelialueiden kallioperan kaytt6a rajoittaa Jatkasaa-
ren maanalainen pyséakaintilaitos ja vaesttsuoja, joka on alueena mer-
kitty Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavaan nro 11770 (tullut
voimaan 7.8.2009). Alueelle ei ole laadittu maanalaista asemakaavaa.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen vaikutukset suhteessa
asuinalueen arvoon

Asuntomarkkinoiden hinnanmuodostus on riippuvainen monista eri teki-
joista eika yksittaisen kaavamuutoksen toteuttamisen voida yksiselittei-
sesti katsoa aiheuttavan taloyhtion tai asuinalueen arvon muutosta.
Palvelut ja korkeatasoinen lahiymparisto lisdavat alueen vetovoimai-
suutta. Helsingin kaupunki ei korvaa kaavan toteuttamisen lahiymparis-
toon aiheuttamaa varjostavuutta.

Toteutus

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
Tassa vaiheessa ei ole tiedossa alueelle tulevia hankkeita eika siten
aloituskorttelia eika korttelialueiden tulevia kayttgjia. Kiinteistdvirasto
neuvottelee jatkossa tonttien rakennuttamisesta kiinnostuneiden ja
tonttia 20017/12 hallinnoivan Ruoholahden pysékadinti Oy:n kanssa.

Vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty Terassitalokorttelin ase-
makaavan muutosta koskevan kirjeen liitteena olevan 11.3.2011 paiva-
tyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd sek& kaavan
l&htbkohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.4.2011. Kaava
oli nimetty tdssa vaiheessa Jatkdsaaren Saukonpaaden Koulukorttelik-
si, mutta kaavan nimi on muutettu kaavaluonnoksen nahtavilldoloon
Terassitalokortteliksi.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto oli esilla 8.9.-30.9.:

- kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
- esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

- kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

- www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Keskustelutilaisuus pidettiin 10.9.2014 klo 18—20 Jatkasaaren raken-
tamisen infokeskuksessa Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1 (Hie-
tasaarenkuja 1). Tassa yhteydessa kerrottiin kaavaluonnoksen siséllos-
ta, kuulemis- ja valitusmenettelyista seka kaavan kasittelyn aikataulus-
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ta. Niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat pyytaneet lisétietoja tai ta-
paamista, on jarjestetty viela erikseen Terassitalokorttelin asemakaa-
van muutokseen liittyen tapaaminen kaavan laatijan kanssa kaupunki-
suunnitteluvirastolla keskiviikkona 15.10. klo 13-15. Lisaksi kaavan
valmistelija on ollut tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa normaa-
lin kdytannon mukaisesti sopimuksen mukaan.

Luonnosvaiheessa kaavamuutosalueelle oli merkitty yleisten rakennus-
ten korttelialue, jolle oli merkitty 1500 k-m2 kerrosalaa ja liséksi toimiti-
larakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia palveluita. Kaava-
luonnos ja kaavaehdotus mahdollistavat siten 11.3.2011 pdaivatyn osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti myds jatkossa julkisten
palveluiden, kuten esimerkiksi keskiasteen oppilaitoksen, sijoittumisen
alueelle. Uudelle osallistumis- ja arviointisuunnitelmalle ei ole tarvetta.
Asuinkerrostalojen korttelialueesta on tarkoitus jarjestaa suunnittelukil-
pailu tontinluovutuksen yhteydessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto antaa tietoa nykyisesta suunnittelutilantees-
ta ja voimassa olevista kaavoista. Tulevien kaavojen sisalt6 tarkentuu
kuitenkin kaavan laatimisen yhteydesséa. Terassitalokorttelin asema-
kaavamuutosta koskeva hallintokuntien valinen aloituskokous pidettiin
kevaalla 2013, jonka jalkeen on tutkittu mahdollisuuksia erityisasumi-
sen korttelialueen muodostamiseen nykyisen raitiotien sahkdsyotto-
aseman ja Jatkdsaaren maanalaisen pysakointilaitoksen A -portaan
paalle. Kahdeksan kerrosta korkea asuinkerrostalo rajaa kaupunkiku-
vallisesti Laivapojanaukiota ja Valimerenkatua muodostaen kaupungin-
osalle tyypillistd aukio- ja katutilaa. Voimassa olevassa Jatkasaarenkal-
lion ja Hietasaaren asemakaavassa nro 11770 (tullut voimaan
7.8.2009) alueelle on merkitty [&hipalvelurakennusten korttelialue (PL).
Korttelialueelle on merkitty yhteensa 300 k-m2 rakennusoikeutta mutta
kerroslukua ei ole merkitty.

Terassitalokorttelin asemakaavamuutosta koskeva asiakirja-aineisto on
esilla kaupunkisuunnitteluviraston internet -sivuilla 'suunnitelmat kartal-
la' -osiossa. Asemakaavaehdotus on tarkoitus kéasitella kaupungin val-
tuustossa kevaalla 2015.

Asemakaavan muutosehdotus néhtavilla (MRL 658) 14.11.-15.12.2014

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavana kaupungintalon ilmoitus-
taululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 14.11.—15.12.2014 ja viraston
internetsivuilla.
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Esitetyt muistutukset ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteenséa kolme muistutusta muutosehdotusta. Liséaksi
suullisia mielipiteitad on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
Saadut muistutukset kohdistuivat rakentamisen maaréaan ja korkeu-
teen, katualueiden leveyteen ja istutuksiin. Muistutukset ovat liitteessa
2.

Tiivistettdva yhdyskuntarakenne ja kaavamuutoksen peruste

Kaavamuutoksessa esitetyt rakennukset ovat korkeampia kuin voimas-
sa olevassa kaavassa. Kerrosluku maaraytyy toimintojen ja kaupunki-
kuvallisten tavoitteiden mukaisesti eika nykyinen voimassa oleva kaava
ole talta osin suunnittelun lahtékohtana. Jatkasaari ja kaavamuutosalue
ovat 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti tiivistettavaa keskustatoimin-
tojen aluetta. Alueen erinomaiset joukkoliikenneyhteydet ja alueen |&-
heisyyteen suunniteltu Jatkasaaren kaupallinen keskus ovat perustee-
na tehokkaalle ja tiiviille rakentamiselle. Kaavamuutos on laadittu nou-
dattaen maankaytto- ja rakennuslakia.

Varjostavuus ja suhde nykyiseen rakennuskantaan

Kaava-alueen toteuttaminen varjostaa lahiymparistédan. Alueen ra-
kennusten varjostavuutta on tutkittu suhteessa olemassa olevaan ra-
kennuskantaan. Varjostavuutta koskeva tutkielma on asemakaa-
vaselostuksen liitteen&. Vaikutuksiltaan merkittavin varjostaminen koh-
distuu Messipojankujan lanteen suuntautuville parvekkeille iltapaivalla.
Vaikutukset on otettu huomioon siten, ettd Messipojankujaa rajaamaan
on sijoitettu piha-alue, yleiselle jalankululle varattuja alueita seka Mes-
sipojankujan nykyista rakentamista kerrosluvultaan matalampaa raken-
tamista vahentamaan varjostavuutta. Messipojankujaan rajautuva pal-
velurakennusten korttelialue on kolme kerrosta korkea. Liséaksi toimitila-
rakentamisen korttelialue rajautuu Messipojankujalle viisi kerrosta kor-
keana. Asuinkerrostalojen korttelialueen kerrosluku nousee Messipo-
jankujan varrella vastapuolella sijaitsevien nykyisten asuinkerrostalojen
kohdalla viidesta kahdeksaan kerrokseen. Kaavamuutosalueen raken-
taminen on kerrosluvultaan Messipojankujan varrella merkittavasti ma-
talampaa kuin jo rakennetulla Messipojankujan itdpuolella, jossa ra-
kennukset ovat toteutuneet seitseman kerrosta korkeina. Lisaksi kaa-
vakarttaan on lisatty kaavamaarays koskien KL-1 ja P -korttelialueita: "
Alle nelja kerroksissa rakennusosissa vesikatto tulee toteuttaa viherkat-
tona." Viherkattoratkaisut osaltaan lisaavat viherrakentamista kaupun-
kikuvassa.
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Kaava-alueen viereen Lansisatamankadun varrelle on Jatkasaaren
osayleiskaavassa suunniteltu Jatkdsaaren kaupallista keskusta. Kes-
kukseen on nykyisellaan suunnitteilla lahiymparistéaan huomattavasti
korkeampaa rakentamista kerrosluvun vaihdellessal6 ja 24 kerroksen
valilla. Kaavamuutosalueen 12 kerrosta korkea rakennus toimitilaraken-
tamisen korttelialueella toteuttaa osaltaan Jatkdsaaren kaupallisen
keskuksen kaupunkikuvallista tavoitetta, jossa lahiymparistoaan korke-
ammat rakennukset sijaitsevat lahekk&in muodostaen kaupunkikuvalli-
sen korosteen. 12 kerrosta korkea rakennus varjostaa iltapaivalla |a-
hinn& kaava-alueen toimitilakorttelia. Toimitilarakentamisen korttelialu-
een etelapuolella rakentaminen rajautuu kaupunkikuvalliseen Kalevan-
kadun nakymaakseliin.

Valimerenkadun ja Messitytonkujan risteykseen suunnitellaan Vélime-
renkadun asuinkerrostalojen tyypillisen kerrosluvun mukaisesti kahdek-
san kerrosta korkeaa erityisasumisen asuinkerrostaloa. Messitytonku-
jan vastapuolella osoitteessa Valimerenkatu 13 sijaitsee kymmenen
kerrosta korkea As Oy Malta, jonka asuinrakennuksen paaty parvek-
keineen on rakennettu 22,5 metrin etdisyydelle kaavamuutosalueen ra-
jasta. Etaisyys on Jatkasaareen toteutetussa mittakaavassa valja. Esi-
merkiksi Hietasaarenkujalla vastapaaté olevien asuinhuoneistojen etéi-
syys on 8 metrid. Talon yhdekséannessa kerroksessa sijaitsee laaja
asukkaiden yhteiskaytdssa oleva terassialue, jolta nakyma lanteen séai-
lyy kaavamuutoksessa toteutettavan rakennuksen yli. Messitytonkujan
katualuetta ei kavenneta. Erityisasumisen korttelialueen rakennusala
rajataan kiinni Messitytonkujaan Valimerenkadun kaupunkimaisen ka-
tutilan muodostamiseksi.

Messipojankujan kaventaminen

Messipojankujan katualueen leveys kapenee 22 metrista 16 metriin.
Vastaavat tonttikadut ovat Jatkasaaressa tyypillisesti 14,5 metria levei-
ta. Jatkasaaressa asuinrakennukset ja siten mygs vastapdaisten asuin-
huoneistojen ikkunat ovat esimerkiksi Hietasaarenkujalla 8 metrin etéi-
syydella toisistaan. Messipojankujan ajoradan leveys tulee kaventami-
sen jalkeen olemaan 6 metria, mika tayttaa pelastuslaitoksen nostopai-
kan mitoitusvaatimukset.

Messitytonkujan leveys séilyy entisellaan

Messitytonkujan katualueen leveys on nykyisessa voimassa olevassa
kaavassa 11,5 metria eika Terassitalokorttelin asemakaavassa muute-
ta kyseista katualuetta. Kaavaselostuksen liitteen& olevassa liikkenne-
suunnitelmassa on esitetty Messitytonkujan liikkennejarjestelyt. Erityis-
asumisen korttelialueen (AKS) ja As Oy Maltan tonttien valinen etéi-
Syys on siis sama kuin katualueen leveys 11,5 metria. As Oy Maltan
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Lausunnot

asuinrakennuksen uloin l&nteen suuntautuva parveke on rakennettu 11
metrin etaisyydelle tontin rajasta, jolloin As Oy Maltan asuinrakennuk-
sen lansipaadyn etaisyys erityisasumisen korttelialueen asuinraken-
nukseen on 22,5 metria.

Messitytonkadun nakymat

Messitytonkadun leveys on eteldosassa 33 metrid. Kadun molemmin
puolin sijaitsevat LPA -korttelialueet on varattu asukaspysakoinnille.
Messitytonkadun jatkaminen 33 metria leveana kevyen liikenteen vay-
lana tai puistoalueena kohti Saukonpaadenpuistoa ei ole tehokkaan
maankayton kannalta tarkoituksenmukaista. Messityténkadun jatkeena
oleva Martin Wegeliuksen kuja on voimassa olevassa asemakaavassa
noin 12 metrid levea. Kaavamuutoksessa kuja on merkitty 8—12 metri&
levedksi ja osoitettu jalankululle ja polkupydrailylle. Martin Wegeliuksen
kujalla kuten myo6s Helvi Leiviskan kujalla asuinhuoneistoja vastapaata
sijaitsee toimitilarakentamista. Kujan mitoitus on hieman valjempi kuin
vastaavien Jatkasaarelle tyypillisten 8 metrin levyisten kujien, joilla
asuntokorttelit ja asuinhuoneistojen ikkunat ovat vastakkain.

Messitytonkadulta aukeaa useasta kohtaa merinakymid kohti Ruoho-
lahden kanavaa, joka on 100 metrin etdisyydella katualueesta. Sau-
konpaadenpuistoon suunnitellut puu- ja pensasistutukset sijoittuvat
Messitytonkadun nakymaakselille, ja kasvaessaan peittavat avoimen
nakyman kohti vesialuetta, joka sijaitsee puolen kilometrin etéisyydella
Messitytonkadusta. Kaavamuutosalueen asuinkerrostalojen korttelialu-
eelle on suunniteltu Jatkasaaren maamerkkirakennus ja Saukonpaa-
denpuiston ja Messitytonkadun kaupunkikuvallinen paate. Ymparistos-
taan poikkeava rakentaminen rikastuttaa ja monipuolistaa Jatkésaaren
kaupunkikuvaa.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Liikennelaitos-liikelaitos, He-
len Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma, opetustoimi, kaupunginmuseo, pelastuslautakunta, yleis-
ten téiden lautakunta, rakennusvalvontavirasto, kiinteistélautakunta,
ymparistokeskus ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokes-
kus.

Opetustoimi on 22.10.2014 ilmoittanut, ettd opetusvirastolla ei ole
olemassa hanketta tahan kortteliin. Nyt kumoutuvan kaavan koulutontin
rakennusoikeus oli 12 000 k-m?. Uudessa kaavassa Y-tontin rakennus-
oikeus on 1 500 k-m?. Opetustoimi neuvotteli aiemmin kaupunkisuun-
nitteluviraston kanssa Jatkasaaren 2. peruskoulun sijoittamisesta tdhan
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kortteliin, mutta peruskoululle osoitettiin tontti Saukonlaiturin alueelta.
Peruskoulun uusi sijainti tulee kuitenkin olemaan Melkinlaiturin alueella.

Opetustoimi odottaa alustavia suunnitelmia Melkinlaiturin koulukorttelis-
ta. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueelle sijoitettavan koulun ja sen
piha-alueen ymparistoolosuhteisiin, koska kyse on ns. herk&n toimin-
nan sijoittamisesta.

Vastine

Kaava-alueella on Asuin-, liike- ja toimitilarakentamisen korttelialue
(AL-1) ja toimitilarakentamisen korttelialue (KL-1), jotka molemmat
mahdollistavat koulutustilojen sijoittamisen korttelialueille. Melkinlaiturin
koulukorttelia suunnitellaan Melkinlaiturin asemakaavan yhteydessa.

Kaupunginmuseo on 2.12.2014 ilmoittanut, ettd rakennetun ymparis-
ton vaaliminen on otettu kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla huomi-
oon. Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavasta huomautettavaa.

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) on 12.12.2014 ilmoittanut, ett& kortte-
lin 20017 alueella sijaitsevan raitioliikenteen sahkdsyo6ttdaseman ympa-
rille kaavoitettaessa on huomioitava raitioliikenteen sahkoénsyoéttbase-
man toimintaedellytykset ja vaikutukset rakennettavaan ymparistoon.
My6s rakentamisen aikana séhkoénsyottbasema on oltava kaytossa ja
huollettavissa (huoltoreitti kaytettavissa, ilmanottoaukkoja ei tule peit-
taa).

Sahkonsyottbasemaa ymparoivan rakennuksen suunnittelussa huomi-
oitavia seuraavat seikat:

-syottbasemasta aiheutuu magneettikenttia

-syottbaseman huoltoliikennettd varten on jatettava autopaikka ja ajo-
yhteys parkille, syottbasemalle oltava haalausreitti

-kaapelointireitti syottbasemalta Valimerenkadulle pidettava vapaana ja
oltava kaivettavissa kaapelivikojen varalta

-sdhkdnsyottdasemasta aiheutuu runkodénia (muuntajan matalataajui-
set danet).

Kaavoituksessa huomioitava, ettd Valimerenkadulle on suunnitteilla rai-
tiotielinja. Raitiotievaunun liikkumisesta aiheutuu melu- ja tarindhaittoja.
Raitiovaunurata, ajojohtimet, pylvaat ja ripustukset vaativat oman tilan-
sa Vélimerenkadulla ja Lansisatamankadulla.

HKL:n kannanotto on huomioitu kaavan valmistelussa. Liikennelaitok-
sella ei ole talla hetkella lisattavaa aiemmin lausuttuun kannanottoon.
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Vastine

Sahkonsyottbaseman aiheuttamat vaatimukset sen ymparille rakennet-
tavan rakennuksen suunnitteluun kirjataan kaavaselostukseen. Kaa-
vaan on lisatty maarays sahkonsyottbaseman runko- ja ilmadanen
huomioon ottamiseksi AKS-korttelialueelle sijoittuvan rakennuksen
suunnittelussa.

Laivapojanaukiolla on huoltoajo sallittu ja sita kautta voi jarjestaa huol-
toajoyhteyden sdhkonsyottdasemalle. Aukiolle ei esiteta pysakainti-
paikkaa huoltoautolle.

Asemakaavaehdotuksessa ei esiteta muutoksia liikennejarjestelyihin
Valimerenkadulla eika Lansisatamankadulla, joille on jo aiemmin laadit-
tu katusuunnitelmat.

Pelastuslautakunta on 16.12.2014 ilmoittanut, etta pelastuslautakun-
nalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutokseen nro 12272.

Yleisten tdiden lautakunta on 13.1.2015 ilmoittanut, etta Laivapo-
janaukiolle ehdotettu kahvilarakennus on todennakoisesti liian pieni ny-
kyvaatimusten mukaisen ja kannattavan kahvilatoiminnan jarjestami-
seen. Kokemus on osoittanut, etta yrittajat haluavat suurempia tiloja, ja
he myo6s hakevat herkasti poikkeamispaatoksia liian pieniin kerrosala-
maarayksiin. Esitetty rakennusala on hyvin kapea kaksikerroksiselle
rakennukselle.

Suojeltava puhelinkioskin museaalisen arvon sailyminen tulee maaritel-
la kaavamaarayksissa tarkemmin. Jos rakenne ei ole museaalisesti ar-
vokas tai sen sailymista ei voida turvata, sen suojelu asemakaavamaa-
rayksella on turhaa ja maarays tulee poistaa.

Erityis- ja palveluasumisen korttelien ympéristo tulee olla esteettomyy-
den erikoistason aluetta. Kaavaselostuksessa todetaan, etta alue on
paaosin esteettomyyden kannalta "normaalia tasoa”. Katu- ja aukioym-
pariston tulee olla yleisesti vahintadan esteettomyyden perustasoa. Eri-
tyis- ja palvelurakennusten ymparistot tulee olla esteettomyyden eri-
koistasoa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut kustannuksiksi yleisten aluei-
den muutostoiden osalta noin 2 miljoonaa euroa.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12272
edella esitetyin huomautuksin
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Vastine

Laivapojanaukion kahvilarakennuksen rakennusala rajautuu pohjois-
puolella Kalevankadun ndkyméakseliin. Rakennusalan tai rakennusoi-
keiden lisdaminen merkittavissa maarin ei ole kaupunkikuvan kannalta
tarkoituksenmukaista.

Laivapojanaukion puhelinkioski on suojeltu kaavamaarayksella kaa-
vassa. Kaupungin museo ja ELY -keskus ovat lausunnossaan toden-
neet, ettd rakennetun ympariston vaaliminen on otettu kaavaehdotuk-
sessa riittavalla tavalla huomioon

Julkisten alueiden esteettémyyden taso on padivitetty kaavaselostuk-
seen Yleisten toiden lautakunnan lausunnon mukaiseksi. Asemakaava
mahdollistaa monenlaisia toimintoja AL-1-, AKS-, P- ja KL-1- korttelei-
hin. Toteutuvat hankkeet eivat valttamatta ole sellaisia, etté erikoista-
son esteettémyyden ratkaisut olisivat valttAmattomi&, mutta naihin on
hyva varautua. Helvi Leiviskan kuja ei ole esteetdn. Esteeton yhteys
korttelin AL-1 siséapihalle on kuitenkin mahdollista jarjestaa Helvi Lei-
viskan kujaa pitkin Valimerenkadun suunnasta.

Ympaéaristokeskus on 13.1.2015 ilmoittanut, etta silla ei ole huomautet-
tavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Rakennusvalvontavirasto on 15.1.2015 ilmoittanut, ettd Asemakaa-
van muutosluonnosta on kommentoitu sédhkdpostitse rakennusvalvon-
nan taholta syyskuussa v. 2014. Jo talléin on huomiota kiinnitetty paitsi
eraisiin kaavamaarayksiin, myos kaavan tiukkaan raataléimiseen
ideatasoisten viitesuunnitelmien massoittelun mukaiseksi. Nyt esilla
olevan kaavaehdotuksen sekoitettu ja monipuolinen palvelu-tarjonta tu-
kee omalta osaltaan Saukonpaaden rakentumista ja kytkeytymista Jat-
kasaareen ja Ruoholahteen.

Rakennusvalvontavirasto toteaa, ettd kysymys on melko pienesta kaa-
va-alueesta, joka kasittaa kolme korttelia lievealueineen. Maamerkki-
maiseksi kaavailtu rakennus on sinansa mielenkiintoinen, vaikka Jatka-
saaren kaupunkikuvaa on toisaalta arvioitu jo nykyisellaan riittavan ja
jopa ylitsepursuavan monimuotoiseksi.

Kaavaehdotus edustaa paikoin asemakaavan muotoon puettua raken-
nussuunnittelua, joka ei juurikaan salli vapauksia vaihtoehtoisille l1&hes-
tymistavoille. Esimerkiksi terasseja ei tontin 20026/7 asuinkerrostalo-
kortteliin saa rakentaa vaan vesikaton tulee olla yhtenaisesti nouseva
peltikatto ja parvekkeiden kokonaan sisaanvedetyt. Jos po. terassitalo-
kortteli onkin alueen maamerkki, etelaiseksi porttiaiheeksi nimetyn toi-
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mitilarakennusten korttelialueen soisi hakevan kerrosluvultaan, materi-
aaleiltaan ja varitykseltddn sovittautumista jo rakennettuun ymparis-
toonsa.

Kuten usein koettua, viitesuunnitelman mukaan tarkoin lukitut asema-
kaavat aiheuttavat rakennussuunnitteluvaiheessa lahes vaistamatto-
man poikkeamisten tarpeen. Myos tekijanoikeuskysymykset suunnitel-
man omistajuudesta voivat nousta esiin. Valjempi kaava ei alueraken-
tamisessa poissulje kaavoittajan vaikutusmahdollisuuksia kaavan ta-
voitteiden toteuttamisessa. Asia erikseen on suunnittelukilpailun kautta
palkittujen suunnitelmien pukeminen toteutuksen muotoon. Naissa
hankkeissa voidaan kayttaa tontinluovutuksen ehtoja velvoittavina,
vaikka kaava mahdollistaisi muunkinlaisen toteutuksen.

Huomautuksia eraista kaavamaarayksista

KL-1, Toimitilarakentamisen korttelialue. Enintdan 15 % tontin ker-
rosalasta saadaan varata asumista varten rakennuksen viidennen ker-
roksen ylapuoleisissa kerroksissa. Maarayksen loppuun tulisi lisata:
Asuntojen yhteiset leikki- ja ulko-oleskelupaikat tulee sijoittaa pihalle tai
matalampien rakennusten osien katolle.

y2, Kahvilan rakennusala, johon saa sijoittaa liikke-, myymala-, nayttely-
tai muita asiakaspalvelutiloja. Toinen lause tulisi muuttaa muotoon: jo-

hon saa sijoittaa myds liike-, myymala-, nayttely- tai muita asiakaspal-

velutiloja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee meluselvityksell& osoittaa asuinra-
kennuksiin liittyvien leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen alueiden riittava
meluntorjunta. Kaavamaarays tulisi vaikeasti tulkittavana poistaa ja jat-
taa asia rakennuslupavaiheessa ratkaistavaksi.

Vastine

Asemakaavassa on maarayksia koskien korttelialueiden ja rakennus-
alojen rajoja, rakennusoikeutta, kerroslukua, vesikaton kaltevuutta ja
materiaaleja. Kaavan rakennusten sijaintia ja korkeutta koskevissa
maarayksisséa on otettu huomioon alueen kaupunkikuvallinen liittymi-
nen lahiympéaristdon ja ympardoiviin viela kaavoittamattomiin korttelialu-
eisiin. Tontin 20026/7 asuinkerrostalo-korttelin kattoterasseja koskien
on lisatty kaavamaarays, joka mahdollistaa kattoterassien rakentami-
sen. Kaavamaaraysten muutosehdotukset on otettu huomioon ja muu-
tettu KL-1 -korttelialueen ja y2 - maaraalan osalta kaavaan. Leikkiin ja
oleskeluun tarkoitetuilla alueilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot
(paivalla on 55 dB ja yolla 50 dB) ulkona. Kaavan meluselvitys on tehty
yleispiirteisiin viitesuunnitelmiin pohjautuen. Sen perusteella voidaan
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arvioida toteuttamiskelpoisen suunnitteluratkaisun mahdollisuus. Melu-

alueelle rakennettaessa tarkemmassa jatkosuunnittelussa tulee kuiten-
kin varmistaa, etta leikki- ja oleskelualueet sijoitetaan melulta suojassa

oleviin paikkoihin tai ne muilla tavoin suojataan tarvittavissa maarin me-
lulta.

Kiinteist6lautakunta on 22.1.2015 ilmoittanut, etta se pitaa tonttite-
hokkuutta ja korttelin monipuolista palvelurakennetta seka yritystoimin-
nan ettd matkailun kannalta pd&osin hyvana.

Alueen suunnitteluratkaisusta

Kaava-alue kasittaa korttelialueita asuinkerrostalo- (AK), toimitila- (KL-
1) ja palvelurakennuksille (P) sek& erityisasumiseen (AKS). Asema-
kaavaluonnos mahdollistaa kolmesta kahteentoista kerroksisten raken-
nusten rakentamisen. Kaavan kustannustehokkuutta heikentaé vaati-
mus vaihtelevasta kerroskorkeudesta. Autopaikat ja asuntopihat vaati-
vat yhteisjarjestelya niin rakentamisen kuin yll&pidonkin osalta. Toisaal-
ta hankkeiden mahdollisesti eriaikainen toteutuminen voi johtaa tilapai-
siin pysakaintijarjestelyihin.

Toimistotonttimarkkinoista

Viime aikoina on korostunut, etté toimistotytpaikat syntyvat parhaiten
raskaan raideliikenteen asemien laheisyyteen. Kaupungilla on varsin
rajallinen méaara toimitilatonttitarjontaa riittdvan lahella raideliiken-
neasemia. Erityisesti Etela- ja Lansi-Helsingin alueella kysyntéa saattaa
yleisen taloustilanteen kohentuessa ylittda tarjonnan. Lansimetro lisda
tonttikysyntdd asemien tuntumassa seka Helsingin etta Espoon puolel-
la. Salmisaaren nykyisten toimistokayttajien mukaan alue ei ole riitta-
van hyvin saavutettavissa ja muun muassa sen vuoksi alueen raken-
taminen on hidastunut.

Helsingin nykyinen yritystonttivaranto ei sijainniltaan ja laadultaan vas-
taa kaikilta osin kayttajien ja sijoittajien kysyntdan. Helsingin kilpailuky-
vyn sailyttamisen kannalta olisi tarked& mahdollistaa yritysten sujuva
toiminta kaupungissa. Helsinki on strategiansa mukaisesti vuonna 2016
Suomen yritysmyonteisin kaupunki, minka tulee heijastua myos yritys-
tonttitarjontaan.

Vetovoimainen toimitila-alue Jatkasaareen
Kiinteistdlautakunta toteaa, etta kaava-alueen Lansisatamankadun var-

si tulisi suunnitella kokonaan toimitilakayttoon, kuten kiinteistovirasto on
asemakaavan suunnittelupalavereissa seka lausunnossaan asema-
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kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta
tuonut varsin johdonmukaisesti ja selkedasti esille.

Alue on Jatkasaaren viimeinen rakentamaton paikka, josta on viela
kohtuullinen kavelymatka, noin 600 metria, Ruoholahden metroasemal-
le.

Autopaikoista

Toimistojen tilatehokkuus on viime vuosina voimakkaasti kasvanut.
Asemakaavaehdotuksessa on toimistotiloille ehdotettu pysakaintinor-
miksi enintédan 1 ap/350 k-m?2. Toimistotilalle, jonka rakennusoikeus on
esimerkiksi 5 800 k-m? (4 600 htm?), saisi siis 16 autopaikkaa. Noin 4
600 huoneistonelibmetrin toimistossa tydskentelee nykyisella tilatehok-
kuudella (15 htm?/hl6) yli 300 henkilG&.

Kiinteistdlautakunta toteaa pysakointipaikkojen maaran riittamattomak-
si. Jatkdsaaren pysakaointinormi on laadittu alueen ensimmaisen ase-
makaavan yhteydessa, jolloin toimistotilojen kayttd oli huomattavasti
nykyista tehottomampaa. Nykyisella tilatehokkuudella tyontekijoiden
maaré vaatii siis vahintadan kaksi kertaa enemman pysakointipaikkoja.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edellytta-
en, etta edella mainitut seikat otetaan huomioon.

Vastine

Vaihteleva rakennuskorkeus ja asumisen ja tyopaikkojen sekoittaminen
rikastuttavat ja monipuolistavat Jatkdsaaren kaupunkikuvaa. Kortteli-
alueeseen kohdistuvat maaraykset koskevat muun muassa rakennus-
alojen rajoja, rakennusoikeutta, kerroslukua, vesikaton kaltevuutta ja
materiaaleja. Kaavan rakennusten sijaintia ja korkeutta koskevissa
maarayksissa on otettu huomioon alueen kaupunkikuvallinen liittymi-
nen l&ahiympéaristoon.

Lansisatamankadulle kaavaehdotuksessa merkitty asuinkerrostalojen
korttelialue (AK) muodostaa Saukonpaadenpuiston kaupunkikuvallisen
paatteen. Korttelialueen kayttdtarkoitus Asuinrakennusten korttelialue
(AK) -kaavaméaarays on muutettu Asuin-, liikke- ja toimitilarakentamisen
korttelialueeksi (AL-1). Kerrosalasta vahintaan 1/3 on kaytettava asuin-
huoneistoja varten. Alueen yhteenlaskettu rakennus-oikeus on 35 770
k-m2, joka on sama kuin kaavaehdotuksessa. Rakennusoikeus jakau-
tuu Asuinrakennusten korttelialueen (AK) kaytt6tarkoituksen muutok-
sen jalkeen hankkeiden toteutumismuodosta riippuen seuraavasti:
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Asunnot vahintaan 6 035 k-m?ja enintdan 15 525 k-m?, v&hintaan noin
210 asukasta ja enintddn 540 asukasta.

Toimitilat vahintdan 18 275 k-m?ja enintdan 27 765 k-m?, vahintaan
noin 750 tyopaikkaa ja enintddn noin 1 130 tydpaikkaa.

Toimitilaa voidaan jatkossa kaavoittaa Jatkasaaren kaupalliseen kes-
kukseen. Liséksi Ruoholahteen Porkkalankadun varrelle suunnitellaan
Ruoholahden taydennysrakentamisen yhteydessa toimitilarakentami-
sen korttelialueita, jotka ovat sijainniltaan lAhempana Ruoholahden
metroasemaa kuin Terassitalokorttelin asemakaava-alue.

Toimistojen osalta kaavan autopaikkamaaraykset vastaavat kaupunki-
suunnittelulautakunnan vuonna 1994 hyvaksymia laskentaohjeita.

Helen Oy on 15.1.2015 ilmoittanut, etta silla ei ole esitykseen huo-
mautettavaa.

Helen Sahkoverkko Oy on 20.12.2014 ilmoittanut, etta silla ei ole
muutosehdotukseen huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa on 14.1.2015 il-
moittanut, etta aluetta palvelevat vesijohdot on rakennettu valmiiksi,
Muutosehdotus ei edellytd niiden siirtamista. Martin Wegeliuksen kujal-
le on kaavaan merkitty ohjeellinen istutettu puurivi. Kujalla sijaitsee
kaytdssa oleva yleinen jatevesiviemari dn 250. Puiden etadisyyden jate-
vesiviemarista tulee olla vahintaan kolme metria.

Vastine

Asemakaavasta on poistettu merkintéa ohjeellisesta puurivista. Puiden
sijoittaminen Martin Wegeliuksen kujalle suunnitellaan tarkemmin jat-
kosuunnittelussa. Puiden sijoitteluun vaikuttavat myds jalankulun ja
pyorailyn reitit, kujalle sijoittuvat pelastusreitti ja -nostopaikat seka riit-
tavat etaisyydet julkisivuista puihin.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus on 7.1.2015
ilmoittanut, etta Jatkasaaren osayleiskaava on ollut riittavasti asema-
kaavoituksen ohjeena ja poikkeama osayleiskaavasta voidaan pitaa
perusteltuna.

llImanlaatu

Lansisatamankadun ja Valimerenkadun varrella tulee ottaa huomioon
HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet asuntojen sijoittelussa. 10 000 KAVL lii-
kenne-ennusteella (molemmat em. kadut) minimietaisyys ajoradan
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reunasta asuinrakennuksen julkisivulle (AK-alue ja KAS-alue, osin KL-
1, jossa asuntoja) on taydennysrakentamisessa 7m.

Melu

Valimerenkadun ja Lansisatamankadun puoleisille julkisivuille, joissa
julkisivulle kohdistuva melutaso ylittaa 65 dB, ei tule sijoittaa asunto-
parvekkeita. Valimerenkadun ja Lansisatamankadun puoleisille jul-
kisivuille, joissa julkisivulle kohdistuva melutaso on 65 dB tai alle, ra-
kennettavat asuntojen parvekkeet tulee lasittaa sellaisella lasituksella,
etta niilla ulkomelulle annettu oleskelutilan meluohjearvo 55 dB ei ylity.

Kulttuuriymparisto
Historiallisten rakennusten arvot ja kulttuuriympéristé on huomioitu
asemakaavan muutoksessa.

Vastine

Kaavassa on maaratty, etta rakennusluvan yhteydessa tulee meluselvi-
tyksella osoittaa asuinrakennuksiin liittyvien leikkiin ja oleskeluun tar-
koitettujen alueiden riittavd meluntorjunta. Kaavassa on myds edellytet-
ty parvekkeiden lasittamista. Tatd maaraysta on tdydennetty siten, etta
maarayksesséa edellytetddn kiinnittdmaan erityistd huomiota Valime-
renkadun ja Lansisatamankadun varrelle suunniteltavien parvekkeiden
meluntorjuntaan. limanlaatu on otettu huomioon mm. kieltdmalla Lansi-
satamankatuun tai Valimerenkatuun rajautuvien rakennusten ilmanoton
jarjestaminen naiden katujen puoleisilta julkisivuilta.
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HELSINGIN KAUPUNKI ASUKASTILAISUUS 1

MUISTIO

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto

6.4.2011

JATKASAAREN BUNKKERIN, LIIKUNTAPUISTON, SAUKONPAADEN, KESKUS- JA
PALVELUKORTTELEIDEN SEKA ATLANTINKAAREN ASUKASTILASUUS

Paikka: Jatkasaaren infokeskus Huutokonttori

Aika:

4.4.2011, klo 18.00 — 20.00

Lasna: Juha-Pekka Turunen, ksv, vuorovaikutussuunnittelija, tilaisuuden puheenjohtaja

Matti Kaijansinkko, ksv, projektipaallikko
Pia Sjoroos, ksv, arkkitehti

Teo Tammivuori, ksv, arkkitehti

Kirsi Rantama, ksv, arkkitehti

Jari Huhtamaki, ksv, arkkitehti

Anna Nervola, ksv, likennesuunnittelija
Timo Laitinen, taske, projektinjohtaja
Max Takala, taske, projekti-insin6ori
Outi Santti, taske, projekti-insindori
Antti Salaterd, liv, suunnittelupaallikko

Muut osallistujat: noin 40 naapuruston asukasta ja muuta hankkeesta kiinnostunutta.

Tilaisuuden kulku

Juha-Pekka Turunen avasi tilaisuuden ja esitteli kaupungin edustajat seka illan oh-
jelman. Matti Kaijansinkko piti yleiskatsauksen Jatkasaaren suunnittelutilanteesta
jonka jalkeen esiteltiin kaikki viisi alkavaa asemakaavahanketta. Keskustelua kaytiin
aina jokaisen hanke-esittelyn jalkeen.

Tahan muistioon on kirjattu yleison esittdmat kommentit ja kysymykset.

Tilaisuudessa esitettyja mielipiteita ja kysymyksia:

missa vaiheessa on Bunkkerin liikuntatilojen suunnittelu ja vielakod esimerkiksi liikunta-
seurat voivat esittaa toiveitaan?

millaiset julkisivut Bunkkeriin tulee? Onko ankarat sddolosuhteet otettu huomioon seinien
suunnittelussa?

millaisia kaupallisia palveluja alueelle tulee?

onko nyt varmaa, etta Jatkdsaareen saadaan ylakoulu? Taman kokoisessa kaupungin-
osassa pitaé olla oma ylakoulu!

kuinka suuri Bunkkeriin suunnitellusta kirjastosta tulee? Voisiko tietotekniikkaa hyddyn-
tamalla saada pienestékin tilasta enemman irti?

pystyyko urheilupuistossa lenkkeilemaan? Olisi hyva, ettd esimerkiksi ennen sisatreeneja
voisi kayda juoksemassa hyvan lammittelylenkin ulkona

tuleeko puistoon myds ulkoliikuntatelineité ja valineita?

onko liikuntapuistoon mahdollista tehda hiihtolatua lumisina talvina?
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HELSINGIN KAUPUNKI ASUKASTILAISUUS 2

MUISTIO

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto

6.4.2011

liikuntapuistoon on suunniteltu kuplahalli - tuleeko sen alle jdadytettava luistelukentta?
tuleeko Jatkasaareen terveyskeskusta?

jos ei tule terveyskeskusta, niin voisiko mallia ottaa muualta niin sanotuista terveyskios-
keista, joissa olisi siis terveydenhoitajan palveluja ja joskus ehka laakarikin?

mihin tulee alueen ruokakaupat?

onko jo tiedossa mitd Sonkin noppaan tulee?

mita tapahtuu Messitytonkujan pyséakdintilaitokselle?

Jatkasaaresta tulee iso kaupunki, kylla palvelut pitaisi olla sen mukaiset: koulut, terveys-
keskukset ynna muut

miten kay nykyisen agility -radan, siirtyyhén se muualle?

esitetty tontin valiaikaiskayttosuunnitelma on hyva!

keskuskorttelin suunnitteluun liittyneessa tytpajassa korostui selkeasti yhteisollisyys ja
ruuan laitto ja ruokailumahdollisuudet yhdessa. Tullaanhan ndma tulokset huomioimaan
jatkosuunnittelussa?

miten uimismahdollisuudet kanavassa turvataan jatkossa? Osa tikkaista on mennyt rikki
talven jaissa, kuka ne korjaa

kuinka korkeita keskuskorttelin talot olisivat?

tuleeko alueelle kappeli ja jos, niin mihin?

missa alueen nimet on mietitty ja paatetty? Kuka ne on keksinyt?

alueella on paljon kulttuuri- ja musiikkitoimintaa. Tuleeko mitd&n ulkoesityslavaa jossa
muusikot voisivat esiintya?

lumilautailua varten tulisi saada half pipe

uimala ajatus on hyva - siella voisi olla makeaakin vetta eika vaan merivetta

tuleeko alueelle taidetta, esimerkiksi patsaita?
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00099 Helsingin kaupunki

Muistutus Jitkdsaaressa sijaitsevan tontin 20026 asemakaavan muutosehdotuksesta

Huutokonttorissa 10.9.2014 jarjestetyssa tilaisuudessa arkkitehti Jari Huhtaniemi esitteli tontin 20026, ns.
Terassitalokorttelin kaavaehdotusta. Tontti sijaitsee Lénsisatamankadun ja Vilimerenkadun risteysalueen
pohjoispuolella ja se rajautuu lisdksi Messipojankujaan, Messitytonkatuun ja Docrates-sairaalan kortteliin.
Tontille on suunniteltu seké asuinrakennuksia ett erilaisia toimitiloja kisittavia rakennuksia. Tontti
rakentaminen on suunniteltu erittdin korkeaksi ja tiiviiksi siten, etts jo olemassa olevia katuja joudutaan
kaventamaan ja poistamaan olemassa olevia puita.

Erityistd huomiota kiinnitti Messitytonkadun kaventaminen 8-10 metria kapeaksi Martin Wegeliuksen
kujaksi, joka rajautuu Terassitaloon ja Docrates-sairaalaan. Kaavoitusesitys katkaisee nykyisten asukkaiden
avoimen nakyman Messitytdnkadulta merelle ja Lauttasaareen piin. Jos timi nikyma katkaistaan,
merellisessd Jatkdsaaressa ei tule olemaan yhtddn avaraa ja pitkdd maisema-akselia merelle. Arkkitehti
Huhtaniemi esitteli Huutokonttorin tilaisuudessa Laivapojan aukiolta avautuvan Vilimerenkadun
suuntaisen "Kalevankadun nakymadakselin”. Taman nidkyman tulee kuitenkin katkaisemaan Vilimerenkadun
ylittdvd Hyvantoivon-puiston silta penkereineen. Siksi nykyinen hieno "Messityténkadun nakymaakseli”
pitad sailyttaa.

Terassitaloon tulee asuntoja ja talo on Martin Wegeliuksen kujan varrella 3-10 -kerroksinen. Alakerrosten
asuntojen ndkymat Docrates-sairaalaan pdin ovat ankeat ja asunnoista tulee pimeité kujan kapeuden ja
rakennuksen korkeuden takia. Niité lienee vaikea saada kaupaksi sijainnin vuoksi. Myds tontin keskelle
tulee kapea Helvi Leiviskdn kuja, jolla toistuvat samat ongelmat kuin Martin Wegeliuksen kujalla eli ahtaus
ja pimeys.

Jatkdsaari-seuran muistutus tontin 20026 kaavamuutosehdotuksesta

Jatkdsaari-seura esittdd muistutuksen tontille 20026 ehdotetusta kaavamuutoksesta, tonttia ei pitaisi
rakentaa nyt tehdyn huipputehokkaan ja tiiviin suunnitelman mukaisesti. Messityténkadun nykyist
ndkymdd merelle ja Lauttasaareen pdin ei pitdisi kaventaa Martin Wegeliuksen kujaksi eiki rakentaa
massiivista Terassitaloa ndkymaa sulkemaan. Myoskaan Messipojankujaa ei pitéisi kaventaa tontin 20026
kohdalta eika poistaa nykyisid kadun varren puita.

Asunto-osakeyhtion Lansisataman hallituksen jasen Matti Rautiainen on ottanut yhteytta Jatkésaari-
seuraan tontin 20026 kaavoituksesta. Viestissdan Rautiainen toteaa, ettd Messitytonkadun niakymaa

merelle ei tulisi sulkea, vaan kadun tulisi jatkua nykyisen levyisena Lansisatamankadulle saakka.

Jatkdsaari-seura

Pauli Hilli, hallituksen puheenjohtaja

elena Vormala, hallituksen varapuheenjohtaja
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Muistutus Jatkdsaaren tontin 20026 kaavamuutoksesta

Arkkitehti Jari Huhtaniemi esitteli tontille 20026 suunniteltua kaavaa 10.9.2014 Huutokonttorissa
jarjestetyssa tilaisuudessa. Ns. Terassitalokortteli sijaitsee Lansisatamankadun ja Valimerenkadun
risteyksen pohjoispuolella, Messipojankujan ja Martin Wegeliuksenkujan varrella. Nykyinen
Messitytonkatu kapenee tontille nousevan Terassitalon kohdalla 8-10 metrin levyiseksi kapeaksi
Martin Wegeliuksenkujaksi. Kujan toisella puolella on Docrates-sairaala. Tontille on suunniteltu
sekd asuinrakennuksia ettad erilaisia toimitiloja sisaltdvia rakennuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan koko tontin 20026 rakentaminen on suunniteltu
erittdin tiiviiksi ja osittain jopa kymmenen kerroksen korkuiseksi. Ns. Terassitalo on osittain kolme
ja osittain kymmenkerroksinen. Korkea talo katkaisee taysin Messitytonkadun ndkyman merelle ja
Lauttasaareen, mika ei tietenkdan miellytda Messitytdnkadun nykyisid asukkaita. Arkkitehti
Huhtaniemi kertoi Huutokonttorin tilaisuudessa, etta tontin etelanpuoleiselta Laivapojan aukiolta
avautuu Vilimerenkadun suuntainen "Kalevankadun nakymdakseli”, miksi siis "Messitytonkadun
nakymaakseli” merelle pitéisi katkaista? Se on taatusti hienompi ndkyma kuin "Kalevankadun
nakymdakseli”, jonka tulevaisuudessa katkaisee Valimerenkadun ylittdva jalankulkusilta.

Terassitaloon tulee asuntoja, joista osa sijaitsee kapean Martin Wegeliuksen kujan varrella.
Alakerrosten asunnoista tulee valottomia kujan kapeuden ja rakennuksen korkeuden vuoksi. Kuka
haluaisi katsella ikkunoistaan muutaman metrin paassa olevaa Docrates-sairaalan seinda. Sama
ongelma on tontin keskeltad halkaisevan Helvi Leiviskdn kujan varrella olevilla asunnoilla. Vaikka
tavoitteena olisi rakentaa Jatkasaari kaupunkimaisen tiiviisti, rajansa on sentdan tehokkuudella ja
tiiviydelldkin.

En myoskdan ymmarra Terassitalon roolia Ruoholahden kanavan maamerkking, rakennushan ei
edes sijaitse kanavan varrella, vaan kanavan rannan puiston ja Docrates-sairaalan takana.
Kanavalla on jo hieno maamerkki Crusellin silta eikda muuta “maamerkkid” kanavalle kaivata.

Pelottavia esimerkkejd kapeista kujista Jatkdsaaressa loytyy jo Tyynenmerenkadun suuntaisen
kapean Hietasaarenkujan varrelta, joka ulottuu Valimerenkadulta Rionkadulle. Ikkunoista ja
sisaanvedetyiltd parvekkeilta ei ndy kuin muutaman metrin padssa oleva vastapdisen talon seind ja
alimmilta parvekkeilta ohikulkijoiden paat. Kai asunnosta pitdisi muutakin nakya ja auringonkin
joskus paistaa? Miksi ihmeessa parvekkeet ovat kujan puolella eivdtka avaran sisdpihan puolella?
Kylld ovat silekaihtimet ja verhot arvossaan kujan reunan asunnoissa, eiké merellisessa
kaupunginosassa pitaisi olla avaruutta ja mahdollisimman monella meringkdalakin? Alkaa
ihmeessa tehko lisdd tallaisia kujia vai aiotaanko Jatkdsaareen rakentaa valmista slummia?



Suosittelen kaupunginhallitukselle pientd ekskursiota kyseiselle Hietasaarenkujalle, ehka se antaisi
paremman kdsityksen, miltd ndin kapeat kujat ndyttavét. Toivottavasti jatkossa ndiden kujien

rakentamiseen puututaan ja arkkitehdeilta vaaditaan parempaa suunnittelua, kyseessahdn on
hieno alue lahelld keskustaa.

Mielipiteeni on, ettd tonttia 20026 ei pitdisi rakentaa niin tehokkaasti ja tiiviisti kuin nyt on
ehdotettu, Messitytonkadun pitdisi jatkua entisen levyisena Lansisatamakadulle saakka ja myos
Messipojankuja pitdisi sailyttda nykyisen levyisend ja olemassa olevat kujan varren puut sdastaa.
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Muistutus Jatkdsaaren tontin 20026 asemakaavan muutosehdotuksesta

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta on puoltanut suunnitelmaa muuttaa Jitkdsaaressa
sijaitsevan tontin 20026 asemakaavaa. Esitetty terssitalotontin suunnitelma heikentdd merkittavésti
kohteen nykyisten naapureiden olosuhteita, erityisesti asumisviihtyvyyttd. Suunnitelman mukaan
tontille nousisi jopa kymmenkerroksisia rakennuksia. Suunnitelma poikkeaa ratkaisevasti jo
hyviksytyssd asemaakaavassa vahvistetusta rakennuskorkeudesta.

Liséksi suunnitelma katkaisee Messitytonkadun avoimen merellisen nikymén Lauttasaaren
suuntaan. Messitytonkatu paittyisi synkkdin, suunnitelman mukaaan kahdeksan (8) metrid kapeaan
kujaan. Varoittavana esimerkkind kujaratkaisusta on Hietasaarenkuja, joka tuo mieleen Dickensin
ajan pelottavat slummikujat.

Jitkdsaaren suunnittelu ndyttdd etenevan tontti kerrallaan vilittdmaitta jo olemassa olevasta
ympiristostd. Mm. Rionkadulle 10-11-kerroksista Verkkokauppaa vastapéitd nousi asuinrakennus,
jonka parvekkeilta voi "ithailla” Verkkokaupan peltiseindd. Jétkdsaaren tontin 20026 suunnittelua
pitdd jatkaa asukasldhtdisesti ja viisaasti. Jatkédsaari ei tarvitse Verkkokaupan tai Terassitalon
kaltaisia "maamerkkejd”

Helsingissd 13.12.2014




