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§ 190
Arrendegrunder for tomten 41200/28 i Jakobacka och tomten
38317/4 i Ronninge

HEL 2015-006708 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av chefen for
fastighetskontorets tomtavdelning bestamd tidpunkt till 31.12.2080
utarrendera tomten for flervaningshus nr 4 eller den tomt som bildas av
denna i kvarteret 38317 i 38 stadsdelen (Malm), som ingar i
detaljplaneandringen nr 12135, pa fdljande villkor:

1

Arsarrendet fér tomten bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 25
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomten tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestéd)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av chefen for
fastighetskontorets tomtavdelning bestamd tidpunkt till 31.12.2075
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

utarrendera tomten for flervaningshus nr 28 eller den tomt som bildas
av denna i kvarteret 41200 i 41 stadsdelen (Storskog) enligt den
2.5.2013 godkanda tomtindelningen nr 12574 pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten 41200/28 bestams sé att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 20 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomten tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

3

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12135
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134
Tonttitiedot

Tonttijakokartta nro 12574

A WON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Framstallningen stammer Overens med forslaget.
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Sammandrag

Enligt forslaget ska arrendegrunder faststallas for tomten for
kompletteringsbyggande 41200/28 (AK) i Jakobacka och
bostadstomten 38317/4 (A) i Ronninge.

De foreslagna arrendegrunderna for tomten 38317/4 motsvarar
byggrattens nuvarde (index 1908) pa cirka 477 euro/m?vy. Arrendets
inverkan pa boendekostnaderna enligt de foreslagna arrendegrunderna
uppgar till cirka 1,91 euro/m? vy i manaden (cirka 1,53 euro/m? vy i
manaden med beaktande av den s.k. Ara-nedsattningen).

De foreslagna arrendegrunderna for tomten 41200/28 motsvarar
byggrattens nuvarde (index 1908) pa cirka 382 euro/m?vy. Arrendets
inverkan pa boendekostnaderna enligt de foreslagna arrendegrunderna
uppgar till cirka 1,53 euro/m? vy i manaden (cirka 1,22 euro/m? vy i
manaden med beaktande av den s.k. Ara-nedsattningen).

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) reservera tomten 38317/4
till Ungdomsstiftelsen for planering av hyresbostader for ungdomar och
unga barnfamiljer till 31.12.2016. Minst halften av lagenhetsytan for
projektet ska utgora familjebostader (tva eller flera sovrum).

Tomten 41200/28 ar inte reserverad. Tomten bildas av tomten for
kompletteringsbyggande 41200/25 (tidigare tomten 41200/20) som har
varit utarrenderad till Helsingfors stads bostader Ab. Pa tomten byggs
hyresbostader med statligt stod och den utarrenderas till Helsingfors
stads bostader Ab.

Uppgifter om detaljplanen

| den gallande detaljplanen utgor tomten 38317/4 kvartersomrade for
bostadshus (A). Detaljplanen for tomten finns som bilaga 1.

For bostadstomten 41200/20 (AK) galler en detaljplaneandring om
kompletteringsbyggande. Genom detaljplaneandringen har en ny tomt
for flervaningshus 41200/24 (AK) separerats fran tomten. Samtidigt har
ytan for tomten 41200/20 gjorts mindre och tomten 41200/25 (AK)
bildats av denna. | vantan pa att kompletteringsbyggprojektet ska
fortskrida beslutade man att ytterligare separera tomten 41200/28 (AK)
fran tomten 41200/25 till sin egen tomt (tomten 41200/28 foljer den
godkanda tomtindelningen nr 12574).

Detaljplanen for tomten finns som bilaga 2.
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Uppgifter om tomterna
Tomternas ytor, adresseroch byggratter framgar av bilagorna 3 och 4.

Tomterna ar normativa tomteri detaljplanen och de har annu inte
antecknats i fastighetsregistret.

Forslag till arrendegrunder
Referensuppgifter

Arrendegrunderna for tomten 38317/4 ar jamférbara med till exempel
arrendegrunderna faststallda av stadsfullmaktige 7.5.2014 (145 §).
Stadsfullmaktige beslutade da bemyndiga fastighetsnamnden att
utarrendera de naraliggande tomterna 38029/3 och 38031/4 vid
Ledstensvagen sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 25
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arrendegrunderna for tomten 41200/28 ar jamforbara med till exempel
arrendegrunderna faststallda av stadsfullmaktige ar 2014 fér tomten
41200/24 som ingar i samma kompletteringsbyggprojekt. | detta fall
motsvarar poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100" priset 20 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arrendet for bostadstomter

Arsarrendet for flervaningshustomten 38317/4 (AK) i Rénninge
bestams enligt forslaget sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 25
euro per kvadratmeter vaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna uppgar da till 1,91 euro/m? i manaden och med
beaktande av Ara-nedsattningen till cirka 1,53 euro/m? bostadsyta i
manaden. Det foreslagna arrendet motsvarar i nuvardet (3/2015, index
19,08) cirka 477 euro/m? vy i manaden.

Arsarrendet for flervaningshustomten 41200/28 (AK) i Jakobacka
bestams enligt forslaget sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 20
euro per kvadratmeter vaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna uppgar da till 1,53 euro/m? i manaden och med
beaktande av Ara-nedsattningen till cirka 1,22 euro/m? bostadsyta i
manaden. Det féreslagna arrendet motsvarar i nuvardet (3/2015, index
19,08) cirka 382 euro/m? vy i manaden

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

En andel pa 80 % av arsarrendet for bostadstomterna tas ut sa lange
ett statligt bostadslan som beviljats for byggandet av bostadshus pa
tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for
bostadsbyggandet.

| frdga om tomten 41200/28 foreslas det att arrendetiden ska I6pa ut
31.12.2075 eftersom arrendegrunder for tomten 41200/24 som ingar i
samma kompletteringsbygghelhet har faststallts till 31.12.2075. | fraga
om tomten 38317/4 foreslas det att arrendetiden ska I6pa ut
31.12.2080.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12135
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134
Tonttitiedot

Tonttijakokartta nro 12574

A WON -

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 10.08.2015 § 698
HEL 2015-006708 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi)
asemakaavan muutokseen nro 12135 sisaltyvan korttelin nro 38317
asuinkerrostalotontin nro 4 tai sen sijaan tulevan tontin
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kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
2.5.2013 hyvaksytyn tonttijaon nro 12574 mukaisen korttelin nro 41200
asuinkerrostalotontin nro 28 (kerrostalo) tai sen sijaan tulevan tontin
kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 41200/28 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 20 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 11.06.2015 § 280
HEL 2015-006708 T 10 01 01 02

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan
(Malmi) asemakaavan muutokseen nro 12135 sisaltyva asuntotontti
38317/4 (kerrostalo) tai sen sijaan tuleva tontti kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntontin 38317/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) 2.5.2013 hyvaksytyn tonttijaon nro 12574 mukainen
asuntotontti 41200/28 (kerrostalo) tai sen sijaan tuleva tontti
kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Asuntotontin 41200/28 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 20 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

3

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4
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Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Jessina Haapamaki, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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