HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

&—s/| ASEMAKAAVAOSASTO 2014:12321

=

Tankovainio

47. KAUPUNGINOSA MELLUNKYLA, MELLUNMAKI
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

/s _
Omakotitalotontit Tankomdenkadun itapuolella |7
muutetaan pienkerrostaloiksi {IV kerrosta), ,

—ts Y >

Pientalotontit Tankomaenkadun etelipuolella >
| muutetaan kerros- ja rivitaloiksi (Il-IV kerrosta).|

=T =
1% o £ -
|

L'-":', Pientalotontit Tankomaenkujan etelapuolella | |
| muutetaan kerros- ja rivitaloiksi (Il-IV kerrosta).







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12321
PAIVATTY 2.12.2014

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellunmaki)
kortteleita 47360-47361, 47363-47366,
l&hivirkistys-, katu- ja suojaviheralueita

Kaavan nimi: Tankovainio
Hankenumero: 4664 1
HEL 2014-009968

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 19.9.2014
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 2.12.2014
Nahtavillaolo (MRL 65 8): 9.1.-9.2.2015
Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 30.3.2015
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Mellunmaessa Linnanpajantien teollisuusalueen ja Fall-
pakankujan pientalokortteleiden valisella alueella Tankomaenkadun
varressa.



LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutoksen pienennds
Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Maaperakartta

Vesihuoltokartta

Energiahuolto- ja tietolikennekartta
Pohjavesikartta

Katusuunnitelma

Meluselvitys, paivan keskidanitaso 2 m korkeudella
Meluselvitys, julkisivujen suurimmat paivamelutasot

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Broandan purolaakso, maisemaselvitys ja kehittdmisperiaatteet seka
luontoselvitys (KSV:n julkaisuja 2001:8, Suomalainen insindoritoimisto
Oy ja Enviro Oy)

Mustapuronlaakson ja Mellunkylanpurolaakson yleissuunnitelma / Bro-
andan purolaakson eteldosan ideasuunnitelma (Ksv/Rambol 2006)

Tankovainion rakennettavuusselvitys, GEO 11374, 14.3.2008

Broandan purolaakson eteldosan yleissuunnitelma (Ksv/Ramboll Oy
2009)

Tankovainion katu- ja kunnallistekniikan rakennussuunnitelma (Poyry
2014)



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakentamattomien pientalokortteli-
en muuttamisen kerrostaloasumiseen. Alueen maankaytto tehostuu.
Maaperéa on padosin savea, jonka syvyys vaihtelee viidesta yli kahteen-
toista metriin. Esirakentamis- ja perustamiskustannukset savikolla nou-
sevat niin suuriksi, ettei alueen toteuttaminen pientaloina ole ollut ta-
loudellisesti kannattavaa. Lisaantyvasta rakennusoikeudesta saatava
tuotto kattaa paremmin yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannuk-
sia. Asuinkerrostalorakentamiseen muutettavat korttelialueet laajene-
vat. Tankovainion puistoalue kaventuu. Kerrostaloihin tulee nelja ker-
rosta. Alueen etelareunaan on esitetty rivitaloja. Kokonaiskerrosala on
14 900 m?, josta uutta kerrosalaa on 8 050 m-.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuun-
nitteluvirastossa, esittelytila Laiturilla, kaupungin ilmoitustaululla ja
Asukastila Mellarissa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen-, virkistys- ja pohja-
vesialuetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole merkitty kayttotarkoi-
tusta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on osin virkistysaluetta ja
osin pientalovaltaista asuinaluetta. Eteldosa suunnittelualueesta on
vanhana viljelykulttuurimaisemana merkitty yleiskaavaan kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi alueeksi.

Asemakaavaratkaisu on periaatteiltaan yleiskaavan mukainen. Kortteli-
ratkaisu poikkeaa kuitenkin yleiskaavan aluevarauksesta vahaisessa
maarin siten, etta uusi asuinrakentaminen on sijoitettu idemmaksi. Pe-
rusteluna poikkeamiselle on ottaa paremmin huomioon alueen kulttuu-
rihistoria-, maisema- ja luontoarvot sekd saada alue liitettya paremmin
katuverkkoon ja muuhun yhdyskuntarakenteeseen. Poikkeaminen
yleiskaavan aluerajauksesta on kasitelty Helsingin kaupungin ja Uu-
denmaan ymparistokeskuksen neuvottelussa 29.10.2008. Uudenmaan
ymparistokeskuksen taholta katsottiin, ettd poikkeaminen yleiskaavasta
on perusteltua.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 12008 (tullut voimaan
29.6.2012). Kaavan mukaan alueen lansireunassa on Tankoméaenka-
dun ja Tankomaenkujan katualuetta. Katujen etelépuolella on viisi pien-
talojen korttelialuetta (AP) ja Tankomaenkadun itdpuolella on kymmen
erillispientalotonttia (AO). Alueen itd- ja eteldareunassa on lahivirkistys-
aluetta (VL). Itavaylan reunassa on suojaviheralue (EV). Rakennusoi-
keutta alueella on yhteensa 6 850 m? kerrosalaa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamé&an kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Tankovainion—Brodndan alueen suunnitteluperiaatteet kaupunkisuun-
nittelulautakunta 5.3.2009

Tankovainion rakennettavuusselvitys, GEO 11374, 14.3.2008
Broandan purolaakson eteldosan yleissuunnitelma (Ksv/Ramboll Oy
2009)

Tankovainion katu- ja kunnallistekniikan rakennussuunnitelma (Poyry
2014)

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.10.2014.

Maanomistus

Kaupunki omistaa maan.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Mellunméessa Linnanpajantien teollisuusalu-
een ja Fallpakankujan pientalokortteleiden vélisella alueella. Suunnitte-
lualueella sijaitsee rakentamaton Tankomé&enkatu seka rakentamatto-
mia erillispientalo- ja asuinpientalo kortteleita. Alueeseen kuuluu myo6s
Tankovainion ja Linnavuorenpuiston virkistysalueita. Alueen lansi- ja
pohjoispuolella on pelastusasema ja rakenteilla olevia asuinkerrostalo-
kortteleita.

Lahikauppa ja postin palvelupiste sijaitsevat osoitteessa Rukatunturin-
tie 2, johon on Tankomaéen ja Itavaylan liittymasta matkaa noin 370 m.
Uutta paivakotia rakennetaan osoitteessa Fallpakankuja 9.



Luonnonymparisto

Alueen poikki kulkee Mellunkyl&anpuro, joka on virtaamiltaan yksi Ita-
Helsingin merkittavista puroista. Puron itdinen uoma on paaosin kuiva-
na. Tankovainio on rakennettua avointa nurmikenttaa ja puuryhmia.
Alueen eteldreunassa on Tankovainion ja Linnavuorenpuiston pienia-
laisia kesantoniittyja ja luonnonvaraista puustoa ja harjua, josta on otet-
tu hiekkaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettdvissé olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen verkos-
toon. Asemakaavan toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston li-
sarakentamista seké johtosiirtoja.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Kaava-alue sijoittuu kallioisten moreenimékien valisiin alaviin laakso-
kohtiin, missa maapera on padosin savea. Saven syvyys vaihtelee ra-
kennettavilla alueilla 5 ... 12 metrid. Saven alla on silttid, hiekkaa ja
moreenia noin 6 ... 12 metrid. Alueen eteldosalla kortteli 47364 sijoittuu
moreeniharjanteelle. Kairaukset ovat savialueella paattyneet paaosin
tasovalille -10 ... -20.

Nykyinen maanpinta savialueella on noin +3 ... +4,5, korttelin 47364
moreeniharjanteella maanpinta nousee noin tasolle +10.

Pohjavedenpinta on lahellda nykyistd maanpintaa. Havaintopisteissa
pohjavedenpinta on todettu alueen pohjois- ja itdosalla tasovalilla

+2,9 ... +4,4 ja alueen lansiosalla tasovalilla +2,4 ... +4,0. Osalla ha-
vaintopisteista pohjavesi on ollut paineellista. Alue sijaitsee suurimmal-
ta osin tarkealla pohjavesialueella, jonka pohja- ja orsivesi on suojeltu.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Itavaylan moottoriajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle melua.
Paivan 55 dB melualue ulottuu nykyisin 70-90 m etaisyydelle Itavaylas-
ta. Itavaylan varressa olevat teollisuus- ja toimitilarakennukset vahen-
tavat kuitenkin melun leviamistéa alueelle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa maankayttva muut-
tamalla nykyiset rakentamattomat pientalokorttelialueet padosin kerros-



talorakentamiseen. Alueen toteuttavuutta parannetaan nostamalla ra-
kentamistehokkuutta.

Kaupunkikuvallisina tavoitteina ovat selke&sti rajatut katutilat sekéa
asuntojen ja pihojen avautuminen puistoon.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Esirakentamis- ja perustamiskustannukset savikolla nousevat niin suu-
riksi, ettei alueen toteuttaminen pientaloina ole ollut taloudellisesti kan-
nattavaa. Alue muutetaan paaosin kerrostalorakentamiseen, jotta uu-
desta rakennusoikeudesta saatava tuotto kattaisi paremmin yhdyskun-
tatekniikan rakentamisen kustannuksia.

Tankomaenkadun itdpuolelle on suunniteltu kuusi nelikerroksista piste-
taloa toisiinsa hiukan limittyen. Korttelialueiden rajaa on siirretty 13
metrid puistoon pain.

Tankomé&enkadun ja Tankoméaenkujan eteldpuolella on kadun varressa
nelikerroksisia taloja. Tonttien etelareunassa on puistoon avautuvia rivi-
taloja. Korttelialueen rajoja on hieman siirretty puistoon pain.

Autopaikat sijoittuvat tonteille maantasoon rakennusten valeihin. Tan-
komé&enkatua ja Tankomé&enkujaa levennetaan metrilla. Tankomaenku-
jan loppuosa muuttuu kevyen liikkenteen raitiksi. Mellunkyl&anpuoron
itdistd uomaa siirretaan rakentamisen tieltd idemmaksi.

Mitoitus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
Asuinrakennusten korttelialue (A) 13 046 9 200
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 8211 5700
Lahivirkistysalue (VL) 33767 0
Suojaviheralue (EV) 2 846 0
Katu 8 517 0
Yhteensa 66 387 14 900

Uutta kerrosalaa tulee 8 050 m?. Keskimaarainen tonttitehokkuus e =
0,70.



Asuinrakennusten (A) ja asuinkerrostalojen (AK) korttelialueet

Tankoméaenkadun ja Tankomé&enkujan eteldpuolella on nelja asuinra-
kennusten korttelialuetta (A). Katuja rajaavat rakennusalat, joille saa
rakentaa nelikerroksisia rakennuksia. Puiston reunaan on sijoitettu ra-
kennussaloja kaksikerroksisille rakennuksille. Osalle autopaikoista on
merkitty rakennettavaksi katos. A-korttelialueelle 47364 on merkitty
alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto tulee sailyttaa (s-1). A-
korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 9 200 k-m?, mista ri-
vitalojen osuus on noin 2 000 k-m?.

Tankomaenkadun itdreunassa on kolme ohjeellista tonttia, jotka ovat
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Jokaisella tontilla on kaksi neli-
kerroksisen pistetalon rakennusalaa. Autopaikat sijaitsevat tonttien
pohjoisreunassa. Tonttien rajalla oleville autopaikoille on rakennettava
katos. Tankomé&enkadun puoleiselle tontin rajalle on merkitty puilla ja
pensailla istutettava alueen osa. AK-korttelialueiden yhteenlaskettu ra-
kennusoikeus on 5 700 k-m?.

Piha-alueilla tulee suosia kuivatusvesien maahanimeytys-, hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelméasta.
Puistoihin rajoittuvilta tonteilta saa johtaa painanteissa pinta- ja pinta-
kerrosvaluntaa puistoon. Ennen rakentamista on varmistettava raken-
nusvirastolta, etta vesien kasittely myds puistossa on jarjestetty.

Asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee paaosin olla paikalla
muurattu tiili tai muuratun pinnan péaélle tehty rappaus tai slammaus.
Pihanpuolen julkisivun materiaali voi olla my6s puuta. Parvekkeiden on
oltava ripustettuja tai sisdanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa kannat-
taa maasta.

Korttelin 47360 lahimpana Itavaylaa olevan kerrostalon asunnot eivat
saa avautua ainoastaan Itavaylan puolelle eiké Itavaylan puoleiselle
julkisivulle saa sijoittaa parvekkeita. Asuinrakennusten julkisivuilla, jois-
sa on desibelimerkinta tulee parvekkeet lasittaa likennemelua vastaan.
Korttelin autokatoksen seinien tulee olla yhtenaiset ja tiiviit.

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa,
josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitdmiselle. Raken-
taminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitet-
tua asetuksen 551/2009 mukaisesti. A-korttelialueilla kiinteistdjen maa-
doitukset ja muut sahkoa johtavat rakenteet on suunniteltava
standardin 5717 mukaisesti.



Lahivirkistysalue (VL)

Asutus liitetdén puistoon puutarhamaisella reunavyéhykkeella. Kortte-
leiden 47360 ja 47361 itapuolelle tonttien ja siirretyn purouoman valiin
on asemakaavaan merkitty istutettava alueen osa, jossa tonttien tay-
tosta johtuvat maaston tasoerot tulee sovittaa yhteen puiston maanpin-
nan kanssa maisemaan sopivin loivin luiskin.

Puroymparistdja vaalitaan monimuotoisina ja vaihtelevina elinympétris-
t6ind. Purojen ymparilla sailytetdan tai istutetaan varjostavaa ja suojaa-
vaa kasvillisuutta. Kaupunkipuroille tyypillisid nopeita virtaamavaihtelu-
ja tasataan ja virtaamaa viivytetddn muotoilemalla uomia luonnonmu-
kaisemmiksi. Rakentamisen aiheuttamia hydrologisia vaikutuksia mini-
moidaan kasittelemalla uusien alueiden hulevedet mahdollisuuksien
mukaan paikallisesti imeyttamalla. Imeyttamattomia hulevesia viivyte-
taan ja pidatetddn ennen puroon johtamista kasvillisuuspintaisissa
avopainanteissa, kosteikoissa ja lammikoissa.

Rakentamisen alle jaava Mellunkylanpuron vanha, nykyisin osin kuiva
uoma Tankovainion puistossa siirretddn uuden asuinalueen reunaan.
Uomaa siirretaan rakentamisen alta vain tarpeellisilta osin ja se kaive-
taan nykyista, asutuksen alle jadvaa uomaa syvemmalle, jolloin se toi-
mii virtaamaa tasaavana ja jakavana toisena reittind Itavaylan alitse
alueelle saapuville vesille. Uoman pohja jatetdan kuitenkin hieman ny-
kyistéa paauomaa ylemmalle tasolle, jolloin taataan pysyvan virtaaman
sailyminen nykyisessa paauomassa myads alivirtaamien aikana. Uomi-
en litoskohtaan rakennetaan virtaamavaihteluja tasaava pieni tasausal-
las. Puiston lapi kulkevaan Mellunkylanpuroon on muotoiltu vesiaihe,
jossa vesipintaa laajennetaan pidattamalla vettéa matalan pohjapadon
avulla.

Tankovainioon rakennetaan uusi raitti purouoman viereen. Puiston ka-
peimmassa kohdassa vanhaa raittia siirretdan noin 80 metrin matkalla
lahemmaéksi Fallpakan asutusta, jotta siirrettdva purouoma saadaan
mahtumaan kaventuvaan puistoon. Linnavuorenpuiston ja Tankovaini-
on vdlille rakennetaan uusi poikittainen viheryhteys.

Suojaviheralue (EV)

Itavaylan reunassa sen kaakkoispuolella on suojaviheralue, joka erot-
taa Tankovainion lahivirkistysalueen Itavaylasta.



Liikenne

Tankoméaenkatu ja Tankomaenkuja levennetaan metrilla niin, etta jal-
kakaytavan ja tontinrajan valiin saadaan metrin levyinen lumitila. Tan-
komé&enkadun ajorata on leveydeltddn 6,5 metria. Kadun molemmilla
puolilla on 2,5 m leveét jalkakaytavat. Kadusta erkanee pelastusase-
man etelapuolella ajoradaltaan 5,5 metria levea Tankoméaenkuja, jonka
etelareunassa on 2,5 metria leveda jalkakaytava. Tankomaenkujan ajo-
rata lynenee 100 metrid ja kdantdpaikka siirtyy lahemmaksi Tankoma-
enkadun liittym&&. Loppuosa Tankomaenkujasta Linnavuorenpuistoon
pain suunnitellaan kevyen liikenteen raitiksi.

Pohjavesien suojelu
Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan ale-
nemista tai virtauksen vahenemista. Rakentamisen suunnittelun yhtey-
dessa on laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma. Uudisrakentami-
sessa tie- ja katualueet tulee varustaa pohjaveden suojausrakenteilla
kohdissa, joissa liikenne aiheuttaa riskin pohjaveden laadulle.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto
Rakennusvirasto on teettdnyt konsulttitybn Tankomaen alueen katujen
ja teknisen huollon verkoston rakennussuunnitelman yhteisty6ssa lait-
teista vastaavien teknisten hallintokuntien kanssa. Rakennussuunni-
telma siséltdd myos kaava-alueen ulkopuolista rakentamista.

Vesihuolto

Alueelle rakennetaan uusi vesijohtoverkko, joka liitetdan pohjoisosassa
olemassa olevaan 250 mm vesijohtoon.

Jatevesi

jatevedet johdetaan viettovieméareissa alueella etela-pohjoissuunnassa
sijaitsevaan 1000 mm jatevesiviemariin.

Sadevesi

Katu- ja likennealueiden sadevedet johdetaan viettoviemareissa ja pu-
retaan alueen puroihin ja johdetaan edelleen Vartionkylanlahteen. Kat-



to- ja perustusten kuivatusvedet ja tonttialueiden sadevedet liikenne-
alueita lukuun ottamatta imeytetddn maaperadn, mikéali se on mahdol-
lista.

Kaukolampo

Alueelle rakennetaan uusi kaukolampdverkosto Linnanpajantiella ole-
massa olevasta kaukolampoéverkosta.

Sahko

Osa alueen tonteista voidaan liittaa nykyiseen pelastuslaitoksen tiloissa
sijaitsevan muuntamon jakelualueeseen. Kaava-alueen etelapuolelle
on suunniteltu uuden jakelumuuntamon rakentamista.

Tankomé&enkadun pohjoisosan rakennettavalle katualueelle hylatdan
keskijannitekaapelia noin 150 metrin matkalla: Korvaava reitti rakenne-
taan suoraan Lansimé&entien suunnasta Tankomaenkadussa.

Kortteleiden 47360 ja 47361 valilla sijaitseva 20 kV:n maakaapeli siirre-
taan kokonaisuudessaan VL-alueelle. Siirrettavan kaapelireitin pituus
on noin 50 metria.

Tietoliikenne

Alueen tietoliikenneyhteydet voidaan rakentaa Linnanpajantiella ja Ita-
vaylalla olemassa olevasta verkostosta. Kortteleiden 47360 ja 47361
valilla sijaitseva tietoliikennekaapeli siirretdan kokonaisuudessaan VL-
alueelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentamiskustannukset

Alue on rakennettavuudeltaan normaalia pehmeikkoaluetta. Rakennuk-
set perustetaan savialueella tukipaaluille. Myds A-korttelin 47364 alu-
eella, missé pohjamaa on paaosin I6yhaa kitkamaata, tulevat raken-
nukset perustettavaksi tukipaaluilla. Tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa voidaan A-korttelin 47364 alueella tarkastella matalien rakennus-
ten perustamista maan tai kallion varaan. Savialueella kadut ja kunnal-
listekniikka perustetaan syvastabiloinnilla. Piha-alueet syvastabiloidaan
tai alle 5 metrin savikerrosten alueella esikuormitetaan. Esikuormitus
vaatii vahintdan kolme vuotta painuma-aikaa.

Esirakentamiskustannukset korttelialueiden osalta ovat yhteenlaskettu-
na noin 2,5 miljoonaa euroa.
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Ymparistohairiot

Tankovainio - Broandan asemakaavan nro 12008 laatimisen yhteydes-
sa (tullut voimaan 2012) on tehty maastomalliin perustuvia melulasken-
toja, joilla on arvioitu melun levidmista eri meluntorjunta- ja massoitte-
luvaihtoehdoilla. ItAvaylan vuoden 2035 ennustelikennemaarana on
laskennoissa 30 000 ajoneuvoa/d kun se nykyisin on noin 17 000
ajon./d. Melun leviamislaskelmat paivitettiin vastaamaan kaavamuutok-
sen maankayttod. Laskelmat tehtiin ilman Itéavaylalle suunniteltuja me-
luesteita.

Lahimpéana Itavaylaa sijaitsevien kerrostalotonttien oleskelupihat ovat
rakennusmassojen muodostamassa melukatveessa, missa melutasot
eivat ylitd ohjearvoja. Myos kaavassa esitetyt autokatokset suojaavat
piha-alueita Itavaylan melulta.

Kaavassa on annettu maarayksia lahimpana Itavaylaa olevien asuin-
kerrostalojen rakenteiden aaneneristavyydesta likennemelua vastaan.
Liséksi on annettu meluun liittyvia kaavamaarayksia parvekkeiden si-
joittelusta ja lasittamisesta sek&a huoneistojen suuntautumisesta.

Itavaylan kehittamisselvityksesséa (2002) on esitetty ItAvaylan varteen
meluaitoja torjumaan melun levidmisté nykyisen Fallpakan asuinalueel-
le. Esteiden korkeus vaihtelee 1,5 metrin melukaiteesta 3,5 metrin me-
luaitaan. Jos meluesteet toteutetaan, ne tulevat vahentdmaan melun
levidmistd myos kaava-alueen asuintonteille ja virkistysalueille.

Kaavassa esitetyt asuintontit ovat liikenteen aiheuttamien ilman epéa-
puhtauksien suhteen riittavan etaalla Itavaylasta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon
ja kaupunkikuvaan

Tehokkaammin rakennettaviksi muutettavat alueet ovat nykyisin erillis-
pientalojen ja asuinpientalojen korttelialuetta ja lahivirkistysaluetta. Uu-
sien asuinkortteleiden ja nykyisten asuinalueiden valissé oleva Tanko-
vainion viheralue kaventuu ollen kapeimmillaan noin 30 metria. NyKkyi-

sin pallopeleihin kaytetty nurmialue pienenee.

Rakentamisen mittakaava kasvaa, kun pientalotontit muutetaan kerros-
taloiksi. Uudet talot ovat korkeampia ja tulevat lahemmaksi Fallpakan
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olemassa olevaa pientaloaluetta. Etaisyys uusien ja vanhojen raken-
nusten valilla on lyhimmilladn 36 metria.

Kerrostalot on sijoitettu rajaamaan katuja. Toisiinsa lomittuvat pistetalot
muodostavat kadun puolelle puolijulkisemman aukiotilan ja puiston
puolelle suojaisan leikkipihan. Pistemaisten pienkerrostalojen valeista
avautuu nakymia Tankovainion puistoon. Alueen eteldreunassa rivitalot
muodostavat pienimittakaavaisemman rakentamisen reunan puiston
suuntaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttaminen parantaa kevyen liikenteen yhteyksia alu-
eella. Uuden asuntoalueen rakentaminen lisdé osaltaan liikennetta Ita-
vaylalla ja siten lisaa paineita sen leventdmiseen. Toisaalta aluetta pal-
velee runsas Itavaylaa pitkin kulkeva bussitarjonta (97 ltdkeskus—Mel-
lunmaki, Ostersundomin ja Porvoon linjat seka linja 78 Vuosaari-Malmi
ja tuleva runkolinja 560), joten oman auton kaytto ei ole valttAmatonta.

Alueella voimassa olevan asemakaavan nro 12008, mukaisten katujen
katusuunnittelu on valmistumassa. Katusuunnittelussa on otettu huo-
mioon tdman asemakaavan muutoksen vaikutukset katujen ja puistojen
reittien sijaintiin. Tankomaenkatu on sijoitettu voimassa olevan asema-
kaavan katualueen itareunaan ja Itapuolella puistossa olevan puistorai-
tin seka puron sijainti on muutettu siten, etté tonttien laajentaminen on
mahdollista. Tankomé&enkujan jarjestelyt on myos sijoitettu asemakaa-
vamuutoksen mukaiselle katualueelle. Lisdkerrosala tuottaa noin 150
auton lisaliikenteen Tankomaenkadulle vuorokaudessa. Kaava-alue ja
sen eteldapuolinen Tankoméaen pientaloalue tuottavat Tankomaenkadun
loppuosalle yhteensa noin 450 auton kokonaisliikennemaaran vuoro-
kaudessa.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston raken-
tamisen alueelle ja toteutuessaan vahvistaa jo olemassa olevan ver-
koston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Puroymparistot muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Niité on kuitenkin
tarkoitus kehittad luonnonmukaisina virkistysarvoltaan monimuotoisina
ja elinymparistdind monipuolisina alueina mm. puroon nouseville kaloil-
le.

Rakentaminen on sovitettu maisemaan niin, ettd alueen maisemara-
kenteen kannalta keskeiset piirteet sailyvat. Rakentaminen on sijoitettu
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paaosin jo rakennettujen alueiden ja maisema-alueiden rajakohtaan.
Alavat purolaaksot on jatetty virkistyskaytt6on. Virkistysalueiden kehit-
tamisessa on painotettu alueen kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden
palauttamista ja vahvistamista.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan ale-
nemista tai virtauksen vahenemista.

Vaikutukset inmisten elinoloihin

Kaavamuutosalueelle tulee noin 370 asukasta. Asukasmaaran lisays
on noin 200 (1 as./40 k-m?) voimassa olevaan kaavaan nahden. Alu-
een vahvuutena ovat luonnonlaheisyys ja erinomaiset virkistysmahdol-
lisuudet. Asuntotarjontaa monipuolistaa kerrostalojen lisaksi etelareu-
nan rivitalot.

Alueelle ei tule uutta joukkoliikenneyhteytta. Itavaylalla likenndiva bus-
siliikenne riittaa kattamaan alueen lisdantyvan joukkoliikennekysynnan.
Lansimaentien ja Itdvaylan risteykseen tulee uudet pysakit, joille on
kohtuulliset kavelyetéisyydet alueelta.

Fallpakan pientaloalueen reunassa asuvien puistonakymat muuttuvat,
kun Tankovainio kaventuu ja sen toiselle puolelle rakentuu kerrostaloja.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Korttelialueiden muuttaminen pientaloista tehokkaammaksi kerrostalo-
rakentamiseksi laskee kaupungille tulevia esirakentamis- ja muita yh-
dyskuntatekniikan kustannuksia suhteessa uuteen kerrosalaan. My6s
rakentajalle tulevat perustamiskustannukset tulevat suhteessa edulli-
semmiksi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia noin
5,87 milj. euroa. Kustannuksissa ei ole huomioitu Itavaylaan ja me-
lusuojaukseen kohdistuvia kustannuksia.
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Kustannukset jakaantuvat seuraavasti:

Esirakentaminen 2,50 milj. euroa
Kadut 1,80 milj. euroa
Vesihuolto 0,80 milj. euroa
Viheralueet 0,50 milj. euroa
Kaukolampo 0,15 milj. euroa
Sahko 0,10 milj. euroa
Johtosiirrot:

sahko 0,01 milj. euroa

tietoliikenne 0,01 milj. euroa
Yhteensa 5,87 milj. euroa

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 19.9.2014) seka havainnekuva.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitéa seka kaavan valmiste-
luaineistoa esiteltiin kaavapaivystyksessa 1.10.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan valmisteluaineisto
ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa
29.9.-17.10.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta HSY vesihuollon, Helsingin Energian, rakennusviraston, kiinteistévi-
raston tonttiosaston ja geoteknisen osaston kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot HSY vesihuollolta, ra-
kennusvirastolta, pelastuslaitokselta, liikuntavirastolta, Helsingin Ener-
gialta, Helsingin ymparistokeskukselta sek& kiinteistviraston tontti-
osastolta, geotekniseltd osastolta ja tilakeskukselta.
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Geotekninen osasto totesi, etté siirrettdvan purouoman syvyys tulee ol-
la mahdollisimman pieni ja paduoman putkitusta tulisi harkita tontilta
siirrettavalla osuudella. Ymparistokeskus totesi, etta rakentamista sijoit-
tuu ll-luokan harjumuodostuman alueelle ja etté Itavaylan laheisyydes-
sa tulee huomioida liikkenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat asumiselle.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidettd. Liséksi suullisia mielipiteita on esitetty kaa-
vapaivystyksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muusta nahtavilla olleesta
valmisteluaineistosta saadut mielipiteet kohdistuivat maakaasuputken
suojaetaisyyksiin ja turvallisuuteen. Esitettiin, ettd maakaasuputkistosta
aiheutuvat rajoitukset merkittaisiin kaavamaarayksiin. Kahden pisteta-
lon poistamista ehdotettiin, jotta Tankovainion pallopeleihin sopiva alue
sailyisi. Alueelle esitettiin tehokkaampaa rakentamista ja rakenteellisen
keskitetyn pysakadinnin tutkimista. Todettiin, ettd kerrostalorakentami-
sella tuhotaan upea puisto ja ettd alueen viihtyvyys on mennytta. Esi-
tettiin, etté pientalosuunnitelmassa tulee pysya.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd rakennusalu-
eet ovat minimisuojaetaisyyksia kauempana kaasuputkesta. Kaava-
maarayksiin on lisatty, ettd rakentaminen ja muu toiminta maakaasu-
putkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 mukaisesti
ja etta A-korttelialueiden kiinteistdjen maadoitukset ja muut sdhkoda joh-
tavat rakenteet on suunniteltava standardin 5717 mukaisesti.

Kahta pistetaloa ei ole poistettu. Pelinurmialuetta viela jaa, mutta se
pienenee huomattavasti. Pelialue pieneni jo alueella voimassa olevas-
sa asemakaavassa nro 12008.

Rakentamistehokkuutta ei ole nostettu, koska se edellyttaisi autopaik-
kojen rakentamista maantasoon pihakannen alle tai kerroksiin pysa-
kointilaitokseen, mik& jalleen nostaisi kustannuksia ja johtaisi ymparis-
t6on sopimattomaan korkeampaan rakentamiseen.

Tankovainion puistoalue kaventuu, mutta ei kokonaan tuhoudu. Naky-
mat pientaloalueelta muuttuvat, kun vastapaatéa nousee kerrostaloja.
Yhteydet virkistysalueisiin sailyvat. Tankovainio, Linnavuorenpuisto,
Kurkimoisionpuisto ja koko Vartiokylanlahti aina Mustavuorelle saakka
muodostavat laajan virkistysaluekokonaisuuden. Alue muutetaan pien-
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taloista kerrostaloiksi, koska kerrosalan tuotto alueella on alhainen, ei-
k& se kata pientalotehokkuudella yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
sia savisella maaperalla. Toisaalta kalliit pientalotontit huonolla maape-
ralla eivat mene kaupaksi. Kerrostalorakentamisella talousyhtalo kau-
pungin kannalta paranee ja samalla voidaan vastata kasvavaan asun-
tokysyntaan.

Lausunnot ja ndhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 9.1.-9.2.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistoviraston, yleisten
téiden lautakunnan, HSY:n vesihuollon, Helen Sahkoverkko Oy:n, ym-
paristokeskuksen ja pelastuslautakunnan lausunnot.

Lausunnoissa esitettiin, ettd yksi ohjeellinen leikkipaikka tulee poistaa.
Katu- ja liikennealueidensadevesien kasittelytavasta ei tule maarata
asemakaavassa. Vesihuoltokartta tulee paivittda viimeisimpien suunni-
telmien mukaiseksi. NS 1000 jatevesiviemarin johtokuja tulee merkita
vahintaan 8 metrid leveana ja lisata siita maininta tontinluovutusehtoi-
hin. Johtokujamaaraysta tulee se selkeyttdd. Pohjavesien suojelua
koskeva maaraysta tulee taydentdd maininnalla: "Kaava-alueella tulee
noudattaa rakennusvalvontaviraston laatimaa rakentamistapaohjetta
tarkealla pohjavesialueella". Sammutusveden saannista tulee huolehtia
asemakaavassa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raavat tarkistukset:

- yleisten téiden lautakunnan lausunnon johdosta on toinen
ohjeellinen leikkialuemerkinta seka katu- ja likennealuei-
den sadevesien kasittelya koskeva maarays poistettu. Ra-
kentamiskustannuksia on tarkennettu kaavaselostukseen.

- HSY:n vesihuollon lausunnon johdosta on kaavaselostuk-
sen vesihuoltoliitekartta ja kaavan johtokujat muutettu vas-
taamaan viimeisia suunnitelmia. Jatevesiviemarin johtokuja
on merkitty 8 metrin levyisené. Johtokujamerkinnasta on
poistettu istutuksia koskevat maaraykset.

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan muutosehdo-
tusta ei muutettu. Palovesiasiat ratkaistaan rakennussuunnitteluvai-
heessa. Vesihuollon rakennussuunnitelmissa on kaavan katualueille
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suunniteltu kolme maapalopostia. Yksi pelastusvesiasema on suunni-
teltu Mellunmé&en pelastusaseman tontille. Asemakaava ei ota kantaa
sammutusvesipisteiden sijoittumiseen. Jatevesijohdosta voidaan tehda
maininta tontinluovutusehtoihin, mutta sita ei ole tarpeen maarata ase-
makaavassa. Asemakaavassa maarataan, ettei rakentaminen saa ai-
heuttaa pohjaveden likaantumista, pinnan alenemista tai virtauksen va-
henemistd. Rakentamisen suunnittelun yhteydessa on laadittava poh-
javeden hallintasuunnitelma. Rakennusvalvontavirasto valvoo tarkem-
pien rakentamistapaohjeiden noudattamista rakennushankkeissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut asemakaavan muutosehdo-
tusta jatkosuunnittelun johdosta seuraavasti:

- Kaavamaarayksista on poistettu: "Alin rakentamistaso on
+2,6 m."

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 2.12.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 30.3.2015 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 30.3.2015

Olavi Veltheim
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Mitd alueelle suunnitellaan

Tavoitteen on muuttaa rakentamattomat pientalokorttelit kerrostaloasumiseen ja ndin tehostaa
alueen maankayttéa. Alueen maapera on paaosin savea, jonka syvyys vaihtelee viidesta yli
kahteentoista metriin. Esirakentamis- ja perustamiskustannukset savikolla nousevat niin suu-
riksi, ettei alueen toteuttaminen pientaloina ole ollut taloudellisesti mahdollista. Asuinkerrosta-
lorakentamiseen muutettavat korttelialueet laajenevat ja Tankovainion puistoalue kaventuu.
Kerrostaloihin tulee nelja kerrosta. Uutta kerrosalaa tulee noin 8000 m2.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteistovi-
raston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2012 Tankomé&enkadun itdpuolella
on kaksi erillispientalojen korttelialuetta,
jotka rajautuvat Tankovainion puistoon.
Tankomaenkadun ja Tankomaenkujan
etelapuolella on neljé puistoon rajautuvaa
asuinpientalojen korttelialuetta. Raken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Yhteenlaskettu rakennusoikeus alueella
on 6 850 m2 kerrosalaa.

Yleiskaava 2002:ssa alueelle on merkitty
virkistysaluetta ja pientalovaltaista asuin-
aluetta.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Tankovainion rakennettavuusselvitys,
GEO 11374, 14.3.2008

¢ Tankovainio, asemakaavan muutok-
sen meluselvitys, Ksv 2010

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia yhdyskuntarakentee-
seen, rakennettuun ymparistéén, kau-
punkikuvaan, luontoon, maisemaan,
asumis- ja elinoloihin, liikenteeseen, tek-
nisen huollon jarjestdmiseen ja yhdyskun-
tatalouteen kaavan valmistelun yhteydes-
sa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Kaavan valmiste-

luaineisto on esilla 29.9.-17.10.:

o esittelytila laiturilla, Narinkka 2

¢ Asukastila Mellari, Korvatunturintie 2

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

¢ kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavéna
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 1.10.
klo 15-18 Asukastila Mellarissa, Korva-
tunturintie 2 ja kaupunkisuunnitteluviras-
tossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavan valmisteluaineistosta voi
esittaa mielipiteen viimeistadn
17.10.2014 kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhképostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myods suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavan valmisteluaineiston ja saadun pa-
lautteen pohjalta valmistellaan kaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, ettd ehdotus esi-
tellddn kaupunkisuunnittelulautakunnalle
joulukuussa 2014.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston késiteltdvana kevaalld vuonna
2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

+ alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Mellunmé&ki-seura ry
Helsingin Yrittajat, Ita-Helsingin Yritta-
jat

e Helsingin luonnonsuojeluyhdistys
Gasum Oy
kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto ja geo-
tekninen osasto, rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osasto, pelastuslaitos,
ympéristokeskus ja Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan ELY-keskus, Helsingin seu-
dun ympadristépalvelut/Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel filksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

« Kkirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet |&hetetédan isénnoitsi-
j6ille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)
Helsingin uutiset, itdpainos

« www.hel.fi’lksv (kohdassa "N&htavana
nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villéolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Timo Karhu
puhelin 310 37332
sdhkdposti timo.karhu(a)hel. fi

liikenneinsinddri Jussi Jadska
puhelin 310 37129
sahkoposti jussi.jaaska(a)hel.fi

insindori Peik Salonen
puhelin 310 373248
sahkoposti peik.salonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvim

Hyviksyji

Hyviksymispykili
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091
Helsinki

Tankovainio

Tiyttimispvm

Ehdotuspvim

Vireilletulosta ilm. pvim

Kunnan kaavatunnus
6,6387 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

05.11.2014

19.09.2014
09112321

6,6387

TP Pinta—ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kermsa]an muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 6,6387 100,0 14900 0,22 0,0000 8050
A yhteensi 2,1257 32,0 14900 0,70 0,5655 8050
P yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensi
K yhteensii
T yhteensia
V yhteensi 3,3767 50,9 -0,3929
R vhteensi
L. yhteensi 0,8517 12,8 0,0316
E yhteensii 0,2846 4.3 -0,2042
S yhteensi
M yhteensii
W vhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensia
|Rakennussu0jelusu0‘ie“m rakennuksetbuojeltu jen rakennusten muutos|
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 6,6387 100,0 14900 0,22 0,0000 8050

A yhteensi 21257 32,0 14900 0,70 0,5655 8050

A 1,3046 61,4 9200 0,71 1,3046 9200

AK 0,8211 38.0 5700 0,69 0,8211 5700

AP -1,0817 -5050

AO -0,4785 -1800

P yhteensi

Y yhteensii

C yhteensi

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 3,3767 50,9 -0,3929

VL 3.3767 100,0 -0,3929

R vhteensii

. yhteensi 0.8517 12.8 0,0316

Kadut 0,8517 100,0 0,0316

E yhteensi 0,2846 4,3 -0,2042

EV 0,2846 100,0 -0,2042

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii
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Tankovainio, Mellunkyla, Mellunmaki

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Itainen toimisto
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0 200 400 600m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Tankovainio, Mellunkyla, Mellunmaki Asemakaavaosasto

Itainen toimisto



Karta on el korkeusiaesteimassa 12000
Kuin asemakaavan mustos

Dl av dotalplan nr 12008 som Kartan harett annat hojdsystom
upphavs da detalplanandringen an detalplaneandingen.
A| 12321 rader i heat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten Korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Lahivirkistysalue.
Suojaviheralue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun

Rakennusala.

Rakennusala, jolle on rakennettava
autokatos asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristdvyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaén luvun osoittama
desibelimaara.

Ohjeellinen leikkialue.

Purouoma, jonka sijainti on
likimaarainen. Puron reunoille tulee
istuttaa monikerroksinen
kosteikkokasvillisuus.

Puilla ja pensailla istutettava tontin
tai alueen osa.

|

L

O

- .
s-1

- —

_

TANKOVAINIONT

Istutettava alueen osa. Kortteleiden
47360 ja 47361 ja purouoman vélisella
istutettavalla alueen osalla tulee
tonttien taytdsta johtuvat maaston
tasoerot sovittaa yhteen puiston
maanpinnan kanssa maisemaan sopivin
loivin luiskin.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu likimaarainen
alueen osa.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Alueen osa, jonka maastonmuodot ja puusto
tulee sailyttaa.

Padosin avoimena tai puoliavoimena
sailytettava kulttuurihistoriallisesti
arvokas alueen osa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha
tielinjaus, joka tulee sailyttaa sora-
tai kivituhkapintaisena ja nykyisen
levyisena.

A- JA AK-KORTTELIALUEILLA

Piha-alueilla tulee suosia
kuivatusvesien maahanimeytys-,
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja,
Jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta. Puistoihin
rajoittuvilta tonteilta saa johtaa
painanteissa pinta- ja
pintakerrosvaluntaa puistoon. Ennen
rakentamista on varmistettava
rakennusvirastolta, etta vesien
kasittely myods puistossa on jarjestetty.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintdan 0,6 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun

kadun pintaa ylempana huoneen paaikkunan
avautuessa kadulle.

Asuinrakennusten julkisivujen
materiaalin tulee pagosin olla paikalla
muurattu tiili tai muuratun pinnan
paélle tehty rappaus tai slammaus.
Pihanpuolen julkisivun materiaali voi
olla myds puuta.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai
sisédanvedettyja. Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Tontteja ei saa aidata katuun
rajoittuvilta sivuiltaan. Tontin
puistoon rajoittuville sivuille saa
istuttaa pensasaidan.



Rakentamatta jaavat tontin osat, joita
ei kayteta kulkuteina, oleskelualueina,
leikkipaikkoina tai pysakéimiseen, on
istutettava kayttden puita ja pensaita

Ulkoseinien eteen saa rakentaa
kerrosalan lisaksi vinerhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
luhtikaytavia, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Korttelin 47360 lahimpana Itavaylaa
olevan kerrostalon asunnot eivat saa
avautua ainoastaan Itavaylan puolelle
eika Itavaylan puoleiselle julkisivulle
saa sijoittaa parvekkeita.
Asuinrakennusten julkisivuilla, joissa
on desibelimerkinta tulee parvekkeet
lasittaa likennemelua vastaan.
Korttelin autokatoksen seinien tulee
olla yhtenaiset ja tiiviit.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, vaestonsugjia seka harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja

saa rakentaa maanpaallisina enintdan 15%
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1
pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

Asukkaiden kayttdéon tulee rakentaa
riittavat varastotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- talosauna, jos tontilla on vahintaan
20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on
30 tai enemman

- tonttikohtainen kuivaushuone 10 m2,
jos asuntoja on alle 30

- harraste-, kokoontumis- tai vastaavaa
yhteistilaa 1,5 % tontin asemakaavan
merkitysta kerrosalasta

MAAKAASUPUTKEA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Maakaasuputken laheisyydessa ei saa
harjoittaa sellaista toimintaa, josta
aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitamiselle.

Rakentaminen ja muu toiminta
maakaasuputkiston |&heisyydessa on
rajoitettua asetuksen 551/2009
mukaisesti.

A-korttelialueilla kiinteistdjen
maadoitukset ja muut sahkéa johtavat
rakenteet on suunniteltava standardin
5717 mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

A- ja AK-korttelialueilla kerrostaloja
varten autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100
k-m2 tai 0,7 ap/asunto. Pientaloja

varten autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/80 km2
tai 1,25 ap/asunto.

Vierasautopaikat 1 ap/1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maara vahentaa 20 %:lla.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pinnan alenemista tai
virtauksen vahenemista.

Uudisrakentamisessa tie- ja katualueet
tulee varustaa pohjaveden
suojausrakenteilla kohdissa, joissa
likenne aiheuttaa riskin pohjaveden
laadulle.

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



] Omakotitalotontit Tankomaenkadun itdpuolella
| muutetaan pienkerrostaloiksi (IV kerrosta).

.3 ~| Pientalotontit Tankomaenkujan eteldpuolella

muutetaan kerros- ja rivitaloiksi (II-IV kerrosta). | ||
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Tankovainion asemakaavan muutoksen havainnekuva

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto / asemakaavaosasto / itdinen toimisto / Timo Karhu




Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue

Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

Puolustusvoimien alue,
Jjonka toissijainen kiiytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

Pidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyla
Veneviyli

400 kV voimalinja

Maakaasun runkoputki *—*—**=

Raakavesitunneli
Jitevesitunneli
Natura 2000

-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Kulttuuriympériston
tai mai vaalimi-

sen k Ita tirked

—— 8

alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-
Jéiinnos

UNESCO:n
maailmanperinté-
kohde

Piiikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vydhyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta

Tankovainio, Mellunkyla, Mellunmaki

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto

Itainen toimisto
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Merkinnat
1 f imien alue, jonka 110 KV vomajohto
Betec:knlngar i on virkistys-, mm:: Jm‘;:::.mmmima —— o mml ing
Taajamatocimintojen alue ' . i# A
Omrade for tatortsfunktioner Lot L — <9— . 10KV voimajohdon ohjeelinen Injaus
) 110 kY kraftledring, rikigivande strackning
Tivistettava alue R Mootodvayls
:ﬁm Omrade som ska fortatas Motaried
—i—  Estink 1
(1111 o R S
e e —— Estink 2
i tukeutuva a ; _— -
"0 Omrade for tatortsfunktioner som stoder sig pa spa Reghona! i < :jlg:: majo :w a yhtey
q) < i b behov av firbindelse
L for som sidder sig Forbindelsevag
@—xK  Energiahuolion aiue
s | Eritasolittymé Omrade for energiforsérining
By I Planskiid ansiutning -
8 irtoviem
Padala Avioppsledning
Palvelujen alue e -
Omrade for service = Siirtoviemarin chjeelinen linjaus.
S b wipih
alue keskus HEEE Eurbindelsebana
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum Maakaasun runkoputki
=5 Liikennetunnell Naturgashuvudiedning
e Trafiktunnal

imintojen alue,
Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum

Lentomeluaiue M (L sy yii 55 db )
Flygbuberomrade M (L .q .z bver 56 db)

Jrmm{  Likennetunnelin ohjeelinen linjaus

Keskustatoimintojen alue Trafiktunnel, rikigivande sirdckning

Omrade for centrumfunktioner &\ Puslustusvoimien melualue (L s -z yli 55 db)
Férsvarsmaktens bulleromrade (L aeq .2z Gver 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tal ehdotetiu alue

i e
Suuryks "= = = ' raikaisun lai ohjeallisen linfauksen
H-++++  Trafikied betecknad med streckad linje anger en altemativ

| ERK] B

Puolustusvaoimien alue
Farsvarsmakiens omride

400 KV vaimajohto
@ 400 KV kraftledning

Stor av regional bety
loening eller rikigivande strackni
T SR s SR Onréde som hor il elle foreslagits hora tl natverket Natura 2000
Tyopaikka-alue i i
Arbetsplatsomrade <+ - Likenteen yhieystarve
Behov av trafikforbindeise Kulttuuriymp dristsn vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tal kohde,
Teolisuusalue valtakunnallisesti merkitiava (RKY 2009)
Industriomrade A Joukkolikenteen vaihtopaikka - Dmrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
Omstigningplats for kollektivirafik . pé kulturmilion (RKY 2008)
Liityntapysakointipaikka V) I - z
Rekreationsomrade v //// Arvokas harjualue tai muu gealoginen mucdostuma
Plats for anshutningsparkering / A Vardefull 48 eller annan vardefull geologisk formation
vineryhteystarve i
LTI Behov av grénférbindelse T i g Kunnan raja 1.1.2013
Kammungréns 1.1.2013
Luonnonsuielualue
Naturskyddsomrade: N L oam Maakuntakaava-akieen raja
Frilufisled PSS Grans for landskapsplaneomradet

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Tankovainio, Mellunkyla, Mellunmaki

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Itainen toimisto
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meluselvitys

Péividn keskidanitaso (Leq)
2 m korkeus

Ennusteliikenne:
Itavayla 30 000 ajon/d,
60 km/h

KSV/LLJ HH4 30.10.2014




Tankovainion melulaskenta 30.10.2014, HHa

Julkisivujen suurimmat paivamelutasot, dB (Leq)
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