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§172

Arrendegrunder for tomter for flervaningshus pa Busholmen (Vastra
hamnen, Busholmen, tomterna 20071/1 och 2)

HEL 2015-005194 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomterna 20071/1 och 2 for
specialboende (AKS) eller tomter som bildas av dessa, vilka ingar i
detaljplaneandringen nr 12020 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen), pa
féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset

37 euro/m? vy i fraga om hyresbostader och bostadsrattsbostader som
byggs med statligt rantestdod och bostader med hitasvillkor och

46 euro/m? vy i fraga om fritt finansierade hyres- och/eller agarbostader
utan hitasvillkor som eventuellt byggs pa tomterna.

Arsarrendet for offentliga servicelokaler (till exempel daghem), lokaler
for grupphem eller andra lokaler med beteckningen Y som eventuellt
byggs pa tomterna bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset

18 euro/m?vy.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller motsvarande utrymmen
och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa
tomterna beaktas pa samma satt som bostadsvaningsytan da arrendet
bestams.

2

Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera
eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan
som beviljats for bostadsproduktionen.

Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2020 i fraga om tomter for
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Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

bostadsproduktion med statligt stod eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga.
Samma principer tillampas pa tomter for produktion med fri
finansiering, men 80 % av arrendet tas ut i detta fall.

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor. | fraga om eventuell hitasproduktion galler dessutom de
av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen foreskrivna villkoren for
reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12020

Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Enligt forslaget ska arrendegrunder for tomterna for specialboende
(AKS) nr20071/1 och 2 som ingar i detaljplaneandringen nr 12020 pa
Busholmen i Vastra hamnen faststallas. Avsikten ar att inleda
byggandet pa tomterna aren 2015-2016. Enligt stadsstyrelsens
reserveringsbeslut 25.8.2014 (836 §) ska studentbostader med statligt
stdd och hyresbostader till rimliga priser for Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikt HNS personal byggas pa tomterna.

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av arrendegrunder
som tidigare faststallts i samma omrade (Stge 26.2.2014, 50 §),
tomternas lage, stegringen av tomtmarkens varde i omradet och
utvecklingen pa Busholmen. Harigenom har man stravat efter enhetlig
och konsekvent prissattning.

Det kalkylmassiga priset for tomterna uppgar enligt forslaget till
ca 706—878 euro/m? vy (det s.k. sankta Ara-priset ca 565 euro/m?vy) i
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prisnivan 3/2015 (index 1908) beroende pa besittnings- och
finansieringsformen. Tomtarrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna uppgar i den féreslagna prisnivan till ca 2,82-3,51
euro/m? bostadsyta i manaden (ca 2,26 euro/m? bostadsyta med
beaktande av den s.k. Ara-nedsattningen) beroende pa besittnings-
och finansieringsformen.

Med anledning av att de omfattande byggarbetena i omradet annu inte
ar fullbordade féreslar man att begynnelsearsnedsattning ska beviljas
for objektet i likhet med de tidigare besluten om arrendegrunder. Darfor
foreslas det att 70 % av arrendet tas ut i fraga om tomter for
bostadsproduktion med statligt stéd och 80 % i fraga om tomter for
produktion med fri finansiering till 31.12.2020.

Begynnelsearsnedsattningen har inte beaktats i priskalkylerna ovan.
Nedsattningen sanker priserna ovan med 30 % i fraga om objekt med
statligt stéd och 20 % i frdga om objekt med fri finansiering.

Foredragandens motiveringar

Byggandet pa Busholmen i Vastra hamnen

Reserveringsbeslut

Byggandet pa Busholmen i Vastra hamnen beraknas fortsatta till slutet
av 2020-talet. For delomradena pa Busholmen har det utarbetats eller
kommer det att utarbetas nédvandiga detaljplaneandringar for att
utveckla och bygga omradet. De aktuella tomterna ligger i ett omrade
som ingar i detaljplaneandringen nr 12020 (6stra delen av Utterkajen).
Meningen ar att inleda byggandet pa tomterna ar 2015 och darfor ar
det skal att faststalla arrendegrunder for tomterna.

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) reservera tomterna
20071/1 och 2 for Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse, Aalto-
universitetets studentkar och HNS-Fastigheter Ab for planering av
bostadsprojekt bl.a. pa féljande villkor:

- Bostadsbyggratten i kvarteret férdelas jamnt mellan
reserveringstagarna (Vs for varje tomtreserverare) om inte
reserveringstagarna sinsemellan kommer éverens om nagot annat eller
fastighetskontorets tomtavdelning annat foreskriver.

- Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse och Aalto-universitetets
studentkar ar skyldiga att forverkliga den anvisade bostadsbyggratten
genom att bygga studentbostader med statligt stod.

- HNS-Fastigheter Ab ar skyldigt att férverkliga den for bolaget
anvisade bostadsbyggratten genom att bygga hyresbostader till rimliga
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priser for Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt HNS personal.
Projektet ska i framsta rummet genomféras som produktion av
hyresbostader med statligt stdd om det ar mojligt att fa statligt stod for
projektet i enlighet med finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Aras anvisningar och foreskrifter.

- Reserveringstagarna ar skyldiga att sinsemellan komma 6verens om
en med tanke pa genomférandet av byggprojekten och
projektadministrationen andamalsenlig tomtférdelning.

Uppgifter om detaljplanen

Detaljplaneandringen for 6stra delen av Utterhallen pa Busholmen
tradde i kraft 3.1.2014.

| detaljplaneomradet finns tomter fér specialboende (AKS) nr 20071/1
och 2 och en tomt for byggnader for verksamhetslokaler (KTY-1)
nr20062/1. Pa tomterna 20071/1 och 2 ska husen ha 3-8 vaningar och
den sammanlagda byggratten pa tomterna uppgar till 16 800 m?vy. Av
vaningsytan pa tomterna 20071/1 och 2 ska sammanlagt

minst 710 m? vy i férsta vaningen i huset vid gatan reserveras for
affarslokaler, butiker och utstallningslokaler och motsvarande
kundtjanstlokaler.

Bilplatskravet for tomter for specialboende bestams utgaende fran att
det ska anlaggas minst 1 bilplats/580 m? vy i fraga om studentbostader
och minst 1 bilplats/300 m? vy i fraga om andra gruppboenden.
Bilplatserna ska forlaggas till parkeringsanlaggningar och de far inte
anlaggas i gardsomradena.

En kopia av detaljplaneandringen nr 12020 med detaljplanekarta finns
som bilaga 1.

Forslag till arrendegrunder

Jamfdrelseobjekt

Arrendegrunder faststalls med beaktande av arrendegrunder som
tidigare faststallts for samma omrade, tomternas lage, stegringen av
tomtmarkens varde i omradet och utvecklingen pa Busholmen.
Harigenom har man stravat efter enhetlig och konsekvent prissattning.

Som jamforelseuppgifter kan det konstateras att stadsfullmaktige
26.2.2014 (50 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att
utarrendera de narliggande tomterna for flervaningshus (AK) 20810/1,
2 och 4, 20813/1-3, 20814/1 och 2, 20815/1, 3 och 4, 20818/1-4,
20819/1-4 och 20820/2—4 eller tomter som bildas av dessa bland
annat enligt féljande:
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- Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) bestams s att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober

1951 = 100" motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om bostader med hitasvillkor, hyresbostader
med statligt rantestdd och bostadsrattsbostader och 44 euro i fraga om
fritt finansierade hyres- eller agarbostader utan hitasvillkor.

- Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller motsvarande utrymmen
samt kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa
tomterna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

- Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgoérelse (rantestod)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

- Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2018 i fraga om tomter for
bostadsproduktion med statligt stod eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga.
Samma principer tillampas pa produktion med fri finansiering, men
80 % av arrendet tas ut i detta fall.

Tomterna ovan ligger framst pa vastra och sédra sidan av
Godahoppsparken som korsar det s.k. inledningsomradet (omradet
ingar i detaljplaneandringen nr 11770) fér byggande pa Busholmen.
Avsikten ar att inleda byggandet pa tomterna i fraga aren 2015-2016
och pa vissa tomter har byggarbetena redan borjat.

Tomter som ska utarrenderas

Tomterna 20017/1 och 2, for vilka arrendegrunder nu ska faststallas,
ligger nagot narmare havsstranden an de vastligaste
jamforelsetomterna pa cirka 150 meters avstand. Jamforelsebeslutet
om arrendegrunder fattades for mer an ett ar sedan och under den
tiden har Busholmen utvecklats i takt med byggande av olika slag,
bostadsprojekt som redan blivit fardiga och annan utveckling i omradet.
Tomtmarkens varde har samtidigt stigit. Av dessa orsaker ar det skal
att i viss grad justera forslaget till arrendegrunder jamfort med de
tidigare arrendegrunderna.

Pa basis av uppgifterna ovan féreslas det att arsarrendet for tomterna
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37 euro/m? vy i fraga om
hyresbostader som byggs med statligt rantestdd eller, om finansierings-
och besittningsformen i reserveringsbeslutet fér tomterna andras Hill
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produktion av bostader med hitasvillkor eller bostadsrattsbostader ska
samma pris pa 37 euro/m? vy tillampas ocksa for dessa.

Om man anda kommer fram till att andra reserveringsvillkoren for
tomterna sa att det ska byggas fritt finansierade hyres- eller
agarbostader utan hitasvillkor pa tomterna ska poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" i detta fall
motsvaras av priset 46 euro/m? vy enligt forslaget.

Det har underhandlats om priserna for tomterna for bostadsproduktion
med statligt stdd med finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Ara som anser att priserna foljer Aras anvisningar och att
priserna ar godtagbara. Av arsarrendena for tomterna tas 80 % ut sa
lange som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomterna
aterstar att amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse
(rantestdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Enligt forslaget ska dessutom en begynnelsearsnedsattning pa 30 %
beviljas for tomter for bostadsproduktion med statligt stod utdver en
eventuell arava- eller rantestodsnedsattning och en
begynnelsearsnedsattning pa 20 % for objekt med fri finansiering till
31.12.2020. Enligt forslaget ska begynnelsearsnedsattningen beviljas
med anledning av att byggarbetena i omradet inte ar fullbordade.
Darfor tas 70 % av arrendet ut i fraga om tomter for produktion med
statligt stéd och 80 % i fraga om tomter fér produktion med fri
finansiering till 31.12.2020.

Det kalkylmassiga priset pa tomterna uppgar enligt forslaget till

ca 706—878 euro/m? vy (det s.k. sankta Ara-priset ca 565 euro/m? vy) i
prisnivan 3/2015 (index 1908) beroende pa besittnings- och
finansieringsformen. Tomtarrendenas teoretiska effekt pa
boendekostnaderna uppgar i den féreslagna prisnivan till cirka
2,82-3,51 euro/m? bostadsyta i manaden (ca 2,26 euro/m?
bostadsyta med beaktande av den s.k. Ara-nedséttningen) beroende
pa besittnings- och finansieringsformen.

Den for tomterna féreslagna begynnelsearsnedsattningen som ska
galla till 31.12.2020 har inte beaktats i priskalkylerna ovan.
Begynnelsearsnedsattningen sanker priserna ovan med 30 % i fraga
om objekt med statligt stéd och 20 % i fraga om objekt med fri
finansiering till 31.12.2020.

Arsarrendena for offentliga servicelokaler (till exempel daghem), lokaler
for grupphem eller andra lokaler med beteckningen Y bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober

1951 = 100" motsvaras av priset 18 euro/m? vy. Arrendet motsvarar den
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For kinnedom

Beslutshistoria

genomsnittliga arrendenivan fér tomter for allmanna byggnader, alltsa
cirka halften av arrendet fér motsvarade bostadstomter.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ar arsarrendet
for en bostadstomt 4 % och for 6vriga tomter 5 % av tomtens
kalkylmassiga pris, vilket bestams enligt den huvudsakliga
dispositionen for tomten.

Avsikten ar att utarrendera tomterna pa Busholmens omrade for en
period pa cirka 60 ar. Darfor foreslas det att arrendetiden ska upphdéra
31.12.2075.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12020

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 08.06.2015 § 607
HEL 2015-005194 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
asemakaavan muutokseen nro 12020 merkityt erityisasumisen (AKS)
tontit 20071/1-2 tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan
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Esittelija

maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotuen turvin rahoitettavien
vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen seka Hitas-asuntojen
osalta 37 euroa, ja tonteille mahdollisesti toteutettavien
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra- ja/tai
omistusasuntojen osalta 46 euroa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 18 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

2

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Mahdollisten Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.
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Lisatiedot

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 28.05.2015 § 245

HEL 2015-005194 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/671 494 ja 49/671 495, Atlantinkatu

Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) asemakaavan muutokseen nro 12020 merkityt
erityisasumisen (AKS) tontit 20071/1-2 tai niistd muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen osalta 37 euroa.

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien Hitas-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen
osalta 37 euroa.

Erityisasumisen tonttien (AKS) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana tonteille
mahdollisesti toteutettavien vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 46 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Tonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
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Esittelija

Lisatiedot

Tonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhmakoatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 18 euroa.

2

Tonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2020 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja. Mahdollisten Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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