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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kirkollisten toimintojen kaytt66n
kaavoitetun tontin (YK/s) muuttamisen tontin alkuperaisen kayttotarkoi-
tuksen mukaisesti asumiseen. Asemakaavan muutos turvaa asema-
kaavassa suojellun rakennuksen sailymisen ja ohjaa kayttamattoman
rakennusoikeuden toteuttamista suojeltuun ymparist6on sopivaksi. Ra-
kennusoikeus sailyy entisellaan (770 k-m?) ja se vastaa alueen muiden
vastaavien tonttien tehokkuutta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontinomistajan aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty
kaksi mielipidetta.

Muutosluonnoksen néhtavilla olosta ilmoitettiin kaupunkisuunnitteluvi-
raston kirjeelld ja Munkinseutu-lehdessa. Muutosluonnos ja muu val-
misteluaineisto olivat nahtavana 4.-22.2.2013. Muutosluonnoksesta on
jatetty 105 mielipidettd, jotka on otettu kaavoitustyéssa huomioon.

Tarkennetun muutosluonnoksen nahtavillaolosta ilmoitettiin osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella ja Munkinseutu-lehdessa. Kaava-
luonnos ja muu valmisteluaineisto olivat nahtavana 15.9.-3.10.2014.
Luonnosta koskeva kaavapaivystystilaisuus pidettiin kaavamuutoskoh-
teessa. Tarkennetusta muutosluonnoksesta on jatetty yksi kirjallinen
mielipide.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Saaduissa lausunnoissa ei esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-

kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintéja.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) tontti on kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavalla pienta-
lovaltaisella alueella. Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.




Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 10872 (hyvaksytty 10.1.2003).
Tontti on kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli-

aluetta (YK/s), jolla ymparisto tulee sailyttda. Tontilla olevan suojellun
rakennuksen (sr-2) rakennusoikeudeksi on merkitty 380 k-m? ja kaksi-

kerrg)ksisen laajennuksen rakennusoikeudeksi 390 k-m? (yhteensa 770
k-m?).
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 5.9.2014.

Maanomistus

Tontti on rekisterdidyn yhdistyksen omistuksessa.



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Palvelut

Tontti sijaitsee Vanhan Munkkiniemen kaupunkikuvallisesti arvokkaalla
asuntoalueella, jossa on monenlaisia, eri vuosikymmenina toteutettuja
ja aikansa tyylin mukaisia rakennuksia. Piha-alueet ovat kasvustoltaan
rehevia ja puistomaisia. Korttelin muut tontit ovat asuinrakennusten
korttelialuetta (A/s), jolla kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset
on suojeltu ja ymparistd on sailytettava. Tonttia vastapaata Kadetintien
ja Kartanontien varressa olevissa kerrostaloissa on 3—6 kerrosta.

Lahiymparistdssa on kattavat palvelut.

Suojelukohteet

Tontilla on vuonna 1917 rakennettu kaksikerroksinen huvila, joka on
toiminut viime vuodet kristillisen jarjeston toimitilana. Rakennus on hir-
sirunkoinen, julkisivut ovat keltaiseksi maalattua rappausta ja rakennus
on katettu punaisella savitiilellda. Rakennuksen alkuperéisia piirustuksia
ei ole 16ytynyt, mutta Helsingin kaupunginarkistossa on muutospiirus-
tukset vuodelta 1919.

Rakennus on suojeltu asemakaavassa (nro 10872/10.1.2003) merkin-
nalla sr-2, suojeltava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas, sita ei saa purkaa eika siind saa suorit-
taa sellaisia lisarakentamis-, korjaus- tai muutostditd, jotka tarvelevat
julkisivujen tai vesikaton arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on ai-
kaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, rakennus on pyrittava kor-
jaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Samassa ase-
makaavassa tontille on annettu merkinta YK/s, kirkkojen ja muiden seu-
rakunnallisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.

Rakennukseen on haettu mm. seuraavia muutoksia:

e Vuonna 1951 haettiin lupaa rakennuksen sisustamiseen toisin kuin
ennen (rakennusmestari V. Paananen).
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Rakennuslupakuva vuodelta 1951.

e Vuonna 1978 haettiin lupaa kokoontumissalin rakentamiselle ra-
kennuksen koillispdéahéan, keskiosan portaan purkamiseen, keittion
tekemiseen nykyiselle terassille, uuden portaan rakentamiseen ra-
kennuksen lounaispddhén, sisddnkaynnin muuttamiseen seka toi-
sen kerroksen valiseindmuutoksiin ja autotallin rakentamiseen talon
lounaispéadyn terassin alle (sisustusarkkitehti Pekka Euro).

e Vuonna 1983 haettiin lupaa 1. ja 2. kerroksen véaliseindmuutoksiin
(sisustusarkkitehti Pekka Euro).




Kaupunginmuseon arvotuskriteerit (HKM2/2006):

e Rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya.
e Rakennukseen liittyy merkittavia paikallishistoriallisia arvoja.
e Rakennus on sailynyt osin alkuperéisessa asussaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
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TAVOITTEET
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontti alkuperéisen
kayttotarkoituksen mukaisesti asuinkayttéon seka turvata kulttuurihisto-
riallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on kirkollisten toimintojen
korttelialuetta (YK/s), jolla ymparisto tulee sailyttaa. Kaavan mukaan ti-
loja voidaan laajentaa suojellun rakennuksen yhteyteen. Asemakaavan
muutoksen lahtékohtana on turvata vanhan rakennuksen sailyminen,
muuttaa kiinteisto takaisin asuinkayttoon ja ohjata kayttamatttoman ra-
kennusoikeuden toteuttamista siten, etta uudisrakentaminen sopeutuu
mahdollisimman hyvin suojelurakennukseen ja arkkitehtonisesti arvok-
kaaseen ymparistoon. Rakennusoikeus sailyy entisellaan ja se vastaa
alueen muiden vastaavien tonttien tehokkuutta.

Muutosalueen pinta-ala on 1 914 m?. Kokonaisrakennusoikeus sailyy
voimassa olevan kaavan mukaisena (770 k-m?) ja vastaa tonttitehok-
kuutta e = 0,4.

Asuinrakennusten korttelialue (A/s)

Tontti on merkitty korttelin 30008 muiden tonttien mukaisesti kaksiker-
roksisten asuinrakennusten korttelialueeksi (A/s), jolla ymparistd saily-
tetddn aluekokonaisuuden osana.



Olemassa olevan rakennuksen suojelumerkinta (sr-2) ja rakennusala
sailyvat entiselldadn ja kaavamuutoksen mukaan rakennuksessa saa ol-
la korkeintaan kolme asuntoa. Uudisrakennuksen rakennusala on rajat-
tu siten, ettd kadun varressa olevaa puustoa ja muita istutuksia voidaan
sdilyttaa, ja tarvittaessa ne tulee korvata samankaltaisilla istutuksilla.
Rakennus tulee toteuttaa erillispientalona ja siind saa olla korkeintaan
kaksi asuntoa. Rakennuskorkeus on méaaritelty matalammaksi kuin ny-
kyinen rakennus, julkisivujen tulee olla rapatut ja kattomateriaalina tu-
lee kayttaa punaista tiiltd tai konesaumattua peltia. Rakentaminen tulee
sopeuttaa ympariston olemassa olevaan arvokkaaseen rakennuskan-
taan ja kaupunkikuvaan.

Tontille on jarjestettava vahintaan 1 autopaikka/asunto ja liséksi yksi
vieraspaikka. Piha-alueen kulkuvaylat ja pysakointipaikat tulee toteut-
taa sorapintaisina.

Suojelukohteet

Olemassa olevan rakennuksen suojelumaarays sailyy entisellaan. Ra-
kennusta ei saa purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostoita, jotka heikentavat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton kau-
punkikuvallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Li-
saksi tonttia koskee maarays A/s, asuinrakennusten korttelialue, jolla
ymparisto sailytetaan aluekokonaisuuden osana ja jossa uudisraken-
taminen tulee sopeuttaa olemassa olevaan rakennuskantaan ja kau-
punkikuvaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos turvaa kohteen erityisarvojen sailymisen seka
jaljella olevan rakennusoikeuden kayttamisen ympéaristoon soveltuvalla
tavalla. Kaupunkikuvaan sopeutuminen on turvattu kadunvarsi-
istutusten sailyttdmiselld ja uudisrakennuksen rakentamistapaa koske-
villa maarayksilla. Tontin kayttétarkoitus muuttuu kokoontumistiloista
asuinkayttoon, joten likennemaara vahenee.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille Suomen Kristiyhteiso ry Helsingin seura-

kunnan (tontin 30008/22 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut
18.10.2011).



Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella (paivatty 26.4.2012). Kirjeen mukana lahetet-
tiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka oli nahtavilla Munkkinie-
men kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla kaupungintalolla ja kaupun-
kisuunnitteluvirastossa 21.5.-8.6.2012 seka kaupunkisuunnitteluviras-
ton internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty
kaksi mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Muutosluonnoksen néhtavilla olosta ilmoitettiin osallisille kaupunki-
suunnitteluviraston kirjeella (paivatty 17.1.2013), jonka mukana lahetet-
tiin havainnekuva. Muutosluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat n&h-
tavana 4.-22.2.2013 Munkkiniemen kirjastossa, kaupungin ilmoitustau-
lulla kaupungintalolla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa seké kaupunki-
suunnitteluviraston internetsivuilla. Muutosluonnoksesta on jatetty 105
mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Tarkennetun muutosluonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella (paivatty 5.9.2014). Nahtavilla-
olosta ja kaavan valmistelijan tapaamismahdollisuudesta ilmoitettiin
my0s Munkinseutu-lehdessa. Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto
olivat nahtavana Munkkiniemen kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla
kaupungintalolla ja info- ja nayttelytila Laiturilla 15.9.-3.10.2014 seka
kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kaupunginmuseon, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, ra-
kennusviraston, rakennusvalvontaviraston, Helsingin Energia -liike-
laitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n seka Helsingin seudun ympaéris-
topalvelut/vesihuollon kanssa.

Kaupunginmuseo korosti lausunnoissaan, etta asemakaavan muutok-
sessa tulee ottaa riittavalla tavalla huomioon olemassa oleva, kulttuuri-
historiallisesti merkittava rakennus ja sovittaa uudisrakennus siihen so-
peutuen. Ensimmaisen kaavaluonnoksen ratkaisua kaupunginmuseo
piti alueelle soveltumattomana. Lausunto otettiin huomioon ja kaava-
muutoksesta valmisteltiin tarkennettu kaavaluonnos, jonka kaupungin-
museo katsoi ottavan alueen arvot paremmin huomioon.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Ensimmainen kaavaluonnos laadittiin hakijan teettdman viitesuunnitel-
man pohjalta, jossa kokonaisrakennusoikeutta oli nostettu 130 k-m?.
Uudisrakennus oli suunniteltu voimassa olevan kaavan mukaisesti ny-
kyiseen rakennukseen liittyvaksi laajennukseksi. Laajennusosa oli
pienkerrostalo ja siiné oli kuusi asuntoa. Autopaikat (9 kpl) oli sijoitettu
tontin luoteiskulmaan. Luonnoksesta saadussa palautteessa suunni-
telmaa vastustettiin soveltumattomana alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittavaan ymparistéon. Viitesuunnitelman mukaista ratkaisua pyrit-
tiin ensin kehittamaan saadun palautteen perusteella, mutta todettiin,
ettd kerrostaloratkaisu tarvittavine autopaikkoineen ei turvaa tontin kult-
tuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Tarkennetun kaavaluonnoksen lahtokohdiksi otettiin nykyisen kaavan
mukainen rakennusoikeus (770 k-m?) ja kadunvarren vehreyden sailyt-
taminen. Uudisrakennus muutettiin kerrostalosta pientaloksi ja asunto-
jen lukumaaréa tontilla pienennettiin yndekséasta viiteen.

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevaa ja 105
asemakaavan ensimmaistd muutosluonnosta koskevaa mielipidekirjet-
td. Saadut mielipiteet kohdistuivat kulttuurihistoriallisten ja kaupunkiku-
vallisten arvojen huomioonottamiseen ja rakennusoikeuden korotuk-
seen.

Mielipiteet otettiin kaavoitustytéssa huomioon siten, etta laadittiin tar-
kennettu kaavaluonnos, jossa kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuval-
listen arvojen sailymiseen kiinnitettiin erityista huomiota ja rakennusoi-
keus palautettiin nykyisen kaavan mukaiseksi.

Tarkennetusta muutosluonnoksesta saatiin yksi kirjallinen mielipide,
jossa annettiin positiivista palautetta.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.11.—
15.12.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon, kiinteis-
télautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, ym-
paristokeskuksen, Helen Oy:n ja Helen Sahkoéverkko Oy:n sekéa Hel-
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singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnot. Ehdotuk-
sesta ei tehty muistutuksia.

Kiinteist6lautakunta totesi lausunnossaan, etta asemakaavan muutos
ei korota tontin 30008/22 arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituk-
sen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja
ei ole tarpeen kayda. HSY totesi lausunnossaan, etta aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdo-
tus ei edellytd niiden siirtdmista.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin 21.10.2014 kaupunkisuunnitte-
lulautakunnalle, ja se paatti esittéda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (2.3.2015) kirjeessaan kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta.

Helsingissa 2.3.2015

Olavi Veltheim
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VANHA MUNKKINIEMI, KARTANONTIE 22
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue
Tontti (30008/22) sijaitsee Kartanontien ja Kadetintien kulmauksessa.
Nykytilanne

Tontilla on vuonna 1917 rakennettu, asemakaavalla suojeltu rakennus, joka toimii kristillisen
jarjeston kokoontumistilana.

ASEMAKAAVALLA
SUOJELTU RAKENNUS

Mita alueelle suunnitellaan

Tontti muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Nykyisen kaavan mukaiset maaraykset
ympariston ja rakennuksen suojelusta sailyvat. Kartanontien puolelle voi nykyisen kaavan
mukaan rakentaa kaksikerroksisen laajennuksen. Tarkoituksena on lisata laajennusosan ra-
kennusoikeutta noin 130 kerrosalanelidmetria (k-m?) ja sallia kaksikerroksisen, enintaan 6
asuntoa kasittavan pienkerrostalon (noin 520 k-m?) rakentaminen. Tontin rakennusoikeus on
nykyisin yhteensa 770 k-m? ja kaavamuutoksen jalkeen noin 900 k-m?.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontin omistaa Suomen Kristiyhteiso ry.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2003 tontti on kirkkojen ja muiden
seurakunnallisten rakennusten kortteli-
aluetta (YK/s), jolla ymparisto tulee sailyt-
taad. Tontilla oleva rakennus on suojeltu
(sr-2) ja sen rakennusoikeus on 380 k-m?.
Kaavan mukaan rakennukselle saa ra-
kentaa kaksikerroksisen laajennuksen,
jonka rakennusoikeus on 390 k-m?.

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista aluetta, joka on merkitty kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
kulttuuriperinnén sailymiseen ja liikentee-
seen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 8.6.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla 21.5.-8.6.2012:

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2012. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla, seka viraston Internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa
mielipiteens&. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty6 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2013.
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Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Munkinseutu ry

e Helsingin Yrittjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvirasto, kiinteistovirasto, ra-
kennusvalvontavirasto, kaupunginmu-
seo, ymparistokeskus ja Helsingin
Energia -liikelaitos

e Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan kirjeilla osalli-
sille (asunto-osakeyhtididen kirjeet lahe-
tetddn isannoitsijoille, joiden toivotaan
toimittavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villiolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelevat

arkkitehti Eeva-Liisa Hamari
puhelin 310 37300
sahkoposti eeva-liisa.hamari(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie (suojeluasiat)
puhelin 310 37218
sahkdposti riitta.salastie(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091
Helsinki

Tayttimispvm

Kartanontie 22
Ehdotuspvm

0,1914

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

29.09.2014

12255

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

0,1914

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,1914 100,0 770 0,40 0,0000 0
A yhteensia 0,1914 100,0 770 0,40 0,1914 770
[P yhteensi
Y yhteensia -0,1914 =770
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 380 0 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1914 100,0 770 0,40 0,0000 0
A yhteensi 0,1914 100,0 770 0,40 0,1914 770
A/s 0,1914 100,0 770 0,40 0,1914 770
[P yhteensa
Y yhteensi -0,1914 -770
YK/s -0,1914 =770
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 380 0 0
Asemakaava 1 380 0 0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympéristd
sailytetaan aluekokonaisuuden osana. Uudisra-
kentaminen tulee sopeuttaa ympariston ole-
massa olevaan arvokkaaseen rakennuskantaan
ja kaupunkikuvaan.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusalalla sallittava asuntojen enimmais-
maara.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa rakentaa asuinpientalon.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoi-
ta, jotka heikentavat rakennuksen rakennustai-
teellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia ar-
voja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirtei-
ta. Korjaamisen |ahtokohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten rakenteiden sailyttami-
nen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syista uusimaan, tulee se
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Pyséakaintipaikka.

Istutettava alueen osa. Kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto, pensaat ja syreeniaidake tulee
sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus dar miljon be-
varas som en del av omréades helheten. Nybyg-
gande ska anpassas till omradets befintliga
vardefulla byggnadsbestand och till stadsbilden.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hogsta antalet vaningar pa byggnadsyta.

Den hogsta punkten for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta dar ett smahus far byggas.

Stadsbildmassigt, arkitektoniskt och lokalhisto-
riskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte ri-
vas och i den far inte heller utforas sédana re-
parations-, tillbyggnads- eller andringsarbeten
som forsvagar byggnadens arkitektoniska, hi-
storiska eller stadsbildméssiga varde eller and-
rar byggnadens arkitektoniska sardrag. Bygg-
nadens ursprungliga byggnadsdelar ska beva-
ras och utfora referenser vid reparationsar-
beten. Ifall ursprungliga delar maste fornyas av
tvingande skal ska dessa goras i enlighet med
originalutférandet.

Parkeringsplats.

Del av omrade som ska planteras. For stadsbilden

vardefulla tradbestand, buskar och syrenhéck
pa garden ska bevaras och vid behov fornyas.



Tontille ei saa rakentaa erillisia varastoja,
katoksia tai muita rakennelmia. Varastot ja
tekniset tilat tulee sijoittaa rakennuksen
kellariin tai maanpaallisiin kerroksiin.

Tilat saa rakentaa kerrosalan estamatta.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee
olla kellertava rappaus.

Kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatto.
Katteena tulee olla tiili tai konesaumattu pelti.

Pysakaintipaikka ja kulkutiet on tehtava sora-
pintaisina.

Ajoyhteys tontille tulee jarjestaa Kadetintielta.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

1 ap/asunto. Lisaksi 1 autopaikka vieraita varten.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

Pa tomten far inte byggas separata forrad,
skarmtak eller andra konstruktioner. Forrad

och tekniska utrymmen ska placeras i byggnadens
kallare eller i vaningen ovan marken. Utrymmena
far byggas utan hinder av vaningsytan.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska vara gul-
aktig puts.

Takformen ska vara &s- eller pulpettak. Tak-
materialet ska vara tegel eller maskinfalsad plat.

Parkeringsomradet och gangvagar ska belag-
gas med grusyta.

Korforbindelsen ska vara vid Kadettvagen.

Minimiantal bilplatser:

1 bilplats/bostad. Dartill 1 bilplats for géster.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet uppgoras en separat tomtindelning.
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