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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkilorekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteistd seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 28.11.—

30.12.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluon-
nos olivat ndhtavana kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuun-
nitteluvirastossa 28.11.—30.12.2013 ja viraston internetsivuilla. Suunni-
telmaa koskeva yleisdtilaisuus pidettiin 4.12.2013.

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin pelastuslaitos ilmoittaa, ettei se ota kantaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai asemakaavan muutosluon-
nokseen tassa vaiheessa.

Museovirasto toteaa, ettd asiasta lausuu kaupunginmuseo.

Helsingin Energialla, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kunta-
yhtymalla, Helsingin kaupungin ymparistékeskuksella ja raken-
nusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnok-
sesta.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa, ettd se on aiemmassa ennakko-
lausunnossaan (2009) ottanut kantaa tontilla nykyisin sijaitsevan, nk.
Valmet-talon kulttuurihistorialliseen arvoon. Ennakkolausunnossa tode-
taan: "Mikali julkisivuja ei voida korjata sen alkuperaista luonnetta kun-
nioittaen tai mikali tarvittavat muutokset vaatisivat uudelleenrakenta-
mista, rakennus menettaisi sen merkittavan kulttuurihistoriallisen ar-
vonsa, jonka perusteella rakennusta voitaisiin ajatella suojeltavaksi
asemakaavassa."

Lausunnossaan kaupunginmuseo arvioi, ettd viitesuunnitelmassa esi-
tetty uudisrakennus poikkeaa ymparistostaan eniten ylimman kerrok-
sen osalta vesikaton aukotuksineen ja kattolyhtyineen. Kaupunginmu-
seo katsoo, etta ylimman kerroksen julkisivukasittelya tulee viela tar-
kemmin tutkia ja sopeuttaa se enemman ymparoéivaan rakennuskan-
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taan. Samoin viitesuunnitelmaa ehdotetaan kehitettavan Kasarmikadun
puoleisen julkisivun osalta, jossa maaritelty parvekevyohyke saattaa
muodostaa ensimmaisen kerroksen liiketilojen nayteikkunoiden kanssa
kahden kerroksen korkuisen lasisen julkisivupinnan, joka poikkeaa
merkittavalla tavalla ymparistostaan.

Vastine

Asemakaavan muutosehdotuksessa ylinta kerrosta koskee maarays:
"Kattoikkunat tulee toteuttaa p&&aosin vesikaton suuntaisina lapeik-
kunoina". Maarayksen tarkoituksena on rajoittaa kattolyhtyjen tekemis-
ta ylimpaan kerrokseen ja siten pyrkid sovittamaan uudisrakennus pa-
remmin ymparistoonsa. Kattolyhtyjen / -erkkereiden tekemista ei kui-
tenkaan kielletéa kokonaan, silla niiden avulla voitaisiin parantaa ylimpi-
en kerrosten asuntojen asumisviihtyvyytta. Kaupunkikuvallisesti katto-
lyhtyjen sijoittaminen, kuten my6s muu vesikaton aukottaminen, on kui-
tenkin haastavaa ja edellyttda huolellista tutkimista ja detaljisuunnitte-
lua rakennuslupavaiheessa. Mikali tyydyttavaan ratkaisuun ei paasta,
voidaan kattolyhtyjen rakentamisesta luopua kokonaan asemakaavan
sitd estamatta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetty parvekevyohykemaarays
koskee rakennuksen 3.-7. kerrosta. Toisen kerroksen osalta maarayk-
sissé ei ole esitetty muuta kuin vaatimus julkisivun rappaamisesta. Vii-
tesuunnitelman mukaiset kahden kerroksen korkuiset lasipinnat Ka-
sarmikadun puolella voidaan korvata tavanomaisilla nayteikkunoilla
vain ensimmaisesséa kerroksessa ja toinen kerros voidaan kéasitella
muun julkisivun tavoin.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto esittaa kannanotos-
saan useita tarkentavia huomioita ja teknisluonteisia muutoksia kaava-
luonnokseen.

Lisdksi rakennusvalvontavirasto toteaa, ettd rakennukseen jatettavien
kulkuaukkojen osalta olisi syyta tarkemmin méaaéaritell& niiden mitoitusta
mm. pelastusreitin tilavarauksen varmistamiseksi ja kaupunkikuvallisis-
ta syistd. Rakennusvalvontavirasto pitda myos aiheellisena varmistaa,
ettei kulmauksen kulkuaukosta muodostu liiketilojen huoltoajon lasta-
uspaikkaa tai lyhytaikaisen asiakaspysakoinnin ratkaisua.

Parvekevybhykeméaaraysta esitetadn muutettavan velvoittavasta salli-
vaksi ja tontin rajan ylittavan parvekkeen maaraykseen "a-b" katsottiin
olevan pitkalti tulkinnanvarainen. Asemakaavamaarayksen sallimista
viherhuoneista huomautetaan, ettd kokemuksen mukaan toteutus-
suunnittelussa ei aina haluta pitaytya vain parvekkeen yhteydessa. Li-
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saksi rakennusvalvonnan tulkinnoissa ei enéé tehda eroa lampiméan ja
puolilampiman valilla ja Ymparistoministerion mukaan viherhuoneet
luetaankin kerrosalaan. Lisaksi kannanotossa huomautetaan, etta kaa-
vassa osoitettu valokatteinen tila voidaan maarayksen puitteissa toteut-
taa lampimana sisatilana.

Rakennusvalvontavirasto pyytaa kiinnittamaan huomiota mygs tontin
editse kulkevan raitiovaunulinjan vaikutuksiin suunnitteluun, mm. ajo-
lankojen vaatimiin suojaetaisyyksien, pelastusauton nostopaikkojen si-
joituksen seka likennemelun suhteen.

Kannanotossa arvioidaan, ettad viitesuunnitelmassa esitetty hormivara-
us vaikuttaa riittamattomalta. Kaavamaarayksissa poistoilmahormit on
maaritelty sijoitettavaksi rakennukseen ja etté vesikaton ylapuolelle ei
saa nousta teknisia laitteita tai muita rakennelmia. Rakennusvalvontavi-
rasto muistuttaa, etta rakentamismaaraysten vastaisia putkien, piippu-
jen, hormien yms. sijoituksia ei voida hyvaksya.

Lisaksi rakennusvalvontavirasto ottaa kantaa asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaytyyn keskusteluun liittyen raken-
nuksen alempaa kellaritasoa koskeviin louhintarajoituksiin ja mahdolli-
suuteen osoittaa osa kaavan vaatimista autopaikoista tontin ulkopuolel-
ta. Rakennusvalvontavirasto katsoo, etta asemakaavassa tulisi merkita
alin sallittu louhintataso lukuarvona ja kalliotilojen haltijan tulisi toimittaa
tarkat tiedot hyvaksyttavissa olevista louhintatasoista ja tarinarajoituk-
sista. Rakennusvalvontavirasto suhtautuu varauksella mahdollisen
alimman kellaritason toteuttamatta jattdmisesté johtuvaan tarpeeseen
poiketa autopaikkamaarayksesta. Autopaikkamaaraan liittyvat kysy-
mykset tulisi ensisijaisesti ratkaista kellaritasojen rakennussuunnittelul-
la, paikkojen ryhmittelylla ja pihakannen muotoilulla. Muutoin asia pitaa
palauttaa lahtokohtaiseen tarkasteluun, jossa kerrosala- ja autopaik-
kamaaraysten realistista suhdetta arvioidaan uudelleen.

Vastine

Kaavaluonnokseen on tehty useita teknisluonteisia muutoksia raken-
nusvalvontaviraston kannanoton perusteella.

Punanotkonkadun ja Kasarmikadun kulmassa olevan kulkuaukon osal-
ta on kaavakarttaan lisatty maarays, jossa vaaditaan kulkuaukon ole-
van vahintdan kahden kerroksen korkuinen. Pihalle johtavan kulkuau-
kon toimimisesta pelastusreittiné on lisatty maininta kaavaselostuk-
seen.
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Liiketilojen huolto hoidettaneen ensisijaisesti ajorampin viereisen kul-
kuaukon ja pihan kautta, pysakointikellarista ja toissijaisesti kadulta.
Kulmauksen valopihalle johtavaa kulkuaukkoa ei ole suunniteltu kaytet-
tavan lastaukseen tai pysakointiin. Asemakaavassa ei kuitenkaan ole
tarkoituksenmukaista asettaa asiasta maarayksia.

Parvekevydhykkeen sanamuoto on osoitettu velvoittavaksi, jotta raken-
nuksen runkosyvyys ei kasva liilan suureksi asuinkerrosten osalta. Mi-
kali ulkoseinalinja tulisi Kasarmikadun puolella katulinjaan kiinni, olisi
rakennuksen kaavan sallima runkosyvyys ko. kohdalla jo yli 18 metria
ja parvekevyohykkeen poisjattaminen vaikuttaisi myos kerrosalalas-
kelmiin. Tontin rajan ylittdvan parvekkeen maaraysta "a-b" on muutettu
siten, ettéa parveke on rakennettava viitesuunnitelman mukaisella taval-
la "vinoksi".

Viherhuoneita koskevista maarayksista on poistettu sana "puolilammin”
seka maarays, jonka mukaan ne saadaan rakentaa asemakaavassa
maaritellyn kerrosalan liséksi. Vaikka viherhuoneiden rakentamiseen
halutaan erityisesti kannustaa tassa kohteessa, ei ole tarkoituksenmu-
kaista, etta sisétilan kaltaista lisétilaa voidaan laajamittaisesti rakentaa
asuntojen yhteyteen sen vaikuttamatta kerrosalaan ja siten esim. auto-
paikkavelvoitteeseen. Valokatteinen tila rakennuksen kulmassa sen si-
jaan sallitaan toteutettavan viitesuunnitelmassa tarkoitetulla tavalla tay-
sin lampimana asukkaiden yhteisena tilana kerrosalan lisaksi.

Raitiovaunulinjan vaikutukset meluun on huomioitu asemakaavaan
merkityssa kokonaisdéneneristavyysvaatimuksessa ja ajolankojen vai-
kutus pelastusauton nostopaikkojen sijoittamiseen on huomioitu viite-
suunnitelmassa.

Kielto vesikaton ylapuolelle sijoittuvista teknisista laitteista ja muista ra-
kennelmista koskee suurempia iv-konehuoneita, hissien konehuoneita
yms. Valttamattoméat hormit, piiput, putket ja muut katolle tulevat asen-
nukset voidaan asemakaavasta huolimatta toteuttaa rakennusmaarays-
ten vaatimalla tavalla.

Asemakaavan muutosluonnokseen on néhtavillaolon jalkeen lisatty
maarays: "Tontin alueella alin sallittu louhintataso on +12,30. Hissikui-
lut ja viemarikanaalit saa tehda tason +12,30 alapuolelle. rakentaminen
ei saa aiheuttaa haitallista louhinta- eika muuta tarin&a varatuille kallio-
resursseille. Maarays on yleispiirteinen, silla tiedot kalliotilojen rajauk-
sista /koroista eivét ole julkisia, eik& niitd voida kaavassa sen vuoksi
esittaa. Tilojen haltijan kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella viite-
suunnitelman mukainen kellarijarjestely on toteutettavissa. Tarkempi
tarkastelu on kuitenkin tehtava rakennuslupavaiheessa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel fi’lksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 6 (11)
% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

25.3.2014, taydennetty 20.1.2015

Merkittdva poikkeaminen kantakaupungin autopaikkojen laskentanor-
mista ja autopaikkojen sijoittaminen tontin ulkopuolelle ei ole perustel-
tua, kun kyseessé on uudisrakennus.

Mielipidekirje

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi suullisia mielipiteita on esi-
tetty keskustelutilaisuudessa.

Kanta-Helsingin yrittgjat ry (Mil) pyytad suunnittelussa huomioitavan
katutason liiketilat. Kivijalkatoimitilojen mahdollisuus uudessa kiinteis-
tossa olisi tutkittava ja samalla tulisi maaritella katutason tilankaytto val-
jasti, mahdollistaen niin liike- kuin toimistotilatkin. Mielipidekirjeessa
tuodaan esille, ettei Kasarmikatu/Punanotkonkatu vastaa asemaltaan
ja ohikulkijavirroiltaan laheista Korkeavuorenkatua, mutta kaavoituk-
sessa tulisi silti pyrkid luomaan elavaa ja toimivaa kantakaupunkia.

Vastine

Kaavan laatimisessa on huomioitu ensimmaisen kerroksen kadulle au-
keavien tilojen kayttd mielipidekirjeessa esitetylla tavalla. Asemakaa-
van maarayksissa, kohdassa tilat maarataan: "Katuun rajoittuvat tilat
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa tulee varata myymala-, liike-
ja/tai toimistotiloiksi. Tilojen kadunpuoleisiin julkisivuihin tulee tehda ik-
kunoita." Lisaksi tontille osoitetusta rakennusoikeudesta vahintaan 400
k-m? maarataan rakennettavaksi myymala-, liike- ja/tai toimistotiloina.

Yhteenveto yleisotilaisuudesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, asemakaavan muutosluonnosta
seka siihen liittyvaa viitesuunnitelmaa (Arkkitehdit NRT Oy, 2013) esi-
teltiin yleisotilaisuudessa 4.2.2013.

Esittelyssa kaytiin 1&pi kaavan lahtokohtia ja kaavoitusprosessia seka
keskusteltiin viitesuunnitelmasta. Tilaisuudessa esitetyt mielipiteet koh-
distuivat pdaasiassa uusien asuntojen pohjaratkaisuihin, valoisuusolo-
suhteisiin ja hallintamuotoon, autopaikkamaarien mitoitukseen ja uudis-
rakennuksen julkisivuarkkitehtuuriin. Lisdksi tilaisuudessa keskusteltiin
l&ahialueen kaynnissa olevista ja mahdollisista tulevista hankkeista.
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Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §8) 9.5.-9.6.2014

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.5.-9.6.2014
kaupungintalon ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viras-
ton internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistblautakunta, yleisten
toiden lautakunta, pelastuslautakunta, kaupunginmuseon johtokunta,
ymparistokeskus, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin Energia, Liikenne-
laitos-liikelaitos (HKL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhty-
ma (HSY) seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus). Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Tiivistelma muistutuksesta ja vastine

Keskinainen vakuutusyhtio limarinen / Kiinteistd Oy Punanotkonkatu 2
on jattanyt muistutuksen, jonka mukaan tontilla sijaitsevien maanalais-
ten kallioresurssien varaaminen on tehty tontinomistajaa kuulematta, ja
on aiheuttanut ja aiheuttaa taloudellista haittaa, koska tonttia ei pystyta
hyddyntdmaéan tavanomaisessa maarin. Tontinomistaja arvioi, etta ton-
tin vaikean rakennettavuuden vuoksi koko hankkeen kustannukset ovat
vahintaan 15-20 % korkeammat verrattuna tavanomaiseen keskustara-
kentamiseen.

Tontinomistajan mukaan poikkeavat olosuhteet tulisi ottaa huomioon
kaavamaarayksia huojentamalla, etenkin luopumalla maarayksesta si-
joittaa tontin kaikki autopaikat tontille, jolloin riittéisi vain yhden pysa-
kointikellaritason rakentaminen kahden sijaan. Myds kaavaan merkittya,
myymala-, liike- ja/tai toimistotilojen vahimmaismaaraa halutaan pienen-
taa puoleen: Kasarmikadun puoleiseen, maanpinnan tason alaiseen
myymala-, liike- ja/tai toimistotilan osaan halutaan sijoittaa aiemmin kel-
lariin ajateltuja asuntojen yhteistiloja; lisdksi maantasokerroksen laajuus
on pienenemassa naapurikiinteiston maanalaisten tilavarausten takia,
joiden ohittamiseksi Punanotkonkadun puoleista porttikaytavaa joudu-
taan siirtimaan kauemmaksi tonttien rajasta ja leventamaan.

Lisdksi tontinomistaja vaittad Mikonkatu 11 asemakaavan muutoksen
yhteydessa annetun huojennusta maanalaisen pysakaoinnin jarjestami-
seen tontilla puupaaluperustusten johdosta.

Tontinomistaja esittdd myds, etta kallioresurssein varaukset merkittai-
siin kaavaan vain alueille, joihin niill& on vaikutusta, ja vaatii, etta laadit-
tavan kaavan on oltava rakentamiskelpoinen.
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Vastine

Kantakaupungissa rakentaminen on aina vaativaa ja aiheuttaa olosuh-
teiden vuoksi korkeampia kustannuksia kuin tyhjalle tai vapaalle tontille
rakentaminen. Rakennuskustannuksia ei voida lahted madaltamaan
kaavamaarayksia huojentamalla; etenkin autopaikkojen maaran ja sijoit-
telun suhteen taytyy noudattaa samoja maarayksia ja ohjeita, mitka
koskevat muutakin uudisrakentamista alueella. Tontinomistajien tasa-
vertaisen kohtelun vuoksi tastéa ei voida poiketa.

Helsingin liikekeskustassa sijaitsevaa Mikonkatu 11 tonttia koskeviin
asemakaavamaarayksiin ei ole tehty helpotuksia esim. puupaaluperus-
tusten takia. Suurelta osin jo ennestdén rakennetulle tontille on v. 2007
asemakaavan muutostyon yhteydessa osoitettu niin paljon autopaikkoja
kuin kaytettavissa olevat tilat pihalla ja maan alla ovat sallineet; pihan
paéalle on mm. rakennettu kokonaan uusi pyséakdointitaso olemassa ol-
leen maanalaisen pysakointitason paalle. Punavuorenkatu 2 tontilla on
hyvéat mahdollisuudet sijoittaa purettavan rakennuksen maanalaisten
pysékaointitasojen tilalle uudet pysakdintitasot, joille asemakaavan vel-
voittamat autopaikat kokonaisuudessaan mahtuvat.

Kaavassa alimmaksi sallituksi yleiseksi louhintatasoksi tontilla on maari-
telty +12.30, jonka alle saa tehda hissikuiluja ja viemarikanaaleja. Vas-
tinetta laadittaessa kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut kalliore-
surssin varaajalta, ettd naitd vahaisia yleisesta tontille maaritellysta
alimmasta sallitusta louhintatasosta poikkeavia louhintatarpeita esimer-
kiksi hissikuiluja ja vieméarikanaaleja varten voidaan ulottaa tasolle
+12.00 kuitenkin huomioiden, etta tama ei saa aiheuttaa haittaa vara-
tuille kallioresursseille. Muistutuksessa todetaan, etta rakennuksen vaa-
timat perustukset, hissikuilujen perustukset, salaojat ja ndiden toteutta-
miseksi tarvittava tyotila edellyttaa louhintaa ndiden tarpeiden osalta
vahintdén tasolle +12.10. Asemakaavassa sallitaan hissikuilujen ja vie-
marikanaalien tekeminen tason +12.30 alapuolelle, jos tdma ei aiheuta
haittaa varatuille kallioresursseille. Asemakaavaehdotukseen muute-
taan maarays "Hissikuiluja ja vieméarikanaaleja saa tehda tason +12.30
alapuolelle." muotoon "V&haisia louhintoja esimerkiksi hissikuilujen pe-
rustuksia ja putkikanaaleja varten saa tehda tason +12.30 alapuolelle,
jos siita ei aiheudu haittaa varatuille kallioresursseille". TallGin tontin-
omistajan mainitsemien tarpeiden louhiminen tontille merkityn yleisen
alimman louhintakorkeuden alapuolelle on mahdollista kuitenkin huomi-
oiden, ettd tAma ei aiheuta haittaa varatuille kallioresursseille. Voidaan
todeta, etta talla muutoksella asemakaava mahdollistaa tontin omistajan
muistutuksessa esittdmat louhintatarpeet tontilla. Louhinnan suunnitte-
lussa ja toteutuksessa tulee huomioida, etté varatuille kallioresursseille
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ei saa aiheuttaa haittaa. Varattujen kallioresurssien sijainnin tarkempi
maadrittely kaavassa on tarpeetonta, etenkin, kun ennakkoneuvottelui-
den mukaan 4.12.2013 paivattyjen viitesuunnitelmien mukaiset hissikui-
lut voidaan louhia esitettyihin paikkoihin ja myds viemaroinnille 16ytyy
ratkaisut. Suunnitelmat ja kallioresurssien varaukset sovitetaan tar-
kemmin yhteen rakennuslupavaiheessa.

Jos hankkeen edetessa kuitenkin ilmenee, ettd naapuritonttien raken-
nusten perustukset tai muut tonttia ympardivat rakenteet asettavat ton-
tin rakentamiselle sellaisia pakottavia rajoitteita, joiden johdosta auto-
paikkamaaran sijoittaminen tontille ei muiden asemakaavamaaraysten
puitteissa ole teknisesti mahdollista, saadaan rakennuslupaviranomai-
sen niin katsoessa 35 % autopaikoista osoittaa tontin ulkopuolella kor-
keintaan 400 metrin etdisyydelld sijaitsevaan pysakdintilaitokseen. Ra-
kennuslupaviranomaisen harkinnassa on myds vahainen poikkeaminen
liiketilojen maaran suhteen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd kaava mahdollistaa rakennuk-
sen toteuttamisen, eikd kaavamaarayksia ole syyta muuttaa lukuun ot-
tamatta edelld mainittua maarayksen muutosta "Hissikuiluja ja viemari-
kanaaleja saa tehda tason +12.30 alapuolelle” muotoon "V&haisia lou-
hintoja esimerkiksi hissikuilujen perustuksia ja putkikanaaleja varten
saa tehda tason +12.30 alapuolelle, jos siita ei aiheudu haittaa varatuille
kallioresursseille"; sekd kaavamaarayksiin lisattya ehdollista maaraysta
"Mikali naapuritonttien rakennusten perustukset tai muut tonttia ympa-
roivat rakenteet asettavat tontin rakentamiselle sellaisia pakottavia ra-
joitteita, joiden johdosta autopaikkamaaran sijoittaminen tontille ei mui-
den asemakaavamaaraysten puitteissa ole teknisesti mahdollista, saa-
daan 35 % autopaikoista osoittaa tontin ulkopuolella korkeintaan 400
metrin etdisyydella sijaitsevaan pysakointilaitokseen".

Tiivistelmét lausunnoista ja vastineet

Helen Sahkoverkko Oy esittaa (28.5.2014), etta kaavakartan selos-
tukseen lisatdan teksti: Tontille on suunniteltava ja rakennettava noin
12 m?n suuruinen Helen Sahkoverkko Oy:n ohjeiden mukainen jake-
lumuuntamotila.

Vastine

Helen Sahkoverkko Oy:n esittdma lisdys kaavakartan selostukseen on
otettu huomioon siten, ettd kaavakartan maarayksiin lisatdan "Raken-

nuksesta on varattava tila muuntamolle" ja kaavaselostukseen lisataan
kohtaan Yhdyskuntatekninen huolto lause "Tontille on suunniteltava ja
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rakennettava noin 12 m%n suuruinen Helen Sahkéverkko Oy:n ohjei-
den mukainen jakelumuuntamotila.”

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) lausui (17.11.2014), etta raitioliiken-
teen tarvitsemaa ratasahkadistysta varten tulee huomioida ripustusten
vaatima tila ja kiinnitysratkaisut kiinteistossa.

Vastine

Kaavaselostuksen kohtaan Liikenne on liséatty lause raitioliikenteen tar-
peiden huomioimisesta kiinteistossa.

Pelastuslautakunta edellyttaa lausunnossaan (6.5.2014), etté jatko-
suunnittelussa huomioidaan pelastusauton nostopaikat Punanotkonka-
dulla ja Kasarmikadulla. Pihalle johtavan porttikaytavan tulee tayttaa
pelastustievaatimukset.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavaselostuksessa on edelly-
tetty, ettd pelastusauton nostopaikat kadun puolella tulee osoittaa hy-
vaksyttavalla tavalla, samoin kuin etté pihalle johtavan porttikaytavan
mitoituksessa tulee huomioida sen toimiminen pelastusreitting; lisaksi
tarkempi pelastussuunnitelma tullaan tekeméan rakennuslupavaihees-
sa.

Yleisten tdiden lautakunnan lausunnossa (27.5.2014) esitettiin, etta
katualueen ylapuolelle rakennettavaksi sallitun parvekkeen korkeus
kadun pinnasta tulee olla vahintaan 3,2 metria, ja tama minimikorkeus
on lisattava asemakaavamaaraykseen.

Vastine

Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan parvekkeiden ja
muiden vastaavien, tontin rajan yli katualueelle ulottuvien ilmassa ole-
vien rakennusosien vapaan alikulkukorkeuden tulee olla vahintaan 3,2
metrid. Koska asia tullaan siten huomioimaan rakennuslupavaiheessa,
sitd koskeva erillinen kaavamaarays on tarpeeton.

Kaupunginmuseon toteaa lausunnossaan (19.5.2014), ettda museon
aiempi lausunto (20.12.2013) rakennuksen poikkeamisesta ympaéaristos-
taan varsinkin ylimpien kerrosten osalta on otettu asemakaavan muu-
tosehdotuksessa huomioon siten, etta kaavamaarayksiin on lisatty lau-
se "Kattoikkunat tulee toteuttaa padosin vesikaton suuntaisina lapeik-
kunoina". Kaupunginmuseo kuitenkin huomauttaa, ettei kattoikkunoiden
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tai erkkereiden rakentamista kuitenkaan kielletd kokonaan, ja koska
kattokerroksen etta mahdollisten kattolyhtyjen suunnittelu vaatii huolel-
lista suunnittelua, jaa asia rakennusvalvontaviraston valvottavaksi.
Kaupunginmuseo muistuttaakin, etta aiemmassa kaavoittajan vasti-
neessa on todettu, ettd mikali tyydyttavaan ratkaisuun ei paasta, voi-
daan kattolyhtyjen rakentamisesta luopua kokonaan asemakaavan sita
estamatta. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa.

Kiinteistolautakunta (26.6.2014) toteaa, etta kayttdtarkoituksen muu-
tos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontin omistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jat-
kaa ennen kuin omistajan kanssa on tehty sopimus. Itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta kiinteistblautakunnalla ei ole huomautetta-
vaa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (ELY-
keskus), ymparistokeskuksella, Helsingin Energialla eika Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (HSY) ole asemakaavan
muutosehdotuksesta huomautettavaa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro

http://www.hel fi’lksv F102012566



4

—r/

HELSINGIN KAUPUNKI KESKUSTELUTILAISUUS
MUISTIO
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Asemakaavaosasto
4.12.2013

ULLANLINNA, PUNANOTKONKATU 2
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, ASEMAKAAVALUONNOS

Paikka: Kaupunkisuunnitteluviraston nayttely- ja infotila Laituri, Narinkka 2
Aika: 4.12.2013 klo 17.30-19
Paikalla

Kaupunkisuunnitteluvirastosta:
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, puheenjohtaja
Sinikka Lahti, arkkitehti, asemakaavoitus
Ami Hillberg, sihteeri
Lisaksi paikalla:
Hanna Pietarila, Arkkitehdit NRT Oy
Jyrki Tasa, Arkkitehdit NRT Oy

Osallistujia: 4 henkil6a

Tilaisuudessa oli esilla uudisrakennuksen pienoismalli.

Puheenjohtaja Tiina Antila-Lehtonen avasi tilaisuuden.

Arkkitehti Sinikka Lahti kertoi taustaa suunnittelualueesta ja kaavoituksen nykytilanteesta.
NRT Arkkitehdit esittelivat viitesuunnitelmaa dia-/havainnekuvien kera.

Osallistumis- ja arviointisuunitelma seka asemakaavaluonnos ovat néahtavilla 28.11.—
30.12.2013, mielipiteet viimeistdan 30.12.2013.

Esitysten jalkeen kaytiin yleista keskustelua. Tilaisuudessa vastattiin esitettyihin kysymyksiin,
mutta naita vastauksia ei ole kirjattu muistioon.
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Tilaisuudessa esitettyja mielipiteita ja kysymyksia:

Sisapihan alimpien kerrosten asunnot pimennossa, koska rakennus korkea kauttaaltaan. Lansi-
aurinko ei paase sisapihalle.

Milta ensimmainen asuinkerros nayttaa (dia)? Yksiot pimeita pihanpuolella ensimmaisessa
asuinkerroksessa.

Aukeavatko huoneistot lapitalon, Kasarmikadulle?

Voiko asuntoja yhdistaa siten, ettd saadaan lapitalon huoneistoja? Kaytavasysteemi valissa,
yhdistdminen ei varmaankaan onnistu.

Voiko seitsemannen ja kahdeksannen kerroksen yhdistaa yhdeksi huoneistoksi?
Parvekkeet vaikuttavat suljetuilta Kasarmikadun puoleisella julkisivulla.

Montako huoneistoa rakennukseen tulee?

Mika tulee olemaan asuntojen huonekorkeus?

Autopaikkaméaara (48) vaikuttaa vahaiselta.

Jos ostaa asunnon, pitaa olla myds autopaikka saatavilla. Autopaikat kortilla. Naapuritalot ja

kiinteistot huomioitava. Yhteistyota, jotta kaikille riittavasti autopaikkoja.

Nykyisessa rakennuksessa on autopaikkoja kahdessa kerroksessa, voisiko olla kolmessa ta-
sossa?

Suunnitelmissa on paljon pieni& asuntoja, mutta jos olisikin vahemman isompia asuntoja, niin
autopaikkoja suhteessa enemman.

Minké&lainen kaava Kaartin maneesiin kohdalla. Tuleeko siihenkin mahdollisesti uudisrakennus?
Mita on suunniteltu?

Voiko Kaartin maneesia ajatella museoiden kaytt66n?

Suunnitelmat ihan hyvat, hieno konsepti, hyva, etta yhteisollisyytta ajateltu, modernia arkkiteh-
tuuria.

Tasta kohteesta tulee varmasti hieno, julkisivuun uutta leimaa ja yhtenaisyytta.
Tuleeko vuokra- vai omistusasuntoja?

Kahdeksannessa kerroksessa on paljon pienia asuntoja. llmarinenko nain haluaa? Taloudelliset
nakokohdat. Pienista asunnoistahan saa 20-30 % paremman tuoton kuin isoista.
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Tassa on varmasti kysymyksessa voiton maksimointi, eldkerahoilla pelataan ja jos rakennetaan
vuokra-asuntoja, niiden vuokrat kalliita.

Kun katsoo suunnitelmia, niin kolmiot ovat pienid kopperoita. Niiden pitéisi olla [ahempé&na oh-
jeellista maksimikokoa kuin minimia.

Pienistd asunnoista on kylla pulaa, mutta mika on taman rakennuksen kohderyhma, opiskelijat,
yksinelavat?

Mika on Helsingin kaupungin tahtotila. Mink&laista asukasmuotoa halutaan. Monipuolista, sek&
nuoria etta idkkaampia, vai?

Kaikissa asunnoissa ei nayté olevan saunaa, miksi?
Julkisivuvariksi ei mielelladn tummaa eika varikasta vaan mieluummin vaaleaa.
Mika on aikataulu talle hankkeelle?

Designmuseon sisapihalla on varaus rakennukselle, rakennusoikeutta jaljelld, mutta yhteiskun-
nalla ei nyt varaa rakentaa mitd&n. Mutta siihenhan saattaa joskus tulla korkea rakennus.

Ovatko uudisrakennuksen ikkunat samassa linjassa kuin naapuritalon ikkunat?

Onko lasikaton ylareunan pakko nousta kattokorkeutta ylemmaksi?

Tulevatko hormit katosta ylos, puuttuvatko pienoismallista vai tulevatko lainkaan nakyviin?
Tulevatko ilmastointilaitteet katolle?

Onko takoille varauksia, tuleeko katolle piippuja?

Tuleeko asuntokohtaisia varastotiloja?

Miten, missa jatehuone?

Katutasolle tulee liikehuoneistoja, toimistotiloja, ehka ravintola, toivottavasti ei kuitenkaan pubia.

Onko esteettdmyys huomioitu?
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