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§ 77
Hojning av det i projektplanen faststallda projektpriset for
ombyggnaden av Svenska normallyceum

HEL 2015-000868 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna en hdjning av projektpriset for ombyggnaden av Svenska
normallyceum sa att projektets totalkostnader ar hogst 14 900 000 euro
exklusive mervardesskatt i prisnivan for januari 2015.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Ville Vastamaki, projektingenjor, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma liitteineen
2 Tilamuutosten selostus

Sokande av andring

Kunnallisvalitus, valtuusto
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

Byggnaden Svenska normallyceum ar Helsingfors aldsta ursprungliga
skolbyggnad som fortfarande ar i ursprungligt bruk.

Byggnaden innehaller exceptionellt mangfasetterade byggnadsvarden
och kulturhistoriska varden. Byggnaden har placerats i vardeklassen
1+ i stadsplaneringskontorets bedomning av skolbyggnader.

Skolbyggnaden, vars interiorer for tillfallet ar i daligt skick, ar tom och
vantar pa en omfattande och bradskande ombyggnad. Byggnadens
tekniska egenskaper uppdateras sa att de uppfyller dagens krav for
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skolverksamhet. Ombyggnaden utfors med beaktande av de
omfattande specialkrav som byggnadsskyddet staller for objektet.

Stadsstyrelsen godkande 4.10.2010 (§ 1065) projektplanen for
ombyggnad av Svenska normallyceum (1.3.2010) sa att projektets
omfattning ar 6 200 m? bruttoyta och maximipriset for
byggnadskostnaderna ar 9 900 000 euro exklusive mervardesskatt, i
prisnivan for januari 2010. Det motsvarande indexjusterade
maximipriset i januari 2015 ar 10 551 000 euro. Projektplanen
grundade sig pa utbildningsverkets datida lokalprogram fér gymnasie-
och hdgstadiefunktioner och pé att endast en liten del av yttertaket vid
ventilationsmaskinrummet férnyas.

Projektet var planerat fardigt féor genomférande 2011, men med
anledning av stadens ekonomiska situation var det inte mgjligt att fora
projektet vidare till entreprenadtavling och genomférande.
Utbildningsverkets behov forandrades och foljaktligen fattades ett
beslut om att omdisponera byggnaden for att betjana
hdgstadiefunktioner. Dessutom ar det nodvandigt att fornya
byggnadens yttertak i sin helhet. Projektinnehallet uppdaterades pa
grund av behoven inom utbildningsvasendet. Byggnadens
lokalprogram och planer férnyades sa att de lampar sig for
hogstadiefunktioner.

Den ursprungliga projektplanen och andringarna som gjorts i den
framgar av bilagorna 1 och 2.

Foredragandens motiveringar

Allmant

Fastighetskontorets lokalcentral har i uppgift att lata bygga
ombyggnadsprojektet Svenska normallyceum och vid behov bestalla
skotseln av projektets byggherre- och tillsynsuppgifter av HSB-
Byggherre.

Projektet var for forsta gangen féremal for en entreprenadtavling som
delad entreprenad under varen 2014. Entreprenadanbuden som
ldamnades in 6verskred det godkanda maximipriset for projektet, varfor
man var tvungen att avbryta upphandlingen. | en utredning av prisnivan
som konstaterats hog bekraftades det att skyddsatgarderna SR1 och
verkningarna pa priset som konserveringsarbetena medfor blir dyra.

Projektets innehall andrades och lokalcentralen valde totalentreprenad
med malprissatt projektledningsentreprenad som entreprenadform. En
ny konkurrensutsattning gjordes under hosten 2014 och da tillampades
ett selektivt upphandlingsforfarande i enlighet med EU-forfarandet.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 5/2015 3 (5)

Kaj/9
11.03.2015

| konkurrensutsattningen av den malprissatta
projektledningsentreprenaden inlamnades tva anbud 13.1.2015.
Malpriset dverskrider i bada anbuden maximipriset som reserverats for
projektets arbeten.

Entreprendren som lamnade in det totalekonomiskt sett mest
fordelaktiga anbudet vann anbudsférfarandet, utifran ett fér anbudet
utraknat helhetspoangtal som bestod av kvalitetspoang och prispoang
for jamforelsepriset.

Malpriset i det totalekonomiskt sett formanligaste anbudet ar nu

11 930 000 euro (exkl. moms). | samband med ombyggnaden av den
over 100 ar gamla byggnaden finns det dessutom skal att forbereda sig
for extra reparationsatgarder under byggtiden. | kostnadskalkylen
reserveras 1492 000 euro (exkl. moms) for dylika atgarder. Projektets
planerings- och byggherreuppgifter har bérjat 2010 och fortsatter
garantitiden medraknat till &r 2018. Kostnaderna for de har atgarderna
ar 1478 000 euro (exkl. moms).

Kostnadskalkylen for hela entreprenadfasen som raknats utgaende
fran entreprenadanbudet ar salunda totalt 14 900 000 euro (exkl.
moms). | kostnadskalkylen beaktas de andringar i projektinnehallet
som gjorts utifran utbildningsverkets behov, férnyandet av hela
yttertaket och de kostnader for tillaggsuppgifter som projektandringarna
har orsakat i form av byggherreverksamhet och planering.

Totalkostnaderna fér den malprissatta projektledningsentreprenaden,
som bestar av de reella upphandlingskostnaderna och ett fast
projektledningsarvode, bekraftas forst da arbetena pa objektet
fardigstalls. | forverkligandet av det har objektet gagnar en
underskridning av malpriset bade bestallaren och entreprendren sa att
den uppnadda besparingen delas enligt 50/50. Den har
genomférandeformen uppmuntrar bada parterna till besparingar.
Malpriset kan andras av 6verraskningar som under projektets lopp
uppenbarar sig i de gamla konstruktionerna eller av minskande
arbetsinsatser.

Projektets kostnader och verkningar for driftsekonomin

Enligt kostnadskalkylen for entreprenadfasen, som tagits fram av HSB-
Byggherre/lokalcentralen, ar maximipriset for projektet 14 900 000 euro
(exkl. moms), dvs. 2 448 euro/m? bruttoyta (exkl. moms) och 2 951
euro/m? |agenhetsyta (exkl. moms). Efter ombyggnaden ar byggnadens
bruttoyta 6 087 m? och lagenhetsyta 5 049 m2.

Projektets hyra enligt de gallande grunderna for underhallshyran i
projektplaneringsfasen 1.3.2010 ar totalt cirka 19,70 euro/m? vy/manad
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(kapitalhyra 16,80 + underhallshyra 2,90 euro/m? vy/manad). Den
slutliga hyran bestams forst enligt de forverkligade kostnaderna och
den aktuella underhallshyran.

Projektets finansiering och tidsschema

Projektet har upptagits med kostnader pa 11,50 mn euro i
ekonomiplanen 2015-2017 under byggnadsprogrammet for
husbyggnadsprojekt 2015-2016.

Den foreslagna héjningen av maximipriset inkluderas i 2016 ars
budgetférslag under byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt
inom investeringsramen.

Enligt planerna inleds byggarbetena i april 2015 och de vantas bli
slutforda i juli 2016.

Ansvaret fér genomférande och underhall

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for projektets
byggherreverksamhet och underhall.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Ville Vastamaki, projektingenjor, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Bilagor

—_

Hankesuunnitelma liitteineen
2 Tilamuutosten selostus

For kinnedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 02.03.2015 § 224
HEL 2015-000868 T 10 06 00

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Svenska normallyceumin
perusparannuksen hankehinnan korotuksen siten, etta hankkeen
kokonaiskustannukset ovat enintaan yhteensa
arvonlisaverottomina 14 900 000 euroa tammikuun 2015
kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projekti-insindéri, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 53
HEL 2015-000868 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/672 497, Unioninkatu 2

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Svenska
normallyceumin perusparannuksen hankehinnan korotuksen siten, etta
hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintaan yhteensa
arvonlisaverottomina 14 900 000 euroa kustannustasossa tammikuu
2015.

Paatos tehdaan ehdolla, ettd opetuslautakunta hyvaksyy
enimmaishinnan ja siita aiheutuvat vuokrankorotukset.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Sirpa Pylvas, projektinjohtaja, puhelin: 31031848
sirpa.pylvas(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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