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§ 17
Arrendegrunder for tva smahustomter i Solvik i Nordsjo (tomterna
54288/7 och 54289/2)

HEL 2014-014025 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr 7 i kvarteret nr 54288 och
tomten nr 2 i kvarteret nr 54289 i 54 stadsdelen (Nordsjo, Solvik), vilka
tas upp i detaljplaneandringen nr 11598, pa féljande villkor:

1

Arsarrendet fér de sméahustomter (AP) som ingar i
detaljplaneandringen nr 11598 fér Solvik och pa vilka
bostadsrattsbostader med statligt rantestdd ska byggas bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Eventuella affars-, kontors- eller arbetslokaler som byggs pa tomten
beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams. De lokaler
som enligt detaljplanen far byggas utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

2

| fraga om bostadstomter tas 80 % av arsarrendet ut sa lange ett
statligt bostadslan som beviljats for byggande av bostadshus pa tomten
inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgodrelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for detta
byggande.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Framstallningen stammer éverens med forslaget.

Det har ordnats flera tavlingar om tomtéverlatelse om tomterna
54288/7 och 54289/2. Tavlingarna har dock inte lett till tomtoverlatelse
eftersom antingen vinnaren avstatt fran projektet eller de inkomna
anbuden i pristavlingarna underskridit den godtagbara prisnivan. Darfor
har tomterna dverforts till tomtutbudet for den fortldpande tomtansokan.

Fastighetsnamnden beslutade 29.4.2014 (238 §) pa basis av den
fortldpande tomtansdkan reservera tomterna 54288/7 och 54289/2 for
TA-Asumisoikeus Oy for planering av bostadsrattsbostader med statligt
rantestod.

Avsikten ar att utarrendera tomterna till TA-Asumisoikeus Oy och darfor
foreslas det nu att arrendegrunder for tomterna ska faststallas.

Foredragandens motiveringar

Bakgrund

En tavling om tomtdverlatelse for tomterna 54288/7 och 54289/2
utlystes for forsta gangen redan ar 2008. Malet var att sakerstalla att
sarskilt hogklassiga agarbostader byggs i objektet. Fastighetsnamden
beslutade 1.9.2009 (483 §) reservera tomterna for JM Suomi Oy som
lamnade in forslaget med namnet Asunto Oy Sand 1 ja 2. Bolaget
avstod dock fran tomterna 28.10.2009 med anledning av att det
allmanna ekonomiska laget blev svagare.

Stadsstyrelsen beslutade 14.6.2010 (772 §) andra reserveringsvillkoren
for tomterna sa att tdvlingen om tomtéverlatelse andrades till en
anbudstavling. Bara ett anbud gavs om tomterna 54288/7 och 54289/2.
Anbudet var klart underprissatt och férkastades darfor.

En anbudstavling om de tva tomterna 54288/7 och 54289/2 ordnades
pa nytt och tavlingen avslutades 15.10.2013. Inom den bestamda tiden
kom det in tva anbud. Devpro Oy gjorde ett anbud pa 316 euro/m? vy
och Rakennus- ja Insinddritoimisto Tricon Oy ett anbud pa 460
euro/m?vy. Fastighetsnamnden beslutade 14.11.2013 (566 §) forkasta
anbuden som for laga och dverféra tomterna till utbudet for fortidpande
tomtansdkan pa basis av stadsstyrelsens beslut 28.1.2013 (139 §).
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Fastighetsnamnden beslutade 29.4.2014 (238 §) pa basis av den
fortldpande tomtansdkan reservera tomterna 54288/7 och 54289/2 for
TA-Asumisoikeus Oy for planering av bostadsrattsbostader med statligt
rantestod.

Uppgifter om detaljplanen och tomten

Jamfdrelseuppgifter

Enligt detaljplanenandringen nr 11598 fér Solvik, som godkandes av
stadsfullmaktige 20.6.2007 och vann laga kraft 3.8.2007, hor tomterna
54288/7 och 54289/2 till ett kvartersomrade for smahus (AP).

Tomten 54289/2 har byggratt pa 966 m? vy. Tomtytan ar2 147 m? och
adressen Solviksgranden 4. Tomten har forts in i fastighetsregistret
19.6.2008.

Tomten 54288/7 har byggratt pa 1 076 m? vy. Tomtytan ar 2 391 m? och
adressen Svartviksgranden 4. Tomten har forts in i fastighetsregistret
29.5.2008.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 1.

Det finns bara fa jamfoérelseuppgifter om utarrendering av
smahustomter i Solvik i Nordsjo eller i ndromradet under de senaste
aren. De flesta tomterna i omradet har dverlatits genom férsaljning eller
de ar pa nagot annat satt i privat ago.

Det konstateras som jamforbara uppgifter att stadsfullmaktige 1.2.2012
(23 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera tomten
nr 2, pa vilken fritt finansierade agarbostader ska byggas, i kvarteret

nr 54286 i 54 stadsdelen (Nordsjo) pa det villkor att arsarrendet for
tomten bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 36
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Forslag till arrendegrunder

Med beaktande av tomternas 54288/7 och 54289/2 disposition
(smahus), besittningsform, latta byggbarhet och lage i narheten av en
metrostation och stranden foéreslas det att arsarrendet for
smahustomterna (AP) 54288/7 och 54289/2 i Solvik i Nordsj6 bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2015 4(7)

Kaj/17
14.01.2015

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan foreslas inte bli beaktade
da arrendet bestams.

Affars-, kontors- eller arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomterna
54288/7 och 54289/2 beaktas pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

| frdaga om bostadstomter foreslas det att 80 % av arsarrendet tas ut sa
lange ett statligt bostadslan som beviljats for byggande av bostadshus
pa tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar
rantegottgodrelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for detta
byggande.

Arrendet som foreslas for tomterna motsvarar i nuvardet ett
kvadratmeterpris pa cirka 629 euro och med beaktande av Ara-
nedsattningen ett kvadratmeterpris pa cirka 503 euro.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar da cirka 2,5
euro/kvadratmeter bostadsyta i manaden och med beaktande av Ara-
nedsattningen cirka 2,0 euro/kvadratmeter bostadsyta i manaden.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ar arsarrendet
for en bostadstomt 4 % av tomtens kalkylmassiga pris, som bestams
enligt tomtens huvudsakliga anvandningssyfte.

Arrendetiden som foreslas i fraga om bada bostadstomterna ar cirka 60
ar, dvs. en arrendeperiod som utgar 31.12.2075.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallining.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 08.12.2014 § 1291

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2015 5 (7)

Kaj/17
14.01.2015

HEL 2014-014025 T 10 01 01 02

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Aurinkolahti) asemakaavan muutoksen nro 11598 mukaisen korttelin
nro 54288 tontin nro 7 ja korttelin nro 54289 tontin nro 2 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Aurinkolahden asemakaavan muutokseen nro 11598 sisaltyvien
asuinpientalotonttien (AP), jotka toteutetaan valtion korkotukemana
asumisoikeusasuntotuotantona, vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa. Silta osin kuin asemakaava
sallii tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi, ei maanvuokraa perita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka

kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 27.11.2014 § 585
HEL 2014-014025 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 95/676 508, Solvikinkuja 4 / Svartvikinkuja 4

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Aurinkolahti) asemakaavan muutoksen nro 11598 mukaisen
korttelin 54288 tontti 7 ja korttelin 54289 tontti 2 lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Aurinkolahden asemakaavan muutokseen nro 11598 sisaltyvien
asuinpientalotonttien (AP), jotka toteutetaan valtion korkotukemana
asumisoikeusasuntotuotantona, vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen osalta
peritdan asuintiloja vastaavaa vuokraa. Silta osin kuin asemakaava
sallii tallaisten tilojen rakentamisen kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi, ei maanvuokraa perita.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
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