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§ 529

Maanalaisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Kalasataman
jatteen putkikerays Oy:lle asemakaavan muutoksen nro 12070
mukaisen Englantilaisaukion katuaukion/torin osalta (Sornainen,
Kalasatama)

HEL 2013-012837 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 S1, Leonkatu

Paatos
A

Lautakunta paatti vuokrata Kalasataman jatteen putkikerays Oy:lle (Y-
tunnus 2346322-7) liitteesta nro 1 (Arkkitehtitoimisto Helin & CO
5.9.2013) ilmenevan noin 2 397 m2.n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 12070 mukaiselle katuaukiolle/torille (Englantilaisaukio)
sijoittuvan maanalaisen maaraalan, joka muodostuu 10.
kaupunginosan (Sornainen) yleisesta alueesta (91-10-9906-100-7),
maanalaista jateasemaa varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 ja muuten
seuraavin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.
Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 3 210 euroa.
Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen edellyttdman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 2 397 m=.
2
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Kalasataman alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan liittyvien tonttien ja/tai muiden mahdollisten
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Kiinteistojen jatteen putkikerayksesta ja jatehuollosta erikseen tehtyjen
paatosten ja sopimusten mukaisesti.

3

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
jateasema rakenteineen, putkineen ja laitteineen taman
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja, putkia ja laitteita
Kalasataman alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa jateaseman ajo-, jalankulku-,
hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Vuokralaisen on kustannuksellaan erikseen sovittava rakennusviraston
kanssa mm. edellisessa kappaleessa mainittujen jateaseman
yhteyksien, kanavien ja muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden
sijoittamisesta Englantilaisaukion alueelle tai muille yleisille alueille.

Rakennuksen lattiapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin tasolle -
9,60 ja rakennuksen ylapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin
tasolle +2,90.

4

Vuokralainen omistaa jateaseman siihen kuuluvine maanalaisine ja -
paallisine rakenteineen, putkineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
jateaseman seka sen rakenteiden, putkien ja laitteiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla.
Edella mainittu vastuu ulottuu vuokra-alueella mahdollisia
maanpaallisia rakenteita, putkia ja laitteita lukuun ottamatta jateaseman
kannen vesierityksen suojabetonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Muihin rakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on jateaseman seina, ellei asiassa muuta sovita.

5

Vuokralaisella ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta kayttaa
kulkuyhteytena liitteeseen nro 1 merkittya jateaseman
sisdanajotunnelia jateaseman tyhjennys-, huolto-, yllapito-, korjaus-,
uudistamis- tai muita vastaavia tarpeellisia toimenpiteita varten.
Vuokralaisella ei ole velvollisuutta osallistua kulkuyhteyden kaytto-,
huolto-, yllapito-, korjaus-, uudistamis- tai muihin vastaaviin
kustannuksiin.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd vuokralainen on allekirjoittanut
22.7.2013 SRV Rakennus Oy:n kanssa sopimuksen jateaseman
valiaikaisista kulkuyhteyksista. Mainitun sopimuksen tarkoituksena on
sopia vuokralaisen tarvitsemasta kulkuyhteydesta Kalasataman
keskuksen tydmaa-alueen lavitse siihen asti, kunnes jateaseman
lopulliset kulku- ja liikennointiyhteydet ovat valmiit ja kaytettavissa.

Vuokranantaja sitoutuu luovuttaessaan tontteja kortteleista 10622 ja
10623 huolehtimaan vuokralaisen puolesta ja lukuun edella mainitun
vastikkeettoman kulkuyhteyden pysyvyyden turvaamisesta ottaen
huomioon kohdassa 7 mainitut rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamista koskevat periaatteet.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen alapuolelle ja sen
lahiymparistoon on tarkoitus sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia
tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen alapuolelle ja sen lahiymparistoon maanalaisia
hankkeita edellyttaen, etteivat ne rajoita vuokra-alueen asemakaavan
eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
Mainituista hankkeista ei mydskaan saa aiheutua haittaa eika vahinkoa
vuokralaisen omistamille tiloille, putkille ja laitteille. Ottaen huomioon
edelld mainitun vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta
oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-
alueen alapuolelle sijoittuvia maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus ottaen huomioon edella
mainitun sisallyttdd vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen
maanalaisen hankkeen toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti
edellyttamat rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaarin
tason -9,60 alapuolella eikd muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyddyntaa mainitun
tason alapuolelle sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.
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Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan rakennushankkeen
toteuttamisesta seka rakennettavan jateaseman, sita palvelevien
maanalaisten ja -paallisten rakenteiden, putkien ja laitteiden
sijoittamisesta seka niiden kayttoon liittyvista ehdoista tarvittavilta osin
kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa ja yleisten
alueiden osalta rakennusviraston kanssa seka niiden tahojen kanssa,
jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja sen valittomaan
lahiymparistédn maanalaisia tai muita hankkeita.

Edelleen vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
jateaseman toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttdmien
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa seka
niiden tahojen kanssa, jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja
sen valittdmaan lahiymparistoon maanalaisia tai muita hankkeita.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ja liittamaan ne vuokra-
alueen pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttddnotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokranantaja ilmoittaa, ettad vuokra-alueen pilaantunut maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatdksen (11.8.2011/10002 §) mukaisesti.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja
hinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
Edelld mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.

10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 12070 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali tontin
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd ei edellyta niiden
siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokralaisella on oikeus saada jatkettua taman vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa, mikali kaupunginvaltuusto paattad myohemmin
pidemmasta vuokra-ajasta. Vuokranantajalla on oikeus tarvittaessa
tarkistaa taman vuokrasopimuksen ehtoja myohemmin tehtavan
valtuuston paatoksen mukaisesti vuokra-ajan alkamisesta lukien.
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Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan 500 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 10 §, 20.1 § seka 22 § edella mainitulla tavoin
taydennettyina.

B
Samalla lautakunta paatti jatkaa paatésehdotuksessa A tarkoitetun
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-
osaston tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrasopimukseen mydhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston
maanalaisen maaraalan vuokrausperusteita koskevan paatoksen
mukaisesti.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-alue
2 Kopio asemakaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Kv Esitysteksti
Liite 1
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee vuokrata Kalasataman jatteen putkikerays Oy:lle
(Y-tunnus 2346322-7) liitteesta nro 1 (Arkkitehtitoimisto Helin & CO
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5.9.2013) ilmenevan noin 2 397 m%.n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 12070 mukaiselle katuaukiolle/torille (Englantilaisaukio)
sijoittuvan maanalaisen maaraalan, joka muodostuu 10.
kaupunginosan (Sornainen) yleisesta alueesta (91-10-9906-100-7),
maanalaista jateasemaa varten ajaksi 1.8.2013 - 31.12.2042 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 120 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2014 saakka
2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 - 31.12.2014 perittava
vuokra on 3 210 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen edellyttaman maanalaisen
maaraalan pinta-ala on suurempi kuin 2 397 m2,

2

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Kalasataman alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan liittyvien tonttien ja/tai muiden mahdollisten
Kiinteistojen jatteen putkikerayksesta ja jatehuollosta erikseen tehtyjen
paatosten ja sopimusten mukaisesti.

3

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tdssa sopimuksessa tarkoitettu
jateasema rakenteineen, putkineen ja laitteineen taman
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokra-alueelle seka kayttaa,
huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja, putkia ja laitteita
Kalasataman alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa jateaseman ajo-, jalankulku-,
hissi-, hatauloskaynti- ja palokunnan hyodkkaystieyhteyksien seka
raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien sekd muiden
mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.
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Vuokralaisen on kustannuksellaan erikseen sovittava rakennusviraston
kanssa mm. edellisessa kappaleessa mainittujen jateaseman
yhteyksien, kanavien ja muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden
sijoittamisesta Englantilaisaukion alueelle tai muille yleisille alueille.

Rakennuksen lattiapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin tasolle -
9,60 ja rakennuksen ylapinnan korkeusasema sijoittuu likimaarin
tasolle +2,90.

4

Vuokralainen omistaa jateaseman siihen kuuluvine maanalaisine ja -
paallisine rakenteineen, putkineen ja laitteineen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
jateaseman seka sen rakenteiden, putkien ja laitteiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta riippumatta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla.
Edelld mainittu vastuu ulottuu vuokra-alueella mahdollisia
maanpaallisia rakenteita, putkia ja laitteita lukuun ottamatta jateaseman
kannen vesierityksen suojabetonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Muihin rakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta
hallintaraja on jateaseman seina, ellei asiassa muuta sovita.

5

Vuokralaisella ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta kayttaa
kulkuyhteytena liitteeseen nro 1 merkittya jateaseman
sisaanajotunnelia jateaseman tyhjennys-, huolto-, yllapito-, korjaus-,
uudistamis- tai muita vastaavia tarpeellisia toimenpiteita varten.
Vuokralaisella ei ole velvollisuutta osallistua kulkuyhteyden kaytto-,
huolto-, yllapito-, korjaus-, uudistamis- tai muihin vastaaviin
kustannuksiin.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen on allekirjoittanut
22.7.2013 SRV Rakennus Oy:n kanssa sopimuksen jateaseman
valiaikaisista kulkuyhteyksista. Mainitun sopimuksen tarkoituksena on
sopia vuokralaisen tarvitsemasta kulkuyhteydesta Kalasataman
keskuksen tydmaa-alueen lavitse siihen asti, kunnes jateaseman
lopulliset kulku- ja likenndintiyhteydet ovat valmiit ja kaytettavissa.

Vuokranantaja sitoutuu luovuttaessaan tontteja kortteleista 10622 ja
10623 huolehtimaan vuokralaisen puolesta ja lukuun edella mainitun
vastikkeettoman kulkuyhteyden pysyvyyden turvaamisesta ottaen
huomioon kohdassa 7 mainitut rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamista koskevat periaatteet.

6
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Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen alapuolelle ja sen
l&ahiymparistoon on tarkoitus sijoittaa kaupungin toimintoja palvelevia
tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueen alapuolelle ja sen Iahiymparistdoon maanalaisia
hankkeita edellyttaen, etteivat ne rajoita vuokra-alueen asemakaavan
eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
Mainituista hankkeista ei mydskaan saa aiheutua haittaa eika vahinkoa
vuokralaisen omistamille tiloille, putkille ja laitteille. Ottaen huomioon
edella mainitun vuokranantajalla ja sen maaraamilla on korvauksetta
oikeus rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa vuokra-
alueen alapuolelle sijoittuvia maanalaisia tiloja.

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus vuokralaista enempaa
kuulematta hakea mainittujen maanalaisten tilojen rakentamisen
edellyttamat rakennus- ja muut viranomaisluvat. Edella mainittu ei
koske rakennuslupakasittelyn yhteydessa suoritettavaa naapurin
kuulemista.

Vuokranantajalla on korvauksetta oikeus ottaen huomioon edella
mainitun sisallyttdd vuokra-alueen maanvuokrasopimukseen
maanalaisen hankkeen toteuttamisen, kayton ja yllapidon mahdollisesti
edellyttamat rasitteenluonteiset ja muut ehdot.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan suostumusta suorittaa
vuokra-alueella louhinta- tai muita vastaavia toimenpiteita likimaarin
tason -9,60 alapuolella eikd muutoinkaan ryhtya toimenpiteisiin, jotka
vaarantaisivat vuokranantajan mahdollisuuden hyodyntaa mainitun
tason alapuolelle sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.

7

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan rakennushankkeen
toteuttamisesta seka rakennettavan jateaseman, sita palvelevien
maanalaisten ja -paallisten rakenteiden, putkien ja laitteiden
sijoittamisesta seka niiden kayttoon liittyvista ehdoista tarvittavilta osin
kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa ja yleisten
alueiden osalta rakennusviraston kanssa seka niiden tahojen kanssa,
jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja sen valittdmaan
lahiymparistoon maanalaisia tai muita hankkeita.

Edelleen vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
jateaseman toteuttamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamien
rasitteita, yhteisjarjestelyja tai rasitteenluonteisia asioita koskevien
sopimusten laatimisesta seka tarvittaessa mainittujen oikeuksien
perustamisesta kortteleiden 10620 - 10623 tonttien ja muiden vuokra-
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aluetta ymparoivien kiinteistdjen omistajien/haltijoiden kanssa seka
niiden tahojen kanssa, jotka toteuttavat vuokra-alueen alapuolelle ja
sen valittdmaan lahiymparistddn maanalaisia tai muita hankkeita.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut sopimukset
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ja liittamaan ne vuokra-
alueen pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate).

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

8

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien Kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

9

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen pilaantunut maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen
ymparistovalvontapaallikon paatoksen (11.8.2011/10002 §) mukaisesti.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon.
Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja
hinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.
Edella mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta
pilaantumista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen
vuokralaiselle.
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10

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 12070 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali tontin
asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden
siirtamista sen ulkopuolelle. Talloin vuokralainen on velvollinen
valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

12

Vuokralaisella on oikeus saada jatkettua taman vuokrasopimuksen
vuokra-aikaa, mikali kaupunginvaltuusto paattaa myohemmin
pidemmasta vuokra-ajasta. Vuokranantajalla on oikeus tarvittaessa
tarkistaa taman vuokrasopimuksen ehtoja myohemmin tehtavan
valtuuston paatoksen mukaisesti vuokra-ajan alkamisesta lukien.

13

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintadan 500 000 euroa.

14

Muuten noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 10 §, 20.1 § seka 22 § edella mainitulla tavoin
taydennettyina.

B
Samalla lautakunta paattanee jatkaa paatésehdotuksessa A tarkoitetun
vuokrasopimuksen vuokra-aikaa ja oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-
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osaston tekemaan muutkin mahdollisesti tarvittavat muutokset
vuokrasopimukseen mydhemmin tehtavan kaupunginvaltuuston
maanalaisen maaraalan vuokrausperusteita koskevan paatoksen
mukaisesti.

Esittelija
KVR-sopimus

Kalasataman keskuksen 16.8.2011 allekirjoitetun toteutussopimuksen
kohdan 4.13.3 mukainen ja taman vuokrauksen tarkoittama jateasema
on toteutettu erillisen KVR-urakkasopimuksen mukaisesti. Tilaajana ja
rakennuttajana on toiminut kaupungin omistuksessa ja
maaraysvallassa oleva Kalasataman jatteen putkikerays Oy ja
paatoteuttajana on ollut SRV Rakennus Oy. Jateyhtié on
vastaanottanut jateaseman SRV Rakennus Oy:lta KVR-
urakkasopimuksen mukaisesti 13.8.2013. Talla vuokrasopimuksella
vahvistetaan takautuvasti alueen hallinnan siirtyminen jateyhtion
vastuulle. Vuokrasopimuksen ehdot on neuvoteltu jateyhtion kanssa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutos nro 12070 on tullut
voimaan 28.6.2013.

Vuokra-alue sijoittuu ko. asemakaavan muutoksessa katuaukion/
torialueen (Englantilaisaukio) alapuolelle Kulosaarensillan
etelapuolelle.

Vuokra-alueen pinta-ala on noin 2 397 m? ja se muodostuu osasta
yleista aluetta 91-10-9906-100-7.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12070 kaavakartasta on liitteena
nro 2.

Alueellinen jatteen putkikeraysjarjestelma

Helsingin Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen jatehuolto on
tarkoitus jarjestaa keskitettyna jatehuoltona siten, etta alueelle
rakennetaan paaosin katualueille sijoitettava maanalainen jatteen
putkikeraysjarjestelma, jossa jatteet siirretaan alipaineisella imulla
alueella sijaitsevien kiinteistdjen jatepisteista jateasemalle. Helsingin
kaupungin kayttamien varaus- ja tontinluovutusehtojen mukaisesti
Kalasataman Kiinteistot ovat paasaantoisesti velvollisia jarjestamaan
jatehuoltonsa putkikeraysjarjestelmalla.

Jateyhtio on perustettu Kalasataman alueen putkikeraysjarjestelman
runkoputkiston, kiinteistoliittymien ja jateterminaalin tilaamista,
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rakennuttamista, omistamista seka koko putkikeraysjarjestelman
myOhempaa operointia, yllapitoa, huoltoa ja peruskorjauksia varten.

Jateyhtion tarkoituksena on ottaa kokonaisvastuu
putkikeraysjarjestelman runkoputkiston, kiinteistoliittymien ja
jateterminaalin rakennuttamisesta ja putkikeraysjarjestelman
rahoituksen seka sen myohemman operoinnin jarjestamisesta seka
mahdollisesta lisarakentamisesta ja laajentamisesta. Jateyhtiolla on
oikeus hankintasopimuksesta ilmenevin periaattein laajentaa mainittua
jarjestelmaa alkuperaisen toiminta-alueen ulkopuolelle.

Putkikeraysjarjestelman toteuttaminen rahoitetaan siten, etta kukin
jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistbnomistaja tai
vuokralainen tulee myos jateyhtion osakkaaksi. Nain jokainen
jarjestelmaan osalliseksi tuleva kiinteisto/kiinteistbnomistaja tai
vuokralainen on velvollinen merkitsemaan jateyhtion osakkeita
littymissopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Vuokra-alueelle ei ole vahvistettu vuokrausperusteita. Jatkasaaren
putkikerayksesta on I6ydettavissa vastaavaa hintavertailutietoa, jota
voidaan soveltaa vuokran maarittelyn perusteena. Hankkeen
maanvuokra maaraytyisi ndin ollen maanalaisten tilojen osalta samoin
perustein kuin kiinteistolautakunnan 1.11.2012 (557 §) paattamassa
maanalaisen alueen pitkdaikaisessa vuokrauksessa Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy:lle eli perusteena kaytetaan virallisen
elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien osalta 5 %. Kasilla olevassa hankkeessa sovellettava
vuosivuokraprosentti on 5.

Vuokra

Maanalaisen maaraalan pinta-alaa 2 397 m? voitaneen kayttaa
kerrosneliometrimaarana.

Vuokra-alueen perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 120 euroa/vuosi
(2379 x 1 x5 %). Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on
31.12.2014 saakka 2 266 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.8.2013 —
31.12.2014 perittava vuokra on 3 210 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetdan alkavaksi 1.8.2013, ja vuokraus olisi voimassa
31.12.2042 saakka (noin 30 vuotta). Kiinteistétoimen johtosaannon
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mukaan lautakunta on toimivaltainen vuokraamaan alueen enintaan
kolmenkymmenen vuoden ajaksi.

Samalla lautakunnalle esitetaan erillisena asiana, etta vuokra-aikaa
jatketaan 31.12.2075 saakka, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
vuokra-alueen vuokrausperusteet. Muilta osin noudatetaan nyt
paatettavia ehtoja.

Rekisterointi

Lisaehdot

Kalasataman putkikerays Oy (Y-tunnus 2346322-7) on merkitty
kaupparekisteriin 11.8.2010.

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Kalasataman alueella
tavanomaisesti noudatettavista lisdehdoista ehdot, jotka koskevat
maaperan puhdistamista. Lisaksi vuokralainen on velvollinen
hyvaksymaan myohemmin vuokrasopimukseen lisattavaksi hankkeen
rakentamisen ja kayton mahdollisesti edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitteenluontoiset ehdot.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja
ja kaupungin tavanomaisia maanalaisten alueiden
vuokrasopimusehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-alue
2 Kopio asemakaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Esitysteksti
Liite 1
Kv Esitysteksti
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