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§ 334
Detaljplaneandring for omradet vid Gunillavdgen och
Svanstromsgranden pa Degero6 (nr 12228)

HEL 2012-004582 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna 3, 5 och 7 och gatu- och
parkomraden i kvarteret 49080 i 49 stadsdelen (Degerd) enligt ritning
nr 12228, daterad 8.10.2013 och andrad 2.9.2014, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sadsom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning utgaende fran att antalet vaningar och
byggratten minskas.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 kartta, paivatty 1.10.2013,
muutettu 2.9.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 selostus, paivatty

1.10.2013, muutettu 2.9.2014, paivitetty Kslk:n 2.9.2014 paatoksen

mukaiseksi

Tehdyt muutokset

Havainnekuva, muutettu 2.9.2014

Vuorovaikutusraportti liitteineen 2.9.2014

Osa paatoshistoriaa

(o)) I - OV]

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

Beslutsforslag

Sammandrag

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ligger vid Gunillavagen, Svanstromsvagen och Reihersvagen
i sodra delen av Uppby pa Degero.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att kompletteringsbygga pa en
tomt for stadens hyreshus i narheten av den goda servicen,
rekreationsomradena och kollektivtrafikforbindelserna pa Degerd. Till
den nuvarande affarstomten vid Gunillavagen kan det forlaggas nya
flervaningshus med lokaler reserverade for butiker i marknivan.
Gronomradet vid korsningen av Gunillavagen och Reihersvagen
omdisponeras till en tomt for flervaningshus. Byggratten 6kar med
sammanlagt 29 290 m? vy, vilket gér det majligt for cirka 650 invanare
att flytta till omradet.

Foredragandens motiveringar

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade. Den aktuella detaljplaneandringen
foljer generalplanen.

For tomten 49080/3 galler detaljplan nr 8783 fran 1983 enligt vilken
tomten utgor kvartersomrade for flervaningshus. Bostadsvaningsytan
uppgar till sammanlagt 23 500 m? och tomtexploateringstalet till
e=0,43.

For tomten 49080/5 och gatuomradet vid tomten galler detaljplan
nr 10126 fran 1994 enligt vilken tomten utgér kvartersomrade for

Postadress
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affarsbyggnader. Tomten har byggrattfér ett hus i en vaning och
byggratten uppgar till 900 m? vy. Tomtexploateringstalet are = 0,06.

Tomten 49080/7 utgdr kvartersomrade for bilplatser.

For park- och gatuomradena galler detaljplanerna nr5977 och 7090
fran aren 1968 och 1974.

Detaljplanen forutsatter forutom schaktningar ocksa flyttning av
ledningar, vilka orsakar staden kostnader pa cirka 25 000 euro
exklusive mervardesskatt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Om utkastet till detaljplaneandring inlamnades forutom muntliga asikter
ocksa atta skriftliga asikter som har beaktats sa att vaningstalet for
tomten vid korsningen av Gunillavagen och Reihersvagen har andrats
till fem i stallet for atta och bostadsvaningsytan har gatt ner fran

10 000 m? till 8 600 m2. Dessutom har man latit géra en kartlaggning av
tradbestandet pa tomten 49080/11 enligt vilken &ndringen i vyerna inte
medfér nagon vasentlig olagenhet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 8.11-9.12.2013.
Det gjordes en anmarkning om forslaget och en skrivelse kom in
utanfor framlaggningstiden.

Anmarkning och skrivelse

| anmarkningen anses det som orimligt och skadligt att andra de rymligt
bebyggda omradena till tatt bebodda. Schaktningarna och
sprangningarna i samband med dessa misstanks vara farliga.
Nybyggandet pa tomten 49080/11 upplevs stora vyerna fran den
skyddade luftvarnseldstallning fran andra varldskrigets tid pa kronet av
en parkkulle utanfér detaljplaneomradet.

| skrivelsen foreslas det att den planerade byggnaden i fem vaningar
pa tomten 49080/11 ska strykas och vaningstalet fér byggnaden vid
Gunillavagen ska andras fran atta till fem vaningar. Tillbyggandet anses
galla ett litet omrade. Beredningen anses vara bristfallig och
motiveringarna missledande eftersom skyddsobjektet utanfor
detaljplaneomradet inte har tagits upp och illustrationsbilderna anses
ge fel information om bl.a. tradbestandet. Bergsprangningarna anses
som farliga och de forstor dessutom de imponerande bergen.
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Utlatanden

Kompletteringsbyggandet anses minska invanarstrukturens
mangsidighet i och med att en hdg och tat flervaningshuskoncentration
for hyresboende byggs i omradet.

Vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster, fastighetsnamnden och raddningsnamnden har ingenting
att invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Helen Elnat Ab papekar att det vid bostadshusets gavel pa tomten
49080/12 finns en distributionstransformatorstation som tjanar den
nuvarande och den kommande eldistributionen i detaljplaneomradet.
Helen Elnat Ab foreslar att en kabelrutt ska tillaggas pa
detaljplanekartan genom en beteckning for ett 3 meter brett
ledningsomrade for kabelrutten vid transformatorstationen och i
gatuomradet.

Namnden for allmanna arbeten faste avseende vid platser for lagring
av plogad snd i detaljplaneomradet eftersom dessa minskar nar det
kompletteringsbyggs i omradet.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien. Utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa anges i rapporten om
vaxelverkan (bilaga 5).

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Foredragande

Upplysningar

Anmarkningen och skrivelsen gav inte upphov till andringar.
Utlatandena har beaktats sa att en ledningsgrand har lagts till pa
tomten 49080/13 i forslaget. Gatuomradena i planen har gjorts bredare
i syfte att 6ka antalet platser for lagring av sn6 pa tomterna 49080/12
och 13 och 49076/16. Gatuomradet for Gunillavagen har ocksa
breddats for att gora det majligt att anlagga de planerade 12
bilplatserna langs med gatan vid tomten 49080/12. P&
detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen har det dessutom
gjorts vissa andringar av teknisk karaktar som inte andrar férslagets
innehall.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer dverens med stadsplaneringsnamndens
justerade forslag.

Stadsstyrelsen
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Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 kartta, paivatty 1.10.2013,
muutettu 2.9.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 selostus, paivatty
1.10.2013, muutettu 2.9.2014, paivitetty Kslk:n 2.9.2014 paatdksen
mukaiseksi

3 Tehdyt muutokset

4 Havainnekuva, muutettu 2.9.2014

5 Vuorovaikutusraportti liitteineen 2.9.2014

6 Osa paatdshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 lImakuvasovitus idasta

4 lImakuvasovitus lannesta

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
For kainnedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Stadsfullmaktige 08.10.2014 § 327
HEL 2012-004582 T 10 03 03

Beslut

Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga
arendet.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 29.09.2014 § 984
HEL 2012-004582 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutosehdotuksen 8.10.2013 paivatyn ja 2.9.2014
muutetun piirustuksen numero 12228 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.09.2014 § 249
HEL 2012-004582 T 10 03 03

Ksv 2087_2, Gunillantie 2 - 6, 8a ja 8b, Reiherintie 9:n kaakkoispuoli

Esitys
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 16/2014 7(11)
Stadsfullmaktige

Kaj/4
22.10.2014

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 1.10.2013 paivatyn ja 2.9.2014 muutetun 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228
hyvaksymista ja ettei tehty muistutus, saapunut kirje ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset
ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen saapuneeseen
kirjeeseen.

08.10.2013 Ehdotuksen mukaan
01.10.2013 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Maija Rekola, liikenneinsin®dri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel fi

Peik Salonen, insind6ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, likennemelu- ja ilmanlaatukysymykset, puhelin:

310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 98
HEL 2012-004582 T 10 03 03

Kiinteistokartta 65/673 501, Gunillantie 2-6, 8a ja 8b; kiinteistokartta 65/673 502, Reiherintie 9:n
kaakkoispuoli

Paatos
Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 seka katu-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12228
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta kaupunki omistaa kaava-alueen ja kaupunki on
tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamisesta. Kaavamuutos perustuu
talous- ja suunnittelukeskuksen laatimaan Helsingin kaupungin
asuinkiinteistoyhtididen taydennysrakentamisselvitykseen.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu rakentamismahdollisuuksia
nykyiselle vuokratalotontille 49080/3, sen viereiselle liiketontille
49080/5 seka puistoalueelle, jotka on esitetty muutettavaksi
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin 49080/7 kayttétarkoitus
sailyy autopaikkojen korttelialueena (LPA).

Muutosalueen asuinkerrostalojen rakennusoikeus on yhteensa
53 215 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 29 290 k-m?2.

Tontti 49080/3 on vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Heka-Laajasalo Oy:lle ajaksi 16.8.1968 - 31.12.2038. Tontti49080/5 on
vuokrattu liiketoimintaa varten Helsingin Osuuskauppa Elannolle
31.12.2020 asti. Pysakaointitontti 49080/7 on vuokrattu Helsingin
Asumisoikeus Oy:lle ajaksi 16.1.2003 - 31.12.2060 seka Helsingin
Osuuskauppa Elannolle ajaksi 1.1.2001 - 31.12.2020.

Kiinteistovirasto tulee tekemaan vuokralaisten kanssa nyKkyisiin
maanvuokrasopimuksiin asemakaavan muutoksen aiheuttamat
muutokset.

Tontin 49080/3 vuokralaiselle tullaan maksamaan kaupunginvaltuuston
hyvaksymien kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen
vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 147

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Postadress
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 49.
kaupunginosan (Laajasalon)korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 seka katu-
ja puistoalueiden asemakaavan muutoksesta nro 12228 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa pelastustoimen
osalta koskien 49 kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tonttien 3,
5 ja 7 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksesta

nro 12228.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 03.12.2013 § 492
HEL 2012-004582 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 49. kaupunginosassa (Laajasalo).
Muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen nykyisella
asuinkerrostontilla. Gunillantien nykyiselle liiketontille voidaan sijoittaa
uutta asuinkerrostalorakentamista, jonka maantasoon kadun varteen
varataan myymalatilaa. Gunillantien ja Reiherintien risteyksen
tuntumassa oleva viheralue muutetaan asuinkerrostalotontiksi.
Rakennusoikeuden lisdys on yhteensa 29 290 k-m2.

Rakennusvirasto on huomauttanut aikaisemmassa kannanotossaan
asemakaava-alueen lumitiloista. Tarkoitus on ollut kiinnittda huomio
siihen, etta korttelin sisainen lumitila vahenee taydennysrakentamisen
myota. Tiiviisti rakennetuilla alueilla joissain tapauksissa myos korttelin
sisdiset lumimassat saattavat tilanpuutteen vuoksi levittaytya yleisten
alueiden puolelle, mika puolestaan saattaa runsaslumisina talvina
vaikeuttaa yleisilla alueilla liikkumista.

Gunillantien ja Reiherintien kulmassa oleva viheralue, jolle nyt
esitetaan asuinrakentamista, rajautuu katujen puolella jyrkkaan
kallioleikkaukseen ja on nain ollen vaikeasti saavutettavissa ja
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

vahaisella kaytolla. Lisarakentaminen on huomioitu Laajasalon
lansiosan aluesuunnitelmassa 2011-2020.

Asemakaavan muutos ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Laajasalon asemakaavan
muutoksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

03.12.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Muutetaan paatosehdotuksen kolmannen kappaleen
toinen virke kuulumaan seuraavasti: "Tarkoitus on ollut kiinnittaa
huomio siihen, etta korttelin sisainen lumitila vahenee
taydennysrakentamisen myota.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Jenna lkonen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.6.2013

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Laajasalon Gunillantien-Svanstréminkujan alueen
asemakaavaluonnoksesta.

Suunnittelualueeseen kuuluvat kerrostalotontti osoitteessa Gunillantie
2-6 (49080/3), liikerakennustontti osoitteessa Gunillantie 8a (49080/5),
autopaikkatontti osoitteessa Gunillantie 8b (49080/7) ja puistoalue
Gunillantien ja Reiherintien risteyksen tuntumassa seka katualueita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentamisen
edellytysten lisdaminen Laajasalon hyvien palveluiden,
virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa.

Taydennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien ja olemassa olevan
infrastruktuurin varrelle on myos rakennusviraston mielesta
kannatettavaa ja suotavaa.
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Asemakaavaluonnoksessa lisataan tonttien rakennusoikeutta ja taman
lisdksi Gunillantien ja Reiherintien kulmassa sijaitsevan puistometsan
kohdalle osoitetaan uutta asuinrakentamista. Laajasalon lansiosan
aluesuunnitelmassa vuosille 2011 - 2020 todetaan, etta kyseisella
alueella on maisemallista arvoa, mutta ei juurikaan kayttoarvoa. Alue
on vaikeasti saavutettavissa ja se mielletaan jo nyt viereisten tonttien
jatkeeksi.

Kaavaselostukseen on kirjattu, etta tonteilla syntyvat hulevedet tulee
imeyttaa maaperaan ja hidastaa niiden virtausta maan pinnalla
mahdollisimman paljon. Rakennusvirasto kannattaa sita, etta hulevesia
pyritaan imeyttamaan paikallisesti. Rakennusviraston teettaman
hulevesien tulvareittien tarkasteluun perustuvan selvityksen mukaan
Suomensuontien paasta alkaa kevyen liikenteen vaylaa pitkin
Gunillankujan suuntaan topografiatarkasteluun perustuva tulvareitti,
joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Lumilogistiikan tehostamista kaupungeissa tutkivassa diplomityossa
(Anna Keskinen, Aalto-yliopisto, 2012) todettiin, etta
kustannustehokkain ja ymparistoystavallisin keino lumen poisviennissa
on lumen lahisiirto. Lumen Iahildjitykseen varatut paikat on hyva pohtia
jo asemakaavavaiheessa. Lumimassojen maaraa ja niiden tilantarvetta
on mahdollista arvioida etukateen. Gunillantien asuinalueen
taydennysrakentaminen johtanee tilanteeseen, jossa nykyisia
valiaikaisia lumenlgjitysalueita jaa pois kaytosta rakentamisen takia.
Kaavatyon tassa vaiheessa viimeistaan tulee selvittaa alueen
lumilogistiikkaa. Rakennusvirasto esittaa, etta lumen |3jitysta palvelevat
alueet osoitetaan asemakaavan laadinnan yhteydessa. Tonttien
maanalaisten rakenteiden tilantarve tulee ottaa huomioon myos
lumilogistiikassa.

Kaavaselostuksessa ei ole eritelty asuintonttien eika -talojen
parkkipaikkojen tonttikohtaisia lukumaaria. Paikkojen selkea ja suora
tonttikohtainen erittely kaavaselostuksessa parantaa asemakaavan
toteuttamista. Rakennusviraston huolenaiheena on, etta lisdantyva
pysakointitarve purkaantuu hallitsemattomasti katu- ja viheralueelle.
Liikennemaarien lisdantyessa Gunillantiella niin sanottu villi pysakainti
saattaa vaarantaa seka kadun kayttoturvallisuutta etta vaikeuttaa
kadun ylla- ja kunnossapitoa.
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