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Detaljplaneandring for Bulevarden 12 (nr 12258, Kampen)

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten 4 i kvarteret 87 i 4 stadsdelen
(Kampen) enligt ritning nr 12258, daterad 11.2.2014 och andrad
27.8.2014, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta, paivatty 11.2.2014,
muutettu 27.8.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 selostus, paivatty
11.2.2014, muutettu 27.8.2014

3 Osa paatoshistoriaa

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Omradet ligger i stadskarnan vid Bulevarden 12 vid Gamla
kyrkoparken, alltsa den s.k. Pestparken. Byggnaden vid gatan har blivit
bekant som WSOY's kontorshus.

Forslaget till detaljplaneandring gér det majligt att delvis eller helt aterta
de tva kontorshusen pa tomten i bostadsbruk med beaktande av
husens och deras miljos betydande historiska, arkitektoniska och
stadsbildsmassiga varden. Tomten har betecknats som kulturhistoriskt
vardefull och den omdisponeras for bostads-, affars- och/eller
kontorsbruk. Dispositionen for affarslokalerna i forsta vaningen i
byggnaden vid gatan andras inte. Bygganden vid gatan skyddas med
beteckningen sr-1 och gardsbyggnaden skyddas med beteckningen sr-
3. De viktigaste detaljerna och rumsindelningen i huvudbyggnadens
centralaste interiorer skyddas. Byggratten (5 797 m? vy) motsvarar den
nuvarande byggnadsvolymen pa tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneomradets avsnitt vid Bulevarden hor till den byggda
kulturmiljon av riksintresse RKY 2009 Bulevarden—Esplanaden.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade for boende och verksamhetslokaler
som utgor ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
landskapskulturen vardefullt omrade. Dessutom utgér omradet en del
av Helsingfors fotgangarcentrum. Den aktuella detaljplaneandringen
foljer generalplanen.

For omradet galler detaljplan nr 7474 fran 1976. Tomten hor i
detaljplanen till ett kvartersomrade for affarsbyggnader. Huset vid gatan
har skyddats med beteckningen ark som en arkitektoniskt och
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Gardsbyggnaden har inte skyddats.
Byggratten pa tomten ar 6 068 m? vy, varav 550 m? vy far utnyttjas for
affars- och arbetslokaler som delvis ligger under jord.

Tomten ar i privat 8go och ett markanvandningsavtal har ingatts
18.9.2014.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa tomtagarens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Inga asikter har framférts om utkastet till detaljplaneé&ndring.
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Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.3—7.4.2014.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster,
namnden for allmanna arbeten och miljocentralen hade ingenting att
invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Fastighetsndmnden papekar att behandlingen av detaljplane&ndingen
inte ska fortsatta forran byggrattens volym har justerats och andrats i
forslaget. Ett markanvandningsavtal ska ingas med tomtens agare.
Namnden hade ingenting att papeka om sjalva forslaget till detaljplan.

Raddningsnamnden lyfter fram att nédutgangs- och
raddningsvagsarrangemangen och de utrymmesreserveringar som
dessa kraver bade i allmanna gatuomraden och pa tomten sarskilt ska
beaktas i detaljplanen.

Direktionen for stadsmuseet konstaterar att Bulevarden 12 ar en
arkitektoniskt, historiskt och stadsbildsmassigt avsevart vardefull
byggnad. Den har dessutom en lang historia som verksamhetslokaler
for de nationellt betydelsefulla kulturinrattningarna WSOY och Suomi-
Filmi Oy. Direktionen anser det som positivt att de vardefulla delarna av
interiorernas aldsta skikt beaktas i skyddsbestammelsen i likhet med
huvudtrapphuset, men anser det som beklagansvart att de skyddade
interidrerna inte omfattar den fasta inredningen i verksamhetslokalerna
planerade for WSOY':s och Suomi-Filmi Oy:s verksamhet. Direktionen
framhaver att vardefulla byggnadsdelar inte far forstéras utan de ska
vid behov utnyttjas pa annat hall i byggnaden eller ateranvandas, och
detta ska anges i detaljplanens bestammelsedel. Direktionen foéreslar i
syfte att trygga bevarandet av byggnadernas kulturhistoriska varde att
detaljplanebestammelserna kompletteras med "Stadsmuseet ska horas
i egenskap av sakkunnig vid planering av andringar och reparationer.”
Direktionen tillstyrker forslaget till detaljplaneandring med den
forutsattningen att tillaggen ovan beaktas.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser det som positivt att
detaljplanen gor det mdjligt att aterta huset i bostadsbruk. Med tanke
pa byggnadsskyddet ar beteckningen sr-1 mycket strang och beaktar
bra byggnadsskyddets mal. | fraga om beteckningen sr-3 papekar
NTM-centralen att uttrycket "utan tvingande skal" inte anges i
detaljplanen med anledning av forutsattningarna for rivningslov (139 §)
och det ska darfor strykas i sr-3-bestammelsen. NTM-centralen anser
dessutom att fragan om luftkvaliteten i omradet ska behandlas i
detaljplanebeskrivningen och foreslar I6sningar till denna utifran
utgangspunkterna for den byggnadshistoriskt vardefulla byggnaden.
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Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Foredragande

Upplysningar

Forslaget till detaljplaneandring har justerats enligt NTM-centralens
forslag. Uttrycket "utan tvingande skal" har strukits i bestammelsen om
detaljplanebeteckningen sr-3 och ett stycke om luftkvaliteten har lagts
till detaljplanebeskrivningen.

Med anledning av forvaltningarnas utlatanden har vaningsytan i
forslaget till detaljplan justerats sa att den motsvarar den befintliga
byggnadsvolymen (de underjordiska lokalerna och garagen i
gardsbyggnaden har avdragits fran vaningsytan). Kravet pa bilplatser
har justerats i motsvarande man. Dessutom har ett stycke om
raddningssakerhet lagts till detaljplanebeskrivningen. Nédutgangs- och
raddningsvagsarrangemangen med nodvandiga
utrymmesreserveringar beaktas mer i detalj i bygglovsfasen.

De tillagg som direktionen for stadsmuseet har foreslagit i
detaljplanebestammelserna har inte ansetts som andamalsenliga.

Stadsplaneringskontoret fortydligar skyddsbeteckningarna och stryker
dem som ar onddiga. Med anledning av detta har verket tillsammans
med bl.a. byggnadstillsynsverket dragit den riktlinjen att bestammelser
som forpliktar till att begara stadsmuseimyndighetens utlatande eller
anvanda museimyndigheten som sakkunnig inte langre ska utnyttjas
eftersom de latt leder till att tillvdgagangssatten blir onddigt tunga.
Bygglovsmyndigheten ar i varje fall forpliktad att begara alla de
utlatanden som ar nédvandiga for prévning av byggloven.

De vardefulla byggnadsdelarna i Suomi-Filmi Oy:s férra kontorslokaler i
huvudbyggnadens tredje vaning specificeras i
detaljplanebeskrivningen, likasa anges det anvisningar om hur
byggdelarna ska bevaras. Det ar inte andamalsenligt att skydda de
vardefulla interiérerna genom detaljplanebestammelser utan det ska
vara mojligt att flexibelt anvanda lokalerna som bostader.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte 1aggas
fram pa nytt. Det har underhandlats om andringarna med sdkanden
och de aktuella forvaltningarna.

Beslutsforslaget stammer 6verens med forslaget tillstyrkt av
stadsplaneringsnamnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Postadress
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Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 kartta, paivatty 11.2.2014,
muutettu 27.8.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258 selostus, paivatty
11.2.2014, muutettu 27.8.2014
3 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkodverkko Oy
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistolautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 06.10.2014 § 1010
HEL 2012-009488 T 10 03 03
Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 87 tontin 4 asemakaavan muutosehdotuksen 11.2.2014
paivatyn ja 27.8.2014 muutetun piirustuksen numero 12258 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

06.10.2014 Ehdotuksen mukaan

Kaupunginjohtaja otti asian esittelyynsa ennen asiasta kaytavan
keskustelun alkamista ja palautti asian asiasta alkuaan vastanneen
apulaiskaupunginjohtajan esittelyyn keskustelun paatyttya.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto Virastopaallikk6/Ksv 28.8.2014

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 3221 3

4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 87 tonttia 4 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 11.2.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla sijaitsevien
toimistorakennusten palauttamisen osittain tai kokonaan asuinkayttoon
siten, ettd ymparistdon huomattavat historialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot sailytetaan. Molemmat rakennukset on
suojeltu, kadunvarsirakennus merkinnalla sr-1 ja piharakennus
merkinnalla sr-3. Tontti on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja
sen kayttdtarkoitus on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL/s). Kadunvarsirakennuksen ensimmaisen
kerroksen liiketilat sailyvat nykyisessa kayttotarkoituksessa.
Tarkistetussa asemakaavan muutosehdotuksessa uusi rakennusoikeus
(5 797 k-m?) on tontilla nykyisin toteutuneen rakentamisen maaran
mukainen. Autopaikkavelvoite on maaritelty tarkistetussa ehdotuksessa
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siten, etta tontilla nykyisin sijaitsevien autopaikkojen maara (9 ap)
sailytetaan.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 7.3.-
7.4.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen, Helsingin Energia / Helen
Sahkdverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n, kiinteistdlautakunnan, yleisten téiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistokeskuksen ja kaupunginmuseon
johtokunnan lausunnot.

Helsingin Energia / Helen Sahkoverkko Oy:lla, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:I14, yleisten téiden lautakunnalla
eika ymparistokeskuksella ole asemakaavan muutosehdotukseen
huomautettavaa.

Kiinteistélautakunnan lausunnossa (15.5.2014) huomautettiin, etta
kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin
rakennusoikeuden maara on tarkistettu ja muutettu
kaavamuutosehdotukseen ja tontin omistajan kanssa on tehty
maankayttosopimus. Lautakunnalla ei ollut huomautettavaa itse
kaavaehdotuksen johdosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavakarttaan ja
kaavaselostukseen on tehty teknisluonteinen kerrosalan tarkistus seka
autopaikkamaarayksen tarkistus. Kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa.

Pelastuslautakunta esitti lausunnossaan (15.4.2014), etta
asemakaavassa tulee erityisesti huomioida rakennusten poistumis- ja
varatiejarjestelyt seka niiden vaatimat tilavaraukset niin yleisilla
katualueilla kuin tontilla. Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta
poistumis- ja pelastustiejarjestelyt tilavarauksineen huomioidaan
tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Selostukseen on lisatty kappale
pelastusturvallisuudesta.

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (10.4.2014)
huomautti, etta sr-3 asemakaavamaarayksesta tulee poistaa kohta
"ilman pakottavaa syyta", jolloin lauseeksi jaa "Rakennusta ei saa
purkaa". ELY-keskus esittimy0s, ettd kaavaselostuksessa tulee
tarkastella alueen ilmanlaatukysymysta ja esittaa siihen ratkaisut
rakennushistoriallisesti arvokkaan rakennuksen lahtokohdista kasin.
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta muutos suojelumaaraykseen on
perusteltu, ja sr-3 asemakaavamaarayksesta on poistettu kohta "ilman
pakottavaa syyta". lImanlaatukysymysta kasitteleva kappale on lisatty
kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan muutoksen kuvaus /
Ymparistohairiot.

Kaupunginmuseon johtokunta esitti lausunnossaan (8.4.2014), etta
asemakaavamaarayksiin lisataan "Muutoksia ja korjauksia
suunniteltaessa asiantuntijana on kuultava kaupunginmuseota". Lisaksi
museo korosti, ettei 3. kerroksen arvokkaita rakennusosia tule havittaa,
vaan niita tulee tarvittaessa kayttaa muualla rakennuksessa tai ne on
kierratettava, ja taman tulee olla mainintana myos asemakaavan
maaraysosassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on velvoittanut virastoa selkeyttamaan
ja karsimaan tarpeettomia suojelumaarayksia. Virastossa on taman
johdosta linjattu mm. yhdessa rakennusvalvontaviraston kanssa, ettei
museoviranomaisen lausuntoon tai asiantuntijana kayttamiseen
velvoittavaa kaavamaaraysta sellaisenaan enaa kayteta, koska se liian
usein johtaa tarpeettoman raskaaseen menettelyyn.
Rakennuslupaviranomaisella on joka tapauksessa velvollisuus pyytaa
lupaharkinnan kannalta tarpeelliset lausunnot.

Myos 3. kerroksen arvokkaita rakennusosia koskeva maarays on
tarpeeton, silla arvokkaat rakennusosat on yksiloity jo
kaavaselostuksessa, ja siina on annettu niiden sailyttamista koskevia
ohjeita. Muutkin yksityiskohtaiset, rakennushistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen sopivat ratkaisut esitetaan rakennuslupavaiheessa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 27.9.2014 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta Tehdyt muutokset -liitteen mukaisesti.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu hakijan ja asianomaisten hallintokuntien
kanssa.

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37478
kirsti.rantanen(a)hel fi
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Kiinteistolautakunta 15.05.2014 § 272
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672 496, Bulevardi 12

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Bulevardi
12:n tonttia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12258
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin 4/87/4 omistaja Kiinteisté Oy Bulevardi 12.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontilla sijaitseva
toimistorakennus asuntokayttoon siten, ettd myods toimistoja voidaan
sailyttaa rakennuksessa. Muutoksessa maaritellaan myos rakennuksia
koskevat suojelumaaraykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaan paarakennuksen ja
korttelikokonaisuuden kannalta arvokkaan piharakennuksen sailyminen
voidaan turvata kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

Kayttotarkoituksen muutos korottaa tontin 4/87/4 arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan asemakaavan
muutosehdotuksessa on tontin 4/87/4 uusi rakennusoikeus merkitty
virheellisesti liilan suureksi (6 305 k-m?). Virasto tarkistaa
rakennusoikeuden maaran ja tulee antamaan kaupunginhallitukselle
lausunnon, jossa rakennusoikeuden maara muutetaan vastamaan
tehtyja tarkistuksia.

Kiinteistdvirasto on kaynnistanyt maankayttésopimusneuvottelut tontin
omistajan kanssa. Sopimusesityksen edellytyksena on, etta tontin
rakennusoikeuden maara on tarkistettu ja muutettu
kaavamuutosehdotukseen. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
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kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 15.04.2014 § 156
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa osoitteessa Bulevardi 12
sijaitsevan historiallisen rakennuksen palauttamisen asuinkayttoon.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12258
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 15.04.2014 § 43
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Pelastuslautakunta antoi lausunnon koskien Bulevardi 12, 4.
kaupunginosan (Kamppi) korttelin 87 tonttia 4:

Asemakaavassa tulee erityisesti huomioida rakennusten poistumis- ja
varatiejarjestelyt seka niiden vaatimat tilavaraukset niin yleisilla
katualueilla kuin tontilla.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lausunto
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 08.04.2014 § 32
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
koskien Bulevardi 12:n (4/87/4) asemakaavan muutosehdotusta.

Bulevardi 12:n tontilla sijaitsee Waldemar Aspelinin suunnittelema,
1893 rakennettu uusrenessanssityylinen kadunvarsirakennus.
Rakennusta korotettiin kahdella kerroksella vuonna 1927 arkkitehti
Vain6 Vahakallion laatimien suunnitelmien mukaisesti. Kiinteistoon
kuuluu myoés vuonna 1924 rakennettu nelikerroksinen piharakennus.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusten palauttamisen osittain
asuinkayttoon siten, etta kadunvarressa sijaitsevan paarakennuksen
ensimmaisen kerroksen liiketilat seka mahdollisesti osa toimistotiloista
sailytetdan. Rakennuksille on myds maaritelty uudet suojelumaaraykset
kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi.

Aikaisemmassa asemakaavassa (1976) tontti kuuluu liikerakennusten
korttelialueeseen. Kadunvarsirakennus on suojeltu asemakaavassa
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana.

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu Esplanadin ja Bulevardin
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY
2009).

Bulevardi 12 on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus. Rakennuksella on
lisaksi pitka historia kansallisesti merkittavien kulttuurilaitosten WSOY:n
ja Suomi-Filmin toimitiloina. Kadunvarsirakennus suojellaan sr-1

-merkinnalla, jossa maarataan myds sisatiloista. Valitettavasti WSOY:n
ja Suomi-Filmin toimintaa varten suunnittelut toimistotilojen kiintea
sisustus ei sisally suojeltaviin sisatiloihin. Johtokunta korostaa, ettei
arvokkaita rakennusosia tule havittaa, vaan niita tulee tarvittaessa
kayttaa muualla rakennuksessa tai ne on kierratettava. Taman tulee
olla mainintana asemakaavan maaraysosassa.

Rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon sailymisen varmistamiseksi
johtokunta esittaa, etta asemakaavamaarayksiin lisataan: "Muutoksia ja
korjauksia suunniteltaessa asiantuntijana on kuultava
kaupunginmuseota.”

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 16/2014 12 (16)

Kaj/7
22.10.2014

Esittelija

Lisatiedot

Johtokunta pitaa myonteisena, etta sisatilojen vanhimman kerrostuman
arvokkaat osat on suojelumaarayksessa otettu huomioon samoin kuin
paaporrashuone, jossa mm. sailytettavat 1940-luvun ovet mainitaan
erikseen.

Piharakennus suojellaan sr-3 -merkinnalla: Historiallisesti ja
korttelikokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.

Johtokunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista edellyttaen,
etta edella mainitut lisaykset otetaan huomioon.

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 18.03.2014 § 94

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.

ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.02.2014 § 28
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Ksv 3221 3, Bulevardi 12, karttaruutu G3,T1

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 11.2.2014 paivatyn 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin
87 tontin 4 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12258
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
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— esittda kaupunginhallitukselle, ettd asemakaavan
muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi

Seija Narvi, insin60ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Taneli Nissinen, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 25.11.2013
HEL 2012-009488 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1123-00/13 rakennusviraston kannanottoa
25.11.2013 mennessa.

Asemakaavan muutoshankkeessa rakennusviraston yhteyshenkildina
toimivat aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsin6ori Marko
Jylhanlehto.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 15.11.2013

HEL 2012-009488 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 31.10.2013

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta.

Asemakaavan muutos koskee tonttia osoitteessa Bulevardi 12 (4/87/4).
Tontilla sijaitsee Waldemar Aspelinin suunnittelema, 1893 rakennettu
uusrenessanssityylinen paarakennus. Rakennusta korotettiin kahdella
kerroksella vuonna 1927 arkkitehti Vain6 Vahakallion laatimien
suunnitelmien mukaisesti. Rakennus on historiallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas.
Kiinteistoon kuuluu myds vuonna 1924 rakennettu 4-kerroksinen
piharakennusosa. Molemmat rakennukset olivat alun perin
asuinkaytossa.

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu Esplanadin ja Bulevardin
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistédn (RKY
2009). Kaupunginhallituksessa vuonna 1987 vahvistettiin
Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperiaatteet —ohjeistus, jossa
kadunvarsirakennus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaaksi rakennukseksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennusten palauttamisen osittain
asuinkayttoon siten, etta kadunvarressa sijaitsevan paarakennuksen
ensimmaisen kerroksen liiketilat seka mahdollisesti osa toimistotiloista
sailytetdan. Samalla on laadittu rakennuksille uudet suojelumaaraykset,
jotta rakennusten ja ympariston kaupunkikuvallisten ja historiallisten
arvojen sailyminen voidaan turvata kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa.

Asemakaavaluonnoksen suojelumaaraykset ovat seuraavat: "Kadun
varressa sijaitseva paarakennus on osoitettu suojeltavaksi
rakennustaiteellisesti huomattavan arvokkaana merkinnalla sr-1.
Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat julkisivut, vesikatto,
ikkunat, ulko-ovet, parvekkeet ja porttikaytava suojellaan. Arvokkaita
sisatiloja ovat mm. rakennuksen porrashuone A, 2. ja 4. kerroksen
paatilasarjan alkuperaiset osat seka 1. kerroksen tiililattia ja -pilarit.”
Suojeltavien sisatilojen yksityiskohdat on eritelty asemakaava-
maarayksessa. Lisaksi edellytetdan lausuntoa museoviranomaiselta
ennen rakennusluvan myontamista.
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Lisatiedot

Korjaamisen lahtokohtana on arvokkaiden rakennusosien, sisatilojen ja
niiden muodostamien tilasarjojen sailyttaminen ja tarvittaessa
uusiminen alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Piharakennus suojellaan historiallisesti ja korttelikokonaisuuden
kannalta arvokkaana rakennuksena. Sita ei saa ilman pakottavaa syyta
purkaa ja sen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Lisaksi tontille on annettu alueellinen suojelumerkinta AL/s, jossa
todetaan alueen olevan kulttuurihistoriallisesti arvokas. Myds piha tulee
suunnitella ja toteuttaa osana arvokasta kokonaisuutta, ymparistoon
sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttaen. Asemakaavamerkinnoissa
on myos maininta tontin kuulumisesta RKY-2009 alueeseen,
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavan selostuksessa tuodaan esiin suojelun ulkopuolelle
jaavista kadunvarsirakennuksen rakennusosista seuraavaa:
"Paarakennuksen 3.kerroksessa sijaitsevan, entisen Suomi Filmi Oy:n
konttoritilan 1940-luvulla tehtyyn kiintedan sisustukseen kuuluvat
elementit muodostavat arvokkaan, rakennuksen uudempia vaiheita
edustavan historiallisen kerrostuman. Arvokkaisiin osiin kuuluvat mm.
puiset sisaovet ja paneloinnit, ovien vetimet, vastaanottotiski seka
maanosia kuvaava seinareliefi.

Edelld mainittu kiintea sisustus tulee pyrkia sailyttdmaan ja tarvittaessa
siirtmaan sen osia esimerkiksi rakennuksen 1. kerrokseen, jossa on
my0s sailynyt samanaikaisia sisustuselementteja. 3. kerroksen
arvokkaita sisatiloja ei kuitenkaan erikseen suojella asema-
kaavamaarayksella, jotta mahdollistetaan kyseessa olevien tilojen
muuntojoustava kayttd asuintiloiksi. Tilojen korjaus- ja muutostoista,
asianmukaisesta dokumentoinnista seka osien mahdollisesta
siirtdmisesta tulee neuvotella kaupunginmuseon kanssa.”

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, ettei kolmannen kerroksen
kiinteaa sisustusta ole mahdollista asemakaavan maarayksin merkita
suojeltavaksi. Asuntokayton ja nykyisen kiintean sisustuksen yhteen
sovittaminen ei kuitenkaan ole realistinen tavoite, joten
kaupunginmuseo ei edellyta rakenteiden kaavallista suojelua. Tasta
seuraa kuitenkin, ettéa on vaara, etta sisdovet ym. sailyneet
rakennusosat menetetaan. Kaupunginmuseo edellyttaa, etta
3.kerroksen muutossuunnitelmien yhteydessa kaupunginmuseoon
ollaan yhteydessa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnoksesta.
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Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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