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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa paéosin seitsenkerroksisen asuin-
kerrostalon rakentamisen tontille Kontulantien ja Tanhuantien kulmaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty VVO Kodit Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on ensimmaisessa vaiheessa jarjestet-
ty liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos olivat ndhtadvana Kontula-talon aulassa, kaupunki-
suunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa. Asiaa
koskeva yleisotilaisuus pidettiin 24.5.2012 osana Mellunkylan aluefoo-
rumia. Toisessa vaiheessa lahinaapureille lahetettiin kirjeitse muutettu
kaavaluonnos.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin lausuntojen johdosta muutoksia, jotka on selostettu kohdassa
Suunnittelun vaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus
Yksityiselle maanomistajalle aiheutuu kaavamuutoksesta merkittavaa
hyotya, joten Kiinteistoviraston tonttiosasto kay kaupunginhallituksen
edellyttdmat maapoliittiset neuvottelut maanomistajan kanssa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskee Helsingin seudun yleistavoite:

- Helsingin seudulla edistetddn joukkoliikenteeseen erityisesti raidelii-
kenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Seu-



dun keskuksia vahvistetaan asunto-, tytpaikka ja palvelurakentami-
sella.

Asemakaavan muutosta koskee Helsingin seudun erityistavoite:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytdssa tur-
vattava tonttimaan riittavyys.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Lisdksi kaavaa muutetaan alueella, jolla
asuntotuotannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi raken-
netun yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamis-
valmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta. Kontulan-
tiella on kaava-alueen kohdalla merkinta paadkaupunkiseudun poikittai-
nen joukkoliikenteen yhteysvali.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi asumiseen ja toimitiloille. Lisaksi tontti kuuluu yleiskaa-
vassa Kontulantien eteldpuoliseen kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittdvaan alueeseen. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 5370 (vahvistettu 16.8.1963).
Kaavan mukaan alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta. Tontille on
osoitettu kaksi rakennusalaa enintéén viisikerroksisille rakennuksille
seka pysakdimispaikka, johon saa rakentaa autosuojia. Autopaikkoja
on varattava vahintaan yksi asuntoa kohti. Tontin asemakaavan mu-
kainen rakennusoikeus 11 800 k-m? on kokonaan kéytetty.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 26.4.2013.

Maanomistus

Tontti on VVO Kodit Oy:n omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Palvelut

Alue sijaitsee Kontulan 1960-1970-luvulla rakennetulla kerrostaloalu-
eella Kontulan paékadun, Kontulantien, eteldapuolella. Alueen yleisiime
on vehred ja valja.

ymparisto

Tontilla on kaksi kuusikerroksista asuinrakennusta vuodelta 1965.
Asuntoja on 160, joista 71 % on kolmen huoneen ja keittion/keitto-
komeron asuntoja. Asunnot ovat Valtakunnallinen vuokratalo-osuus-
kunta VVO:n vuokra-asuntoja. Tontin autopaikat ovat rakennusten poh-
jakerrosten autotalleissa ja Tanhuantien varressa olevalla pysakaointi-
alueella.

Tontti rajoittuu Kontulantiehen ja Tanhuantiehen. Kontulantie on alueen
paadkatu, jonka liikennemaéara on nykyisin 10 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja ennusteen mukaan 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa 2035.
Tanhuantien likennemaara on nykyisin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kontulan liikkuntapuiston pysakoéintipaikkojen siirron Tanhuantielle arvi-
oidaan kasvattaneen autoliikenteen maaraa noin 400 autolla vuorokau-
dessa, kun aiemmin Rintinpolun paassa pysakointikayttssa ollut hiek-
kakentta on muutettu puistoksi. Lilkkenne-ennusteessa arvioidun tontti-
en tdydennysrakentamisen myodta Tanhuantielle ennustetaan noin

2 000 auton vuorokausilikenneméaaréé vuonna 2035.

Kontulan keskuksessa noin 600 m etaisyydella (linnuntietd) on metro-
asema seka kattavat julkiset ja kaupalliset palvelut. Kontulantiella tontin
valittomassa laheisyydessa on poikittaislinjan 78 Vuosaaresta Malmille
pysakit, joita suunnitellaan myoés tulevan Jokeri 2 -linjan pysakeiksi.



Luonnonymparisto

Tontti on osa laajempaa avokallioaluetta, johon liittyy pieni&a mantyval-
taisia metsikkoalueita.

Suojelukohteet

Tontti on Helsingin yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.
Tanhuantie 1:n viisikerroksiset, neljasta ja seitsemastéa lamellista muo-
dostuvat betonielementtitalot on suunnitellut arkkitehti Jorma Vuorelma
1964. Rakennuksissa on puhdaspiirteinen nauhaikkunajulkisivu, jonka
funkis-henkista ilmettd korostaa rakennusten kauttaaltaan musta-val-
kovaritys. Rakennusten paéadyt ovat puhtaaksi muurattua Kahi-tiilta.
Rakennuksilla on suojeluarvoa osana Tanhuantien osa-aluekokonai-
suutta. Tanhuantien pohjoispuolella rakennukset rajautuvat laajaan
avokallioalueeseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Alueen maapera on alueen lansiosassa kalliota ja muualla kitkamaata.
Ymparistohairiot

Kontulantien liikenteesta aiheutuva melutaso ylittda kadun laheisyy-
dessa melutason ohjearvot ulkona.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden asunker-
rostalon rakentaminen Kontulantien varteen ympariston ominaispiirteet
sailyttaen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Alueelle on suunnitteilla paaosin seitsenkerroksinen asuinrakennus
Kontulantien ja Tanhuantien kulmaan. Padosa pysakaointipaikoista sijoi-
tetaan nykyisen pysakdintialueen kohtaan osittain kahteen tasoon.
Kaavamuutoksessa on huomioitu yleiskaavan suojelutavoitteet.

Muutosalueen pinta-ala on 17 946 m?. Uutta asuinkerrosalaa on 3 900
k-m?.

Asuinrakennusten korttelialue ja autopaikkojen korttelialue (AK ja LPA)

Kontulantien suuntainen uudisrakennus sijoittuu tasakorkeana Tanhu-
antien suuntaan laskevaan rinteeseen. Rakennus on Tanhuantien puo-
lessa paadyssa seitseman kerrosta ja ylarinteesséa rakennuksen paaty
on kerrosta matalampi. Kaavan kerrosluku uudisrakennukselle on VII ja
lisdksi on maaratty julkisivupinnan ja vesikaton likimaarainen ylin kor-
keusasema. Uudisrakennukselle on muodostettu oma tontti. Liséksi on
muodostettu erillinen autopaikkatontti (LPA), jolle sijoitetaan seké& ole-
massa olevien rakennusten etta uudisrakennuksen autopaikkoja osit-
tain kahteen tasoon. Nykyiset rakennukset seka avokallioalue ja alueel-
le tyypillinen taysikokoista puustoa sisaltava kadunvarren istutusalue
Tanhuantien varressa on osoitettu suojelumerkinnéin.

Uutta rakennusta varten on suunniteltu nykymaaraysten mukaiset vara-
tie- ja pelastustiejarjestelyt. Pelastustiejarjestelyt on esitetty selostuk-
sen liitteena olevissa viitesuunnitelmissa. Yhdelle pelastustien nosto-
paikoista on esitetty viitteellinen sijoituspaikka katualueelle. Tarkem-
masta sijoituspaikasta on sovittava Helsingin rakennusviraston kanssa.
Muut nostopaikat ovat joko omalla tontilla tai olemassa olevien raken-
nusten tontilla. Pelastustien ajoreiteista ja nostopaikoista on tehtava
tarvittavat rasitesopimukset jatkosuunnittelun edetessa. Olemassa ole-
vien rakennusten pelastusjarjestelyt sailyvat nykyisellaan. Viitesuunni-
telmassa on osoitettu myds lumen varastointipaikat tontilla.

Perheasuntojen vahimmaismaara on kaavamaarayksella osoitettu ny-
kyisten rakennusten tontille olevan tilanteen mukaisena (70 %). Uudella
tontilla perheasuntojen vahimmaismaaran tulee olla vahintdan 30 %
huoneistoalasta. Prosenttiosuuden méaarittelyssa on otettu huomioon



tontin nykytilanne ja hakijan tavoite toteuttaa asunnot vuokra-asuntoi-
na.

Liikenne

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/120 k-m? tai 0,6 ap/asunto.
Nykyisten rakennusten osalta vieraspysakointipaikat tulee osoittaa ton-
tilta tai autopaikkatontilta.

Vieraspysakdintipaikat uusien rakennusten osalta jarjestetaan Tanhu-
antieltd. Tama saattaa johtaa aikarajoituksen asettamiseen kadunvar-
sipysakoinnille. Paikkoja ei ole tarkoitus erityisesti osoittaa talle taloyh-
tidlle, vaan estaa pitkdaikainen pysakointi aikarajoituksin. Tama on
Helsingissa uusilla asuntoalueilla noudatettu tapa. Yleisesti kaytetty ra-
joitus on talla hetkella arkisin 4 tuntia kello 6—24. Muina aikoina pysa-
kointi on vapaata. Tarve aikarajoitukselle arvioidaan erikseen. Tanhu-
antiella ei ole pyséakaointirajoituksia lukuun ottamatta kadun kaantopaik-
kaa ja kuorma-autojen pysakaointid. Muilta osin pysakaointipaikkamaara-
ykset ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2012 hyvaksymien
laskentaohjeiden mukaiset.

Liikennesuunnitelmassa on osoitettu tontin lahiympariston liikkennejar-
jestelyt. Liikkennesuunnitelmassa on myds varauduttu Jokeri 2 pysakki-
en pidentamiseen 45 metrin pituisiksi Tiurinlinnanraitin kohdalla. Kontu-
lantien pohjoisreunalla on varauduttu jalankulku- ja pyératien jatkami-
seen Tanhuantien liittyméan kohdalta Koljolanpolulle.

Tanhuantiellda on ollut pysakoityné noin 5 kuorma-autoa. Niiden pysa-
kointi& on rajoitettu pysakadinnista aiheutuneiden haittojen takia kadun
lansip&éssa. Oletettavaa on, etta paineet pysékdintirajoitusten lisaami-
seksi kasvavat kuorma-autojen osalta. Sen takia kaavan liikennesuun-
nitelmassa on esitetty kuorma-autojen pysakaointitaskun rakentaminen
Kontulantien varteen Tanhuantien liittyman lansipuolelle. Tanhuantielle
on toteutettu liikennesuunnitelmassa esitetyt hidastejarjestelyt ja ka-
vennukset.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseksi kadun varren puustoista aluet-
ta ja luonnontilainen kallioalue on osoitettu suojelumerkinndin (s, s-1).



Suojelukohteet

Alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseksi nykyiset rakennukset on 0soi-
tettu kaavamerkinnalla sr-3.

Yhdyskuntatekninen huolto

Uudisrakennuksen liittamiseksi yleiseen jatevesiviemariverkostoon tu-
lee Tanhuantielle rakentaa uutta jatevesiviemariverkostoa noin 100
metrid. Maanalaisten tilojen jate- ja kuivatusvedet tulee tarvittaessa joh-
taa kiinteistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemériverkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maapera on alueen lansiosassa kalliota, muualla kitkamaata.
Kitkamaakerroksen paksuudesta tiiviin kerroksen ylapuolella ei ole
tarkkaa tietoa. Pohjaveden pinnan korkeudesta ei ole viime aikoina
alueella tehty havaintoja, viimeinen havainto on Tanhuantien etelapuo-
lella vuodelta 1996, jolloin havaittu pohjaveden pinnan korkeus on ollut
tasolla +24.81. Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai kallion va-
raan. Lopullinen perustamistapa tulee maaritella tarkempien pohjatut-
kimustietojen perusteella.

Hulevesien imeyttamisen mahdollisuutta tontilla tulee tutkia maapera-
olosuhteiden varmistuttua.

Alueella ei ole ollut tiedossa maaperaa pilaavaa toimintaa.
Ymparistohairiot

Kontulantien ja Tanhuantien liikenteen aiheuttamaa melua on tarkastel-
tu melumallin avulla kayttden suurimpia arvioituja likennemaaria. Mal-
linnuksen mukaan suunnitellun asuinrakennuksen julkisivuille kohdistu-
va paivaaikainen keskiaanitaso on suurimmillaan Kontulantien puolella
noin 68 dB ja rakennuksen paadyisséa noin 65 dB. Oleskelupihan puo-
leiselle julkisivulle kohdistuva paivaaikainen keskidénitaso jaa lahes
kauttaaltaan alle tason 55 dB. Uusi rakennusmassa suojaa sen etela-
puoleisia alueita Kontulantien likennemelulta siten, etta tontille voidaan
jarjestaa leikkiin ja oleskeluun soveltuva paikka, jossa alitetaan meluta-
son ohjearvot ulkona. Uudisrakennus suojaa myos melualueella jo ny-
kyisin sijaitsevan asuinrakennuksen idanpuolista julkisivua Kontulantien
melulta siten, ettd myds silla alitetaan suurelta osin ohjearvotaso 55
dB.



Kaavassa on maaréatty julkisivun aaneneristavyydesta siten, etta sisalla
asuinhuoneissa alitetaan melutason ohjearvot. Uuden asuinrakennuk-
sen parvekkeet eivat saa avautua Kontulantien suuntaiselle julkisivulle
ja rakennuksen paadyissa parvekkeet tulee lasittaa. Koska kaikki
asunnot on suunniteltu parvekkeellisiksi, eivat mitkdan asunnot tule au-
keamaan yksinomaan Kontulantien suuntaan. Katuliikenteen aiheutta-
mien ilman epapuhtauksien huomioon ottamiseksi rakennukseen tulee
rakentaa keskitetty koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, johon tuloilma
otetaan kattotasolta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon,
ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien toimintamah-
dollisuuksiin lahiympaéristdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta, tuo lisdd asukkaita
metron vaikutusalueelle ja kayttajia Kontulan keskuksen palveluille se-
k& virkistys- ja ulkoilualueille.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen lii-
kenteeseen. Tanhuantien liikenne lisdantyy vahaisessa maarin. Ka-
dunvarsipysakointipaikkojen kaytto lisdéantyy, kun asuntojen vieras-
pysakointipaikkavelvoite siirretaan ajoradalle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Uudisrakennuksen paikalta haviaa taysikasvuisia puita, joten Kontulan-
tien reunan ilme muuttuu rakennetummaksi ja lahinaapurien nakymat
muuttuvat.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia jatevesiverkoston

lisdrakentamisesta Tanhuantielle iiman arvonlisaveroa noin 40 000 eu-
roa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosasto tekee seurantaa esi-
kaupunkialueiden tonttikohtaisesta lisarakentamisesta.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omistajan VVO Kodit Oy:n hake-
muksen johdosta (saapunut 10.2.2012). Kaavamuutosta haetaan uu-
den kerrostalon rakentamiseksi Tanhuantien varteen.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 10.5.2012) seka kaavaluonnos ja havain-

nekuva.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on ensimmaisessa vaiheessa jarjestet-
ty liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos olivat nahtadvana Kontula-talon aulassa, kaupunki-
suunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla, ja internetissa
www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana nyt") 21.5.-11.6.2012. Asiaa
koskeva yleisotilaisuus pidettiin 24.5.2012 osana Mellunkylan aluefoo-
rumia.

Toisessa vaiheessa lahinaapureille lahetettiin kirjeitse tarkistettu kaava-
luonnos. Mielipiteet tuli toimittaa 21.10.2013 mennessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistytta raken-
nusviraston arkkitehtuuriosaston ja kiinteistoviraston tonttiosaston ja
rakennusvalvontaviraston kanssa. Liikuntavirasto kiinnitti lausunnos-
saan huomiota pysakointipaikkojen riittdvyyteen, ja rakennusvirasto py-
sakaointiin ja hulevesiin. Kiinteistoviraston tonttiosasto totesi maankayt-
tésopimusneuvottelujen tarpeen.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Uudisrakennus oli ensimmaisessa vaiheessa sijoitettu Tanhuantien
varteen. Toisessa vaiheessa rakennus siirrettiin Kontulantien varteen,
jolloin rakennus itsessaan toimii piha-aluetta melulta suojaavan raken-
teena. Samalla my6s uudisrakennuksen kerroslukua ja kerrosalaa lisat-
tiin.
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Esitetyt mielipiteet

Keskustelutilaisuudessa kaavaluonnoksesta esitettiin yksi kielteinen
mielipide, kirjallisia mielipiteita ei jatetty.

Lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 10.1.-10.2.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia -liikelai-
toksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyméan vesihuollon, kiinteistdlautakunnan, yleisten téiden lauta-
kunnan, pelastuslautakunnan ja ymparistokeskuksen lausunnot. Ehdo-
tuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota mm. pelastusturvallisuuteen, uudis-
rakennuksen rakenteiden sijaintiin ja huollon jarjestamiseen, pysakain-
tiin ja lumen varastointiin.

Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset:

- Yleisten toiden ja pelastuslautakunnan lausuntojen johdosta uudis-
rakennuksen rakennusalaa on tarkistettu, selostusta on taydennetty
lumen varastoinnin osalta ja selostuksen liitteen& olevaan viite-
suunnitelman asemapiirrokseen on lisatty pelastustiet ja lumen va-
rastointipaikat.

- Teknisluonteisena tarkistuksena on uudisrakennuksen kerrosluvuksi
merkitty VII koko rakennusalalle, ja kaavamaarayksiin on lisatty li-
kimaarainen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korke-
usasema. Muutos ei vaikuta uudisrakennushankkeen sisaltoéon.

Liséksi kaavaan on tehty muita vahaisia teknisluonteisia tarkistuksia.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 10.12.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 19.8.2014 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta.

Helsingissa 19.8.2014

Olavi Veltheim
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KONTULA, TANHUANTIE 1
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
kerrostalotonttia osoitteessa
Tanhuantie 1 (kortteli 47013
tontti 2).

Nykytilanne

Tontilla on kaksi kuusikerrok-
sista asuinrakennusta vuodelta
1965. Asunnot ovat Valtakun-
nallinen vuoratalo-osuuskunta
VVO:n vuokra-asuntoja. Tontin
autopaikat ovat rakennusten
pohjakerrosten autotalleissa ja
Tanhuantien varressa olevalla
pysakointilalueella.

Uusi asuin-
rakennus

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla viisikerroksinen asuinrakennus Tanhuantien varteen (2 700 k-m?).
Paadosa pysakointipaikoista sijoitetaan tontin pohjoisreunaan osittain kahteen tasoon.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omistajan VVO Kodit Oy:n hakemuksesta.
Maanomistus

Tontti on VVO Kodit Oy:n omistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1963 alue on asuntokerrostalojen korttelialu-
etta. Tontin rakennusoikeus on 11 800 k-m? on kokonaan kaytetty.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi asumiseen ja toimitiloille.
Liséksi tontti kuuluu yleiskaavassa Kontulantien eteldpuoliseen kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaan alueeseen.
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Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan ja asuinymparistoon kaavan valmis-
telun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 21.5.-

11.6.2012;

e Kontula talon aulassa, Keinulaudan—
kuja 4, Kontulan ostoskeskus

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 24.5. Kontula-
talossa (Symppis) Keinulaudankuja 4,
Kontulan ostoskeskus klo 18.00-19.00
osana Mellunkyléan aluefoorumia. Kaavan
valmistelijat ovat tavattavissa ennen tilai-
suutta klo 17.30 alkaen sek& muulloin
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 11.6.2012 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana kevaalla 2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapuruston kiinteistonomis-
tajat, asukkaat ja yritykset

e Kontula-Seura, Vesalan pienkiinteis-
toyhdistys, Vartio- ja Mellunkylan
omakotiyhdistys, Helsingin kaupungin
asunnot/Heka Vesala vuokralaistoimi-
kunta, Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
pelastuslaitos, rakennusviraston katu-
ja puisto-osasto, kiinteistdviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, Helsingin
Energia, Helen Sahkdverkko, raken-
nusvalvontavirasto, ymparistokeskus
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e muut asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin seudun ymparistdpalvelut
(HSY), Helsingin seudun liikenne
(HSL).

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palve—
lusta: www.hel.filksv kohdassa Suunni-
telmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-osake—
yhtididen kirjeet lahetetddn isdnnoitsi-
jOille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille, asukkaille ja kiinteis-
tossa toimiville yrityksille)

e www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

e Helsingin uutisissa

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Kaisa Karilas
puhelin 310 37315
séhkoposti kaisa.karilas(a)hel.fi

likennesuunnittelija DI Jussi Jaaska
puhelin 310 37129
séhkoposti jussi.jaaska(a)hel.fi
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Tanhuantie 1 Asemakaavaosasto
Alueen rajaus [téinen toimisto




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 DU
Helsinki Tayttamispvm 20.11.2013
Tanhuantie 1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

1,7946

15700 0,87 0,0000 3900

A yhteensi

1,5270

85,1

15700 1,03 -0,2676 3900

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,2676

14,9

0,2676

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

1,7946

15700

0,87

0,0000

3900

A yhteensi

1,5270

85,1

15700

1,03

-0,2676

3900

AK

1,5270

100,0

15700

1,03

-0,2676

3900

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

0,2676

14,9

0,2676

LPA

0,2676

100,0

0,2676

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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HELSINKI, 47. kaupunginosa
Mellunkyla, Kontula

Kortteli 47013, tontti 2
Asemakaavan muutos 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, piha- tai pysékointikannen likimaarainen
korkeusasema.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan likimaarainen ylin korkeusasema.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja
muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintdan merkityn
lukeman osoittamalla tasolla.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimai-
sena siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy.

Alueen osa, jolla avokallio tulee sailyttaa luonnon-
mukaisena.

Kulttuuri- ja paikallishistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennus tulee korjata siten, etta sen
ominaispiirteet sailyvat. Rakennuksen tai sen

o0san saa purkaa vain, jos siihen on pakottava

SYyy.

ik Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Ajoyhteys. Alueelle saa sijoittaa tonteille
tarpeellisia johtoja.

Pysakoimispaikka.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

AK-KORTTELIALUE

Saa ulkoseinien eteen rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan liséksi viherhuoneita, lasikuisteja ja lasitettuja parvekkeita.
Niité varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasan-
ne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien ylapuolella
olevissa kerroksissa tasté johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kui-
tenkaan saa olla yhteensa enempéa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali silla
saavutetaan erityistd hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehit-
t&misessa.

Saa asuinrakennuksen ensimmaisessé kerroksessa olla sosiaali-
sia palvelu- tms. tiloja.

Saa ullakolle rakentaa saunatiloja terasseineen seké harraste- ja
kokoontumistilaa tai vastaavia asukkaille tarkoitettuja yhteistiloja.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelu-
alueina, kulkuteina tai pysékdimiseen, on istutettava kayttden
puita ja pensaita tai pidettdva luonnonmukaisessa puistomaises-
sa kunnossa.

Tontit saa aidata ainoastaan istutuksin.

Tontilla 47013/3 asuntojen huoneistoalasta vahintaan 70 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Tontilla 47013/4 asuntojen huoneis-
toalasta vahintaan 30 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tién/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman, ja nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.

Tontilla 47013/3:

Saa asuinrakennuksen ensimmaisessé kerroksessa olla asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja sekéa talope-
suloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaesténsuojia, har-
raste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja seka autotalleja.
Tontilla on oltava riittdvasti asukkaiden yhteistiloja. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.




Tontilla 47013/4:
Saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja saunoja
seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestén-
suojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja rakentaa
maanpaallisind enintdan 15 % asemakaavaan merkitysté kerros-

alasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi.

Tulee asukkaiden kayttéon rakentaa riittdvat varastotilat seka
vahintaan:

- talosauna, jos tontilla on vahintdan 20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on 30 tai enemman
- kuivaushuone 10 m2, jos asuntoja on alle 30

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysta kerrosalasta harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
Rakennuksessa tulee olla keskitetty koneellinen ilmanvaihtojar-
jestelma, johon tuloilma otetaan kattotasolta.

Rakennuksen Kontulantien suuntaiselle julkisivulle ei saa sijoit-
taa parvekkeita. Rakennuksen paatyihin tulevien parvekkeiden
pitda olla umpinaisia Kontulantien suuntaisesti ja muilta sivuilta
ne tulee lasittaa likennemelun torjumiseksi.

Rakennukseen liittyvat parvekkeet saavat ylittda rakennusalan
rajan 2 m.

Uudisrakennusten tulee sopeutua alueen kaupunkikuvaan.

Rakennusten p&aasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla vaalea
rappaus.

Kattojen on oltava tasa- tai pulpettikattoja.

Vesikaton ylimman korkeusaseman ylapuolelle saa sijoittaa
vain valttamattomia teknisia laitteita.

AUTO- JA PYORAPAIKAT

Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan suurempi luvuista
1ap/ 120 k-m2 tai 0,60 ap/asunto

- tontille 47013/3 tulee rakentaa vieraspaikkoja 1 ap/ 1000 k-m2

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaara on
1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista 50 % on sijoitettava
rakennuksiin.

TONTTIJAKO

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.
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valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
- pa kulturmiljon (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Viardefull as eller annan vardefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraftiedning

Kommungréns 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Gréns for landskapsplaneomradet

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kortteli 47013, tontti 2
Liite kaavaan nro 12247 /10.12.2013
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T Toimitilavaltaisena kohitettavé alue. LR LIKENNEALUE !\ SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, TNNNKN SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO ']
ASUMINEN 2 SATAMA-ALUE \\V& RATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TA!
HALLINNON JA JULKISTEN OSAYLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE = MOOTTORIKATU
Bl s h Shoamemm T Do
&alueoksi, {08 yVioiskaavakKarialla osoisiiu —_ -
muu foiminta siirtyy alueelia pois. METROTAI RAUTAT’EAS‘EMLNEEN
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TERNISEN HUGLLON ALUE. - LUONNONSUOJELUALUE % LINJA ASEMINEEN (JOKER], bussi tai rattiofie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO . KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —J— —[—
A R il
HUV Ympérivuotisena tivolialusena kehitoltavé elue.  ; VIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
EA Ekoasumisen kokeilualue. : : MAAILMANPERINTOKOHDE I:l KAVELYKESKUSTA
L . A & N W S R S

Ote Yleiskaava 2002:sta
Kortteli 47013, tontti 2
Liite kaavaan nro 12247/ 10.12.2013
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Tanhuantie 1

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
[tdinen toimisto
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Maapera
1:2000
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Vesihuolto
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Tanhuantie 1
Energiahuolto ja tietoliikenne
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ALUSTAVA MELUSELVITYS

% =
Q Katuliikennemelu
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Laskentakorkeus: maanpinta +2m
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Kontulantie 16 000 ajoneuvoa/vrk
Raskaan liikenteen osuus 10 %
Nopeusrajoitus 50 km/h

Tanhuantie 2 500 ajoneuvoalvrk
Raskaan liikenteen osuus 6 %
Nopeusrajoitus 40 km/h
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Suunnitelma-alueen raja
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L1 Jalkakaytava
1 vndistetty jalankulku ja pysraily
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‘ B\ \ NN Valkoinen ruutumerkinta 1 Ajorata
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re apaal}\ A\ / 7 Valkoinen ruutumerkinta 08, = A5 08, Korvaarkorvattu
= ‘-— <7 40X 40cm P "
Y P . L s - g i End.
Y ~5] Nn=toem
2 ) // :'// AT S
> 7/// e ///\&y/( SN 0 10 20 30 40 5Om O O ) zmsl
vy ,, a;k /;/ /,/////(igﬁ /{\, > 7 KSV/LIKENNESUUNNITTELUOSASTO

s - " xS N \




31.

°8.7
307 s
+29.0 2
""" TALO C +280
/ e 30 N :
1\ :
f2 S /8 ;
! 20 g /,'
2875w / 3
L 2, - — ‘\\\ ,‘_,_}
oo s -
s = i ; e
. 7 Lumgy
K KAATQ
w208 [~/ N —~ T T
B
36 Ap 3

+27.0)

Autopaikoitus kannen alla 1:1000

PYSAKOINTIRATKAISU:

Autopaikkatarve kerrosalan perusteella

o Autopaikkatarve vanhojen rakennusten osalta
A 11800 kem2/120 = 99 ap
. Autopaikkatarve uusien rakennusten osalta
’ < Asunnot 3900 kem?2/120 = 33 AP
3.7 Yhteensd 132 AP
tai
Autopaikkatarve huoneistojen perusteella
Autopaikkatarve vanhojen rakennusten osalta
160 as x 0,60 = 96 ap
Autopaikkatarve uusien rakennusten osalta
61 asx 0,60 = 37 ap
Yhteensa 133 AP
Vieraspaikat vanhat rak. 11800 kem?2/1000 = 12 ap
a 5 Uuden rakennuksen vieraspaikat kadun varressa -
) & & /x Autopaikkatarve yhteensa: 145 AP
Olemassa olevat autopaikat:
Talo A (etfeld) autotallit 25 AP
Talo B (pohjoinen) autotallit 12 AP
yht. 37 AP
Uudet autopaikat:
Talon A edessé 6 AP
Talon B edessd kannella 36 AP
Talon B edessd kannen alla 37 AP
o Talon B edessd pihassa 29 AP
/) . yht. 108 AP
Asemapiirros 1:1000 Koko suunnitelmassa autopaikkoja yhteensa 145 AP
Olemassa olevat puut merkitty suunnitelmaan harmaina, uudet vihreind
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