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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa liike- ja toimistotalotontin 31114/15
(K) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle voidaan sijoittaa
my0s julkisia ja yksityisia palvelutiloja. Tontin rakennusoikeus on

15 750 k-m?, josta enintaan 1 000 k-m? ja vahintaan 525 k-m? on julki-
sille palveluille, liike-, myymala-, ravintola-, toimisto- ja tydtiloille osoitet-
tua kerrosalaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2,33. Nykyisen asemakaa-
van rakennusoikeus on 18 650 k-m? liike- ja toimistorakennusten (K)
kerrosalaa. Siihen verrattuna asemakaavan muutoksen rakennusoi-
keuden vahennys on 2 900 k-m?.

Tontin noin 160 autopaikkaa sijoitetaan tontin maanalaisiin tiloihin, joi-
hin ajo ohjataan kadulta. Vahimmaisvaatimuksen maaran ylittavia au-
topaikkoja voidaan kayttdd myos naapuritonttien asemakaavan velvoi-
tepaikkoina.

N&ahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen verrattuna muutoksessa ra-
kennusaloja on tontin itdosassa tarkistettu, lisatty maarays asuinhuo-
neiden ikkunoiden suuntauksesta ja tasmennetty asiakaspalvelutilojen
maarayksia.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty yksityisesta aloitteesta. Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Esitetyt mielipiteet (nelj&d) on otettu huomioon
kaavan tavoitteiden puitteissa. Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:



- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Maakunta-
valtuuston 20.3.2013 hyvaksyméssa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan
muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan tai 2. vaihemaakuntakaa-
van kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004, kaava-alue kuuluu kerrostaloval-
taiseen alueeseen (asuminen/toimitila), jota kehitetddn asumisen, kau-
pan, julkisten palvelujen ja virkistyksen sek& ymparistohairidita aiheut-
tamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntatekni-
sen huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11404 (hyvaksytty 21.6.2006).
Kaavan mukaan tontti 31114/15 on liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialuetta (K), jolle saa sijoittaa 1 900 k-m? paivittaistavaramyymalan.
Asemakaavan rakennusoikeus on 18 650 k-m? ja tonttitehokkuus e =
2,76. Tassa kaavassa luotiin perusta korttelin kokonaisratkaisulle.
Asemakaava ei ole toteutunut.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Tontti kuuluu alueeseen jonka kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
23.3.2006 sailyttaa toimitila-alueena. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti 29.11.2011 hyvaksya tonttien 31114/6, 8 ja 15 asemakaava-
suunnittelun 1ahtékohdaksi kayttotarkoituksen muuttamisen péaaosin
asumiseen siten, ettd rakentamattomien tonttien tehokkuutta tarkiste-
taan alaspain korttelin muun osan rakentamistapaan yhteensopivaksi ja
niin, etta niille voidaan asumisen liséksi sijoittaa alueelle tarpeellisia jul-
kisia ja yksityisia palveluja.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 6.9.2013. Kaikki maaston ja raken-
nusten korkeusasemaa tarkoittavat luvut ovat tassa asemakaavan
muutoksessa 0,305 metria ylemmat kuin mitéa ne ovat kumottavassa
asemakaavassa johtuen Helsingin karttajarjestelman muutoksesta
1.1.2013, jossa perustasoa on nostettu 0,305 metrida. Tama tulee ottaa
huomioon asemakaavanmuutosta ja kumottavaa kaavaa vertailtaessa.

Maanomistus

Rakennettu

Tontti on yksityisomistuksessa.
ymparisto ja palvelut

Alue sijaitsee Lauttasaaressa korttelissa 31114, joka on p&aosin 2000-
luvulla rakennettua asuinkerrostaloaluetta. Kortteli sijaitsee Vattunie-
men palvelukeskittyman Heikkilanaukion italaidalla. Kiviaidankadun
etelapuolella on Villakehrédmona tunnettu teollisuusrakennus, jossa si-
jaitsee mm. paivittaistavaraliike.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.

Ymparistohairiot ja maaperan pilaantuminen

Melkonkadun keskivuorokausilikennemaara KVL on nykytilanteessa
(suluissa ennuste vuodelle 2035) Heikkilantiella 6 000 (8 100), Melkon-
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TAVOITTEET
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kadulla 3 300 (4 455), Kiviaidankadulla 1 500 (2 025) ja Vattuniemen-
kadulla 10 326 (13 940) ajoneuvoa.

Tontilla sijainneet rakennukset on purettu ja tehty maaperén haitta-
ainetutkimus. Maaperé on vaihdettu rakennusten purkamisen yhtey-
dessa (Helsingin ympaéristokeskuksen lausunto 14.10.2010 maaperan
puhdistamisesta on selostuksen liitteenda).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntokorttelin tdydennysra-
kentaminen korttelia ja katukuvaa taydentavilla asuinkerrostaloilla ja
julkisten palvelutilojen, liike-, myymala-, tyo- ja toimistotilojen osoittami-
sella tontille. Tavoitteena on tontin autopaikkojen sijoittaminen tontille
maanalaisiin tiloihin ja tehd& myds mahdolliseksi kayttaa vahimmais-
vaatimuksen ylittavia autopaikkoja naapuritonttien asemakaavan vel-
voitepaikkoina.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella 2000-luvulla muilta osin valmiiksi rakennet-
tu asuntokortteli tAydennetaan vaihtelevankorkuisilla asuinrakennuksil-
la, joihin voidaan sijoittaa myo6s palveluja.

Asemakaavan muutos perustuu hakijan arkkitehtitoimisto Hannu Jaak-
kola Oy:lla teettdmaan viitesuunnitelmaan, jossa rakennukset ryhmitel-
laén vastapaisen Villakehraamona tunnetun toimitilarakennuksen kau-
punkikuvalliseksi pariksi. Korkeiden rakennusten paatyjen suuntaami-
nen Kiviaidankatuun avaa asuntokorttelin etelasivuun matalampia va-
liosia, mika parantaa korttelin pihojen aurinkoisuutta. Kiviaidankadun
puolelle muodostetaan pienia etuaukioita.

Asuntojen liséksi asemakaava mahdollistaa julkisten ja yksityisten pal-
velujen sijoittumisen tdydentamaan Heikkilanaukion palveluvarustusta.
Noin 160 autopaikkaa sijoitetaan tontille maanalaisiin tiloihin, jonne aje
taan kadulta yhdesta ajoluiskasta. Vahimmaisvaatimuksen ylittavia au-
topaikkoja voidaan kayttaa naapuritonttien asemakaavan velvoitepaik-
koina.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 15 750 k-m?, josta enin-
taan 1 000 k-m? ja vahintaan 525 k-m? on julkisille palveluille, liike-,



myymala-, ravintola-, toimisto- ja tyétiloille osoitettua kerrosalaa. Tontti-
tehokkuusluku on e = 2,33. Asemakaavan muutoksessa rakennusoi-
keuden vahennys on 2 900 kerrosneliometria.

N&ahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen nahden on asemakaavan muu-
toksessa tontin itasivulle suunnitellun rakennuksen rakennusalaa tar-
kistettu ja rakennuksen asuinhuoneiden ikkunoiden epasuorasta suun-
tauksesta lisatty maarays. Asemakaavan muutoksessa julkisten ja yksi-
tyisten palvelujen rakennusoikeutta ja sijoittumista tontille on tasmen-
netty.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Vattuniemen kaupunkirakenne muuttuu asuntovaltaisemmaksi korttelin
31114 rakentuessa valmiiksi. Heikkilanaukion asema Vattuniemen kes-
kuksena vahvistuu, kun asemakaavalla luodaan edellytykset l&hipalve-
lujen sijoittumiselle. Korttelin tdydentaminen asuinrakennuksilla tekee
avarien, aitaamattomien piha-alueiden yhdistamasta korttelialueesta
asumiselle hyvin soveltuvan paikan lahella alueen palveluja hyvien lii-
kenneyhteyksien varrella.

Suunniteltu rakentaminen on voimassa olevaan asemakaavaan verrat-
tuna enintdan samankorkuista tai matalampaa, lukuun ottamatta eraita
rakennusosia Kiviaidankadun varrella ja ilmanvaihtolaitteiden tilanvara-
uksia. Matalat rakennusosat avartavat ndkymid naapuritalojen asun-
noista ja parantavat korttelin pihojen aurinkoisuutta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Ymparistohairiot

Kadunpuoleisten asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden

rakenteiden déneneristavyys liikenteen melua vastaan tulee olla vahin-
taan 32 dB(LAeq). Kadunpuoleiset parvekkeet tulee lasittaa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille As Oy Helsingin Balthasar c/o Skanska
Talonrakennus Oy:n hakemuksen johdosta (saapunut 3.10.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.10.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na 5.—27.11.2013 kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitus-
taululla, Lauttasaaren kirjastossa ja internetissa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY:n, rakennus-
valvonnan, ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kaupunginmuseon

ja kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Kannanotoissa ja lausunnoissa nostettiin esiin tontin korkojen luonteva
littdminen katualueeseen (rakennusvirasto) ja ettei uusi rakennuskanta
muodosta muurimaisia, korkeita massoja naapurissa sijaitsevan Villa-
kehraamon ymparille (kaupunginmuseo).

Viranomaisten ilmoittamat asiat on otettu huomioon melumallinnuksen
perusteella liséattyind aaneneristavyysvaatimuksina ja parvekkeiden la-
situsmaarayksella. Kaavaselostuksen liitteend on maaperan pilaantu-
neisuuden selvittdmista ja kunnostusta koskeva ymparistokeskuksen
lausunto.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-

nut kirjeitse maaraajassa kolme ja sen jalkeen yksi mielipide, jotka kos-
kivat osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutos-



luonnosta. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuu-
dessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saadut
mielipiteet kohdistuivat suunnitellun rakentamisen massiivisuuteen ja
naapureista poikkeavaan tehokkuuteen, asukasmaaran lisaykseen, lii-
kenteen ruuhkautumiseen, asuntojen nakymien heikentymiseen ja
suunniteltujen pihojen pieneen kokoon.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, ettd rakennusaloja tontin itéasivulla
on tarkistettu ja asuinhuoneiden ikkunoiden suuntauksesta on maara-

ys.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 10.1.-10.2.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia/Helen
Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa
HSY:n, kiinteistdlautakunnan, yleisten toiden lautakunnan, pelastuslau-
takunnan, ymparistélautakunnan/ymparistékeskuksen ja kaupunginmu-
seon lausunnot. Sosiaali- ja terveysvirastolla ei ole lausuttavaa. Ehdo-
tuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin, ettd kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tonttien omistajan kanssa on tehty sopimus, etté suunnitte-
lussa on kiinnitettéava erityistda huomiota asuntojen poistumis- ja pelas-
tustiejarjestelyihin, etta uudisrakentaminen ei saa heikentaa ymparaoivi-
en rakennusten poistumis- ja pelastustiejarjestelyitd tai vaarantaa pe-
lastustoiminnan edellytyksia niissa ja etta tontin huoltoajoreittien toteu-
tuksen aiheuttamat muutokset katusuunnitelmaan ja kadun istutuksiin
seka rakenteisiin tehdaan kiinteiston kustannuksella.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on jatkosuunnittelun johdosta tehty
seuraava tarkistus:

- Asuinkerrostalon rakennusalaa on tarkennettu asemakaa-
vakartalla seuraavasti:

Korttelialueen itasivulla asunrakennuksen rakennusalaa on
siirretty metrilla lanteen péin niin, ettd suunnitellun asuin-
kerrostalon etaisyys viereisella korttelin 31114 tontilla 11 si-
jaitsevaan asuinrakennukseen on pidentynyt metrilla.
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Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 10.12.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (6.5.2014) kirjeessaan kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asemakaa-

van muutosehdotusta. Kaupunkisuunnitteluvirasto muutti asemakaavan
muutosehdotusta jatkosuunnittelun johdosta.

Helsingissa 6.5.2014

Olavi Veltheim
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VATTUNIEMI, KIVIAIDANKATU 3-7

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN

NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee rakentama-
tonta tonttia Lauttasaaren Vattuniemessa,
osoitteessa Kiviaidankatu 3-7, korttelin
31114 tontilla 15.

Nykytilanne

Tontilta sijainneet rakennukset on purettu.
Tontti on rakentamaton.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla asuinkerrostaloja,
lasten paivakoti ja liiketiloja. Autopaikat
suunnitellaan tontin maanalaisiin tiloihin.
Tavoitteena on, etta alueelle rakennetaan
asuinkerrostaloja noin 350 asukkaalle.
Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Maanomistus
Alue on yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-

ta 2004 alue on toimisto- ja lilkekortteli. Ton-
tin rakennusoikeus on 18 650 ker-

rosalaneliometria Asemakaava ei ole toteu-
tunut.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asu-
miseen tai toimitiloina kaytettavaksi kerros-
talovaltaiseksi alueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
29.11.2011 hyvéksya tonttien 31114/6, 8 ja
15 asemakaavasuunnittelun lahtokohdaksi
kayttotarkoituksen muuttamisen paaosin
asumiseen siten, ettd rakentamattomien
tonttien tehokkuutta tarkistetaan alaspain
korttelin muun osan rakentamistapaan yh-
teensopivaksi ja niin, etta niille voidaan
asumisen liséksi sijoittaa alueelle tarpeellisia
julkisia ja yksityisia palveluja.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavaa valmis-
teltaessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia
kaupunkikuvaan, Vattuniemen kaupunkira-
kenteeseen ja naapuritonttien olosuhteisiin.

PW Hankkeet Eteldainen Lauttasaari, Vattuniemi, asemakaavan muutokset Kiviaidankatu 3-7, OAS Siirto
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Maaperan haitta-aineista on tehty tutkimus
ja tontin maaperéa on puhdistettu.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |&a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 5.—27.11.2013:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel .fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie
10 a

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 27.11.2013 kirjallisesti osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle talvella 2013/2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura ry.- Drumso-
Sallskapet rf

e Lauttasaaren Yrittgjat ry

e Helsingin Yrittgjat

e rakennusvalvontavirasto, kaupunginmu-
seo, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, kiinteistdviraston tonttiosasto,
Helsingin ymparistokeskus, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ymparistopal-
velut/Vesi

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e lLauttasaari-lehdessa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt!)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
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Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
sahkoposti martin.bunders(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Tayttimispvm 27.11.2013

Kiviaidankatu 3-7

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,6767 15750 2,33 0,0000 -2900
A yhteensia 0,6767 100,0 15750 2,33 0,6767 15750
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
K yhteensi -0,6767 -18650
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0276
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,6767 15750 2,33 0,0000 -2900
A yhteensi 0,6767 100,0 15750 2,33 0,6767 15750
AK 0,6767 100,0 15750 2,33 0,6767 15750
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa -0,6767 -18650
K -0,6767 -18650
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0276
ma 0,0276 100,0
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0
Asemakaava 0




Sijaintikartta
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Asemakaavan nra1404 asa, jonka Del av detaljplan nr 11404, vilken Kaikki maaston ja rakennusten korkeusasemaa tarkoittavat luvut Alla tal som anger jden och byggr hgjlage ar

nro 12241 voi detaljplaneandring nr 12241 upphaver ovat tassa asem: 0.305 meftna ylemmat kuin 1 denna detalplaneandring 0,305 meter ?légve ani jplanen
kumoaa. da den trader i kraft. mita ne ovat kumoliavassa asemakaavassa. Tama johtuu Helsingin som havs. Detta beror pa andringen av Helsingfors kartsystem
mmlmé" muutoksesta 1.1.2013, jossa perustasoa on 1.1.2013, dar grundnivan har héjts med 0,305 3
0,305 metria. Tama tulee oftaa huomioon asema- beakias da man jamfor detafjplaneandringen med planen

kaavan ja kaavaa 1 som ska havas.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tonttien asuntojen huoneistoalasta vahin-
taan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m2. Tonteille saadaan sijoittaa myés
julkisten palvelujen, kuten lasten paiva-
kotitiloja, like- ja myymala- ja ravintola-
tiloja seka toimisto- ja tyétiloja.

Rakennusalan osa, jolla asuinhuoneiden
ikkunoita ei saa sijoittaa naapuritontilla
31114/11 sijaitsevan asuinrakennuksen
suuntaan avautuviksi, vaan ne tulee tehda
korttelin sisapihan tai Kiviaidankadun suun-
avautuvina erkkereina.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Téastéa luvusta enintdan 1000 kerrosala-
nelidmetria ja vahintdan 525 kerrosala-
neliémetria tulee toteuttaa asiakaspalve-
lutiloina rakennusten kadunpuoleisessa
ensimmaisessa ja tarvittaessa siihen
liittyvassa toisessa kerroksessa.

Naihin tiloihin tulee olla erillinen
sisdankaynti kadun puolelta.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. limastointi- tai muita tekni-
sié laitteita ei saa sijoittaa tata korkeus-
asemaa ylemmaksi paitsi tek- merkitylle
rakennusalan osalle. Vesikaton nékyvien
osien, teknisten laitteiden ja rakennelmien
suunnitteluun ja kaupunkikuvalliseen il-
meeseen tulee Kiinnittaa erityistd huomioita.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle tulee sijoittaa
asiakaspalvelutiloja kadunpuoleiseen
ensimmaiseen kerrokseen ja tarvittaessa
siihen liityvaan toiseen kerrokseen.

r
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Rakennusalan osa jolle saa rakentaa aino-
astaan asukkaiden yhteistiloja kuten talosaunan
tai kerhotilan, enintdan 70 k-m2 rakennusalaa
kohden, sen estamatta mitéd on maaratty
rakennusosan korkeimmasta sallitusta
kerrosluvusta tai vesikaton ylimmasta
korkeusasemasta.

Rakennusalan osa jolle saadaan
sijoittaa ilmastointi- tai muita teknisia
laitteita.

Maanalainen tila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,
sijainti on ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
varattu osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla kadun
puolella vahintaan 32 dBA.

Autopaikkojen vahimmaismaara tonteilla:
- Asunnot 1 ap / 120 k-m2

- Myymalat 1 ap / 50 k-m2

- Toimistot 1 ap / 60 k-m2

- Lasten paivakotitilat 1 ap / 250 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap / 100 k-m2

Mikali korttelialueelle rakennetaan kaa-

vassa maarattyad vahimmaismaaraa enem-
man autopaikkoja, saadaan niité kayttaa lahi-
kortteleiden asemakaavan mukaisina velvoite-
paikkoina, mikali kyseisesta velvoitteesta esi-
tetdan rakennuslupahakemuksessa laskelma.

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalai-
siin tiloihin tontilla. Mikali korttelialue
jaetaan kahdeksi tai useammaksi tontiksi
saadaan autopaikat rakentaa yhteisina niin,
ettd autopaikat sijoitetaan osittain tai koko-
naan toiselle tontille. Maanalaisiin tiloihin
saa tehda enintdan yhden ajoluiskan.
Pyséakaéintitiloissa tonttien valisille rajoille

ei tarvitse rakentaa rajaseinas, jos palo-
turvallisuus taataan muilla tavoilla.
Ajoluiska tulee sijoittaa Kiviaidankadun
puoleiseen rakennukseen. Sijainti on
ohjeellinen.

ajo I:D Likimaarainen ajo pysakaintitiloihin.

Maanalaisten pyséakaéintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennusten yhtey-
teen ja johdettava rakennusten korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtava
niin, ettd se on rakennuksen kiintea osa.



limastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kellariin,
kerroksiin tai tek- merkitylle rakennusalan
osalle. Nama tilat saadaan rakentaa asema-
kaavakartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttodn on rakennettava riit-
tavat varastotilat seka vahintaan seuraa-
vat yhteistilat:

- Harrastus- ja kerhotila, vahintaan 80 m2
- kuivaustilat, vahintaan 40 m2

- pesula, vahintdan 30 m2

- saunatila, vahintaan 35 m2

Mikali korttelialue jaetaan kahdeksi tai
useammaksi tontiksi, saadaan asukkaiden
yhteistilat sijoittaa keskitetysti yhdelle tai
useammalle tontille niin, etta kaikilla
tonteilla on niiden kayttdoikeus.

Saunatilat tulee sijoittaa rakennuksen ylim-
paan kerrokseen, tai sau- merkitylle raken-
nusalan osalle.

Asukkaiden yhteistilat, kuten yhteiset sai-
lytystilat, jatehuoneet, saunan, harrastus- ja
kerhotilat ja talopesulatilat, saa rakentaa
kaavakartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina on kaytettava paikalla muurattua
tiilta tai vaaleata perinteista kolmikerros-
rappausta tai ohutrappausta. Lampdérap-
pausta ei sallita. Asuinrakennusten julki-
sivuissa tulee kayttda myés puuta.

Rakennusten porrashuoneeseen tulee jar-
jestaa sisaankaynti rakennuksen molem-
milta puolilta.

Parvekkeita ja kylm&n portaikon saa ulot-
taa enintaan 2,4m tontin sisaisen rakennus-
rajan ulkopuolelle. Parvekkeet tulee lasit-
taa. Maahan ulottuvia levymaisia parvek-
keiden kannattimia ei sallita.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tila-
suunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantuloker-
roksien yldpuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa
kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta. Ylitys voi olla tatad suurempi, mikali
silla saavutetaan erityista hyétya rakennus-
tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupyé&rapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Vahintaan 75 % paikasta on sijoitet-
tava sisatiloihin.

Piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein. ma-merkitylla piha-aluella
tulee pintamateriaalina kayttaa myos
luonnonkivea.

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
teta kulkutein, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyta, tonttien valisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.

Korttelialueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myéntamista, pilaan-
tunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.






e

e

s

KIVIAIDANKATU KORTTELI 31 114/ TONTTI 15, ILMAKUVA LUOTEESTA Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy 03.12.2013



[

e

»

KATUNAKYMA KIVIAIDANKADULLE Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy 03.12.2013



w3108
h RAYSTAS 420605
e -y o=
| ML et e B — e
LT == =2 B
o T T"‘ — | L0 THT 0D 00 IHD 0a0
] L SN = [THT THT OHT THO OH0 0E0 TE0
i _};—“7 F::‘f: [0 U0 [T [0 DHD D0 TED
NE = TR T R AR ATE BT T
e el " g a1 [T T P G O o il
f—x &)
HEIKKILANKATU KIVIAIDANKATU VATTUNIEMENKUJA MELKONKATU
ALUEJULKISIVU Melkonkadulle
- a8
; 1
I
—
HEIKKILANTIE MELKONKATU KIVIAIDANKATU

ALUEJULKISIVU Kiviaidankadulle

KIVIAIDANKATU ALUEJULKISIVUT 1:1000 Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy 03.12.2013



Kaskisaari Ison

Svedjehoimen

Taajamatoimintojen EPlu Puolustusvoimien alue,  eeeieiet=  Pilirata K‘u]ltu.uriympﬁristt:in‘
alue jonka toissijainen kiytt- Vidosisn tai maiseman vaalimi-
. tarkoitus on virkistys-, d sen kannalta tirked
- KleskustatmmmtOJen matkailu- ja/tai koulutus- ]: —t— :[ Liikennetunneli alue, tie tai kohde
alue . .
. t01mlrfta e Laivaviyla Valtakunnallisesti
Energia- ja/tai jéitehuol- Veneviyli merkittdvi muinais-

toon varattu alue

O—ENE)
- Nirkistyschoe (3 Yhdyskuntateknisen

L jddnnds
400 kV voimalinja

—r—
O
——
—®—  Maakaasun runkoputki *—*—** UNESCO:n
—_——
e e

10NN Viheryhteystarve huollon alue maailmanperintg-

Satama Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue

_____ Moottoriviyld Jatevesitunneli v oo Pidfikaupunkiseudun

Ep Puolustusvoimien ) ) Natura 2000 rannikko- ja'saaristo-
alue W Valtatic / kantatie -verkostoon kuuluva vydhyke -rajaus
# Eritasoliittym3 tai ehdotettu alue —-+-—  Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta

31.kau pung i nosa, Lauttasaari Ksv / asemakaavaosasto / kantakaupunkitoimisto
Kortteli 31114, tontti 15 Martin Bunders / Marit Ristola




1
yil
A -
, Koskela
T Forshy
f auv"ﬁ\
LT
Ratthy—

§

H-

_| %umpula] Joukola
|| TGomtakt /  Adajstad

: Munkkiniemi '*\ . .. ,
ialabt e e R e \ B :
paiahti 8 P.'lunk’si;:a_rs ~LLdnsi-PasilaVistra B R w‘, i
yviken I o AP N < ’
1 ; '3,__1':‘ “:‘\ T k Laa ks £ :
f e 1 s
L} = = § N . o i ¢ =
1 Kuusisaari ;£ Lf.f[ﬂh_tl S Dal "' -
| Grnagin~ - —eiena=—\ v/ :
1= ' T > il N ;;' 3
= 1 7 i 5 I
Pox . = & _Kulosaari
p J=—T".. _ \ | o
- ! [Ehtisaan = ] | Srando
+ R Srurassari 4.\ ol
: i K asiiasari Folizon = Must kkamaa
g : : Blabarsla i1
it . Svedjeholmen  Hietaniemi- . Biabarsiandet f-
Hooo Sandidd = ' Korkeasaari __¥
1 ; % Hoghol a
e | ,
Q\ _ Lauttasaari = - +
~ = J
' = HELSINKIT
1 PR, - At n
' - — —
; 7 HELSIN ﬁ O
l X A — e
5 L_’é!f L ia——reaieepuisto T
' oo Brunfsparken =3
[ Linsid o
' s Suermertirre—)
1
» E S\VedDoEer—
I Hemesaar L
’ Artholmen \‘\
L —p
T Fal
N
j =
: E PI u = |
J EP/u
s i
Taajamatoimintojen alue H++-  Padrata e—@ Energiahuolon alue
:H:Hi Tiivistettava alue J==Z( Likennetunneli Lentomelualue M (L seq 7.22¥li 55 db)
Keskustatoimintojen alue, p o
- \.raltakunnarl1 kesk,js ————{ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Puolustusvoimien melualue (L aeq 7.22Yli 55 db)
[ | Keskustatoimintojen alue = = = . Likennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
; . -+ yaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen ehdotettu alue
fo) Merkitykseltaéin seudullinen )
vahittdiskaupan suuryksikkd 44— Liikenteen yhteystarve Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkea
W Viheryhteystarve ) ) ) alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen . o
P kayttdtarkoitus on virkistys-, matkailu- Paskaupunkiseudun poikittainen . Kunnan raja 1.1.2013
joukkoliikenteen yhteysvali

jaftai koulutustoiminta

Ote 2.vaihemaakuntakaavan kartasta

31.kaupunginosa, Lauttasaari
Kortteli 31114, tontti 15

Ksv [ asemakaavaosasto / kantakaupunkitoimisto
Martin Bunders / Marit Ristola



KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella, jota padtds koskee. Yieiskaa
alue kattaa kaupungin hallinnollisen alueen.

MAANKAYTTO

sen ja virk
sen huollon ja liikenteen kdytiddn.

Aluetta kehitetddn hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumi-

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN/TOIMITILA
i3 fa julki: seka virkist)

Aluetta kehitetadn kaupan ja

sen kdyttdan ja ymi

heyskuntateknisen huollon ja liikenteen kdyttadn,

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN

Aluetta k

kaupan ja julkisten palvel
toimiti

kayttddn seka ympari: jttoja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen
kayttadn.
- TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA
Aluetta kehitetisn velu- ja
ok satamatoimintolan Kyt osk)aoasle 33 faentsa i
liikenteen kayttddn. =
KAUPUNKIPUISTO
Alueelle saa rak rpeellisia yhdysk huollon tiloja ja
liikennevaylia. i m tiloja

VIRKISTYSALUE

Aai: i lta mer-

v e tka jasentévit kaupunkirak
tta. Alueelle saa rak Hhisia yhdysk s

huolion tiloja ja likennevaylia.

Loma-asuminen

ja li

0o oo oo Helsinki-puistona kehitettdva alue

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetaan siten, et slueen arvot fa ominaisuudet

sdilyvat.
VESIALUE
Alueelie saa rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoi-
minnan sk latvaviylia ja lik tarpeellisia siltoja.

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO RATKAISTAAN
YLEISKAAVALLA TAI OSAYLEISKAAVALLA

N

PAALIIKENNEVERKKO
=O=|} MOOTTORIKATU
——f - METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

-] == PAALIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS
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MELUSELVITYS ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN LUONNOS

1. JOHDANTO

Tyo6ssé laadittiin Helsingin Kiviaidankadulle meluselvitys asemakaavan muutosta varten.

Tybssad maaritettiin alueen melutasot nykyliikenteella seka vuoden 2035 ennusteliikenteella alu-
een nykyisella ja suunnitellulla maankaytoélla.

Meluselvitys on tehty Skanska Talonrakennus Oy:n toimeksiannosta. Yhteyshenkilona tilaajan
puolella on toiminut Jukka Rasmus.

Tydstd on Ramboll Finland Oy:ss& vastannut DI Petteri Laine. Melumallinnuksen ja raportoinnin
on tehnyt tekn. kand. Miikka Valtonen.

2. LAHTOTIEDOT

Melulaskennat on tehty 3D-—maastomallin huomioivalla SoundPlan—laskentaohjelman versiolla
7.1, joka perustuu yhteispohjoismaiseen tie-, raideliikenne ja teollisuusmelun laskentamalliin.

Laskentamallissa on oletuksena ns. vdhan aanta vaimentavat olosuhteet, eli lievd mydtétuuli me-
luldhteestéd laskentapisteeseen péin. Laskentatulosteissa olevat melukéyrét eivat siis esiinny yhté
laajoina samanaikaisesti, vaan ainoastaan laskentaoletuksen mukaisessa myo6tatuulitilanteessa.

Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuuden on arvioitu olevan +2 dB.
Lisatietoja ohjelmasta saa esimerkiksi internetista osoitteesta "www.soundplan.com”.

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin maastoaineiston poh-
jalta sek& Maanmittauslaitoksen avoimen aineiston palvelusta. Maastomalliaineisto sisaltad kan-
takartan korkeuskayrat (1 m valein), nykyiset rakennukset sek& kaavamuutosalueelle suunnitel-
lut uudet rakennukset.

Nykyisten rakennusten ja uudisrakennuksen korkeudet on mallinnettu kerrosluvun perusteella.
Mallinnettu alue ja melulahteind kéytetyt liikennevaylat ennustetilanteessa on esitetty kuvassa
2.1.

Kuva 2.1: Laskentamallissa kaytetyt lilkennevaylat.

Kiviaidankatu, Helsinki



MELUSELVITYS ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN

LUONNOS

Melumalli sisaltaa tieliikenteen melutiedot. Nykyliikennemaéarat perustuvat Helsingin kaupungilta
saatuihin liikennemaé&aratietoihin (Timo Koistinen, 25.3.2013). Ennusteliikennemé&érat on laskettu
Petri Blomquvistiltd saadusta liikennemaaramallista arvioidun kasvuprosentin perusteella. Raskaan

liikkenteen osuus on arvioitu olevan 10 % liikennemaarasta. Taulukossa 2.1 on esitetty kaytetyt

liikennemaarat ja ajonopeudet tieosuuksittain eriteltyina.

Taulukko 2.1: Liikennetiedot nyky- ja vuoden 2035 ennusteliikenteella.

NY KY TILANNE KVL Liikenteen jakaantuminen Raskas likenne Nopeus
Tie Tien osuus paiva (%) y0 (%) (%) (knvh)
Vattuniemenkatu 10 326 90 10 10 40
Heikkilantie 6 000 90 10 10 40
ltalahdenkatu 4268 90 10 10 40
Melkonkatu Heikkilantie - Vattuniemenkuja 3300 90 10 10 40
Vattuniemenkuja - 2100 90 10 10 40
Kiviaidankatu 1500 90 10 10 40
Wavulinintie 6 484 90 10 10 40
Vattuniemenkuja 2300 90 10 10 40
ENNUSTETILANNE 2035 KVL Likenteen jakaantuminen Raskas likenne Nopeus
Tie Tien osuus paiva (%) y0 (%) (%) (knvh)
Vattuniemenkatu 13 940 90 10 10 40
Heikkilantie 8 100 90 10 10 40
ltélahdenkatu 5762 90 10 10 40
Melkonkatu Heikkilantie - Vattuniemenkuja 4 455 90 10 10 40
Vattuniemenkuja - 2835 90 10 10 40
Kiviaidankatu 2025 90 10 10 40
Wavulinintie 8753 90 10 10 40
Vattuniemenkuja 3105 90 10 10 40

3. SOVELLETTAVAT OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatoksen
mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden valittdmassa
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ul-
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitus-

huoneet

Opetus- ja kokoontumistilat

Liike- ja toimistohuoneet

Byusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.

Paivalla
klo 7-22

55 dB

45 dB

35dB

35dB
45 dB

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg,
enintaan

Yolla
klo 22-7

5008 ?

40 dB¥

30dB

®vsohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yél-

la.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Kiviaidankatu, Helsinki



MELUSELVITYS ASEMAKAAVAMUUTOSTA VARTEN LUONNOS

Alue katsottaneen vanhaksi alueeksi, joten ydajan ohjearvo on 50 dB.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty nyky- ja ennustetilanteen liikennemaarien mukaan. Julkisivuheijastuksis-
sa on kaytetty oletusarvoa -1dB (heijastuva aani on 1 dB vaimeampi kuin julkisivun kohtaava
aani).

Melulaskennan laskentakorkeutena on ollut 2 m maanpinnan tasosta. Lisdksi uuden asuinraken-
nuksen julkisivujen arvioimista varten on laskettu suurin julkisivuun kohdistuva keskiaanitaso.

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa laskentakuvissa 1-10.

Kuvassa 1 on esitetty 2 metrin korkeudella maanpinnasta laskettu paivaajan keskidanitaso LAgq7-
22 hykyliikenteella ja nykyisella maankaytélla (liikennelaskennat ja maankayttd vuodelta 2009).
Kuvassa 2 on vastaavat ybajan keskidanitasoalueet LAgq2-7.

Kuvassa 3 on esitetty 2 metrin korkeudella maanpinnasta laskettu paivaajan keskidanitaso LAgq7-
22> Nykyliikenteelld ja suunnitellulla maankaytolla. Kuvassa 4 on esitetty vastaavat ybajan keski-
aanitasoalueet LAgqoo-7.

Kuvassa 5 on esitetty 2 metrin korkeudella maanpinnasta laskettu paivaajan keskidanitaso LAgq7-
22 ennusteliikenteelld ja suunnitellulla maankéytélla. Kuvassa 6 on vastaavat ydajan keski-
aanitasoalueet LAgqoo-7.

Kuvassa 7-10 on esitetty kuvia 3-6 vastaavissa tilanteissa julkisivuihin kohdistuvat suurimmat
keskiganitasot LAcq2z.7.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Laskentakuvista 1-6 nahdaan, ettd paivaaikaan melutasot ovat n. 7 dB korkeampia kuin yo6ai-
kaan. Tama aiheutuu yleisesta lahtdoletuksesta, etta noin 9/10 liikenteesté sijoittuu paivaaikaan
ja noin 1/10 ybaikaan. Koska péiva- ja yoohjearvojen vélilla on 5 dB ero, suositus julkisivujen
daneneristavyyden kaavamaéaaraykseksi ja ulko-oleskelualueiden melusuojauksen arviointi teh-
daan paivamelutasojen perusteella.

Rakennusmassojen suojaamilla piha-alueilla melutasot ennustetilanteessa ovat péivalla 40-50 dB
ja yolla alle 40 dB, miké on alle paivaohjearvon 55 dB ja ydohjearvon 50 dB.

Kohteen julkisivuja tarkasteltaessa suurimmalle melulle altistuvat Melkonkadun ja Kiviaidankadun
kulmassa olevan rakennuksen Melkonkadun puoleinen julkisivu, jossa liikenteen aiheuttamat me-
lutasot julkisivuilla ovat ennustetilanteessa enimmilladn 63 dB. Jotta sisatilojen péivaohjearvo 35
dB saavutetaan, tulee julkisivun kokonaisd&neneristdvyyden olla mainitulla julkisivulla vahintaan
28 dB. Riittdva &aneneristys saavutetaan kaikilla yleisesti Suomessa asuinrakentamiseen kéaytet-
tavilla rakennusosilla ja avattavilla MSE-ikkunoilla.

Laskennallisten liikenteen aiheuttamien keskid&nitasojen perusteella ei ole tarpeen asettaa erillis-
ta kaavamaaraysta lukuarvona julkisivun kokonaisaaneneristavyydelle. Kaupunkiolosuhteissa on
kuitenkin hyva& huomioida, ettd ydaikana yksittaiset autot ajavat varsin ldhelld rakennusten jul-
kisivuja aiheuttaen hetkellisia aanitasonnousuja, joten kadunpuoleisille julkisivuille ei suositella
asennettaviksi korvausilmaventtiileja, joita ei ole varustettu riittdvin ddnenvaimentimin.

Kiviaidankatu, Helsinki
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Kiinteistdihin rakennettaville parvekkeille suositellaan parvekelasituksen asentamista ulko-
oleskelualueiden ohjearvojen saavuttamiseksi. Tavanomaisella parvekelasituksella saavutetaan
yleensa 8-10 dB eristévyys, jonka voidaan arvioida tayttavan melutason ohjearvojen asettamat
vaatimukset.

LIITTTEET

Laskentakuvat 1-10

Kiviaidankatu, Helsinki
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YMPARISTOKESKUS

Ympaéristévalvontayksikkd

Maaperavalvonta

14.10.2010

Derlta Motor Grop Oy

Timo Vasa
Keilaranta 15
02150 Espoo

MAAPERAN PUHDISTAMINEN LAUTTASAARESSA, OSOITTEESSA

KIVIAIDANKATU 1

Ymk 2008-2666

Puhdistettu maa-alue

Puhdistettu maa-alue kasittaa korttelin 31114 tontin 8 (asemakaavassa
tontin 15 itdpaa) osoitteissa Kiviaidankatu 1, ja sen koko on noin 790
m?. Tontilla on ollut maanalainen lammityséljysailis, josta oli aiheutunut
maaperan pilaantumista. Tontin ymparoivat alueet on puhdistettu vuo-
sina 2008-2010 ymparistévalvontapaallikén paatoksilla 15.2.2008 § 30
ja 18.12.2008 § 308.

Puhdistaminen ja loppuraportti

Tontin maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu 2008, jolloin neljasta tut-
kimuspisteesta yhdessa todettiin suuria Oljypitoisuuksia ja kolmessa
muussa pitoisuudet alittivat valtioneuvoston asetuksen (214/2007) kyn-
nysarvot. Oljysailién poistamisen jalkeen maapera puhdistettiin 2009 si-
ten, ettd jaanndspitoisuudet alittivat kynnysarvot. Delta Motor Group on
toimittanut ymparistékeskukselle raportin "Delta Motor Group Oy, Ki-
viaidankatu 1, Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta, Ramboll Finland
Oy 5.10.2010",

Johtopaatokset
Ympaéristokeskus arvioi, ettd maaperan tutkiminen ja puhdistaminen on
tehty luotettavasti, alueen maapera ei ole pilaantunut, eika siita aiheu-
du maankaytélle rajoitteita.
Ymparistokeskus on lisédnnyt kiinteistén maaperan puhdistamistiedot
valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan.
Lisatietoja antaa ymparistétarkastaja Antti Salla, puhelin 310 32016,
sahkodposti antti.salla@hel fi.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 310 31613  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Alv. nro
ymk@hel.fi http://www.hel.fi/lymk F102012566
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Ympéristévalvontayksikkd

‘Maaperavalvonta

; 2.8.2008

Delta Motor Group Oy

Timo Vasa
Heikkitéantie 3
00210 HELSINKI

Ympéristovalvontapaallikén paatés 15.2.2008 § 30, loppuraportti

22.5.2008

PILAANTUNEEN MAAPERAN PUHDISTAMINEN, HEIKKILANTIE 5 JA

KIVIAIDANKATU 3

Yk 2007-2766, 2008-260

Kohde

Kunnostuskohde sijaitsee Lauttasaaressa, osoitteissa Heikkilantie & ja
Kiviaidankatu 3. Alue on ollut mm. autokorjaamo-, toimisto- ja varasto-
kaythssd. Voimassa olevassa asemakaavassa alueen pohjoisosa on
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja eteldosa liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi. Kunnostusalueen koko on noin 7 700 m?.

Rakennuttajana kohteessa toimi Skanska Talonrakennus Oy. Urakoitsi-
jana toimi NHP-yhtym Qy. Kohteen maaperén kunnostustoimia valvoi

Ramboll Finland Qy.

Puhdistaminen

Puhdistustyd tehtiin 15.4-6.5.2008. Kunnostuksen tavoitetasoksi oli
ympérisidvalvontap&allikon iimoituspéattksessd asetettu valtioneuvos-
ton asetuksen (214/2007) mukainen alempi ohjearvotaso. Lisaksi kun-
nostusalueelta oli poistettava maa-aines, jossa oli jonkin haitta-aingen
hajua.

Kunnostetuilta alueilta poistetut epdorgaanisilla ja orgaanisilia yhdisteil-
13 pilaantuneet maamassat olivat paaasiassa taytidkerroksessa 0-2,0
metrin syvyydessd, Haisevaa maa-ainesta kaivettiin syvimmilld&n noin
2.7 metrin syvyydestd. Yhteensd alueelta poistettiin pilaantunutia maa-
ainesta 8 512,65 tonnia. Haisevaa [a lievasti pilaantunutta maa-ainesta
toimitettiin YTV:n Amméssuon jatteenkésitielykeskukseen 4 865,63
tonnia. Voimakkaasti pilaantunutta maa-ainesta foimitettiin Soilrem
Oy:n Virkkalan maanpuhdistuskeskukseen 3 647,02 fonnia. Liséksi
kaivannoista poistettiin betonisia perustuksia yhteensé 122,62 tonnia.

Bostiosolte Kaynfiosolie " PBuhalin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 510 Viipurinkatu 2 +358 9 310 1635 +358 9 310 31608  800012-62637 0201256-6
00009 HELSINGIN KAUFLINKI Halsinki 51 . . Alv. nra
ymk@ymk.hel.fi hitp//www.hal fifymk Fl02012566
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Puhdistustyén tavoitteiden saavuttaminen todettiin alueelta otettujen
j&nndspitoisuusndyiteiden avulla.

Puhdistustavoitteiden saavuttaminen

Defta Motor Group Oy on toimittanut 22.5.2008 Helsingin kaupungin
ympéristokeskukseen maaperdn kunnostuksen raportin: Delta Motor
Group Dy, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti, Heikki-
lantie 5 ja Kiviaidankatu 3, 20.5.2008, Ramboll Finland Oy.

Ympéristdkeskus on tarkastanut Delta Motor Group Oy:n sille toimitta-
man loppuraportin ja toteaa seuraavaa:

Loppuraportissa esiteltyjen tietojen ja kohteeseen tehtyjen tarkastusten
perusteella ympéristdkeskus toteaa, ettéd puhdistus ja loppuraportti on
tehty ympéristévalvontapééllikén paatdksen mukaisesti.

Ympéristénsuojelulain 104 &n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettéva uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella har;mtetusta toiminnasta seké jatteista tai aineista,
jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista, Tama
selontekovelvollisuus tulee tayttaa littdmalld kunnostuksen loppura-
potttf ja tAma kirje kiinteisttn huoltoasiakirjoihin.

Ympéristokeskus liséa kiinteiston maaperan puhdistamistiedot ympéris-
téministerion kehitteilld olevaan valtakunnalliseen maaperan tilan tieto-
jarjestelmaéan.

Lisatietoja antaa ympdristdtarkastaja Anttt Salla, puhelin 310 32016,
séhkdposti antti.salla@hel.fi.

YMPARISTOVALVONTAYKSIKKO

S K //lggﬂ |l

Merja Kurki-Suonio , Vir

johtava ympéristdtarkastaja Vé. ympanstotarkastaja
TIEDOKSI Tuuli Aaltonen, Ramboll Finland Oy, FL 3, 02241 ESPOO
Postiosoite Kayntiosoite Buhelin “Fakal Tilinro Y-tunnus
PL 510 Vipurinkatu 2 +358 & 310 1635 +358 9 310 31608  BO0012-62G37 0201256-6
00098 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Alv. nro
ymk@ymk.hel.fi hitp:/Awww.hel fitymk F102012566
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Delta Motor Group Oy

Timo Vasa
Keilaranta 15
02150 Espoo

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS JA PUHDISTUSTARVE LAUTTA-
SAARESSA, OSOITTEISSA HEIKKILANTIE 1 JA 3 SEKA KIVIAIDAN-

KATU 5-7

Ymk 2008-2666

Tutkitut ja puhdistetut maa-alueet

Tutkittu maa-alue kasittaa korttelin 31114 tontit 13, 14 ja 15. Ne muo-
dostivat aiemmin tontin 8 lukuun ottamatta maaraalaa M602, joka on lii-
tetty tonttiin 13 tontista 6. Tutkitun alueen (entinen tontti 8) koko on
noin 9 499 m?, ja puhdistetun maaraalan M602 koko on 373 m?.

Alueella on ollut toimistorakennus, ja silla on paddasiassa korjattu ja
huollettu autoja. Alueen pohjoisosa on kaavoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) ja etelaosa liikke- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (K). Etelaosa tullaan mahdollisesti ottamaan kaavamuutoksel-
la asuinkayttéon.

Tutkimus- ja puhdistusraportit ja pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Delta Motor Group on toimittanut ympanstokeskukselle seuraavat asia-
kirjat. Entisen tontin 8 maaperatutklmuksetja pilaantuneisuusarvio on
kuvattu raportissa "Heikkilantie 1-3 ja Kiviaidankatu 5-7, Maaperan pi-
laantuneisuustutkimus ja kunnostustarpeen arviointi, Ramboll
7.10.2010". Maaraalan M602 puhdistaminen on kuvattu raportissa "Del-
ta Motor Group Oy, Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraport-
ti, Heikkilantie 5 ja Kiviaidankatu 3, Ramboll Finland Oy, 20.5.2008."

Entisen tontin 8 maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuosina 2005,
2009 ja 2010. Maanaytteita on otettu 42 pisteestd, vesinaytteita neljas-
ta ja maaperan huokoskaasunaytteitd kolmesta pisteestd. Maanayttei-
den analyysituloksia verrattiin valtioneuvoston asetuksessa 214/2007
annettuihin kynnys- ja ohjearvoihin. Yhdesséa naytteesséa todettiin ar-
seenin kynnysarvon ylitys ja yhdessé TEX-yhdisteiden kynnysarvon yli-
tys. Yhdessa vesinaytteessa todettiin pieni pitoisuus kloorattuja hiilive-

Postiosoite
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Johtopaatokset

tyja (summap|t0|suus alle 0,0045 mg/l). Huokoskaasunaytteissa todet-
tiin haihtuvia, paosin alifaattisia (Ce—C12) hiilivetyja 1,4-2,8 mg/m?®.
Huokoskaasunaytteissé ei todettu kloorattuja hiilivetyja eika bensiinin
lisdaineita.

Tulokset viittaavat siihen, ettd maaperassa ja pohjavedessé olevat yh-
disteet eivat ole merkittavasti siirtyneet huokoskaasuun, eivatka siten
voi aiheuttaa sisailmariskeja. Tama varmistettiin vielé teoreettisella ris-
kilaskennalla, jossa kaytettiin todettuja maksimipitoisuuksia. llmanvaih-
tokertoimena kaytettiin maaraysten mukaista minimié, ja haitta-aineet
oletettiin levinneeksi koko rakennusalalle. Laskennan konservatiivisuut-
ta lisaa viela se, ettd maaperan huokostilasta oletettiin veden taytta-
maksi vain 15 %. Laskennan perusteella maaperan tai pohjaveden
haitta-aineista ei aiheudu sisailmariskia alueelle rakennettavissa raken-
nuksissa.

Maaperén ja pohjaveden haitta-ainepitoisuudet ovat niin pienia, etta
niiden ei katsota olevan pilaantuneita, ja riskilaskennankaan mukaan
niista ei aiheudu sisailmariskia. Maaperan puhdistustarvetta ei ole.

Maaraalan M602 maaperé on puhdistettu 2008 ympéristévalvontapaal-
likon paatoksella 15.2.2008 § 30, jossa alueelta maaréttiin poistamaan
maa, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on suurempi kuin sen alempi
ohjearvo. Ymparistokeskus on todennut, ettd puhdistaminen on tehty
paatéksen mukaisesti.

Ymparistokeskus arvioi, etta entisen tontin 8 tutkimukset ja riskitarkas-
telu ovat luotettavia ja niiden johtopaatokset oikeita. Niiden mukaan
alueen maapera tai pohjavesi ei ole pllaantunut haitta-aineista ei ai-
heudu riskia alueen asuinkaytdssa, eika puhdistustarvetta ole. Maara-
alan M602 maapera on puhdistettu 2008 ymparistdvalvontapaallikon
paatdksen mukaisesti siten, etta jaanndspitoisuusnaytteissa haitta-
aineiden alemmat ohjearvot eivat ylity.

Tehtyjen tutkimusten ja puhdistusten perusteella ympéaristokeskus arvi-
oi, etta korttelin 31114 entisen tontin 8 ja maaraalan M602 maaperassa
haitallisten aineiden pitoisuudet eivat ylita niille valtioneuvoston asetuk-
sessa 214/2007 annettuja alempia ohjearvoja.

Koska joidenkin aineiden kynnysarvon ylityksia on todettu, tama on
otettava huomioon mahdollisesti kaivettavan maan sijoittamisessa.
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Ymparistokeskus lisda kiinteistén maaperan tiedot valtakunnalliseen
maaperan tilan tietojarjestelméan.

Lisatietoja antaa ymparistotarkastaja Antti Salla, puhelin 310 32016,
sahkoposti antti.salla@hel.fi.

YMPARISTOVALVONTAYKSIKKO

erja Kurki-Suonio " Antti Salla
johtava ymparistétarkastaja ymparistétarkastaja

LIITE Tutkitun alueen sijainti kartalla ja ote asemakaavakartasta
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