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Projektplan for ombyggnad av Oulunkylan ala-asteen koulus

skolhus

HEL 2014-001764 T 10 06 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplanen 10.2.2014 fér ombyggnad av Oulunkylan ala-
asteen koulus skolhus. Projektet far omfatta hogst 5 811 m? bruttoyta
och byggnadskostnaderna uppga till hdgst 10 500 000 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan fér oktober 2013.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

1 Oulunkylan ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelma 10.2.2014

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Den forsta delen av Oulunkylan ala-asteen koulus skolhus vid
adressen Djaknevagen 12 blev fardig ar 1959 och den andra delen ar
1967. Den andra delen har byggts ut ar 2000. Projektets syfte ar att
bygga om den aldsta byggdelen i sin helhet. | den nyare delen
genomfdrs funktionella andringar. Skolhusets utbyggnad omfattar ett
nytt ventilationsmaskinrum pa vinden, ett trapphus och en hiss.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Foredragandens motiveringar

Projektet i allméanna drag

Oulunkylan ala-asteen koulu ar en skola med musikprofil for
arskurserna 1-6. Skolan har tre verksamhetsstallen. Elevantalet for
huvudbyggnaden som ska byggas om ar cirka 480. Skolan har cirka 40
anstallda. Antalet elever och anstallda andras inte efter ombyggnaden.
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| den aldsta byggnadsdelens flygel i en vaning har fénster och en del
av yttertaket foérnyats och tatningsreparationer genomforts i fasaderna
och bottenbjalklaget under de senaste aren.

| en detaljplan faststalld ar 2004 anvisas en del av parken vid skolan
som skolans gardsomrade.

Hur nodvandigt projektet ar

Skolgarden ar for liten med tanke pa det nuvarande elevantalet, och
skolgarden anvands for servicetrafik. Skolan har tva kok som ar for
sma till sin dimensionering. Skolans matsal, kombinerade gymnastik-
och festsal och klassrum foér amnesundervisning, sarskilt lokalerna for
teknisk slojd, ar for sma for elevantalet i skolan. Arrangemangen kring
nédutgangarna i byggnadsdelen i fyra vaningar uppfyller inte dagens
krav och skolan ar inte tillganglig. Elevernas toalettlokaler ar framst
ursprungliga gemensamma toaletter.

Enligt utredningarna om skolhusets skick och rapporterna éver
inneluften och skadliga amnen finns det problem som kraver fullstandig
eller delvis reparation i alla skalkonstruktioner och i vissa
kompletterande konstruktioner. Hustekniken i skolhuset ar
huvudsakligen ursprunglig och har kommit till slutet av sin livslangd.
Ytorna i huset ar bade inom- och utomhus nastan i ursprungligt skick
och maste byggas om. Storsta delen av den fasta inredningen och
utrustningen i byggnaden ska fornyas.

Projektets omfattning, reparationsatgarder

Bruttoytan for ombyggnaden uppgar till 5 546 m?, lagenhetsytan till

4 408 m? och den effektiva ytan till 3 240 m2. Utbyggnaden omfattar
265 m? bruttoyta, 118 m?lagenhetsyta och 4 m? effektiv yta. Bruttoytan
for hela projektet uppgar till 5811 m?, lagenhetsytan till 4 526 m? och
den effektiva ytan till 3 244 m>2.

Byggnadens aldsta delar byggs om i sin helhet och i byggnadsdelen
fran 1967/2000 genomfors vissa funktionella andringar.

Koket i den nya flygeln andras till undervisningslokaler och den aldsta
delen far nya lokaler for matforsoérjning for hela skolan. Lokalerna for
teknisk slojd byggs ut till det gamla koket.

Skolhuset far ett nytt trapphus och en hiss i ett sadant lage i skolhuset
som gar att byggas ut. Byggnaden som nu ar indelad i flera nivaer goérs
enklare och alla lokaler blir tillgangliga.
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Kartldggningarna av byggnadens skick har visat pa problem i
konstruktionerna och byggdelarna och de kommer att repareras. De
ursprungliga bevarade byggnadsdelarna fornyas eller byggs om.

Storsta delen av husets VVSA-system fornyas.
Varmedistributionsrummet flyttas till ett nytt Iage i byggnaden och dar
byggs en ny anslutning for fjarrvarme. Ventilationssystemet i hela huset
andras till ett maskinellt till- och franluftssystem som férses med
anordningar for varmeatervinning. Ett nytt ventilationsmaskinrum byggs
pa vinden i den hdga byggnadsdelen och yttertaket férnyas vid samma
tillfalle.

Elinstallationerna i skolhuset ar huvudsakligen ursprungliga. De har vid
behov reparerats efter normal slitage och andringar i lokalerna.
Installationerna har kommit till slutet av sin livslangd och uppfyller inte
dagens standarder eller krav. De nuvarande installationerna med
starkstrom och svagstrom fornyas nastan fullstandigt.

Projektet genomfors i enlighet med de planeringsbranschspecifika
anvisningarna for lagenergilésningar i stadens servicebyggnader. Man
stravar att genomféra lagenergildsningar och energieffektiva I6sningar
och samtidigt beakta begransningarna hos den mer @n 50 ar gamla
byggnaden.

Kostnader och inverkan pa driftsekonomin

Enligt lokalcentralens kostnadsprognos uppgar byggkostnaderna for
projektet till 10 500 000 euro exklusive mervardesskatt, dvs.

1 807 euro/m? bruttoyta. Kostnaderna anges i prisnivan for oktober
2013.

Byggkostnaderna uppgar till 22 199 euro exklusive mervardesskatt per
elevplats.

Utbildningsverket har reserverat 540 000 euro for anskaffning av 10s
egendom och sammanlagt 140 000 euro for flyttning, tillfalliga
arrangemang for skolbespisning och stadning.

Hyreseffekt
For utbildningsverket ar Oulunkylan ala-asteen koulus skolhus ett
hyresobjekt som byggs om av fastighetskontorets lokalcentral. Pa basis
av kostnaderna ovan har fastighetskontorets lokalcentral gjort upp
féljande hyreskalkyl. Mervardesskatt har inte beaktats i kalkylen.
Kapitalhyra ca 17,26 euro/m?lagenhetsyta i manaden
Underhallshyra 3,37 euro/m?lagenhetsyta i manaden
(12013 ars niva)
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Ersattningar for 0,33 euro/m? lagenhetsyta i manaden
anvandarservicen
Sammanlagt 20,96 euro/m? lagenhetsyta i manaden

Objektets kalkylmassiga lagenhetsyta ar 4 526 m? och hyran bestams
pa basis av denna. Manadshyran uppgar da till cirka 94 865 euro och
arshyran till cirka 1 138 380 euro.

Hyran for Oulunkylan ala-asteen koulus skolhus ar i nulaget

689 100 euro om aret, dvs. 57 425 euro i manaden. Efter ombyggnaden
hojs manadshyran med 37 440 euro med ett avkastningskrav pa 3 %
och 30 ars aterbetalningstid.

Beraknade kostnader for tillfalliga lokaler

Till Oulunkylan ala-asteen koulus filialskolas gard i Grinddalen férlaggs
nddvandiga tillfalliga lokaler som ar uthyrbara paviljonger.
Lokalbehovet ar cirka 700 m?i 17 manaders tid.

For de tillfélliga lokalerna tas det ut en tillaggshyra pa 1448 euro i
manaden, dvs. 17 375 euro om aret.

Hur projektet genomfors, tidtabell

Foéredragande

Upplysningar

Sammanlagt 10,0 miljoner euro har reserverats for projektet i
byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren 2014-2023,
som ar bilaga till budgeten for 2014. Projektet ska genomfdras aren
2015-2016.

| investeringsprogrammet for husbyggnad som ar bilaga till forslaget till
fastighetskontorets budget for 2015 anges en justerad
kostnadsprognos pa 10,5 miljoner euro for projektet. Projektet
genomfdrs aren 2016-2017.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomforandet av
projektet och underhallet av fastigheten.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Bilagor

1 Oulunkylan ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelma 10.2.2014
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Tiedoksi: Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kaupunginhallitus 02.06.2014 § 639

HEL 2014-001764 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10.2.2014 paivatyn Oulunkylan
ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 5811 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 10 500 000 euroa lokakuun 2013
kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Opetuslautakunta 18.03.2014 § 51
HEL 2014-001764 T 10 06 00

Paatos

Kasittely

Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistdélautakunnalle puoltavan
lausunnon Oulunkylan ala-asteen koulurakennuksen ja pihan
perusparannuksen 10.2.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Lisaksi opetuslautakunta pitaa kohtuuttomana, etta teknisesta
perusparannuksesta aiheutuvasta vaistotilatarpeesta johtuva
mahdollinen lisavuokra jaa opetustoimen maksettavaksi.

18.03.2014 Ehdotuksen mukaan
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Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
vs. linjanjohtaja
Marjo Kyllénen
Lisatiedot

Mauno Kemppi, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363
mauno.kemppi(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 80
HEL 2014-001764 T 10 06 00

Kiinteistokartta 103/679 497, Teinintie 12

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- esittdaa kaupunginhallitukselle 10.2.2014 paivatyn Oulunkylan ala-
asteen perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5811 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

10 500 000 euroa lokakuun 2013 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

- esittaa, etta kiinteistdlautakunta oikeutetaan sitomaan maararahoja
tuleville vuosille hankkeen toteuttamisen edellyttamalle ajalle
enimmaishinnan puitteissa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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