Wallenberg_; Marjaana

Lahettdja: Karilas Kaisa

Lahetetty: 25. kesakuuta 2013 14:08

Vastaanottaja: Kirjaamo Helsinki

Aihe: ksv VL: Rautahatuntien johtokujat, oikaisu lausuntoon

Kirjattavaksi asiaan HEL 2011-1592 . terveisin Kaisa Karilas

Lahetetty: 23. huhtikuuta 2013 15:29
Vastaanottaja: Salonen Peik

Kopio: Karilas Kaisa; Liukkonen Jarmo

Aihe: Rautahatuntien johtokujat, oikaisu lausuntoon

Hei

Asiassa tehdyn vesihuollon jatkosuunnittelun ja selvitysten perusteella HSY: toteaa, etts johtokujamerkinnat
korttelin 47182 tonteilta 18, 19, 22 ja 23 voidaan poistaa.

Jukka Saarijarvi

Jukka Saarijarvi

yksikén paallikko

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY
Vesihuolto

alueverkostot

PL 300

00066 HSY

Kayntiosoite: Asemapaallikénkatu 7

Puh. (09) 1561 3043, 050-5931023

sé@hkdposti: jukka.saarijarvi@hsy.fi

www.hsy fi

Lahettéja: Salonen Peik [mailto:Peik.Salonen@hel.fi]
Lahetetty: 23. huhtikuuta 2013 12:36
Vastaanottaja: Liukkonen Jarmo; Saarijarvi Jukka
Aihe: Rautahatuntien johtokujat

Hei, tarvitsemme séhkopostin jossa HSY pyytda kaupunkisuunnitteluvirastoa johtokujamerkintéjen poistamisen
korttelin 47182 tonttien 18,19,22 j23 osalta aikaisemman lausunnon oikaisemiseksi. Asialla olis iso kiire.

T:Peik

Peik Salonen
Insin6ori

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
yleissuunnitteluosasto
Kansakoulukatu 3

PL 2100, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI



p.(09) 310 37248
peik.salonen@hel.fi

www. hel.fi/ksv
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KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMAKAAVAN MUUTOS- &
EHDOTUS (NRO 12015)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkoverkko Oy:lld ei ole muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
4 '
A QAo
S¢ppo Ruohoren WAL Risto Harjanne
toimitusjohtaja toimitusjohtaja
LITTEET Palautettavat asiakirjat
Helsingin Energia Postiosoite Kéynliosoite Puhelin Fax Y~-lunnus ALV rek.

www.helsinginenergia.fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171 (09) 617 2360 0201256-6
Helsinki
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LAUSUNTO KONTULAN OMAKOTIALUEEN
KESKIOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12015)

47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47181 tontteja 1, 2, 4, 5, 9,
10, 12, 13, 15, korttelia 47182, kortelin 47183 tontteja 1, 3, 5, 6 ja 9-16,
korttelia 47184, korttelin 47185 tontteja 5-7 ja 9-16 seka katu- ja puistoalueita
koskeva asemakaavan muutosehdotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2010 lahettamzsss kirjeessa
pyydetéén lausuntoa oheisesta asemakaavaehdotuksesta. Kirjeessa todetaan
mm: :

"Alue sijaitsee Kontulan pientaloalueella ja aluetta rajaavat
pohjoispuolelta Humikkalantie ja etel&ssa Mustapuronpuisto.

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kontulan omakotialueen keskiosa
sdilyy erillispientalojen korttelialueena (AO). Tonttitehokkuus nostetaan
luvusta 0,2 lukuun 0,25. Rakennusoikeuden lisdys on yhteensd 3 385
kerrosalanelibmetrid. Asemakaavan muutoksessa rajoitetaan asuntojen
lukumaara ja tontin minimikoko.

Jotta uudet rakennukset soveltuvat nykyiseen omakotimaiseen
ympaérist6dn, kaavassa on rakennusten korkeutta ja kattomuotoa
koskevia méaérayksia. Myds pihojen pinnoitusta, aitaamista ja
kadunvarsien istuttamista ohjataan maarayksin.

Kolmetoista jalleenrakennuskautena vuosina 1940-1958 rakennettua
paikallishistoriallisesti ja ympéaristdn kannalta arvokasta
asuinrakennusta esitetdan suojeltavaksi sr-3-merkinnall.

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle kaupunkisuunnitteluviraston
aloitteesta. Alueella on viisi tonttia, joilla on jo tehokkuuslukuna
e = 0,25, joten nama tontit eivat ole mukana muutoksessa.”

Helsingin seudun ympiéristdpalvelut -kuntayhtymi
PL 100, 00066 HSY
puh. 08 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi

Samkommunen Helsingforsreglonens miljétjanster
PB 100, 00066 HRM
tin 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, vaww hsy fi
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymai esitté4 lausuntonaan
seuraavaa:

Kaavoituksen yhteydessé on laadittu alustava vesihuollon yleissuunnitelma.
Sen mukaan asemakaavan muutosehdotusta koskevaa aluetta palvelevat
yleiset vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei
edellyta niiden siirtamista.

Alueella sijaitsee useassa kohtaa aivan tontin ja kadun rajalla yleinen vesijohto
tai viemari. Tallaisia kohtia on tonttien 47184/15, 16, 8, 9, 47183/11, 13, 14 ja
Rautapaidantien raja, tonttien 47183/3, 10, 5 ja Hietajérvenpolun raja, tonttien
47185/4, 5, 8, 7 ja Rautapaidantien raja seké tonttien 47182/18, 19 ja 22 ja
Rautahatuntie. Asemakaavaan tulee néissé kohdissa merkita tonteille
johtokuja siten, etté johtokujan leveys on vahintéan kaksi metria vesijohdon tai
viemarin reunasta.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiloné asiassa toimii alueinsinéori Jarmo
Liukkonen, puh. 09 1561 3044.

/L Y it f%é//\_

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ympiristopalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh. 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi tin 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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LAUSUNTO KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12015)

Museo 2010-218

EHDOTUS

Kaupunginmuseon johtokunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalue sijaitsee Kontulan pientaloalueella, jota rajaavat poh-
joispuolelta Humikkalantie ja etelédssa Mustapuronpuisto. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on omakotialueen tonttitehokkuuden nostaminen ja
13 jalleenrakennuskauden asuinrakennuksen suojelu.

Suojeltaviksi esitetyt rakennukset on rakennettu vuosina 1940—1958.
Pientalot ovat paikallishistoriallisesti ja ymparistén kannalta arvokkaita
rakennuksia. Suojeltavaksi esitetyt talot muodostavat kaava-alueella
hyvin séilyneitd kokonaisuuksia muuten rakennuskannaltaan jo suh-
teellisen kerroksiseksi muotoutuneella alueella tai rakennukset sijaitse-
vat kaupunkikuvallisesti merkittavélla paikalla.

Suojelumerkintojen lisaksi kaavaselostuksen liitteens on suojeltujen ra-
kennusten korjausohje. Taméa selvent&é jatkossa periaatteita, joiden
mukaan suojeltuja rakennuksia korjataan, muutetaan tai laajennetaan.
Kaavassa annetaan myos méaarayksia piha-alueiden rakentamisesta ja
aitaamisesta.

Kaupunginmuseo on ollut kaavoitustyéssid mukana rakennussuojelun
osalta. Esittelija pitaa esitettyja suojelumerkintsja asianmukaisina ja riit-
tavina. Esittelijé puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvéksymis-
ta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 8 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro
kaupunginmuseo@hel.fi http://www.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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Lisatiedot:
Makinen Anne, yksikon paallikks, puhelin 310 36486

KAUPUNGINMUSEON JOHTOKUNTA

= pﬁdxﬂwvﬁ?&ﬁ ’\‘\ (YN M@L\

Simo Laaksovirta Péivi Elonen

Johtokunnan puheenjohtaja hallintopaallikk6
Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637  0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi http://iwww.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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LAUSUNTO KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAA KOSKEVAS-
TA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12015)

Kv 2010-2325, Khs 2010-2221

Kiinteistokartta K6 R1
Esityslistan asia To/16

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutos-
ehdotuksesta nro 12015 seuraavan lausunnon:

Lautakunta puoltaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 11.11.2010 kau-
punginhallitukselle esittaman 47. kaupunginosan (Mellunkyld, Kontula)
korttelin 47181 tontteja 1, 2, 4, 5, 9, 10, 12, 13 ja 15, korttelia 47182,
korttelin 47183 tontteja 1, 3, 5, 6, 9-16, korttelia 47184 seka korttelin
47185 tontteja 5-7 ja 9-16 ja katu- ja puistoaluetta koskevan asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12015 hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nostetaan Kontulan omakotialu-
een keskiosan tonttitehokkuus luvusta 0,2 lukuun 0,25 siten, etté alu-
een yhteenlaskettu rakennusoikeus kasvaa 3 385 kerrosneliometria.
Muutos mahdollistaa omakotialueen tiivistamisen kuitenkin siten, etta
tontin vahimmaiskoko alueella on 480 m?,

Kaavamuutoksen kohteena oleva alue muodostuu paéosin yksityis-
omistuksessa olevista erillispientalotonteista. Kaupunki omistaa muu-
tosehdotukseen sisaltyvat tontit 47181/1-2, 4-5 ja 9-10. Kyseiset tontit
on vuokrattu pitkaaikaisesti vuonna 2050 p&attyvin maanvuokrasopi-
muksin.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista,
koska se mahdollistaa Kontulan omakotialueen keskiosan maltillisen li-
sé- ja tdydennysrakentamisen. Liséksi muutos on perusteltu, koska se
merkitsee kortteleiden 47181 - 47185 tonttitehokkuusluvun alueellista
yhdenmukaistamista.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 931036512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
real.estate@hel.fi http:/fwww.hel.filkv F102012566
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POYTAKIRJANOTE

22.2.2011

Lisatiedot:

Valimaki Minna, kiinteistélakimies, puhelin 310 73889

Poytakirja pidetaan Helsingin kaupungin kirjaamossa néhtavéana

9.3.2011

Teuvo Sarin

apulaisosastopaallikk®

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel fi

Kéyntiosoite
Katariinankatu 1
Helsinki 17
http://www.hel.filkv

Puhelin
+358 9 310 1671

Faksi
+358 9 310 36512

Tilinro
800012-62637

Y-tunnus
0201256-6
Alv.nro
F102012566
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Lausuntopyyntdnne 2010-2221/523, 23.12.2010

KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12015)

Kaupunginhallitus on pyytanyt pelastuslaitoksen lausuntoa koskien
47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47181 tontteja 1, 2,
4,5,9,10, 12, 13, 15, korttelin 47182, korttelin 47183 tontteja 1, 3, 5,
6 ja 9-16, korttelia 47184, korttelin 47185 tontteja 5-7 ja 9-16 seka
katu- ja puistoalueita koskevaa asemakaavan muutosehdotusta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa Kontulan omakotialueen
keskiosa sdlilyy erillistalojen korttelialueena (AO). Tonttitehokkuus
nostetaan luvusta 0,2 lukuun 0,25. Alueen téydennysrakentamisessa
tulee huomioida l&helle rakentamista koskevat maaraykset ja
aluepalovaaran torjuminen.

Lisatietoja:
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, 310 31233

7

< “Katike tokangas
pelastuskomentaja

LITTEET Lausuntopyyntdasiakirjat

Kéyntiosoile Tilinro
Agricolankalu 15 A OrmeEmmmes gruEmEmEm @ O = == 800012-62637
00530 HELSINKI i imi

helsinginpelasluslaitos@hel.f onnettomuulfsle'an ehkfllsy’ pela§tust0|m|nt8 Y-tunnus
hllp:/fvwww.hel.fi/pel ensihoito @ vdestdnsuojelu 0201256-6

Puhelin +358 9 310 1651 Alv.nro
Faksi+358 9 310 30029 Fl02012566
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Hallintokeskuksen kirje 23.12.2010

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJALT - J
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LAUSUNTO KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12015)

Ymk 2010-2733
Khs 2010-2221/523

Ympéristokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-

dotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

My Jiiin-

Pekka Kansanen
ympéristdjohtaja

2l A
Palw Kn;;o Edlmgf ﬂ

ymparistotutkimuspaallikko

Postiosoite
Kirjaamo/ympéristokeskus
PL10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kijaamo@hel.fi

Kéyntiosoite/Kirjaamo  Puhelin
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702
Helsinki 17 +358 9 310 1635 *
IBAN-tilinumero

Faksi Tilinro Y-tunnus
+358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
BIC DABAFIHH  Alv. nro
F102012566
IBAN F106 8000 1200 0626 37
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LAUSUNTO KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12015)

HKR 2010-2111, Halke 2010-2221/523 23.12.2010

Esityslistan asia Ka/4

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-

van lausunnon:

Nykytilanteen laajennettu kdantopaikka ja ajoyhteys tontille puiston lzpi
on virallistettu ja merkitty asemakaavaan. Muutokset eivit aiheuta kus-

tannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen

hyvaksymista.

Péytakirjanote kaupunginhallitukselle ja katu- ja puisto-osastolle.

Lisatiedot;
Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Mouhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin 310 39838

Poytékirja on pidetty nahtavana 9.3.2011

Anna-Leena Salo-Halinen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasamikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi

http:/iwww.hkr.hel.fi
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KONTULAN OMAKOTIALUEEN KESKIOSAN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUS (NRO 12015)

Kslk 2009-1613
Karttaruutu K6/R1, hankenro 0749 2
Esityslistan asia Akp/3

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- l&hettaa 11.11.2010 paivatyn 47. kaupunginosan (Mellun-
kyla, Kontula) korttelin 47181 tontteja 1, 2, 4, 5, 9, 10, 12,
13, 15, korttelia 47182, korttelin 47183 tontteja 1, 3, 5, 6 ja
9-16, korttelia 47184, korttelin 47185 tontteja 5-7 ja 9-16
seka katu- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12015 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.

- antaa jaljempana olevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaises-
ti.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Kontulan pientaloalueella ja aluetta rajaavat pohjoispuo-
lelta Humikkalantie ja eteldss& Mustapuronpuisto.

Tiivistelma Asemakaavan muutosehdotuksessa Kontulan omakotialueen keskiosa
sailyy erillispientalojen korttelialueena (AO). Tonttitehokkuus nostetaan
luvusta 0,2 lukuun 0,25. Rakennusoikeuden lisdys on yhteensa 3 385
kerrosalaneliometria. Asemakaavan muutoksessa rajoitetaan asuntojen
lukumaara ja tontin minimikoko.

Jotta uudet rakennukset soveltuvat nykyiseen omakotimaiseen ympéa-
ristoon, kaavassa on rakennusten korkeutta ja kattomuotoa koskevia
maarayksia. Myos pihojen pinnoitusta, aitaamista ja kadunvarsien istut-
tamista ohjataan maarayksin.

Kolmetoista jalleenrakennuskautena vuosina 1940-1958 rakennettua
paikallishistoriallisesti ja ymparistdén kannalta arvokasta asuinrakennus-
ta esitetdan suojeltavaksi sr-3-merkinnalla.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel filksv F102012566
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Lahtokohdat

Asemakaavan muutos on laadittu alueelle kaupunkisuunnitteluviraston
aloitteesta. Alueella on viisi tonttia, joilla on jo tehokkuuslukuna
e = 0,25, joten n&ma tontit eivat ole mukana muutoksessa.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) alue on pientalovaltaista aluetta asumiseen. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1987.
Kaavan mukaan tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO), tehok-
kuusluku on 0,20, ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Kerrosalasta
saa asuntojen ulkopuoliset tilat mukaan lukien rakentaa enintdan 75 %
yhteen kerrokseen. Tontille saa kerrosalan liséksi rakentaa autotalleja
tai -katoksia sekd muita asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia ti-
loja yhteensé enintaén 30 k-m?/asunto, kuitenkin enintaén 25 % ker-
rosalasta.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa lukuun ottamatta korttelin 47181 tont-
teja 1-5, jotka ovat kaupungin omistuksessa, mutta pysyvasti vuokrat-
tuna. Kaupunki omistaa katu- ja puistoalueet.

Alueen yleiskuvaus

Alue on omakotialuetta, jota rajaa etelapuolelta Mustapuronpuisto. Alue
on ilmeeltaan kirjavaa ja ajallisesti useissa eri vaiheissa toteutunutta
omakotialuetta. Rakennusten massoittelu, kaytetyt kattomuodot ja jul-
kisivumateriaalit vaihtelevat tonteittain. Asuntojen lukumaara tonteilla
on yleensa yksi.

Alueelle on ominaista runsas kasvillisuus ja vaihtelevat maastonmuo-
dot. Katujen ilme on vehred, silla katuja reunustavat puut, pensaat ja
erilaiset aidat.

Suojelukohteet

Alueella on 22 asuinrakennusta, jotka on rakennettu jalleenrakennus-
kaudella. Alueella on paikoitellen sailynyt pienia jalleenrakentamiskau-
della toteutettuja asuintalojen ryhmia, joissa talot kuitenkin ovat ulko-
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muodoltaan erilaisia. Peruskorjauksen yhteydessa monia rakennuksia
on laajennettu tai muutettu.

Ymparistohairiot

Humikkalantien henkil6- ja linja-autoliikenne aiheuttavat jonkin verran
melua lahialueelle. Humikkalantien nykyinen likennemaara on noin 850
ajoneuvoa vuorokaudessa, ja ennuste vuodelle 2020 on 2 500 ajoneu-
voa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehokkuusluvun nostaminen
luvusta 0,2 lukuun 0,25 ja ympariston kannalta arvokkaan rakennus-
kannan suojelu.

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa kaikkien tonttien kayttotarkoitus on edel-
leen AO eli erillispientalojen korttelialue. Tonttitehokkuus koko alueella
on e = 0,25. Kolmetoista jalleenrakennuskautena rakennettua paikal-
lishistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokasta asuinrakennusta suo-
jellaan sr-3-merkinnalla.

Muutosalueen pinta-ala on 7,5 ha. Alueella on 68 tonttia, joiden pinta-
alat vaihtelevat suuresti. Keskimaarainen tonttikoko on noin 1 000 m?.
Nykyinen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 13 541 kerrosalaneliomet-
rid, josta on kaytetty 76 %. Asemakaavan muutosehdotuksessa raken-
nusoikeuden lisays on 3 385 kerrosalaneliometria.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tehokkuusluku on

e = 0,25. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400
m? kohti. Kuitenkin, jos tontti on 600-799 m?, saa rakentaa kaksi asun-
toa. Tgnttijaolla muodostettavan tontin pinta-alan tulee olla vahintdéan
480 m”.

Tontille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi rakentaa autotalleja ja -katoksia, varastotiloja, lasi-
kuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintdan 20 % sallitusta asunto-
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kerrosalasta kuitenkin siten, etta lasikuistien ja kasvihuoneiden ker-
rosala ei ylita 5 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Suurin sallittu kerrosluku on edelleen kaksi. Asemakaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta saa enintadn 65 % rakentaa yhteen kerrokseen.
Tata asemakaavamaaraysta ei sovelleta laajennettaessa olemassa
olevaa rakennusta, jolle on my6nnetty rakennuslupa ennen 1.1.2010.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla pulpetti- tai harjakatto.

Samalla tontilla olevien asuinrakennusten sijoittelun ja etaisyyden toi-
sistaan on oltava sellainen, ettd ne vastaavat alueen perinteista oma-
kotimaista rakennetta. Tonttia ei kadun puolelta saa aidata muutoin
kuin pensasaidoin tai pensasaidoilla peitetyin matalin verkkoaidoin. Pi-
hateitd ei saa paallystaa kovin pintamateriaalein kuten asfaltilla tai be-
tonikivin. Tonttien kadunpuoleiseen reunaan on merkitty 4 m levea istu-
tettava alueen osa.

Suojelukohteet

Alueen omakotitaloista 13 paikallishistoriallisesti ja ympariston kannalta
arvokasta rakennusta suojellaan sr-3-merkinnalla. sr-3-merkinta ja
-maarays kuuluu: "Paikallishistoriallisesti ja ympéariston kannalta arvo-
kas rakennus. Korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua rakennuksen al-
kuperadisiin ominaispiirteisiin sopivalla tavalla. Rakennuksen tai sen
osan saa purkaa vain, jos siihen on pakottava syy."

Kaavaselostuksen liitteenéd on suojeltujen rakennusten korjausohje,
jonka periaatteita tulee noudattaa, kun asemakaavassa sr-3-merkittyja
rakennuksia korjataan, muutetaan tai laajennetaan. Ohje on suositus-
luonteinen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maanalaista johtoa varten varattuja alueen osia, joille ei saa istuttaa
puita eik& syvalle juurtuvia pensaita, on merkitty 19 tontille.

Alueen koilliskulmaan on merkitty jatevesitunnelia varten maanalainen
tunneli, jonka kohdalla kalliota ei saa louhia siten, etta tunnelille aiheu-
tuu haittaa.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on paaosin kitkamaa-aluetta, paikoin esiintyy savi- ja
turvealueita. Rakennukset perustetaan kitkamaa-alueella anturoilla tai
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laatalla kallion tai maan varaan ja lattiat voidaan tehda kantavina tai
maanvaraisina. Savialueilla, missa savikerroksen paksuus on alle 3
metrid, rakennukset perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen va-
raan tai vaihtoehtoisesti massanvaihdon varaan. Lattiat tulee rakentaa
kantavina. Savialueilla, missa savikerroksen paksuus on yli 3 metria,
tulee rakennukset perustaa paalujen valityksella kantavan pohjakerrok-
sen varaan ja lattiat tulee tehda kantavina. Suunnittelualueelta ei ole
tiedossa maaperan pilaantuneisuutta tai sellaista aiheuttanutta toimin-
taa.

Puistoalueet (VP)

Rautapaidantien ja Humikkalantien valiselle puistoalueelle on merkitty
ajoyhteys tontille 47184/19. Puistoalueen halki kulkee jalankululle ja
polkupyoéréilylle varattu raitti. Puiston eteldreunassa olevaa Rauta-
paidantien kdantdpaikka on laajennettu nykytilanteen mukaiseksi.

Katualueet

Katualueet sailyvat nykyisellddn lukuun ottamatta Rautapaidantien lan-
sipdaan kaantopaikan laajennusta.

Likkenne ja melu

20 m lAhempana Humikkalantien katualuetta on liikennemelulle alttiina
olevien asuin- tai tybhuoneen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan kaavamaarayk-
sen mukaan oltava vahintaan 30 dB.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Alueen ilme muuttuu vahitellen tiivimmaksi, mutta alue sailyy omakoti-
alueena. Asemakaavan muutoksen ansiosta tontteja jaettaneen, joten
omakotitalojen maara alueella kasvaa. Ympariston kannalta arvok-
kaimmat rakennukset sailyvat alueella, ja niitd peruskorjataan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Alueella on viisi
tonttia, joilla on jo tehokkuuslukuna e = 0,25, joten nama tontit eivat ole
mukana muutoksessa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
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viointisuunnitelma (paivatty 16.12.2009). Vireilletulosta ilmoitettiin vuo-
den 2005 kaavoituskatsauksessa ja sen jalkeen vuosittain kaavoitus-
katsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Osallisille 1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos, havainnekuva ja
luettelo suojeltavista rakennuksista (kirje paivatty 31.3.2010).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos sek& muuta valmiste-
luaineistoa on ollut nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja esilla
Kontulan kirjastossa 12.4.—3.5.2010. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus
pidettiin Kontulatalossa (Vanha posti) 22.4.2010.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Kaupunginmuseo pitaa lau-
sunnossaan (paivatty 30.4.2010) tarkeéana, ettd alueella sailyy myos
sen vanhinta rakennuskantaa antamassa ajallista syvyytta ja rikkautta.
Suojeltavaksi esitetyt rakennukset muodostavat sailyneitd kokonai-
suuksia muuten rakennuskannaltaan jo suhteellisen kerroksiseksi muo-
toutuneella alueella tai ovat kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla.
Kaupunginmuseo pitdé esitettyjd suojelumerkintdja perusteltuina.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta, joista yksi koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja yksi asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Yleisétilaisuudessa oli 9 osallistujaa ja tarkeimmaksi kysymykseksi
nousi, kuinka suojelu vaikuttaa rakennuksen korjaamiseen ja uudisra-
kentamiseen tontilla. Keskusteltiin rakennusoikeuden lisdantymisestéa ja
tonttikoon pienenemisesta alueella. Kysyttiin Rautapaidantien ja Karja-
tanhuanpolun kulmauksessa olevan puiston hoidosta.

Anna Brummer ja Juha Olsonen ehdottavat (11.1.2010) mielipitees-
saan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Rautapaidantien kaanto-
paikan ja Humikkalantien vélisen puistikon parantamista istutuksin,
penkein ja leikkivalinein seka pienehkdjad parannuksia alueen istutuk-
siin. He esittavat yhdysladun rakentamista Kelkkapuiston suunnalta. He
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vastustavat tehokkuuden nostamista, koska valja rakentaminen tuntuu
viihtyisammalta ja kannattavat vanhojen rakennusten suojelemista.

Vastine

Puistojen kunnostus, hoito ja parannusty6t kuuluvat rakennusviraston
katu- ja puisto-osastolle. Latujen suunnittelu kuuluu liikuntavirastolle.
Kirje on toimitettu edelleen tiedoksi asianomaisille viranomaisille.

Asemakaavan muuttaminen ei edellytd maanomistajalta lisdrakenta-
mista tontilla. Muutos parantaa useimmilla alueen tonteilla tontin kayt-
tomahdollisuuksia ja mahdollistaa suurien tonttien jakamisen.

Asunto Oy Rautahatuntie 28 on 26.4.2010 ilmoittanut mielipiteendan
asemakaavan muutosluonnoksesta, etta tehokkuusluvun nostaminen
0,2:sta 0,25:een muuttaa alueen luonteen oleellisesti. Alueella on sai-
lynyt omakoti- ja pientaloasuminen valjilla 1 000 1 500 m%n tonteilla.
Lahiseudun alueista esim. Vartiokyla on pilattu taysin sijoittamalla ulko-
naoltaan toisistaan poikkeavia taloja pienille tonteille. Tuntuu nauretta-
valta suojella erdita alueen rakennuksia, kun sallitaan kuitenkin niiden
viereen rakentaa suojeltavia rakennuksia suurempia rakennuksia.

Vastine

Tehokkuusluvun muutos luvusta e = 0,2 lukuun e = 0,25 merkitsee

1 000 m*n tontilla rakennusoikeuden lisdantymista 50 kerrosnelimet-
rilla. Koska rakennusoikeudesta saa rakentaa enintaan 70 % yhteen
kerrokseen, ei lisdyksen vaikutus rakennusten peittavyyteen tontin
alasta ole olennainen.

Kontulan omakotialueen keskiosassa on nykyisen asemakaavan salli-
maa kayttamatonta rakennusoikeutta noin 3 400 k-m?. Nykyinen ase-

makaava sallii tonttien jakamisen ilman, etta pieninta tonttikokoa rajoi-
tetaan kaavassa. Alueen nykyinen valjyys perustuu osittain kayttamat-
tomaan rakennusoikeuteen.

Rakennusoikeuden lisays parantaa tonttien kayttéa ja mahdollistaa
tonttien jakamisen ilman ettd nykyisia rakennuksia taytyisi purkaa.
My6s niilla tonteilla, joilla on kaavassa suojeltu rakennus, voidaan uusi
rakennusoikeus kayttda. Alueen 68:sta maanomistajasta vain kaksi on
ilmoittanut vastustavansa tehokkuusluvun lisaysta.
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Alueen ilme muuttuu vahitellen, kun tontteja jaetaan ja lisdrakennetaan.
Rakennusten suojelu pohjautuu kaupunginmuseon edustajan esityk-
seen. Kaupunginmuseo pitaé esitettyja suojelumerkintdja perusteltuina.

Kaavamuutosta ei mielipiteitten johdosta muutettu, koska Kontulan
omakotialueille on laadittu useita vastaavia kaavamuutoksia, eika alu-
een maanomistajien enemmisto vastusta muutosta.

Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?

AO 67 707 13 541

Puisto (VP) 1403

Katu 5 816

Yhteensa 74 926 13 541

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
AO 67 707 16 927
Puisto (VP) 1 339 0
Katu 5880 0
Yhteensa 74 926 16 927

Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-

etta.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12015 kartta, paivat-

ty 11.11.2010
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12015 selostus, pai-

vétty 11.11.2010

Poytakirjanote niille mielipiteensa esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa
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