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§ 223

Arrendegrunder for bostadstomter och fyra bilplatstomter i
Jakobacka (tomterna 41200/24, 26 och 27, 41283/1 och 41284/1)

HEL 2014-005267 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten (AK) nr 24 i kvarteret
nr41200 i 41 stadsadelen (Storskog, Jakobacka) enligt
detaljplaneandring nr 12134 pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 20
euro per kvadratsmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

| fraga om affarslokaler eller dylika som eventuellt byggs pa
bostadstomten bestams arsarrendet pa samma satt som for
bostadsvaningsytan.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

3

Beslut om ersattning till arrendetagarna for de investeringskostnader
de asamkas av utbyggnaden av tomten nr 20 i kvarteret nr 41200 och
om eventuella utbyggnadsersattningar pa grund av stegringen i
byggrattens varde fattas senare separat med stdd av ett beslut av
fastighetsnamnden.

4
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomterna (LPA) nr26 och 27 i
kvarteret nr41200, tomten (LPA) nr 1 i kvarteret nr 41283 och tomten
(LPA) nr 1 i kvarteret nr41284 i 41 stadsdelen (Storskog, Jakobacka)
pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna bestdms sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 1
euro per kvadratsmeter vaningsyta.

2
| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bilplatstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134
Havainnekuva, AK 12134

WN =~

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Tomten for flervaningshus (AK) nr41200/20 vid Jakobackavagen 6 ar
utarrenderad till Helsingfors stads bostader Ab (nedan Heka). |
samband med att ombyggnaden av husen pa tomten nr41200/20
planerades undersoktes ocksa en I6sning som baserar sig pa att delvis
riva husen. | planeringen kom man fram till att tva lamellhus (husen A
och B) i daligt skick rivs pa tomten.

Genom en detaljplaneandring har en ny tomt for flervaningshus (AK)
nr41200/24 styckats av tomten (AK) nr41200/20. Samtidigt har ytan
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for tomten nr41200/20 minskats och en ny tomt (AK) nr41200/25
bildats av den styckade tomtdelen.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga tre nya bostadshus pa
platsen for husen A och B. Nar planeringen fortskred beslutade man att
riva tva hus (husen C och D) ocksa pa tomten nr41200/25. Pa platsen
for husen C och D uppférs nya hus enligt detaljplanen.

Enligt forslaget till arrendegrunder uppgar arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna pa den nya bostadstomten till cirka 1,53 euro/m?
bostadsyta i manaden och med aravanedsattningen beaktad till cirka
1,22 euro/m? bostadsyta i manaden.

| detaljplaneandringen nr 12134 anges tva LPA-tomter, tomterna
nr41200/26 och 27, i kvarteret nr41200. | detaljplanen anges
dessutom tva LPA-tomter, tomterna nr41283/1 och 41284/1, pa
gatuomradet.

Arrendegrunder for den nya AK-tomten nr41200/24 och LPA-tomterna
ska faststallas for att kunna dverlata tomterna.

Foredragandens motiveringar

Detaljplan

Detaljplaneandringen for kompletteringsbyggande vid Jakobackavagen
har tratt i kraft 21.12.2012. For att kunna genomfora den andrade
detaljplanen ska tva lamellhus (Jakobackavagen 6 A och B) som ar i
daligt skick och en parkeringsanlaggning norr om bostadshusen rivas
pa tomten nr41200/20 (AK). Detaljplaneandringen gor det maojligt att
uppféra tre nya bostadshus i 4-5 vaningar pa de rivna byggnadernas
plats. Nybyggnadernas yta ar 16 600 m? vy och ytan for de hus som ska
rivas 13490 m? vy. Den nya vaningsytan uppgar alltsa till 3110 m?vy.

En del av den gamla tomten nr41200/20 har anvisats for
kompletteringsbyggande som en ny tomt for flervaningshus (AK)
nr41200/24 och som bilplatstomter (LPA) nr 41200/26 och 27 som ska
bildas. Dessutom anvisas bilplatstomterna (LPA) nr41283/1 och
41284/1 som tomter som ska styckas av gatuomradet for
Jakobackavagen.

En karta dver laget, detaljplanen och en illustration finns som bilagorna
1-3 till detta arende pa féredragningslistan.

Bostadsproduktionsbyrans ombyggnadsobjekt

Planlaggningen i omradet inleddes pa stadens initiativ. Ekonomi- och
planeringscentralen utarbetade aren 2009—2010 en utredning om
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mojligheterna att kompletteringsbygga i stadens
bostadsfastighetsbolag i samarbete med stadsplaneringskontoret och
bostadsproduktionsbyran Att. | utredningen konstaterar man om
fastigheten vid Jakobackavagen 6, tomten nr41200/20 (AK), att man i
planeringen av ombyggnaden kan undersoka en l6sning som bygger
pa att delvis riva husen.

Som underlag for planlaggningen ordnades vintern 2010-2011 en
planerings- och anbudstavling om att riva husen A och B vid
Jakobackavagen 6 och ersatta dem med nybyggnader. Tavlingen
ordnades tillsammans med bostadsproduktionsbyran Att och
Jakomaen Kiinteistdt Oy (nu Heka-Jakobacka Ab).

Nar planeringen fortskred beslutade man att ytterligare tva hus (husen
C och D) pa fastigheten ska rivas. Pa platsen for husen C och D ska
man uppfora nya byggnader enligt detaljplanen.
Bostadsproduktionsbyran Att ansvarar for byggherreuppgifterna for
objektet.

Den nya tomten for flervaningshus (AK) nr 41200/24 och LPA-tomterna
utarrenderas till Heka.

Forslag till arrendegrunder

Bostadstomt

Arsarrendet for tomten for flervaningshus (AK) nr 41200/24 i Jakobacka
kan bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 20
euro per kvadratsmeter vaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna uppgar da till 1,53 euro/m? i manaden och med
aravanedsattningen beaktad till cirka 1,22 euro/m? bostadsyta i
manaden. Det foreslagna arrendet motsvarar i nuvarde (4/2014, index
19,09) cirka 382 euro/m? och for bostader med statligt stdd cirka 305
euro/m?>.

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av tomternas lage och
tidigare faststallda arrendegrunder i syfte att uppna konsekvent
prissattning. Under de senaste aren har AK-tomter inte utarrenderats i
Jakobacka, men arrendegrunder har faststallts for bostadsomradet
Alpbyn som ar under byggnad pa andra sidan Lahtisleden. Enligt
arrendegrunderna bestams arsarrendet for tomterna sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100"
motsvaras av priset 19 euro per kvadratmeter vaningsyta.
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Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Av arsarrendet for bostadstomterna tas enligt forslaget 80 % ut sa
lange som statligt lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ar arsarrendet
for en bostadstomt 4 % av tomtens kalkylmassiga pris, vilket bestams
enligt den huvudsakliga anvandningen av tomten.

Man foreslar att arrendetiden for bostadstomterna ovan ska vara ca 60
ar, alltsa I6pa fram till 31.12.2075.

LPA-tomter

Arsarrendet for LPA-tomterna nr 41200/26 och 27, 41283/1 och
41284/1 foreslas i enlighet med gangse praxis bli bestamt sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.

Arrendetiden for LPA-tomterna foreslas ocksa vara cirka 60 ar, alltsa
|6pa fram till 31.12.2075.

Till slut

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.
Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Sijaintikartta

2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12134

3 Havainnekuva, AK 12134

Tiedoksi; kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunginhallitus 26.05.2014 § 615
HEL 2014-005267 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa seuraavasti:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki)
asemakaavan muutokseen nro 12134 merkityn korttelin nro 41200
tontin nro 24 (AK) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 20 euroa.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liikke- tai niihin verrattavien
tilojen osalta peritdan samaa maanvuokraa kuin asuntokerrosalalta.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Korttelin 41200 tontin 20 taydennysrakentamisesta vuokralaiselle
aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan mydhemmin erikseen
kiinteistdlautakunnan paatoksen perusteella.

4
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Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan
Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki)
korttelin nro 41200 tontit nro 26 ja 27 (LPA), korttelin nro 41283 tontin
nro 1 (LPA) seka korttelin nro 41284 tontin nro 1 (LPA) lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
nelidmetrihintana yhta (1) euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 29.04.2014 § 235
HEL 2014-005267 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 133/682 504, Jakomaentie 4, 4a, 6, 6a

Esitys
A

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa, Jakomaki) asemakaavan muutokseen nro 12134 merkityn
korttelin 41200 tontti 24 (AK) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 20 euroa.

Niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa
asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta peritadn samaa maanvuokraa kuin asuntokerrosalalta.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

3

Korttelin 41200 tontin 20 tdydennysrakentamisesta vuokralaiselle
aiheutuvien investointikustannusten korvaamisesta ja
rakennusoikeuden arvonnoususta mahdollisesti suoritettavasta
taydennysrakentamiskorvauksesta paatetaan myohemmin erikseen
kiinteistdlautakunnan paatoksen perusteella.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeutetaan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa,
Jakomaki) korttelin 41200 tontit 26 ja 27 (LPA), korttelin 41283 tontti 1
(LPA) seka korttelin 41284 tontti 1 (LPA) lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Korttelin 41200 tonttien 26 ja 27, korttelin 41283 tontin 1 seka korttelin
41284 tontin 1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
neliometrihintana yhta (1) euroa.

2
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Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden
vuokrausehtoja seka kiinteistdélautakunnan mahdollisesti paattamia

lisaehtoja.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, Kiinteistolakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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