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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
nahtavilla 4.—-26.6.2012

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet
Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 17.5.-17.6.2013

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista
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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkilotietojen ja henkildrekisterin esittamista avoimessa verkossa

rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
nahtavilla 4.—-26.6.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 4.—26.6.2012 ja viras-
ton internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Helsingin Energia -liikelaitoksella ei (18.6.2012) ollut huomautetta-
vaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut / Vesihuollolla ei (25.6.2012)
ollut huomautettavaa.

Pelastuslaitos ilmoittaa (11.6.2012) asian olevan tiedonanto eika var-
sinainen lausuntopyyntd, joten se ei kasittele asiaa enempaa.

Kiinteistdvirasto ilmoittaa (7.6.2012), etta kaavamuutos korottaa ton-
tin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemé&n
maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omis-
tajan kanssa.

Rakennusvirastolla ei ollut kannanotossaan (13.6.2012) huomautet-
tavaa, mutta se suositteli maaraysta hulevesien imeyttamisesta tontilla.

Vastine

Kaytannossa mahdollisuus hulevesien imeyttamiseen tontilla voidaan
ratkaista vasta rakennuslupavaiheessa rakennusalojen sijoittelun,
maaperan, avokallioiden ja suojelutavoitteiden vuoksi. Kaavaselostuk-
sessa suositellaan tonteilla pinta- ja kattovesia imeytettavaksi maape-
réaan ja hidastettavaksi niiden virtausta mahdollisimman suuressa maa-
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Ymparistokeskus edellyttdd kannanotossaan (25.6.2012) kaavoituk-
sen yhteydessa selvitettavaksi, onko tontin itdosaan voinut kulkeutua
haitta-aineita, joita telakkatontinmaaperasta on todettu, ja aiheutuuko
mahdollisesta pilaantuneisuudesta kunnostustarvetta asuintontille.

Vastine

Tontti 49229/12 on ollut nykyisesséa asuinkaytdssa ainakin vuodesta
1955. Tiedossa ei ole, etta tontilla olisi harjoitettu maaperaa pilaavaa
toimintaa. Tontin itapuolella aiemmin toimineen venetelakan ja kysei-
sen asemakaavan muutosalueen valissa on jalankululle varattua katu-
aluetta. Nykyisten tietojen perusteella ei ole syyta epaéilla, etta venete-
lakkatoimintaa olisi harjoitettu myds rivitaloyhtion piha-alueella. Venete-
lakan alue on muuttumassa asumiskayttéon, minka yhteydessa alueen
maapera kunnostetaan asumiskaytolta edellytettavaan tasoon.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry Degerd egnahemsforening rf
katsoo (26.6.2012), etta tontille 49229/12 tulee osoittaa korkeintaan ra-
kennustehokkuus e = 0,25 ja ettd tontin autokatokset tulee varustaa vi-
herkatoin.

Vastine

Tontin rakennusoikeutta on luonnosvaiheeseen ndhden vahennetty.
Kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeuden méaaré on yhteensa
3 430 kerrosneliometria, mika vastaa tehokkuutta e = 0,24.

Ehdotukseen on lisatty kaavamaarays autosuoja- ja varastorakennuk-
sen viherkatosta.

Asunto Oy Karjensivu, joka on asemakaavan muutoksen hakija, esit-
tda muistiossaan (25.5.2012) huomioitavaksi rakennussuojelumaarays-
ten osalta muun muassa seuraavaa: Suojelun tulisi sisaltaa paaosin
julkisivujen ilmeen sailyttdmisen, minka ei tulisi estaa energiatalouteen
ja nykyilmeen tavoitteluun perustuvia muutoksia, jotka koskevat raken-
nus- ja rakenneosia, rakenteita, julkisivuverhoiluja, esimerkiksi eriste-
rappauksien lisaamista ja ikkunoiden uusimista. Liséksi koska paa-
osassa asuntoja (1, 2, 3, 4, 7 ja 9) on jo tehty aikojen kuluessa muu-
toksia ja laajennuksia, tulisi osakkaiden yhdenvertaisuuden vuoksi
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my6s muilla asunnoilla (5, 6 ja 8) olla myds oikeus muuttaa vastaavasti
asuntonsa maantasokerros kokonaan asuintiloiksi seka toteuttaa jul-
Kisivumuutoksia, jotka koskevat muun muassa ikkunoiden maaraa ja
kokoa, karmirakenteita ja markiiseja seka terassirakenteita ja niiden
katteita. Yhtio esittad myos, ettd mahdolliset suojeluméaaraykset eivét
estaisi koneellisen ilmanvaihdon toteuttamista padosassa asuntoja (2,
3, 5, 6, 7, 8ja9) painovoimaisen sijasta, ilmanvaihtoon liittyvien osien
asentamista vesikatolle ja teknisiin tiloihin sek& mitd&n sisatilojen muu-
toksia. Niin sanottujen uusiutuvia energianlahteita edustavien [ammitys-
ja ilmanvaihtolaitteiden ja uusia tekniikoita edustavien laitteiden asen-
taminen esimerkiksi vesikatolle, julkisivuille ja rakennuksen sisétiloihin
tulisi olla mahdollista rakennussuojelusta rippumatta ja kaikille asun-
noille samoin. Edellisesta esimerkkina ilmalamp&épumppujen ulkolauh-
duttimet julkisivuilla, ilmanvaihtokoneet ja ilmanvaihdon ulospuhallus-
hajottimet vesikatolla seka lautasantennit ja valvontalaitteet. Liséksi to-
detaan nykyisen autotallin olevan rakennussuojelun ulkopuolella ja sita
aiotaan korjata, lisaten siihen mahdollisesti 2—4 autopaikkaa.

Vastine

Rakennukseen on tehty muutostoita, joissa sen merenpuoleisiin jul-
kisivuihin pohjakerroksessa avattiin uusia suuria maisemaikkunoita
(kahta huoneistoa lukuun ottamatta) alkuperaisin puitejaoin. Muutostyot
on toteutettu v. 1968 arkkitehti Tuula ja Jonathan Flemingin suunnitel-
man mukaisesti. Yhtenadisen suunnitelman olemassaolo on taannut
kohteen korkean rakennustaiteellisen laadun sailymisen muutoksista
huolimatta.

Merenpuoleisen pohjakerroksen muuttaminen asuntokayttoon niiden
asuntojen osalta, joissa tata ei ole viela tehty, ja sen edellyttamien ik-
kunamuutosten tekeminen on asemakaavan muutoksen mukaan mabh-
dollista. Kaava kuitenkin edellyttaa, ettd ko. muutokset tehd&aéan yhte-
naisen, kohteen rakennustaiteelliset arvot turvaavan kaupunginmuseon
hyvaksyman suunnitelman pohjalta. Kaikki julkisivun yksityiskohdat on
huolellisesti suunniteltu materiaaleja, vareja ja reliefivaikutelmaa hy6-
dyntéaen. Naiden alkuperaisten ominaisuuksien ja yksityiskohtien yllapi-
taminen on keskeista rakennushistorian ja rakennussuojelun nakodkul-
masta.

Julkisivujen ja rakennuksen energiatehokkuuden parantamista tulisi
tarkastella kokonaisvaltaisesti koko rakennuksen energiankulutuksen
kannalta. Nykytutkimusten mukaan suurimmat saastot lammityskus-
tannuksiin saadaan ylapohjan lisaeristamiselld, ikkunoiden tiivistamisel-
|& ja korjatulla lammitystekniikalla. Eristerappauksien lisddminen julki-
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sivuihin ei ole sopiva toimenpide tassa kohteessa rakennustaiteellisista
eika ilmastollisista syista.

Merenpuoleiset julkisivut ovat padosin lasia. Rakennuksessa oli Suo-
men ensimmaiset lampdlasit, ja julkisivun energiatehokkuutta voidaan
myos jatkossa parantaa lampoélasien avulla. Paatysivujen Tell-betoni-
tiiliseinat ovat valkoiseksi slammattuja ja tAma pintakasittely tulee jat-
kossakin sailyttaa. Lammaoneristystda on mahdollista parantaa paadyis-
s&, mutta pinta tulee kuitenkin sailyttda slammattuna. Sisdankayntijulki-
sivut ovat paaosin rakennuslevya, eika niiden osalta eristerappaus tule
kyseeseen. Julkisivun lisaeristysta voidaan periaatteessa lisata, mutta
talléin tulee huomioida, etta julkisivun minimalistiset pinnassa olevat
yksityiskohdat sailyvat.

Monet rakennusmateriaalit ikAantyvat huonosti teknisilta ominaisuuksil-
taan, mutta se on osa rakennusten luonnollista muutosta, jota pyritdan

rajoittamaan korjaamalla tai vaihtamalla rakennusosia uusiin. Vain kor-
jauskelvottomat ikkunat on jarkevaa uusia. Ikkunoiden uusiminen tulee

tehda alkuperaistoteutuksen mukaisin materiaalein (lakattu tai maalattu
puu julkisivun kohdasta riippuen) ja detaljein, ja muutokset tulee tehda

kaupunginmuseon hyvaksymilla periaatteilla.

Uusien energiatehokkaampien lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden ym.
asentaminen on mahdollista, mutta ne tulee tehdéa yhtenaisin kaupun-
ginmuseon hyvaksymien periaattein.

Kaavan suojeluméaaraykset eivat koske sisétiloja.

Asunnoissa (1, 2, 3, 4, 7 ja 9) aiemmin tehdyt muutokset ja laajennuk-
set on otettu kaavan valmistelussa huomioon. Rakennusoikeus (1 710
kerrosneliometrid) on méaaritelty niin, etta myoés muissa asunnoissa (5,
6 ja 8) voidaan maantasokerros muuttaa kokonaan asuintiloiksi.

Laajempia korjaus- ja muutostditéa suunniteltaessa tulee hankkeeseen
ryhtyvan teettda asiantuntijan laatima rakennushistoriaselvitys, joka on
litettava lupahakemukseen. Ennen lupapéaatoksen tekemista hake-
muksesta tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Kaavaehdotus luo paitsi edellytyksia autopaikkojen lisaamiseen nykyi-
sestd, myds asuntokohtaisten varastojen rakentamiseen tontin etela-
osan rakennusalalle.

Asunto Oy Karjensivu ilmoittaa (26.9.2012) saaneensa omistamansa
luonnoksessa esitetyn tontin 49229/21 myynnin yhteydessa tietoja, jot-
ka saattaisivat johtaa hakemuksen peruuttamiseen. Kaavamuutoksen
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koettiin johtavan ristiriitoihin, jotka haittaavat asunto-osakeyhtiota. On-
gelmallisiksi koettiin maankayttdmaksuun johtavan rakennusoikeuden
maara seka myos rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta (AR) koskeva maéarays, joka ei luo edellytyksia erillispien-
talojen rakentamiselle.

Vastine

Tontin kayttétarkoitusta on luonnokseen nahden valjennetty ja raken-
nusoikeutta pienennetty. Korttelialuemerkinnéksi on muutettu AP/s, jo-
ka luo edellytyksia rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja. Lisarakennusoikeus on kaavaehdotuksessa 905 kerrosne-
liometrid. Se johtanee kiinteistdvirastosta saadun tiedon mukaan tdman
hetkisella hintatasolla maankayttomaksuun.

Kaava-alue on sen toiminnallisten rajojen selkeyttamiseksi jaettu kah-
den sijasta kolmeksi ohjeelliseksi tontiksi. Samalla tdydennysrakenta-
miseen osoitettuja rakennusaloja on valjennetty.

Kaavaluonnoksessa esitetyt nykyista rakennusta koskevat rakennus-
suojelumaaraykset ja maiseman suojeluun liittyvat maaraykset seka
uudisrakentamista koskevat julkisivumateriaaleja ja kattomuotoa kos-
kevat maaraykset on sdilytetty kaavaehdotuksessa. Vesikaton ylimpia
korkeusasemia koskevat maaraykset on lisatty.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 17.5. - 17.6.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin ymparistokeskuksen, kiin-
teistblautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, kaupunginmuseon,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman, Helsingin Energia -
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n lausunnot.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Kaupunginmuseolla ei ole (8.7.2013) muutosehdotukseen huo-
mautettavaa.

Yleisten tdiden lautakunnalla ei ole (18.6.2013) muutosehdotukseen
huomautettavaa.

Helen Sahkéverkko Oy:lla ei ole (30.5.2013) muutosehdotukseen
huomautettavaa.
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Ymparistokeskuksella ei ole (20.6.2013) muutosehdotukseen huo-
mautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ei ole
(27.6.2013) muutosehdotukseen huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunnalla ei ole (27.6.2013) muutosehdotukseen huo-
mautettavaa, mutta toteaa, etta yksityiselle maanomistajalle aiheutuu
kaavamuutoksen johdosta kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 8) te-
kemé&n maapoliittisen paatoksen mukaista merkittdvaa hyotya, joten
tonttiosasto kay mainitun paatoksen mukaiset neuvottelut. Kaavamuu-
toksen kasittelya ei tule jatkaa ennen kuin neuvottelut on kayty.
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