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§ 224

Arrendegrunder for Itikeskuksen Maamerkkis tomt (Botby, Ostra
centrum, tomten nr 45179/3)

HEL 2014-006024 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr 3 i kvarteret nr45179 i 45
stadsdelen (Botby, Ostra centrum) fér bostader och affarslokaler i
enlighet med stadsplaneringsnamndens undantagsbeslut 1.10.2013
(313 §), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams s att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset
30 euro per kvadratmeter vaningsyta for bostader, 22 euro per
kvadratmeter vaningsyta for verksamhetslokaler och 17 euro per
kvadratmeter vaningsyta for gemensamma lokaler.

Arrende tas ut i proportion till den i byggratten anvisade vaningsytan for
bostader, verksamhetslokaler och gemensamma lokaler.

Arrendet bestams enligt grunderna ovan och arrende tas ut raknat fran
den dag arrendetiden i det nya langfristiga arrendeavtalet for tomten
borjat.

2

Oreglerade fritt finansierade bostader och verksamhetslokaler byggs
pa tomten.

3

Arrendetagaren har képoption pa tomten. Képoptionen galler i fem ar
raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

Kdépesumman baserar sig da kdpoptionen utnyttjas pa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av a-priset 32 euro per kvadratmeter vaningsyta for
bostader, 22 euro per kvadratmeter vaningsyta for verksamhetslokaler
och 17 euro per kvadratmeter vaningsyta for gemensamma lokaler.
Képesumman bestams utifran de ovannamnda a-priserna justerade
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Sammandrag

enligt det vid tidpunkten for kopet senast offentliggjorda poangtalet for
levnadskostnadsindex.

4

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta

Hakemus

Asemakaavakartta nro 9105
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatos

AOWON -

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Stadsplaneringsnamnden har godkant ett undantagslov for Kiinteistod
Oy ltakeskuksen Maamerkki enligt vilken den huvudsakliga
dispositionen for kontorsbyggnaden ltakeskuksen Maamerkki pa
tomten nr45179/3 andras till ett bostadshus.

Arrendetagaren for tomten Kiinteistd Oy ltakeskuksen Maamerkki
anhaller i sin anstkan 18.3.2014 att staden med stdd av
undantagsbeslutet ska utarrendera tomten nr45179/3 genom ett nytt
arrendeavtal framst for bostadsbruk. Arrendetagaren avser att bygga
fritt finansierade agarbostader och verksamhetslokaler i den befintliga
byggnaden som ska genomga en ombyggnad. Meningen ar att bilda ett
bostadsaktiebolag som ska besitta tomten och aga byggnaden.
Dessutom anhaller man om att den kommande arrendetagaren beviljas
kdpoption pa tomten som galler i fem ar raknat fran andringen i
arrendeavtalet. Byggarbetena inleds i borjan av sommaren 2014.

Namnden foreslar stadsstyrelsen att nya arrendegrunder fér och
kdpoption pa tomten ska faststallas. Arrendet for tomten bestams
utifran en rimlig prisniva for de huvudsakliga dispositionerna for den
fardiga fastigheten och kbpesumman utifran dess gangse pris.

Foredragandens motiveringar
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Ansokan

Arrendeavtal

Undantagsbeslut

Kiinteistd Oy Itakeskuksen Maamerkki anhaller i en ansdkan daterad
18.3.2014 om att staden i enlighet med stadsplaneringsnamndens
undantagsbeslut ska utarrendera tomten nr45179/3 framst for
bostadsbruk genom ett nytt arrendeavtal.

Arrendetagaren har for avsikt att bygga fritt finansierade agarbostader
och verksamhetslokaler i huset. Huset ska dessutom genomga en
ombyggnad. Meningen ar att bilda ett bostadsaktiebolag som ska
besitta tomten och aga byggnaden. Dessutom anhaller man om att den
kommande arrendetagaren beviljas kopoption pa tomten som galler i
fem ar raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

En karta Gver laget finns som bilaga 1 och ansékan som bilaga 2.

Fastighetsnamnden beslutade 28.10.1986 (2130 §) utarrendera tomten
for affars- och kontorsbyggnader nr45179/3 till Kiinteistd Oy
Itakeskuksen Maamerkki for arrendetiden 1.11.1986-31.12.2040.

Byggnaden Maamerkki som inrymmer affars- och kontorslokaler blev
fardig ar 1987 och har kommit till slutet av sin livslangd som
kontorshus.

Stadsplaneringskontoret beslutade 1.10.2013 (313 §) godkanna
Kiinteistd Oy Itakeskuksen Maamerkkis ans6kan om undantagsbeslut.
AnsoOkan galler andring av den huvudsakliga dispositionen for
kontorshuset pa tomten nr45179/3 till bostadshus, en knapp
Overskridning av byggratten och dverskridning av vaningstalet for
gardsbyggnaden.

Undantagsbeslutet galler huvudsakligen bestammelsen om tomtens
disposition i detaljplanen nr 9105 (vann laga kraft 27.3.1986). |
detaljplanen anges tomten nr45179/3 som kvartersomrade for affars-
och kontorsbyggnader (K). Enligt detaljplanekartan uppgar byggratten
pa tomten till sammanlagt 7 020 m? vy och maximivaningstalet till
16—17. Pa tomten har 7 082 m? vy utnyttjats. Bilplatserna (80 platser)
har anvisats pa LPA-tomten nr45176/3.

Sokanden har som avsikt att andra vaningarna 4—17 till bostader och
biutrymmen i tredje vaningen till kontorslokaler, bygga om huset och
uppféra ett forrad i tva vaningar for 16s egendom pa garden.
Vaningsytan for huvuddispositionen (bostader, affarslokaler och
gemensamma lokaler) uppgar till 7017 m2.
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Planeringsarbetet mellan sokanden och byggnadstillsynsmyndigheten
har resulterat i att huset ska inrymma féljande lokaler:

m? lagenhetsyta m? vy
Bostader 4 4455 5711
Gemensamma lokaler 542 983
Verksamhetslokaler 293,5 323

Ansokan om bygglov behandlas for tillfallet vid byggnadstillsynsverket
och kommer troligen att beviljas varen 2014.

Detaljplanekartan och stadsplaneringsnamndens undantagsbeslut finns
som bilagorna 3 och 4.

Forslag till arrende- och forsaljningsgrunder

Foredraganden anser att tomten nr45179/3 i Ostra centrum ska
utarrenderas fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 for
bostads- och verksamhetslokalsbruk i enlighet med
stadsplaneringsnamndens undantagsbesiut.

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av

priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta for bostader, 22 euro per
kvadratmeter vaningsyta for verksamhetslokaler och 17 euro per
kvadratmeter vaningsyta for gemensamma lokaler. Priserna motsvarar
i nuvarande prisniva (mars 2014, index 1909) a-priserna 573 euro/m? vy
for bostader, 420 euro/m? vy for verksamhetslokaler och 325 euro/m? vy
for gemensamma lokaler. Det har beaktats i arrendepriserna att de nya
bostaderna och verksamhetslokalerna byggs i ett arkitektoniskt,
kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefullt skyddat hus i vilket
vanings- och lagenhetsytorna fér huvuddispositionerna avsevart skiljer
sig fran varandra.

Arrende tas ut i proportion till den i byggratten anvisade vaningsytan for
bostader, verksamhetslokaler och gemensamma lokaler. Det nya
arsarrendet for tomten motsvarar det nuvarande arsarrendet

149 700 euro (426 euro/m?vy) for tomten i affars- och kontorsbruk.

Arrendet bestams enligt grunderna ovan och arrende tas ut raknat fran
den dag arrendetiden i det nya langfristiga arrendeavtalet for tomten

borjat.
Oreglerade fritt finansierade bostader och verksamhetslokaler byggs
pa tomten.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Arrendetagaren har kdpoption pa tomten. Képoptionen galler i fem ar
raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat. Képesumman
baserar sig da kdpoptionen utnyttjas pa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av a-
priset 32 euro per kvadratmeter vaningsyta for bostader, 22 euro per
kvadratmeter vaningsyta for verksamhetslokaler och 17 euro for
kvadratmeter vaningsyta for gemensamma lokaler. Képesumman
bestams utifran de ovannamnda a-priserna justerade enligt det vid
tidpunkten for kdpet senast offentliggjorda poangtalet for
levnadskostnadsindex. | nuvarande prisniva (mars 2014, index 1909)
motsvarar kdpesummorna a-priserna 611 euro/m? vy fér bostader,

420 euro/m? vy for verksamhetslokaler och 325 euro/m? vy for
gemensamma lokaler. Dessa kan anses som gangse priser per
vaningsyta for bebyggda tomter i omradet. Kbpesumman for tomten
motsvarar for narvarande cirka 3,94 mn euro.

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Foredraganden anser att det ar motiverat att besluta om att upphava
det nuvarande arrendeavtalet for Kiinteisto Oy Itakeskuksen
Maamerkki och att inga ett nytt arrendeavtal med aktiebolaget eftersom
byggnaden Maamerkki har kommit till slutet av sin livslangd som
kontorshus och det finns dverutbud av kontorslokaler i omradet. Som
bostadsprojekt medfor objektet dessutom positiva effekter for
stadsbilden, miljéon och servicen i omradet.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Sijaintikartta

Hakemus

Asemakaavakartta nro 9105
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatos

AOWON -

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta
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Kaupunginhallitus 26.05.2014 § 614
HEL 2014-006024 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Itakeskus) korttelin nro 45179 tontin nro 3
kaupunginsuunnittelulautakunnan 1.10.2013 (313 §) tekeman
poikkeamispaatoksen mukaiseen asunto- ja toimitilakayttoon
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
30 euron kerrosneliometrihintaa tontin asuntokerrosalan osalta,

22 euron kerrosneliometrihintaa toimitilakerrosalan osalta ja 17 euron
kerrosneliometrihintaa yhteistilojen osalta.

Vuokraa peritdan rakennusluvan osoittaman asunto-, toimitila- ja
yhteistilojen kerrosalan mukaan.

Edelld mainituin perustein maariteltya vuokraa peritdan tontin uuden
pitkaaikaisen vuokrasopimusen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Tontille rakennetaan saantelemattomia vapaarahoitteisia asuntoja seka
toimitiloja.

3

Vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin viisi (5) vuotta tontin
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan
tontin rakennusluvan mukaisen asuntokerrosalan yksikkohintaan

32 euroa/k-m?, toimitilakerrosalan yksikkéhintaan 22 euroa/k-m? ja
yhteistilan kerrosalan yksikkdhintaan 17 euroa/k-m?. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edella mainittujen
yksikkohintojen mukaan.
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Esittelija

Lisatiedot

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 15.05.2014 § 270
HEL 2014-006024 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 93/677 504, Kauppakartanonkatu 7

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan kaupunginsuunnittelulautakunnan 1.10.2013
(313 §) tekeman poikkeamispaatoksen mukaiseen asunto- ja
toimitilakayttéon Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Itakeskus) korttelin nro 45179 tontti nro 3 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa
30 euron kerrosneliometrihintaa tontin asuntokerrosalan osalta,

22 euron kerrosneliometrihintaa toimitilakerrosalan osalta ja 17 euron
kerrosneliometrihintaa yhteistilojen osalta.

Vuokraa peritaan rakennusluvan osoittaman asunto-, toimitila- ja
yhteistilojen kerrosalan mukaan.

Edelld mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan tontin uuden
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2

Tontille rakennetaan saantelemattomia vapaarahoitteisia asuntoja seka
toimitiloja.

3
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Esittelija

Lisatiedot

Vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin viisi (5) vuotta tontin
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
tontin rakennusluvan mukaisen asuntokerrosalan yksikkohintaan

32 euroa/k-m?, toimitilakerrosalan yksikkdhintaan 22 euroa/k-m? ja
yhteistilan kerrosalan yksikkohintaan 17 euroa/k-m2. Kauppahinta
maaraytyy kaupantekohetkellad viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjattujen edella mainittujen
yksikkohintojen mukaan.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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