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Rakennusvalvontavirasto toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Pientaloasiamiesta esitettiin aikoinaan rakennusvalvontaan

Aloitteessa esitetty havainto ja toive on tunnistettu muun muassa
rakennusvalvonnassa jo aikaa sitten. Kysymys ei olekaan siita, etteiko
virasto kokisi lahtokohtaisesti tilanteen aloitteessa kuvatunlaiseksi ja
itsekin toivoisi, etta toimintatapoja voitaisiin kehittaa
asiakasystavallisemmaksi. Kysymys on pikemminkin siita, etta
kaupungin toiminnot ovat sektoroituneita, lainsaadanto on
monimutkaista ja voimavarat rajallisia.

Vuonna 2008 selvitettiin rakennusvalvontaviraston, kiinteistoviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston edustajista kootussa pienessa
tyoryhmassa omatoimisen rakentamisen ja rakennuttamisen
lisdamiseksi tarvittavaa neuvontaa ja sen resurssitarpeita. Tyoryhman
2.10.2008 paivatty selvitys paatyi seuraavaan loppupaatelmaan:

"Rakennusvalvontavirasto yllapitaa ja uudistaa jatkuvasti Rakennan
pientalon —sivustoa seka k&antaa sen ruotsiksi palvelemaan paremmin
myo6s uuden liitosalueen omatoimirakentajia. Toiseksi
pientalorakentajien iltojen sisaltd uudistetaan vastaamaan tdman
paivan vaatimuksia. Osa illoista voidaan jarjestaa myos yhdessa
paékaupunkiseudun muiden kuntien kanssa.

Helsinki — pientalo —mallistoa pidetdan esilla yhtena vaihtoehtona
jatkuvasti tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Kiinteistdvirasto panostaa pientalotonttien erilaisten
tontinluovutustapojen kehittdmiseen. Vuorovaikutusta
rakennusvalvonnan ja tonttiosaston valmistelijoiden valilla pyritaan
aktiivisesti lisddmaan.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto panostaa rakentamisohjeen saamiseksi
osaksi normaalia ohjausta, jolloin se laaditaan samaan aikaan
asemakaavan kanssa. Tall6in se voi olla osana tontinluovutusehtoja.

Rakennusvalvontaan tulee palkata pientaloasiamies, jonka
perustehtaviin kuuluu toimia yhdessa kaavoituksen ja tontinluovutuksen
kanssa, jotta esimerkiksi townhouse —tyyppisessé ja muussa
ryhmérakentamisessa esille tulevia ristiriitoja ja ongelmia voidaan
jatkossa ratkaista.”

Rakennusvalvonta ei saanut pientaloasiamiesta

Pientaloasiamiehen vakanssia ei sijoitettu rakennusvalvontaan, vaan
kiinteistbvirastoon. Rakennusvalvonnan mielesta tama oli virheratkaisu.
Viraston saamien tietojen mukaan pientaloasiamiehelle ei ole
muotoutunut sellaista maallikkorakennuttajia opastavaa ja auttavaa
roolia, joka rakennusvalvonnalla oli mielessa. Rakennusvalvonta olisi
ollut luonteva sijoituspaikka pientaloasiamiehelle, koska kaikki
uudisrakentaminen, tapahtui se sitten kaupungin omistamalle ja
luovuttamalle maalle tai yksityisomistuksessa olevalle maalle, kulkee
joka tapauksessa rakennusvalvonnan kautta. Kiinteistdvirasto voi
ohjata ainoastaan sellaista rakentamista, joka sijoittuu kaupungin
maalle.

Rakennusvalvonta on muutoinkin kytannossa eniten tekemisissa
rakentamiseen liittyvien moninaisten teknisten ja my6s hallinnollisten
yksityiskohtien kanssa.

Kaupungin maalle tapahtuva rakentaminen

Aloitteessa puhutaan ryhmarakentamisesta, mutta rakennusvalvonnan
nakokulmasta ongelmat eivat kohdistu erityisesti ryhmarakentamiseen.
Ryhméarakentamisessa liittyy yleensa jo kaupungin taholta tapahtuvaan
tontin luovutusvaiheeseen selkeét velvoitteet samanaikaisesta
rakentamisesta ja koordinaattorin tarpeesta.

Jos taas tontinluovutukseen ei liity erityista rakentajia velvoittavaa,
yhdessa toimimista koskevaa vaatimusta, joutuvat rakennusvalvonnan
lupakasittelijat toimimaan hankkeissa koordinaattoreina. Tilanne
monimutkaistuu entisestaan, jos samanaikaisilla hankkeilla on lukuisia
eri suunnittelijoita, joiden ammattitaidoissa on eroja. Silloin lupa-
arkkitehti joutuu sovittamaan yhteen erilaisia suunnitelmia ja toiveita,
vaikka oikeastaan tdma tehtava kuuluisi paasuunnittelijalle. Ei
myo6skaan ole lainkaan itsestdan selvaa, etta kaikki rakentajat
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suostuvat vapaaehtoisesti ottamaan huomioon aluekokonaisuuteen tai
naapurirakennuksiin liittyvia yhteisia asioita, mitk& saattavat vaikuttaa
heidan rakennushankkeeseensa.

Suotavaa olisi, ettd kaupungin toimiessa tontinluovuttajana
tontinvuokraajia koskisivat samantyyppiset velvoitteet. Naita ovat muun
muassa yhteisjarjestelysopimukset, kaupungilta haettavat maalammaon
energiakaivoluvat, puiden kaadot seka naapurin kuulemiset silloin kun
naapurina on kaupunki itse. TAmantyyppiset asiat voitaisiin ainakin
osittain hoitaa piirustusten tarkistamisen yhteydessa tonttiosastolla.
Vuokratonteilla olisi mahdollista parantaa kaupungin palvelua myds
siten, etté tontinvuokraajalle osoitettaisiin vuokrauspaatoksen mukana
tonttikorkeusilmoitus, karttapaketti ja liitoskohtalausunto. TallGin
rakennusluvan hakemista varten tarvittavat asiakirjat olisivat jo osittain
valmiina. Johtoliitosten tekeminen valmiiksi tonttien rajoille olisi
taloudellisestikin jarkevaa ja helpottaisi rakentamista, kun katu ei olisi
eri tonttien kohdalla eriaikaisesti auki kaivettuna.

Pitk&aikaisen vuokrasopimuksen tekemisen ja rakennustéiden
aloittamisen keskinédisessa aikataulutuksessa on ollut ongelmia. Se etta
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekoa pitaé erikseen pyytaa, eika
prosessi automaattisesti kaynnisty siiné vaiheessa kun piirustukset
kaytetaan tonttiosastolla leimattavina, on toisinaan hidastanut
rakentamisen kaynnistymista.

Kehitystyota on jo tehty

Aloitteessa esitetty prosessin kehittaminen on jo aloitettu
rakennusvalvontaviraston aloitteesta kiinteistdviraston tonttiosaston
kanssa sen varmistamiseksi, etta tontin saajilla olisi mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa tiedossa ne kysymykset ja velvoitteet, joita
pienten tonttien rakentaminen edellyttaa. Tontit Helsingissa ovat
kooltaan pienia ja suunnitelmissa joudutaan ottamaan huomioon
naapureiden suunnitelmat ja rakentaminen. Erilaisten
yhteisjarjestelysopimusten tekeminen palo-osastointi-, hulevesi tai ajo-
ja huoltoreittikysymyksista on yleensa tarpeen. Jos jokaisella tontilla on
eri padsuunnittelija, jaa koordinointi- ja kokoamisvastuu
rakennusvalvonnan lupakasittelijdlle. Parhaisiin tuloksiin on paasty, kun
jo tontinvarausehdoissa tai mahdollisesti rakentamistapaohjeissa on
tonteista muodostettu ryhmid, joille rakennusluvat haetaan
samanaikaisesti. Jos viela voidaan kayttad vain yhta paasuunnittelijaa
nopeutuu lupaprosessi. Helsinki-pientalon kaytté on todettu varsin
onnistuneeksi keinoksi saada alueelle riittdvaa yhtenaisyytta.
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Tontinvuokraajille ja suunnittelijoille on jarjestetty rakennusvalvonnan
organisoimia infoiltoja, joissa ovat olleet alueen kaavoittaja ja
kiinteistoviraston edustajat mukana. Infoissa kaydaan lapi kunkin
hallintokunnan toimivaltaan liittyvid asioita. Yleensa illat ovat olleet
hyvin suosittuja.

Syksylla 2013 rakennusvalvontavirasto julkaisi Omakotiasukkaan opas
—nimisen julkaisun. Vaikka oppaan lahtokohtana onkin jo rakennetut
pientalot, 16ytyy oppaasta hyddyllista tietoa myos pientaloa
suunnittelevalle ja pientalon rakentajalle. Oppaasta ei pystytty
taloustilanteen takia ottamaan kovin suurta painosta, mutta siitd on
tehty e-julkaisu, joka on kaikkien kiinnostuneiden saatavilla. Oppaan
tietoja on tarkoitus my6s vuosittain paivittda. E-julkaisun loytaa
esimerkiksi googlen avulla.

Maallikko tarvitsee avuksensa ammattilaiset

Vaikka aloitteessa tarkoitetun kaltaista, asiakasta huomioon ottavaa
kehitystyota onkin tehty, tarvitsee maallikkorakennuttaja aina tuekseen
osaavat ammattilaiset. Jo lainsaadantokin sita edellyttaa.
Kelpoisuusvaatimukset tayttava paasuunnittelija ja muut suunnittelijat
on syyta valita jo heti projektin aloitusvaiheessa. Rakennusvalvonnan
ja muidenkin hallintokuntien toiminta perustuu yhteisty6hon
ammattilaisten kanssa.

Maallikoita palvelemaan on rakennusvalvontavirastoon avattu syksylla
2012 erityinen palvelupiste, nimeltansa Tellinki. Tellingisté voivat
maallikot hankkia yksil6llistd rakentamiseen liittyvaa perustietoa. Mutta
heti kun hanke alkaa konkretisoitua, tulee siihen ottaa mukaan
vahintdan paasuunnittelija. Paasuunnittelijan tehtavana on lahtea
koordinoimaan hanketta ja auttaa omatoimirakentajaa hankkimaan
myos erityisalan suunnittelijoita ja rakennustoéitd kaynnistettaessa
tyonjohtoa.

Lopuksi

Kaupungin teknisille virastoille haetaan kaupunginhallituksen
16.12.2013 tekeman paatoksen perusteella yhteista toimitilaa.
Toteutuessaan yhteinen toimitila mahdollistaa synenergiaetuja, kun
kaavoitusta, tontinluovutusta ja valvontaa hoitavat eri hallintokunnat
sijoittuvat yhteen osoitteeseen.
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Talla hetkella ei ilman lisavoimavaroja ainakaan rakennusvalvonta
pysty osoittamaan jokaiselle maallikko- tai omakotirakennuttajalle omaa
henkilokohtaista asiakaspalvelijaa, joka lahtisi asiakkaan puolesta
toimimaan hankkeessa eraanlaisena koulutettuna asiamiehena. Sen
sijaan edella lyhyesti kuvattua kehitysty6ta paremman asiakaspalvelun
eteen tehdaan niissa puitteissa, joihin talousarvio antaa mydten.

RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

Lauri Jaaskeldinen
Virastopaallikko
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