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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kaupungilla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin my6s kaupungin
laitosta tai hallintokuntaa.

(jaljlempana "Kaupunki”)

Omasta puolestaan ja / tai perustettavien yhtididen puolesta ja lukuun:
Lemminkainen Talo Oy (ostotarjouskilpailun voittaja)

Y-tunnus 0112448-6

Salmisaarenaukio 2, PL 169

00181 Helsinki

(jaliempéana "Ostaja”)

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

3. KAUPAN KOHDE

Kaupunginvaltuusto
Kaupunginhallitus
Kiinteistdlautakunta

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10583
tontti 1, kiinteistdtunnus 91-10-583-1 (jaljempana "Tontti").

Tontin pinta-ala on 3 280 m?, ja se on merkitty kiinteistdrekisteriin
21.5.2011. Osoite Leonkatu 21/ Capellanaukio 1/Sdrnaistenlaituri 5.

4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupunki jarjesti 21.10. — 4.12.2013 ostotarjouskilpailun Ka-
lasataman Takkéarin Tontista (91-10-583-1). Tarjousten jattamiselle va-
rattu maaraaika paattyi 4.12.2013 klo 15.00.
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Ostotarjouskilpailua varten on laadittu 21.10.2013 paivatty tarjouspyyn-
t6 "OSTOTARJOUSKILPAILU, KALASATAMA, TONTTI 10583/1” (jal-
jempana "Tarjouspyyntd”).

Tarjouspyynnon mukaan kilpailun voittajaksi esitetaan tarjoajaa, joka
tarjoaa Kaupungille Tontista korkeimman kokonaishinnan.

Ostaja on esittanyt Tontista tarjouspyynnon mukaisen korkeimman ko-
konaishinnan ostotarjouksen ja voittanut mainitun kilpailun.

Tarjouspyynnén ehtojen mukaisesti ostaja sitoutuu kustannuksellaan
toteuttamaan myytavan Tontin kokonaisuudessaan taysin valmiiksi Tar-
jouspyynnon ja kiinteistbkaupan esisopimuksen mukaisesti hyvaa ra-
kentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen. Tall6in Ostaja on velvolli-
nen kustannuksellaan toteuttamaan Tontille vapaarahoitteisia omistus-
ja/tai vuokra-asuntoja seka kahvila- ja/tai ravintolatilaa (kr) tarjouspyyn-
non ja esisopimuksen ehtojen mukaisesti. Hitas-saantelya ei noudate-
ta. Tontille toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta tulee olla vahin-
taan 40 % saantelemattomia omistusasuntoja, ellei kaupungin kanssa
toisin sovita.

Lisaksi kilpailun ehtojen mukaan Kaupungin ja Ostajan valilla tehd&an
Tontin ostamisesta ja toteuttamisesta maakaaren muotomaaraysten
mukainen kiinteistbkaupan esisopimus (jallempéana "Esisopimus”). Esi-
sopimuksessa sovitaan kiinteistokaupan ehtojen lisdksi Kaupungin ja
Ostajan valisista oikeuksista ja velvoitteista sekd alueen toteuttamisen
periaatteista Tarjouspyynnén mukaisesti.

Talla Esisopimuksella on siten tarkoitus Tarjouspyynnon mukaisesti
sopia Kaupungin ja Ostajan valilla Ostajan velvollisuudesta ostaa Tont-
ti. Kaupunki myy tontin Ostajalle taman perustamien asunto-osakeyhti-
Oiden lukuun Tarjouspyynndn mukaisesti.

Taméa Esisopimus on laadittu Tarjouspyynnon tavoitteiden ja ehtojen
seka annetun ostotarjouksen toteuttamiseksi. Tarjouspyynto ja Ostajan
antama ostotarjous muodostavat kokonaisuudessaan osan tata Esiso-
pimusta ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa tata Esi-
sopimusta kuin sen mika muu osa tahansa, vaikkei kaikkia Tarjous-
pyynnon tai ostotarjouksen ehtoja ja velvoitteita ole valttamatta erik-
seen kirjattu nakyviin Esisopimukseen ja vaikka niihin on saatettu viita-
ta vain tietyilta osin Esisopimuksessa. Tarjouspyynto ja Ostajan tarjous
ovat taman Esisopimuksen liittein&.

5. SOPIMUKSEN SITOVUUS

Taméa Esisopimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.



3 (10)

6. KIINTEISTOKAUPAN TOTEUTTAMINEN, MAARAAJAT JA KAUPPAHINTA

6.1. KINTEISTOKAUPAN KESKEISET EHDOT

6.2. KAUPPAHINTA

Tontin kauppa toteutetaan seuraavien neuvotteluissa sovittujen ehtojen
ja periaatteiden mukaisesti:

- Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle kiinteiston kauppa-
kirjan allekirjoituksin edellytyksin, etta Tontin kauppahinnasta noin
kolmasosa (1/3) seka mahdollinen jaljempana mainittu korko on
kaupantekotilaisuudessa kokonaisuudessaan maksettu.

- Ostaja toteuttaa tassa Esisopimuksessa sovitun rakentamisen kol-
messa vaiheessa (jaljempana "Toteutusvaihe”)

- Ostaja maksaa Tontin kauppahinnan jaljempéana kohdassa 6.4. so-
vitun mukaisesti.

- Ensimmaisen hankittavan Toteutusvaiheen tulee kasittaa raken-
nusoikeutta vahintdan 3 000 k-m?2.

Kauppakirja allekirjoitetaan viipymatta sen jalkeen, kun Tontille ja/tai
vahintdan Tontin ensimmaiselle toteutusalueelle on mydnnetty raken-
nuslupa, kuitenkin viimeistaan 31.12.2014.

Kaupunki voi perustellusta syysta myontda mainittuun maaraaikaan pi-
dennysté. Samalla on kuitenkin sovittava tarvittaessa Toteutusvaiheen
rakentamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen pidentamisesta
Tarjouspyynnoén mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajan tulee noudattaa kunkin Toteu-
tusvaiheen osalta Tarjouspyynndssa Ostajalle asetettuja velvoitteita
esimerkiksi tonttiosastolla tapahtuvien rakennuslupasuunnitelmien hy-
vaksyttamisen tai energiatodistuksen esittamisen osalta.

Tontin kauppahinta maaraytyy Ostajan ostotarjouksessaan ilmoittaman
asuintilan kiintedn rakennusoikeuden yksikkdhinnan (euroa / k-m?) ja
kahvila- ja ravintolatilojen rakennusoikeuden kiintedn rakennusoikeu-
den yksikkohinnan (euroa / k-m?) sek& Tontin asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mukaan siten, etta Tontin kauppahinta on vahin-
taankin Tontin asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeuden maa-
ra kerrottuna ostajan ostotarjouksessaan ilmoittamalla asuinrakennus-
oikeuden kiinteélla rakennusoikeuden yksikkdhinnalla ja kahvila- ja ra-
vintolatilojen rakennusoikeuden maara kerrottuna ostajan ostotarjouk-
sessaan ilmoittamalla kahvila- ja ravintolatilojen kiintealla rakennusoi-
keuden yksikkdhinnalla seka laskemalla kertomalla saadut maaréat (eu-
rot) yhteen.

Edella tarkoitettu Ostajan ostotarjouksessaan ilmoittama kiinte& raken-
nusoikeuden yksikkohinta on asuinrakennusoikeuden osalta 1 348 eu-
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roa / k-m? ja kahvila- ja ravintolatilojen rakennusoikeuden osalta 400
euroa / k-m2.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen (ei tarkoiteta kaavan
edellyttamia kr-tiloja) seka julkisten palvelutilojen ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritéan samaa kauppahintaa samojen peri-
aatteiden mukaan asuintilojen osalta.

6.3 LISAKAUPPAHINTA

Kaupungilla on oikeus peria Tontista Tontin kauppahinnan lisaksi lisa-
kauppahintaa Tontin lainvoimaisesta/-sista rakennusluvasta/-luvista tai
poikkeamispaatoksestéa/-sista ilmenevien paakayttotarkoitusten mu-
kaisten rakennusoikeuksien maarien mukaan, mikali mainitut paakayt-
totarkoituksen mukaiset rakennusoikeuden maarat ovat suurempia kuin
asemakaavassa niille osoitetut Tontin vastaavat rakennusoikeudet.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittamaan selvityksen
Tontin ja/tai vahintdan Tontin ensimmaisen toteutusalueen lainvoimai-
sesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta rakennusoikeuden maa-
rasta ja jakautumisesta paakayttotarkoitusten valilla seka Tontin kaup-
pahinnasta. Ostaja on velvollinen esittamaan vastaavan selvityksen
Tontin mydhempien toteutusalueiden kaytetyista rakennusoikeuksien
maaristé ja jakautumisista paakayttotarkoitusten valilla ennen kunkin
Tontin kauppahinnan osan maksamista.

Mikali Tontin ostoa haetaan ennen kuin Tontin rakennuslupa/-luvat on
tullut/ovat tulleet lainvoimaiseksi, Ostaja on mahdollisen lisdkauppahin-
nan maarittamista varten velvollinen viipymatta kunkin rakennusluvan
tultua lainvoimaiseksi esittaméan Tontin osalta kiinteistdviraston tontti-
osastolle selvityksen kustakin lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmene-
vasta kaytetysta rakennusoikeuden maarasta ja jakautumisesta paa-
kayttotarkoitusten valilla sek& mahdollisesti maaraytyvasta lisakauppa-
hinnasta.

Kauppahinnan ja mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmisessa ote-
taan huomioon paakéayttotarkoituksen mukainen asuintilan ja kahvila- ja
ravintolatilan rakennusoikeuden maara sekéa tonteille mahdollisesti to-
teutettavien lilke- (ei tarkoiteta kaavan edellyttdmia kr-tiloja), julkisten
palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen tai muiden vastaavien
tilojen rakennusoikeuden maara. Kauppahintaa ei nain ollen perita
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ulkopuo-
listen asumista palvelevien tilojen osalta eika siltd osin kuin kaava sallii
kaavakarttaan merkittyjen rakennusoikeuksien ylittamisen.

Mainittu oikeus lisdkauppahinnan perimiseen koskee myds poikkea-
mispaatdksen tai kaavamuutoksen mahdollistamia lisdrakentamistilan-
teita.

Kaupungin oikeus Tontin lisdkauppahinnan perimiseen on voimassa
siita lahtien, kun Esisopimus on allekirjoitettu siihen saakka kun Tontille
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myonnetyn rakennusluvan/myénnettyjen rakennuslupien mukaiset
kaikkien toteutusalueiden rakennukset ovat valmistuneet ja hyvaksytty
kayttoonotettavaksi.

6.4. KAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Tontin kauppahinnan suorittaminen vaiheistetaan seuraavien neuvotte-
luissa sovittujen ehtojen ja periaatteiden mukaisesti:

o0 Kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa kauppahinnasta
suoritetaan noin 1/3. Mainitun kauppahinnan osan tulee pe-
rustua rakennusoikeuteen vahintaan 3 000 k-m? ja vastata
ensimmaiselle toteutusalueelle rakennettavia paakayttotar-
koitusten mukaisia rakennusoikeuden maaria ja yksikkohinto-
ja.

0 Loppukauppahinta suoritetaan Tontin Toteutusvaiheiden mu-
kaan, kuitenkin siten, ettd koko kauppahinta on maksettu
viimeistaan 31.12.2018.

o0 Kaupunki hakee suorittamattoman kauppahinnan vakuudeksi
Tonttiin kiinnitykset, joita vapautetaan kauppahinnan suorit-
tamisen mukaan.

Mikali Kaupunki myontaa edella esitettyyn Tontin luovuttamisen maa-
raaikaan pidennysta, Ostaja on velvollinen suorittamaan edella esite-
tyin perustein maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotui-
sen koron mukaan alkuperéista maardaikaa seuraavasta paivasta kau-
pan tekemiseen asti.

Tassa kohdassa mainittu Tontin kauppahinta ja po. korko lasketaan
kaupantekohetkella tiedossa olevan tai edellda mainitulla tavalla koh-
dassa 6.2 maaritellyn Tontin kauppahinnan perusteella.

7. KASIRAHA JA ESISOPIMUKSEN MUUT EHDOT

7.1. KASIRAHA

Kasirahan suuruus on Tontin osalta yhteensa 600 000 euroa (kuusisa-
taatuhatta euroa). Kasiraha on maksettu Esisopimuksen ja kauppakir-
jan ehtojen noudattamisen vakuudeksi.

Kasiraha on myds osa kauppahintaa ja luetaan osaksi Tontin kauppa-
hintaa kauppakirjassa tarkemmin méaariteltavalla tavalla. Ellei Myyjan ja
Ostajan valilla muuta sovita, niin kasiraha vahennetdan tasaosuuksin
kunkin Tontin kauppahinnan osan suorittamisen yhteydessa.

Ostaja on maksanut kasirahan 600 000 euroa (kuusisataatuhatta eu-
roa) Kaupungin pankkitilille nro xxxxxx-xxxxxxn / Pankki X (maksutun-
nus To xxxx), ja se kuitataan vastaanotetuksi tdmén Esisopimuksen al-
lekirjoituksin.
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Mikali Kaupungin toimivaltainen paattava toimielin paattaa Ostajasta
riippumattomasta syysté olla myymatta tonttia Ostajalle, Kaupunki pa-
lauttaa kasirahan Ostajalle. K&sirahalle ei makseta korkoa eik& muuta-
kaan korvausta.

7.2. RAKENNUTTAJAN TOTEUTUSVELVOLLISUUS

Ostaja sitoutuu talla Esisopimuksella suunnittelemaan ja rakentamaan
Tontin kustannuksellaan taysin valmiiksi taman Esisopimuksen seka
sen liitteiden mukaisesti ja niistd ilmenevia periaatteita noudattaen.

Ostajan toteutusvelvollisuuden laajuus ja sisalté on yksil6ity tarkemmin
Tarjouspyynndssa (erityisesti Tarjouspyynnon kohdat 3., 4. ja 7.).

- Myytava Tontti voidaan toteuttaa enintdan kolmessa vaiheessa.

- Tontin ensimmaisen vaiheen rakentamisen tulee alkaa viimeistdan
30.6.2015 ja ensimmaisen vaiheen tulee kasittaa rakennusoikeutta
vahintdan 3 000 k-m2.

Rakennusty6 katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen va-
lutdihin tai perustuksiin kuuluvien rakennusosien asentamiseen.

- Koko korttelin tulee valmistua viimeistaan 30.6.2020.

Kortteli katsotaan valmistuneeksi, kun rakennusvalvontaviranomai-
nen on sen loppukatselmuksessa hyvaksynyt kaikki kortteliin ase-

makaavan mukaisesti rakennettavaksi osoitetut rakennukset kayt-

toonotettavaksi.

Ostaja sitoutuu noudattamaan Kaupungin tdman Esisopimuksen ja sen
litteiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Ohjeet eivat saa olla
ristiridassa taman Esisopimuksen tai sen liitteiden kanssa.

7.3. TONTIN RAKENNETTAVUUS SEKA PILAANTUNUT MAAPERA

7.4. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki ja Ostaja toteavat, ettd Esisopimukseen sisaltyvan Tontin
rakentamiskelpoisuuden seka rakentamiskelpoiseksi saattamisen ja
mahdollisen pilaantuneen maaperan puhdistamisen osalta noudatetaan
sitd, mitd Tarjouspyynndssa on todettu (erityisesti Tarjouspyynnon
kohdat 7.4. ja 13.).

Ostaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa, mikéali
Ostaja el osta Tonttia tai muutoin rikkoo taman Esisopimuksen tai
kauppakirjan ehtoja tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty. Sopi-
mussakkoa suoritetaan aina mahdollisen vahingonkorvauksen liséksi.
Kaupungilla on oikeus pidattad kasirahasta sen tadyteen maaraan saak-
ka mainitut sopimussakot ja perid ne Ostajalta ylittavilta osin.
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Sopimussakko on suuruudeltaan kulloinkin enintdan 700 000 (seitse-
mansataatuhatta) euroa.

7.5. ESISOPIMUK SEN PURKAMINEN JA KAUPUNGIN OIKEUS PIDATTAYTYA TONTIN
MYYMISESTA

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus valittomasti
paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja olen-
naisesti laiminly6 Esisopimuksessa, Tarjouspyynndssa tai naiden liit-
teissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- ja muita velvoitteita tai
muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen ehtoja tai sitd mita niiden
nojalla on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipy-
matta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa Esisopimus va-
littdmasti paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali Os-
taja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin jou-
tuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan vel-
voitteistaan. Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta purkaa
Esisopimus valittdmasti paattymaan ja pidattaytya Tontin luovuttami-
sesta, mikali iimenee, etta Ostaja on rikkonut verotusta, ymparistonsuo-
jelua, tyosuojelua, tydoloja seka tybehtoja koskevia tai muita vastaavia
lakis&ateisia velvoitteita tai syyllistyy ndiden rikkomiseen.

Jos Ostajana toimii rakennuttajaryhma tai muu yhteenliittyma, Kaupun-
gilla on oikeus seuraamuksitta purkaa sopimus valittomasti paattymaan
ja pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali yksi tai useampi ryhman tai
yhteenliittyman jasenisté asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan. Sama
koskee myds tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittym& muutoin joutuu
tilanteeseen, jossa on ilmeist4, ettei ryhma tai yhteenliittyméa pysty suo-
riutumaan velvoitteistaan. Edelleen sama koskee tilannetta, jossa yksi
tai useampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista on rikkonut verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai
muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita tai syyllistyy naiden rikkomi-
seen.

Konkurssin alettua on edelld esitetyissa tilanteissa noudatettava kon-
kurssilain sddnnoksia. Lisaksi ostajalla tai sen konkurssipesélla on
edella esitetyssa tilanteessa mahdollisuus esittdd Kaupungille jarjeste-
lya, jolla Ostajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kol-
mannelle ja jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvéksya.

Mikali Ostaja on ennen purkamisilmoituksen tiedoksisaamista aloittanut
Tontin jonkun toteutusalueen rakentamisen, Ostaja on purkamisesta
huolimatta velvollinen toteuttamaan Tontin mainitun toteutusalueen
taysin valmiiksi noudattaen sita, mita niiden osalta on Esisopimuksessa
ja Tarjouspyynnossa seka naiden liitteissd maaratty.

Esisopimuksen purkamisesta paattaa kiinteistdélautakunta, ja mahdolli-
sesta purkamisesta ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.
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Kaupunki saa purkamistilanteessa korvauksetta tdyden omistus- ja
kayttdoikeuden Tarjouspyynndn mukaisesti Kaupungin ja Ostajan yh-
teistyona laadittuihin suunnitelmiin ja materiaaleihin. Ostaja on velvolli-
nen luovuttamaan korvauksetta po. suunnitelmat ja materiaalit viipy-
matta purkamisilmoituksen tiedoksi saatuaan.

Esisopimuksen purkaminen ei vaikuta Kaupungin oikeuteen saada Os-
tajalta Esisopimuksen perusteella sopimussakkoa eikéa mahdollista va-
hingonkorvausta.

Lisaksi Kaupungin oikeudesta pidattaytya tonttien luovuttamisesta nou-
datetaan sita, mitd Tarjouspyynnon kohdassa 19. on todettu.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eik& kolmannelle irtisanomisesta mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eik& kustannuksista.

7.6. TONTTIKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT

Tontin kauppakirjassa noudatetaan Kaupungin tavanomaisesti noudat-
tamia ehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisdeh-
toja. Lisaehdot perustuvat esimerkiksi voimassa olevaan asemakaa-
vaan ja sen maarayksiin, Tarjouspyyntoon seka tahan Esisopimuk-
seen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin kauppakirjaan sisallytettdvan
sopimussakon maara on kulloinkin enintdan 700 000 (seitsemansataa-
tuhatta) euroa, mikali Ostaja ei noudata kauppakirjan ehtoja.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritdan aina ensisijai-
sesti ratkaisemaan Kaupungin ja Ostajan valisin neuvotteluin ja erimie-
lisyyden kohteesta pyydetéan tarvittaessa kolmannen puolueettoman
osapuolen asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla mo-
lempien osapuolten hyvaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paaosin on.
Muussa tapauksessa osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paastéa sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talloin sovelletaan Suomen lakia.

9. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN
Esisopimus tulee allekirjoittaa viimeistaan 1 kuukauden kuluessa siita,

kun kaupungin toimivaltainen viranomainen on sen hyvaksynyt. Esiso-
pimus on Kaupunkia ja Ostajaa velvoittava.



9 (10)
Ostajan on suoritettava Kaupungille Esisopimuksen ja kauppakirjan eh-
tojen noudattamisen vakuudeksi Esisopimuksen kohdasta 7.1. ilmene-
va kasiraha viimeistaan esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.

Esisopimus tulee Kaupungin osalta voimaan, kun Kaupungin toimival-

tainen viranomainen on Esisopimuksen hyvaksynyt ja kun Myyja on al-
lekirjoittanut Esisopimuksen. Esisopimus tulee Ostajan osalta voimaan,
kun Ostaja on allekirjoittanut Esisopimuksen ja suorittanut Kaupungille
Esisopimuksen ja kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi ka-
sirahan.

Mahdolliset Esisopimuksen muutokset on tehtava kirjallisesti ja molem-
pien osapuolien on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtdd Esisopimusta tai siihen perustuvia oike-
uksiaan tai velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupungin suostumusta.

10. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa 31.12.2020 asti. Kaupunki ja Ostaja voivat
erikseen sopia Esisopimuksen maaraajan jatkamisesta.

Ostajan Tontin toteuttamista ohjaavat velvoitteet ovat joka tapauksessa
voimassa tamankin paivamaaran jalkeen.

Esisopimuksen purkamisesta on maaratty edella kohdassa 7.5.

11. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

12. MAKSUT

13. LIITTEET

Mikali taman Esisopimuksen, Tarjouspyynnon tai Ostajan ostotarjouk-
sen ehdot ovat keskenaan ristiriitaisia, noudatetaan taman Esisopi-
muksen ehtoja. Mikali Tarjouspyyntd ja Ostajan ostotarjouksen ehdot
ovat ristiriitaisia, noudatetaan Tarjouspyynnon mukaisia ehtoja.

Ostaja vastaa taman Esisopimuksen vahvistuksesta kaupanvahvistajan
perimastd maksusta seka muista vastaavista viranomaismaksuista.

Tarjouspyynto liitteineen

14. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme yhtapitadvaa kappaletta, yksi Kau-
pungille, yksi Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa kuun .paivana 2014

Helsingin kaupunki
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XXXXXXXXXX
kiinteistolautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja / tai perustettavan yhtion puolesta ja lukuun / pe-
rustettavien yhtididen puolesta ja lukuun:

Lemminkainen Talo Oy (ostotarjouskilpailun voittaja)
Y-tunnus 0112448-6

PL 169

00181 Helsinki

N.N
yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd xxxxxxxxxxx Helsingin kaupungin puolesta kiin-
teistblautakunnan valtuuttamana seka N.N ostajan, Lemminkainen Talo Oy:n puo-
lesta yhtion valtuuttamana ovat allekirjoittaneet tAman kiinteistkaupan esisopimuk-
sen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasné Esisopimusta vahvistettaessa. Olen tar-
kistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettéd Esisopimus on tehty maa-
kaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun .paivana 2014
VALTAKIRJA

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta valtuuttaa xxxxxxxx tai h&nen maaraa-
mansa allekirjoittamaan edell& olevan kiinteistokaupan esisopimuksen.

Helsingissd  kuun .paivana 2014

kiinteistoviraston hallinto- kiinteistoviraston hallinto-
osaston osastopéaallikko osaston apulaisosastopéaallikko



