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§ 129

Arrendegrunder for en tomt for flervaningshus i Mellungsby (tomten

nr 47034/4)

HEL 2014-001497 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera den normativa detaljplanetomten
nr4 i kvarteret nr47034 i 47 stadsdelen (Mellungsby, Gardsbacka) som
upptas i detaljplaneandringen nr 12175 pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att podngtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs pa tomten utdéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter, de villkor om arrendetagarens kopratt som
fastighetsnamnden faststallt i sin framstalining 20.2.2014 (96 §) och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta
2 Kotikonnuntien asemakaavamuutos

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandring for gora det mojligt med kompletteringsbyggande

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bebyggande av tomten

VVO Vuokra-asunnot Oy har tillsammans med Asunto Oy Helsingin
Kotikonnuntie 10 ansdkt om en detaljplaneandring som gor det mgjligt
med kompletteringsbyggande pa bolagens tomter.

| detaljplaneandringen bildas tomterna 47034/3 och 4 av den till VVO
Vuokra-asunnot Oy utarrenderade tomten 47034/1. For den planerade
AK-tomten 47034/4 anvisas en byggratt pa 3 200 m?vy. Nybyggnaden i
atta vaningar med kallare placeras i narheten av Gungflystigen, delvis
pa tennisplanen som nu finns pa tomten. Bilplatserna fér nybyggnaden
finns pa tomten.

Utdver byggratten far pa tomten byggas bostadskomplement i form av
forrad och bastur samt tvatterier, tork- och avfallsrum, tekniska
utrymmen, skyddsrum, hobby- eller samlingslokaler eller dylika lokaler
som till sin omfattning motsvarar hégst 20 % av vaningsytan i
detaljplanen.

En lageskarta och detaljplanen utgor bilagorna 1 och 2.

Tomten 47034/4 har inte reserverats men det ar meningen att den nya
tomten som bildas av tomten i VVO Kodit Oy:s ago och har
utarrenderats till Asunto Oy Helsingin Leikkikuja utarrenderas till
samma bolag for planering av fritt finansierade hyresbostader som
byggs utan hitasvillkor. For att gora det mojligt att genomfdra projektet
ar det nédvandigt att faststalla arrendegrunder for tomten.

Forslag till arrendegrunder

Med beaktande av tomtens lage pa omradet och tidigare faststallda
arrendegrunder for samma omrade eller ett liknande omrade foreslas
att arrendegrunderna i fraga om fritt finansierad, oreglerad
hyresbostadsproduktion bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25
euro per kvadratmeter vaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa
boendekostnaderna ar da cirka 1,90 euro/kvadratmeter bostadsyta i
manaden. Arrendegrunderna motsvarar i sitt nuvarde ett pris pa cirka
475 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs pa tomten utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ar arsarrendet
for en bostadstomt 4 % av tomtens kalkylmassiga pris, som bestams
enligt tomtens huvudsakliga anvandningssyfte.
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Kopratt

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Arrendet som foreslas for tomterna motsvarar i sitt nuvarde (12/2013)
ett pris pa cirka 475 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arrendetiden foreslas bli cirka 60 ar, dvs. en arrendeperiod som utgar
31.12.2075.

Fastighetsnamnden foreslog i sin framstallning 20.2.2014 (93 §) att
villkor om arrendetagarens kopratt fogas till arrendeavtalet. Eftersom
kopesumman i fall av att kdpratten utnyttjas stannar under
fastighetsndmndens behdrighetsgrans pa tva miljoner euro, tillampas
villkoren om kopratt i arrendeavtalet enligt fastighetsnamndens beslut.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 Kotikonnuntien asemakaavamuutos

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 354
HEL 2014-001497 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) asemakaavan
muutokseen nro 12175 merkityn korttelin nro 47034 ohjeellisen
kaavatontin nro 4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan 20.2.2014 (96 §)
esityksessaan paattamia vuokralaisen osto-oikeutta koskevia ehtoja ja
lautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 96
HEL 2014-001497 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K6 R3, Lettopolku

Paatos

A

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
asemakaavan muutokseen nro 12175 merkityn korttelin 47034
ohjeellinen kaavatontti 4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 25 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2
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Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula)
korttelin 47034 vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten
vuokrattavan tontin 4 (AK) maanvuokrasopimukseen seuraavat osto-
optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 27,50 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,01 (12/2013,
ind. 19,01).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.
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4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti

kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan

mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan

maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta

oikeutetaan tekemaan korttelin 47034 tontin 4 osto-oikeuteen

perustuvan lopullisen kiinteistokaupan kauppakirjan seka paattamaan

sen ehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
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