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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kerrostalon rakentamisen Makitor-
pantien varteen tontilta purettavan 1-kerroksisen liikerakennuksen pai-
kalle. Uutta asuinkerrosalaa tulee 929 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Asunto Oy Makitorpantie 30 aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos on pi-
detty nahtavana kaupungin ilmoitustaululla, Oulunkylan kirjastossa,
kaupunkisuunnitteluvirastossa seka internetissad. Muutosluonnoksesta
on jatetty yksi kirjallinen mielipide, joka on otettu kaavatydssa huomi-
oon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Pelastuslautakunnan lausunto koh-
distui pelastustien suunnitteluun. Asemakaavan muutosehdotukseen ei
tehty muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-
alue on lahelld Oulunkylan ja Kapylan juna-asemia seka Jokeri-linjan
palvelualueella.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.
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Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksyméssa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6146 (vahvistettu 26.2.1969).
Kaavan mukaan tontti on yhdistettyjen lilke- ja asuntokerrostalojen kort-
telialuetta (ALK). Tonttitehokkuus on e = 0,6 (1 821 k-m?), enimméis-
kerrosluku on kolme ja rakennuksen enimmaiskorkeus 11 m. Kerros-
alasta enintaan kolmasosa saa olla liiketilaa. (Rakennuksen ensim-
maista kerrosta ei ole laskettu kerrokseksi vaan maanpéaalliseksi kella-
riksi. Rakennus on nykysaadosten mukaan 4-kerroksinen.)

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 merkité tiedoksi Ou-
lunkylan Renessanssi, Lahtotiedot ja kehittAmistavoitteet -raportin seka
hyvaksya jatkosuunnittelun pohjaksi Oulunkylan Renessanssin paino-



Pohjakartta

pistealueet ja kehittdmistavoitteet. Raportin kehittamistavoitteena on
mm. lisdtéd asuntotarjontaa ja esteettdmia asuntoja, monipuolistaa
asuntokantaa seka turvata palvelujen sailymista kasvattamalla asu-
kasmaaraa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Oulunkylan liikkenneturvalli-
suussuunnitelman 23.10.2012.

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 5.7.2013.

Maanomistus

Asunto Oy Méakitorpantie 30 omistaa tontin.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Liikenne

Tontilla on 4-kerroksinen kerrostalo ja 1-kerroksinen liikerakennus vuo-
delta 1970. Tontti kuuluu Makitorpantien varren kerrostalorivistéon.
Paaosin 4-kerroksiset rakennukset on rakennettu 1960—70-luvuilla.
Tontin pohjoispuolella on puisto, jonka lapi kulkee alueen tarkea kevy-
en likkenteen reitti. Tontti on Iahelld Oulunkyl&n juna-asemaa ja liike-
keskusta seka Képylan juna-asemaa.

Mékitorpantie on paikallinen kokoojakatu, jonka likennemaéara on ka-
dun lansipaassa keskimaarin noin 9 800 ja kadun itapaassa keskimaa-
rin noin 6 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Makitorpantien molemmilla
reunoilla on pyorétie ja jalkakaytava rinnakkain ja etelareunan pydoratie
on osana pyorailyn paareitistdd. Tontin nykyinen liittym& on Makitor-
pankujan puolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera jakaantuu savialu-
eeseen ja kitkamaa-alueeseen. Savikerroksen arvioitu paksuus tiiviin
kerroksen ylapuolella on 1-3 metria.



Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

4

Méakitorpantien liikenteesta aiheutuu tontille melua siind maarin, etta
paivaajan keskiaanitaso ylittdaa 55 dB liikerakennuksen kohdalla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kerrostaloraken-
taminen hyvien palveluiden ja joukkoliikenteen &arella. Kaupunkikuval-
lisesti uusi rakennus tdydentaa Makitorpantien kerrostalorivistoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Tontilta on tarkoitus purkaa 1-kerroksinen liikerakennus ja sen paikalle
rakentaa 4-kerroksinen uusi kerrostalo Méakitorpantien varteen.

Tontin pinta-ala on 3 035 m?. ja kerrosala 2 750 k-m?, joka vastaa te-
hokkuuslukua e = 0,91. Uuden rakennuksen kerrosala on 1 350 k-m? ja
vanhan rakennuksen 1 400 k-m?. Uutta asuinkerrosalaa tulee 929 k-m?.
Tehokkuuden nosto arvosta e = 0,6 arvoon e= 0,91 edellyttdd maan-
alaisten pysakaointipaikkojen rakentamista.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutokseen on merkitty rakennusalat uudelle ja vanhal-
le rakennukselle. Kummatkin rakennukset on merkitty enintaan 4-
kerroksiseksi.

Tontille saa rakentaa enintddn 20 % kerrosalasta asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tekni-
sia tiloja, vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteisti-

loja kerrosalan lisaksi.

Uusien asuntojen huoneistoalasta vahintdan 40 % on toteutettava
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan on oltava vahintaan 80 h-
mZ. On perusteltua rajata kaavamaéarays koskemaan 40 % huoneisto-
alasta 50 % sijaan, koska Oulunkylasséa on paljon isoja perheasuntoja.
Asuntojzen keskipinta-ala Oulunkylassa on 70 h-m? ja koko kaupungissa
63 h-m~.



Uuden rakennuksen 1. kerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto-, ty6-, ja
sosiaalipalvelun tiloja enintaan puolet kerroksen alasta.

Rakennus on paaosin muurattava tiilesta ja rapattava tai slammattava.

Mékitorpantien varteen on istutettava puurivi. Koska parvekkeet on ra-
kennettava sisaanvedettyind, jaa puuriville koko kadun ja rakennuksen
valinen tila.

Liikenne

Ajo tontille on mahdollista jarjestaa Makitorpantien tai Makitorpankujan
puolelta. Ajoa on suunniteltu Makitorpantielta, jolloin entinen ajoreitti
Mékitorpankujalta voidaan muuttaa istutetuksi pihaksi. Tontin pysakoin-
tipaikat ovat paaosin vanhan rakennuksen autotalleissa ja pysakaointi-
hallissa uuden rakennuksen alla.

Tontille on merkitty autopaikkojen vahimmaisméaaraksi suurempi luvuis-
ta 1 ap/120 k-m? tai 0,60 ap/asunto. Maara perustuu kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan autopaikkojen laskentaohjee-
seen. Liiketilan autopaikkaméaéaraksi on merkitty 1 ap/50 k-m?, paivéako-
din 1 ap/250 k-m? ja toimitilan 1 ap/60 k-m?.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttdad korttelissa 28148 sijaitsevan kaukolampojoh-
don siirtdmisen Makitorpankujalle. Siirrosta vastaa hankkeeseen ryhty-
Va.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja puhtaus

Rakennukset perustetaan kitkamaa-alueella maanvaraisesti, savialu-
eella massanvaihdon avulla tai tukipaaluin kantavan kerroksen varaan.

Kayttohistorian perusteella alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa,
josta olisi aiheutunut maaperan pilaantumista.

Ymparistohairiot

Melumallinnuksen mukaan Makitorpantien liikenteesta kohdistuu uuden
asuinrakennuksen kadunpuoleiselle julkisivulle suurimmillaan noin



64 dB paivaaikainen keskidanitaso. Rakennuksen &énivarjon puolella
seka pihatasolla etté julkisivuilla alitetaan melutason ohjearvot ulkona.
Laskennassa Makitorpantien likennemaaran on varauduttu kasvavan
arvoon 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, vaikka ennustetta tallaisesta
kasvusta ei olekaan.

Uuden rakennuksen Makitorpantien puoleiset parvekkeet seka paaty-
parvekkeet on lasitettava. Makitorpantien puolella parvekkeet on myds
rakennettava sisddnvedettyind. Lisdksi kadun puoleiselle julkisivulle on
maaratty 32 dB aanitasoerovaatimus, jolla varmistetaan liikennemelun
kannalta hyva asuinviihtyvyys sisatiloissa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen taydentaa Makitorpantien kerrostalorivistta ja
mahdollistaa paljon kysyttyjen hissillisten kerrostaloasuntojen rakenta-
misen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uuden rakentamisen arvioidaan lisddvan Makitorpantien henkildautolii-
kennetta keskimaarin noin 30 ajoneuvolla vuorokaudessa. My6s jalan-
kulku- ja polkupydraliikenne lisdantyvat, mutta lisdys on pieni suhtees-
sa nykyisiin maariin. Oulunkyldan tehty liikenneturvallisuussuunnitelma
parantaa toteutuessaan Makitorpantien liikenneolosuhteita niin, ettei
Méakitorpantielle rakennettava uusi tonttiliittyméa heikenna oleellisesti lii-
kenneturvallisuutta.

Asemakaavan toteuttaminen lisda olemassa olevan teknisen huollon
verkoston kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Kaupungille ei synny kuluja kaavamuutoksesta. Kaukolampdjohdon

siirtAmisesta aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisdveroa noin 10 000
euroa, josta hankkeeseen ryhtyva vastaa taysimaaraisena.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Asunto Oy Makitorpantie 30 hakemuksen
johdosta (saapunut 18.10.2011). Hakemuksen liitteen& ollutta viite-
suunnitelma on kaavatyon aikana kehitetty eteenpain.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 6.2.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& asemakaavan muutosluon-

nos on pidetty nahtavana 27.2.—16.3.2012 kaupungin ilmoitustaululla,

Oulunkylan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa seka internetis-
sa. Esittelija oli tavattavissa 6.3.2012 Oulunkylan kirjastossa.

N&ahtavillaolon jalkeen hakija esitti muutetun suunnitelman, jossa uuden
rakennuksen rakennusalueen rajaa oli hieman suurennettu tontin ita-
puolella. Koska muutos oli perusteltu, rakennusalueen rajaa muutettiin
ja asiasta kuultiin tontin itdpuolen naapuria. Naapuri ei esittdnyt mielipi-
dettda muutoksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusvalvontaviraston
rakennusviraston kanssa ja kaupunginmuseon kanssa.

Ymparistokeskuksen kannanotossa (16.3.2013) todettiin, ettd Makitor-
pantien melu pitaa ottaa huomioon suunnittelussa. Melu on otettu
huomioon maaradmalla uuden rakennuksen Makitorpantien puoleiset
parvekkeet sekd paatyparvekkeet lasitettaviksi. Makitorpantien puolella
parvekkeet on myds rakennettava sisdanvedettyina. Lisaksi kadun puo-
leiselle julkisivulle on maaréatty 32 dB aanitasoerovaatimus, jolla var-
mistetaan likennemelun kannalta hyva asuinviihtyvyys siséatiloissa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY Vesihuolto to-
tesi, ettei silla ei tdssa vaiheessa ole huomautettavaa.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta.
Liséksi on esitetty suullisia mielipiteita.

Saadussa mielipiteessa pidettiin uuden rakennuksen 5-kerroksista
osaa lilan korkeana ymparistoon nahden ja ajoliittymaa Makitorpantielta
likenteelle vaarallisena. Uusien hissillisten asuntojen rakentamista pi-
dettiin erittain tarpeellisena.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta rakennusta
on madallettu kerroksella. Oulunkylan liikkenneturvallisuussuunnitelman
mukaisesti Mékitorpantien, Makitorpankujan ja Kylanvanhimmantien liit-
tymaalue rakennetaan korotetuksi littymaksi ja Makitorpantien pyoratiet
muutetaan yksisuuntaisiksi. Sen vuoksi likenneturvallisuus ei heikkene
oleellisesti, vaikka tonttilittyma on Makitorpantien puolella.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

7
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 18.10.—
18.11.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Kiinteistblautakunnalla, yleisten
téiden lautakunnalla, ymparistokeskuksella, Helsingin Energia
-liikelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta aluetta
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika
kaavamuutosehdotus edellyta niiden siirtdmista.

Pelastuslautakunta toteaa, etta tontin kaavoituksessa on huomioitava
pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien suunnittelu ja
toteutus".

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavamuutosehdotus
mabhdollistaa ohjeen mukaisen suunnitteluratkaisun.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 17.9.2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian poydalle.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti 1.10.2013 puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely

Liitteena olevaan asemakaavan muutosehdotuksen selos-
tukseen on kirjoitusvirneena korjattu autopaikkojen vahim-
maismaara siten, ettd se on sama kuin asemakaavan muu-
tosehdotuksen kartan kaavamaarayksissa: suurempi lu-
vuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (18.2.2014) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 18.2.2014

Olavi Veltheim
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OULUNKYLA, MAKITORPANTIE 30
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan
muutos koskee
tonttia 28148/7.
Tontti sijaitsee Ma-
kitorpantien ja Ma-
kitorpankujan riste-
yksessa osoittees-
sa Makitorpantie
30.

Nykytilanne

Tontilla on vuonna
1969 rakennettu
nelikerroksinen
kerrostalo ja kadun
varressa yksiker-
roksinen liikera-
kennus. Viereisilla
tonteilla on saman-
ikaisia nelikerroksi-
sia kerrostaloja ja
tontin luoteispuolel-
la on puistoa sita
reunustavine pien-
taloineen.
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Mita alueelle suunnitellaan

Tontille on suunnitteilla uusi kerrostalo nykyisen liikerakennuksen paikalle. Uusi rakennus on
paaosin nelikerroksinen, Makitorpankujan puolelta osittain viisikerroksinen. Uuden rakennuk-
sen pysakointi on maan alla ja ajo sinne seké nykyisen rakennuksen pihalle on tarkoitus jarjes-
taa Makitorpantien puolelta.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut
Asunto Oy Makitorpantie 30. Yhtio haluaa
purkaa vanhan liikerakennuksen kannat-
tamattomana ja rakentaa tilalle uuden
asuinkerrostalon.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1969 tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrosalojen korttelialuetta, jolla
tehokkuus on e = 0.6 (1 821 kerrosala-
neliometrid). Liiketilojen enimmaismaara
on kolmannes kerrosalasta. Enimmais-
kerrosluku on kolme.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja
kehittamistavoitteet (Ksv, 2011)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi
Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaes-

sa) muut asiantuntijat arvioivat kaavan
toteuttamisen vaikutuksia asumiseen ja

likenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 27.2.-16.3.:

e Oulunkylan kirjastossa,
Kylanvanhimmantie 27

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa tiis-
taina 6.3. klo 17-19 Oulunkylan kirjastos-
sa, Kylanvanhimmantie 27 ja kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 16.3.2012 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
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voitteena on, ettd ehdotus esitellaédn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana syksylla 2012.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, kiinteistoviraston tonttiosasto
ja tilakeskus, rakennusvalvontavirasto,
pelastuslaitos, ymparistokeskus ja
Helsingin Energia

e Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet l&ahetetaan
isannoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Oulunkylainen-lehdessa
www.hel.fi’/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Sari Ruotsalainen

puhelin 310 37373
sahkoposti sari.ruotsalainen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Tayttimispvm 08.08.2013

Mikitorpantie 30

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan

[k-m2] muut. [ha +/-]

Yhteensi

0,3035

2750 0,91 929

A yhteensi

0,3035

100,0

2750 0,91 929

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,3035

2750

0,91

929

A yhteensi

0,3035

100,0

2750

0,91

929

A

0,3035

100,0

2750

0,91

929

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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AK

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan luvun osoittama méaara.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

AK-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuiva-
us- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaeston-
suojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja rakentaa enintdan 20 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan liséksi, mikali se liséda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensé enempéaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityistéd hyétya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittdmisessa.

- saa ilmanvaihtokonehuoneita rakentaa kaik-
kiin kerroksiin. Konehuoneet saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- tulee asuintonteilla asukkaiden kaytté6n ra-
kentaa riittavat varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta ker-
rosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja.

- tulee uusien asuntojen huoneistoalasta vahin-
tadan 40 % toteuttaa asuntoina, joissa on keitti-
on/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla v&hintdan 80 h-m2.

- saa uuden rakennuksen ensimmaiseen ker-
rokseen sijoittaa liike-, toimisto-, tyé- ja sosiaa-
lipalvelun tiloja.

- on uuden rakennuksen julkisivujen oltava
paadosin paikalla muurattuja ja slammattuja tai
rapattuja.

- on julkisivusta ulostydntyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan ilman
maahan asti tai parvekkeesta toiseen ulottuvia
rakenteita.

- on Makitorpantien puoleisten parvekkeiden
oltava sisdanvedettyja ja lasitettuja. Paatyjulki-
sivujen parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- on rakentamatta jaavat tontinosat istutettava
ja niilla oleva elinvoimainen puusto séilytettava.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto

- liike-, toimisto- ja tyétilat 1 ap/tila

- sosiaalipalvelun tilat 1ap/300 k-m2.

Tontille sijoitettavien polkupyoéréapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista vahintdan 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Maapera
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Energiahuolto ja tietolilkenne
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ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katuliikennemelu
Paiva klo [7-22]
Keskiaanitaso LAeq
Laskentakorkeus: maanpinta +2m

KSV/TEK/MNe 7.8.2013

0 5 10 15 20 25
N BN 000

— |iikenteen laht6taso Melutaso, dB(A)

m Nykyinen rakennus 45 : :: ‘;g

( D Tuleva rakennus gg: : gg
Korkeuskayra 60 < <=65

. Julkisivun laskentapiste 33 : : ;g

Sl

p67930

LIEEY Mékitorpantie noin 10 000 ajoneuvoal/vrk
Raskaan liikenteen osuus 5 %
Nopeusrajoitus 40 km/h




Arkkitehti Pekka Heikkinen
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