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Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen perusparannuksen

hankesuunnitelma

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 5.4.2013 paivatyn Munksnas hogstadieskolan perusparannus
-nimisen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
5 733 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_HS 5.4.3013

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hankkeen lahtokohtina ovat Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen
sisadilmassa todetut puutteet seka rakennuksen talotekniset ja
rakenteelliset perusparannustarpeet. Rakennuksessa ei ole
aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta.

Rakennuksessa on yksi asunto, jonka koko pienenee peruskorjauksen
yhteydessa. Se sailyy asuinkaytossa.

Rakennuksen pihalla oleva kellarirakennus kunnostetaan hankkeessa.
Tila on muutettu harrastus- ja vapaa-ajantiloiksi vuonna 1951.

Munksnas hogstadieskola on yksi Helsingin viidesta ruotsinkielisesta
ylaasteesta. Koulussa annetaan ruotsinkielistéd perusopetusta luokka-
asteilla 7 - 9. Oppilaita on talla hetkella 191, opettajia 25 ja muuta
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Yleista hankkeesta

henkildkuntaa 15 henkilda. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on
237 vahimmaisoppilaspaikkaa.

Rakennuksen pinta-ala on 5 733 brm?2. Koulun tontti on pinta-alaltaan 6
790m?2. Munksnas hogstadieskola koostuu monesta eri-ikaisesta,
toisiinsa liittyvasta osasta. Se on rakennettu vuosien 1949 - 1966
aikana, eika rakennuksessa ole aiemmin tehty varsinaista
perusparannusta.

Kohteesta on teetetty kosteus- ja rakennetekniset tutkimukset ja
selvitys Dafoleum-valuasfaltin vaikutuksesta sisailman laatuun ja
korjausratkaisuihin seka haitta-ainetutkimukset ja lampodvuotokuvaus.
Naissa esille tulleet epakohdat ja toimenpidesuositukset on
suunnitelmissa otettu huomioon. Rakennuksen sisailmaolosuhteita
parannetaan. Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja
kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto uusitaan.
Rakennuksen vesikattoja uusitaan.

Perusparannuksessa koulu saa ajanmukaiset fysiikan, kemian,
maantiedon ja biologian, tekstiilitydn ja teknisen tyon opetustilat.
Opettajille ja oppilashuollolle toteutetaan riittavat ja nykyajan
vaatimuksia vastaavat tyotilat seka oppilaiden pukuhuone- ja wc-tiloja
ajanmukaistetaan. Lisaksi koulurakennuksen esteettomyytta,
kayttoturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta parannetaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 10,45 milj. euroa arvonlisaverottomana
joulukuun 2012 hintatasossa, josta koulun osuus on 10 220 000 euroa,
asunnon osuus 60 000 euroa ja erillisen kellaritilan osuus 170 000
euroa.

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliometrilta kuukaudessa
(pdaomavuokra 7,20 euroa/kk ja yllapitovuokra 2,92 euroa/kk).
Kiinteistdviraston tilakeskuksen tilapalveluiden laskeman arvion
mukaan koulun tuleva vuokra on 1 030 188 euroa vuodessa eli 85 849
euroa kuukaudessa eli 19,79 euroa huoneistoneliometrilta
kuukaudessa. Paaomavuokra on 16,81 euroa/htm?kk ja yllapitovuokra
2,98 euroa/htm?/kk.

Arvioitu vaistotilakustannus
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Rakennusty0 toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaistotiloiksi esitetaan
Munkkiniemen alueelle, Kivitorpan kentalle, sijoitettavaa
viipalerakennusta (koulun tilantarve on 15 opetustilaa,
aineopetusluokat, hallinto, opettajat, oppilashuolto ja wc-tilat) 17
kuukauden ajaksi.

Opetusvirasto maksaa vuokraa vaistétiloista tilakeskukselle.
Vaistaotiloista peritaan hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Hanke on merkitty vuoden 2014 talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2014-2023 yhteensa 10,45 milj. euron
suuruisena toteuttavaksi vuosina 2014-2016.

Rakentamisen suunnitellaan alkavan syyskuussa 2015 ja tyon
valmistuvan joulukuussa 2016. Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa
hankkeen toteuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta seka tilaa
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_ HS 5.4.3013

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 328
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Postiosoite
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4.5.2013 paivatyn Munksnas
hdgstadieskola perusparannus -nimisen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 733 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun
2012 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 14.11.2013 § 560
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Kiinteistokartta F4 T2, Solnantie 18 - 20

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 9.9.2013 paivatyn Munksnas
hdgstadieskolanin rakennuttamistarjouksen Rat 1-13-34
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 190 500 euroa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan Munksnas hogstadieskolanin
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

05.09.2013 Ehdotuksen mukaan

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136
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Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistoviraston tilakeskukselle
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolan 5.4.2013 paivitetysta
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolanin 20.4.2012
paivatysta hankesuunnitelmasta. Nyt paivitettyyn hankesuunnitelmaan
on lisatty osa rakennuksen katon korjaustyota, joka nostaa
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla.

Lisaksi opetuslautakunta huomauttaa, etta jo hyvaksyttyyn
hankesuunnitelmaan lisatty kattoremontti on puhtaasti
kunnossapidollinen toimenpide, eika sen tulisi aiheuttaa
opetusvirastolle tilakeskuksen esittdmaa vuokrankorotusta, joka on
29 676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
linjanjohtaja
Niclas Gronholm

Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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