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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Telakkakadun ja Hietalahdenrannan var-
rella tulee maantason kerroskorkeuden kort-
teleissa 5130 ja 5131 olla vahintaan 4,0 m.

- porrashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa saa
kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se
lisda viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien ylapuo-
lella olevissa kerroksissa tasta johtuva ra-
kennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa
olla yhteensé enempaa kuin 5 % asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys

voi olla tata suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityista hyotya rakennus- tai asun-
totyyppien kehittdmisessa.

- asukkaiden kayttdoon on rakennettava
vahintaan:
- talopesula, jos tontilla on vahintaan
30 asuntoa.
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,0
% asemakaavaan merkitysta asun-
tokerrosalasta.
- tilat saa rakentaa kortteleiden yhteisiksi.

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sai-
lytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, jate-
huoneet, saunat ja harrastetilat saa rakentaa
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

- maantasokerroksessa sijaitseva liike- tai
tyotila voidaan liittaa ylla olevaan asuntoon
lukuunottamatta Hietalahdenlaiturin varrella
sijaitsevia liiketiloja. Naihin tiloihin lukuun
ottamatta korttelin 5131 sisapihalle suun-
tautuvia tiloja ei saa sijoittaa asumista.

- ullakolle saa osoittaa paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaista tilaa.

- rakennusten julkisivujen ja vesikaton tu-
lee olla paikalla tiiliverhottuja tai vastaavia.
Rakennusten tulee antaa kappalemainen
vaikutelma, jota myos raystasratkaisun tu-
lee tukea. Kattomuotona on kaytettava
epasymmetrista taitekattoa.

- parvekkeet tulee suunnitella julkisivu-
linjasta sisdanvedettyina lukuun ottamatta
korttelin 5131 sisapihaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

- mot Sandvikskajen och Docksgatan ska
vaningshojden i markplan vara minst 4,0 m i
kvarteren 5130 och 5131.

- pa kvartersomrade far i alla vaningar utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan byg-
gas de delar av trapphusutrymmen som
overstiger 20 m2 om det dkar trivsamheten
och férbattrar rumsplaneringen och om
trapphusets varje vaning far tillrackligt med
dagsljus. | vaningar ovanfor entréplan far
dverstigningen av byggratten 4nda inte vara
sammanlagt mera an 5 % av den i detaljpla-
nen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man har séarskild
nytta av den i utvecklandet av byggnads-
och bostadstyper.

- for de boendes bruk ska byggas minst:

- tvattstuga om det p& tomten finns
minst 30 bostader.
- hobby- och samlingsutrymmen
1,0 % av den i detaljplanen anvi-
sade bostadsvaningsyta.
-utrymmena far byggas gemensamma for
kvarteren.

- invanarnas forrdd och gemensamma ut-
rymmen, sdsom forvaringsutrymmen, tvatt-
stugor, soprum, torkrum, bastur och hobby-
rum far byggas utodver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

- affars- eller kontorslokal i markplansvéning
far anslutas till ovanfor belagen bostad. Detta
galler inte lokaler mot Sandvikspiren. | dessa
utrymmen far inte placeras boende férutom

i de i kvarteret 5131 mot innergérden riktade
utrymmen.

- pa vinden far anvisas utrymme inom ra-
men for det huvudsakliga anvandningsan-
damalet.

- byggnadernas fasader och yttertak ska vara

av pa platsen lagt tegel eller motsvarande. Bygg-
naderna ska ge ett blockaktigt intryck, vilket
aven takfotsmodellen ska stdéda. Byggnaderna
ska som takform ha assymmetriskt brutet astak.

- balkongerna ska planeras indragna i fasad-
linjen férutom pa innergarden i kvarteret 5131.

PYV/s

KTYA/s

- Telakkakadun ja Hietalahdenrannan suuntaan
avautuvia parvekkeita ei sallita, erkkerityyppiset
ulokkeet sallitaan.

- parvekkeet tulee lasittaa siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason paivaohjearvot ulkona. Mi-
kali asuntokohtaiset parvekkeet toteutetaan
ymparistdhaittojen torjumiseksi viherhuoneina,
ne saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

- yksinomaan Telakkakadun tai Hietalahden-
rannan suuntaan avautuvia asuntoja ei sallita.

- korttelissa 5131 asuntojen varatiejarjestelyt
tulee jarjestaa siten, etta korttelin sisapihalle
el sijoiteta pelastustieta tai nostopaikkaa.

Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas kulttuuri- ja viihderakennusten
korttelialue. Rakennuksissa saa olla kulttuuri-
ja viihdetoimintaa seka naita palvelevaa ra-
vintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa.

Liike- ja toimitilarakennusten seka asuin-
kerrostalojen korttelialue, jossa on teolli-
suushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, myymala-, liike-, toimisto- ja ympa-
ristdhairiéta aiheuttamattomia teollisuus-
tiloja, opetus-, studio- ja nayttelytiloja,
kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja
tai muita asiakaspalvelutiloja seka hotellitoi-
mintaa. Asumista saa sijoittaa ainoastaan
rakennusalalle f.

Rakennusalalla d

1.-8.krs:

- rakennuksen taitekaton ja julkisivun tulee
muodostaa yhtenainen rakennuksen ulko-
kuori. Ulkokuori tulee toteuttaa rei'itetysta
kuparista, corten-terdksesta tai vastaavan
savyisesta metallista.

- maantason kerroskorkeuden tulee olla va-
hintaan 5,0 m ja sen julkisivut tulee suunni-
tella nayteikkunajulkisivuina Telakkakadulle
ja rakennuksen pohjoispuoleiselle aukiolle.
- rakennuksen paasisaankaynti tulee sijoit-
taa Telakkakadulle. Lisaksi rakennukseen
on oltava sisdankaynti korttelialueen auki-
olta seka Pursimiehenkadulta.

- sisatilojen tulee avautua valokatteiselle atri-
umpihalle.

Rakennusalalla e
1.-3.krs:
- rakennukselle on suojelumaarays sr-3a.

- balkonger mot Docksgatan och Sandvikskajen
far inte byggas, bursprakslika avsatser ér tilldtna. vl

- balkongerna ska glasas in sd att riktvardet for
bullernivan dagtid uppnae ute. Ifall varje enskild ( yh )
bostads balkongerna byggs som grénrum for
att forebygga miljoskador, far de byggas utdver
den i detaljplanen anvisade vaningsytan.

[

- bostader som ar vanda endast mot Docksgatan
eller Sandvikskajen far inte byggas.

{1773

(NERpE]

- i kvarteret 5131 bostadernas reservutgangsar-
rangemang ska ordnas sa att man inte placerar
raddningsvag eller lyftplats pa innegérden.

Kvartersomréde for kultur- och underhalinings-
byggnader som ar vardefulla ur arkitektonisk
och industrihistorisk synpunkt. | byggnaderna
far finnas kultur- och underhallningsverksamhet
samt restaurang-, tranings-, kontors- och butiks-
utrymmen som stdder denna verksamhet.

]

Kvartersomrade for affars- och verksamhets-
byggnader samt flervdningshus med arkitekto-
niskt och industrihistoriskt vardefulla byggnader
som ska skyddas. | byggnaderna far placeras
offentliga serviceutrymmen, butiks-, affars-,
kontors- och icke miljdstérande industriutrym-
men, undervisnings-, studio- och utstallningsut-
rymmen, utrymmen for sammankomster, kafé-
och restaurangutrymmen eller andra kundservi-
ceutrymmen samt hotellverksamhet. Bostader
far placeras endast pa byggnadsytan f.

3

r
L.

P& byggnadsyta d

1-8van.:

- byggnadens brutna astak ska tillsammans

med fasaden bilda ett enhetligt ytterholje till
byggnaden. Ytterholjet ska vara av perfore-

rad kopparplat eller cortenstal eller av metall

i motsvarande nyans.

- vaningshojden i markplan ska vara minst 5,0 m
och dess fasader ska planeras som fasader med
skyltfénster mot Docksgatan och mot den éppna
platsen norr om byggnaden.

- byggnadens huvudingdng ska placeras

mot Docksgatan. Dessutom ska byggnaden

ha en ingéng via den 6ppna platsen i kvar-

teret samt via Badtmansgatan.

- innerummena ska 6ppna sig mot den glas-
tackta atriumgarden.

P& byggnadsyta e
1-3 van.:
- byggnaden har en skyddsbestammelse sr-3a.

4.-8.krs:

- uudisrakennus voidaan rakentaa suojelta-
van rakennuksen (rak.28) ylapuolelle tekni-
selta toteutukseltaan korkeatasoisesti.

- rakennuksen taitekaton ja julkisivun tulee
muodostaa yhtenainen raystaatén rakennuk-
sen ulkokuori. Ulkokuori tulee toteuttaa
rei'itetysta kuparista, corten-teraksesta tai
vastaavan savyisesta metallista.

Rakennusalalla f
- koskevat AK-korttelialueen maaraykset.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péaalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Ensimmainen luku osoittaa rakennusoi-
keuden kerrosalaneliometreind. Toinen
luku osoittaa rakennusoikeuden, mikali
rakennuksen valipohjia puretaan.

Luku osoittaa maanalaisissa tiloissa sal-
litun rakennusoikeuden kerrosalanelio-
metreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliometreina,
kuinka paljon rakennusoikeudesta va-
hintdan on varattava ravintola-, liilke-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema.
Rakennuksen harjansuunta.

Rakennuksen julkisivupinnan taitekohdan
likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likim&aarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pysakdintilaitoksen. Alueelle saa sijoittaa
lisdksi muutoin maanpinnan alapuolelle
rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdys-
kuntateknisen huollon tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Si-
jainti ohjeellinen. Aukkoon voidaan tote-
uttaa terasrakenteiset portit siten, etta na-
kyma korttelin lapi sailyy.

Valokatteinen tila. Sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso (LAeq),
jonka perusteella voidaan maarittda vaatimus
ulkovaipan kokonaisdéneneristavyydelle.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katualueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu katualueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Polkupyoéran pysakoinnille varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen.

Silta, avattava.

Johtoa varten varattu alueenosa.

Tunneli, jonka kohdalla ei saa louhia siten,
ettd tunnelille aiheutuu haittaa.

Nosturi. Sijainti ohjeellinen.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa ran-
nassa kiinni olevan rannan suuntaisen
aluksen. Alueelle saa sijoittaa ravintola-
laivoja.

Yhteiskayttolaituri. Sijainti ohjeellinen.

Alueelle tulee rakentaa kortteleiden 5130-
5132 asukkaiden yhteiskayttoinen leikki- ja
oleskelualue.

Korttelialueen osa, joka tulee rakentaa kor-
keatasoiseksi julkiseksi aukioksi paikalle so-
veltuvin materiaalein. Alueen osan ja Hieta-
lahdenlaiturin valiselle tasoerolle tulee raken-
taa kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ulko-
porras.

Korttelialueen rakentamaton osa, joka tulee
kasitella julkisena ulkotilana. Alueen pinta-
materiaaleina on kaytettava samoja tai vas-
taavan laatutason mukaisia paikalle soveltu-
viamateriaaleja kuin viereisilla katualueilla
kaytetdan siten, etta ne liittyvat luontevasti
toisiinsa. Korttelissa 5130 alueen Hietalah-
denrannan puolelle tulee istuttaa puita.

Kirjaintunnusten I-m valille tulee toteut-
taa yleinen jalankulkuyhteys Hietalahden-
laiturilta Munkkisaarenkadulle. Sijainti
ohjeellinen.

Suojeltava rakennus (rak. 24). Rakennus-
taiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja histori-
allisesti huomattavan arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa
tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita,
jotka heikentavat julkisivujen ja vesikaton
rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista tai
teollisuushistoriallista arvoa tai muuttavat
arkkitehtuurin ja sisatilan ominaispiirteita.
Teollisuushallin avoin hallimainen tilamuoto
sivulaivoineen tulee paaosin sailyttaa.

Rakennuksen teollisuusarkeologian kan-
nalta olennainen teollisuuslaitteisto kuten
siltanosturit ja muut keskeiset rakenteet
sailytetaan.

Mikali alkuperaiset ikkunat joudutaan pa-
kottavasta syysta uusimaan, tulee uusien
ikkunoiden olla puupuitteisia ja ne tulee
toteuttaa alkuperaisten ikkunoiden mallin
mukaan. Julkisivujen korjaus- ja muutos-
tyot tulee toteuttaa siten, etta niiden teol-
lisuushistoriallinen dokumenttiarvo ja ker-
roksellisuus séilyy.

4 -8 van.:

- nybyggnaden kan byggas pé en till det tek-
niska utférandet hogklassig nivd ovanfor
byggnaden som ska skyddas (byg. 28).

- byggnadens brutna dstak utan takfot ska
tillsammans med fasaden bilda ett enhetligt
ytterhélje till byggnaden. Ytterholjet ska

vara av perforerad kopparplat eller cortenstal
eller av metall i motsvarande nyans.

P& byggnadsyta f
- galler bestammelserna for AK-kvarters-
omrade.

Vattenomrade.

Linje 3 meter utanfér planomrédets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomtplats.
Namn pa gata.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger byggnadsratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det andra talet anger
byggnadsratten, ifall byggnadens mellanbotten
rvs.

Talet anger den i underjordiska utrymmen
tilldtna byggnadsréatten i kvadratmeter va-
ningsytan.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hur
stor del av byggnadsratten som minst ska
reserveras for restaurang-, affars-, butiks-,
utstallnings- eller andra kundserviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del dérav.

Hogsta hojd for byggnadens yttertak.
Linje som anger takasens riktning.

Ungefarlig hogsta hojd for brytningspunkten
i byggnadens fasadyta.

Ungefarlig markhojd.
Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme i vilket en allman
parkeringsanlaggning far placeras. P4 om-
radet far dessutom placeras utrymmen
som det i Ovrigt ar tilldtet att bygga under
markplan samt utrymmen for den samhalls-
tekniska servicen.

Koérramp till underjordiska utrymmen. Laget
ar riktgivande.

Riktgivande lage for genomfartséppning i
byggnad. Oppningen kan férses med en
stalport s&, att genomsiktligheten genom
kvarteret bevaras.

Riktgivande lage for ett glasovertackt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Den yttre bullernivan (LAeq) som gor det
mojligt att bestdmma kravet pa totalbulleri-
soleringsnivan i yttervagg.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

Korforbindelse. Laget riktgivande.

For omradets interna servicetrafik reserverad
del av omréde.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av gatuomrade.

For allman géng- och cykeltrafik reserverad
del av gatuomrade dar servicekorning ar
tillaten.

Riktgivande lage for delomrade reserverat
for cykelparkering.

Oppningsbar bro.

For ledning reserverad del av omrade.

Tunnel, vid vilken man inte far schakta
berget s att tunneln tar skada.

Lyftkran. Laget riktgivande.

Del av vattenomrade dar en bat i strandens
riktning far placeras fast i stranden. | omra-
det far placeras restaurangbatar.

Brygga for gemensamt bruk. Laget riktgivande.

P& omradet ska placeras en for invanarna i
kvarteren 5130-5132 gemensam lek- och
vistelseplats.

Del av kvartersomrdde som ska byggas som
en hogklassig, offentlig 6ppen plats med for
platsen lampliga material. Nivaskillnaden
mellan omradet och Sandvikspiren ska dver-
byggas med en stadsbildmassigt hdgklassig
yttertrappa.

Del av kvartersomréade, som ska behandlas
som offentligt uterum. Som ytmaterial ska
anvandas for platsen lampliga material med
samma eller motsvarande kvalitetsnivd som
anvants pad de narbeldgna gatuomrédena sa
att de naturligt anknyter till varandra. | kvar-
teret 5130 ska pd omradet vid Sandviks-
kajen planteras trad.

Mellan bokstavssymbolerna I-m ska byggas
en allman gangférbindelse fran Sandvikspiren
till Munkholmsgatan. Laget ar riktgivande.

Byggnad som ska skyddas (byg. 24). Arki-
tektoniskt, stadsbildmassigt och historiskt
sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden far inte
rivas och dari far inte utféras sadana tilloygg-
nads- eller andringsarbeten som forsvagar
fasadernas eller yttertakets arkitektoniska,
stadsbildmassiga eller industrihistoriska varde
eller &ndrar arkitekturens och interidrernas
sardrag. Den 6ppna hallaktiga rumsformen
med sidoflyglar i industrihallen ska huvud-
sakligen bevaras.

Den for byggnadens industriarkeologi vasent-
liga industriutrustningen s& som traverskra-
narna samt ovriga centrala konstruktioner
ska bevaras.

Ifall ursprungliga fonster med trabagar av
tvingande skal maste fornyas ska de nya
fonstren ha trébagar och de ska byggas
med den ursprungliga fonstertypen som
modell. Fasadernas reparations- och and-
ringsarbeten ska utféras s& att fasadernas
industrihistoriska dokumentationsvarde och
historiska skikt bevaras.

!__3_!
L St=3
mo3s
L Sr24
o
L ST

Rakennuksen korjaus- ja muutostoista on
pyydettava kaupunginmuseon lausunto.

Suojeltava rakennus (rak.11, rak.14, rak.22).
Kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
eika siihen saa tehda sellaisia korjaus- tai
muutostdita, jotka heikentavat julkisivujen ja
vesikaton rakennustaiteellista, kaupunkiku-

vallista tai historiallista arvoa ja ominaispiirteita.

Julkisivujen korjaus- ja muutostyo6t tulee
toteuttaa siten, etta niiden teollisuushistori-
allinen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus

sailyy.

-rak. 22: Rakennuksen sisatiloissa alkupe-
rainen porras kaiteineen tulee sailyttaa.

Suojeltava rakennus (rak.28). Kaupun-
kikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti arvo-
kas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Julkisivujen korjaus- ja muutostyét tulee to-
teuttaa siten, etta niiden teollisuushistorialli-
nen dokumenttiarvo ja kerroksellisuus
sailyy. Sisatilojen korjaus- ja muutostyot
sekd uudisrakennuksen edellyttamat
kantavat uudet rakenteet tulee toteuttaa
siten, etta siséatilan eheys sailyy. Raken-
nuksen sisatiloissa pohjoispadssa oleva
alkuperéainen porras kaiteineen tulee
sailyttaa.

Kaikissa suojelluissa rakennuksissa korjaa-
misen lahtdkohtana tulee olla rakennusten
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakentei-
den ja rakennusosien kuten julkisivujen, ve-
sikaton, ikkunoiden, ulko-ovien tms. ja mui-
den rakennusten teollisuushistoriasta kerto-
vien yksityiskohtien sailyttaminen. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakot-
tavista syista uusimaan tai muuttamaan, se
tulee tehda rakenteiden ja pintojen alkupe-
raisluonne sailyttaen. Kayttotarkoituksen
muutoksen edellyttamissa uudisosissa voi-
daan kayttaa moderneja teollisia materiaaleja.

Hietalahdenlaiturin ulkotilassa olevia tela-
lakan toimintaan liittyneita ja teollisuushis-
toriasta kertovia osia ja rakennelmia kuten
teollisuusraide, metalli ja betonikansivyohy-
ke, kaksi nosturia sekd konepajan pohjois-
seindssa oleva hissin vastapaino tulee sailyt-
taa.Nostureihin sallitaan uutta kayttotarkoi-
tusta ja turvallisuutta palvelevia korjaustoi-
menpiteita, jotka eivat olennaisesti muuta
niiden ulkonakda. Hietalahdenlaiturin kor-
keusasema tulee paasaantoisesti sailyttaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ja soveltua
historialliseen ymparistoon.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuk-
siin tai pysakointihalliin.

IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja
muita aukkoija, jollei naapuritontilla ole talla
kohdalla rakennusalaa.

Maanalaiset tilat saa rakentaa kolmeen ker-
rokseen.

Pysakdintitiloissa on oltava koneellinen il-
manvaihto. Poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin. Hormit saa rakentaa ker-
rosalan lisaksi.

map- merkitylla alueella pyséakdintilaitokses-
sa tulee kansirakenteen kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltdessa ottaa erityisesti
huomioon puuistutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino seka pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella korttelia yhtena ko-
konaisuutena riittavan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Alueella olevan maaperan pilaantuneisuus
ja kunnostustarve tulee selvittda ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten vanhat rakenteet on kun-
nostettava siten, ettei niistd aiheudu ter-
veydellista tai turvallisuushaittaa suunni-
tellulle kaytolle.

Hietalahdenlaiturin varrella olevat maan-
tasokerrokset tulee varata ravintola-, liike-,
myymala-, nayttely- ja muiksi asiakaspal-
velutiloiksi koko julkisivun pituudelta lu-
kuun ottamatta porrashuoneiden sisaan-
kaynteja. Hietalahdenrannan ja Telakka-
kadun varrella olevat maantasokerrokset
tulee paaosin varata lilke-, myymala-,
nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi
tai ateljee- tyyppisiksi tydhuonetiloiksi
koko julkisivun pituudelta lukuun otta-
matta porrashuoneiden sisaankaynteja.

Tontteja ei saa aidata lukuun ottamatta
5131 sisapihaa Hietalahdenlaiturin puolella.

Pysakointitilaan johtavat ajoluiskat tulee si-
joittaa rakennuksiin.

Kaava-alueelle on rakennettava kiinteistoihin
sijoitettavat Helen Sahkdverkon mukaiset
muuntamotilat

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
aikaa kestavina ja satamamiljo6seen sovel-
tuvina. Tarjoilualueita ei saa aidata.

Asuinhuoneistoissa tulee olla suodattimilla
varustettu keskitetty koneellinen tulo- ja
poistoilmajarjestelma, johon ilman sisdanotto
tulee jarjestaa kattotasolta mahdollisimman
etaaltd kadun paastolahteista.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle
on laadittava erillinen hyvaksyttava:

- valaistussuunnitelma.Valaistus tulee suun-
nitella alueen teollisuushistoriallinen arvo
huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman
tulee kattaa yleisten alueiden seka pihojen
ja rakennusten ulkovalaistus.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin
rantarakentamisen ohjeisto.

KATU-ALUETTA KOSKEE LISAKSI:

- kevyen liikenteen reitit on toteutettava es-

teettdminé kaikkien kayttajaryhmien kannal-
ta. Mikali paareitit poikkeavat esteettdémista

reiteista, on huolehdittava, etta vaihtoehtoi-

nen esteetdn reitti on selkea ja helposti hah-
motettavissa.

- Hietalahdenlaiturin ja kansitason valinen
korkeusero tulee toteuttaa portain, esteet-
tdmin luiskin, terassein ja rakenteeseen upo-
tetuin penkkiosin siten, ettd ne muodostavat
yhtendisen ymparistérakenteen.

- tarjoilualueet Hietalahdenlaiturilla tulee sijoit-
taa siten, etta yleinen jalankulkualue on levey-
deltaan vahintaan 7 m.

- Telakkakadulla olevaa vanhaa satamarata-
kuilun muuria tulee mahdollisuuksien mukaan
kayttaa yleisten ulkotilojen rakenteissa.

Foér byggnadens reparations- och andrings-
arbeten ska utldtande inhdmtas av stadsmu-
séet.

Byggnad som ska skyddas (byg. 11, byg. 14,
byg. 22). Byggnaden ar stadsbildmassigt och
industrihistoriskt vardefull. Byggnaden far
inte rivas och dari far inte utféras sddana
tillbyggnads- eller andringsarbeten som for-
svagar fasadernas och yttertakets arkitekto-
niska, stadsbildmassiga eller historiska varde
och sardrag. Fasadernas reparations- och
andringsarbeten ska utféras s att fasader-
nas industrihistoriska dokumentationsvarde
och historiska skikt bevaras.

- byg. 22: | byggnadens interiérer ska den
ursprungliga trappan med trappracke be-
varas.

Byggnad som ska skyddas (byg. 28).
Byggnaden ar stadsbildmassigt och industri-
historiskt vardefull. Byggnaden far inte rivas.
Fasadernas reparations- och andringsarbe-
ten ska utforas s att deras industrihistoriska
dokumentationsvarde och historiska skikt
bevaras. Interidrernas reparations- och and-
ringsarbeten samt de nya barande konstruk-
tioner som nybygget forutsatter ska byggas
sa att interidrernas rumsliga enhetlighet be-
varas. | interiérerna i den norra delen av
byggnaden ska den ursprungliga trappan
med racken bevaras.

| alla skyddade byggnader ska utgdngs-
punkten for reparationsarbetena vara att
bevara byggnadernas ursprungliga eller med
dem jamfdrbara konstruktioner och bygg-
nadsdelar s& som fasaderna, yttertaket, fon-
stren, ytterdérrarna mm. och att bevara om
ovriga byggnaders industrihistoria berattande
detaljer. Ifall ursprungliga byggnadsdelar

av tvingande skal maste férnyas eller andras,
ska konstruktionernas och ytornas ursprung-
liga karaktar vid utférandet bevaras. | de ny-
byggnadsdelar som andring av anvandningsan-
damalet forutsatter far moderna industri-

ella material anvandas.

De detaljer och konstruktioner som har an-
slutit till dockans verksamhet och som be-
rattar om industrihistorien i Sandvikspirens
uterum s& som industrisparet, metall- och
betongdackszonen, de tva lyftkranarna och
den i maskinsmedjans norrvagg befintliga
hissens motvik ska bevaras. | lyftkranarna
tilldts sddana reparationsatgarder som inte
vasentligt andrar deras utseende och som
gynnar nya anvandningsandamal och séker-
heten. Sandvikspirens markhojd ska bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggandet ska vara stadsbildmaéssigt och
arkitektoniskt hogklassigt och passa val in i
den historiska miljon.

Soputrymmen och annan service ska place-
ras i byggnaderna eller i parkeringshallen.

Luftkonditioneringsmaskinrum och aggregat-

utrymmen far inte placeras utanfér byggnads-
stommen. Utrymmena far byggas den i detalj-
planen angivna vaningsytan.

| tomtens gransvagg far finnas fonster och
andra éppningar, om granntomten inte har
byggnadsyta pa detta stélle.

De underjordiska utrymmena far byggas i tre
vaningar.

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell luft-
vaxling. Avgasschakten ska placera i bygg-
naderna. Schakten far byggas utéver den
tilldtna vaningsytan.

P& map-markt omrade ska fér underjordisk
parkeringsanlaggning vid faststallande av
dackkonstruktionernas barighet och héjdla-
ge sarskilt beaktas de for gardens tradplante-
ringar nédvandiga vaxtunderlagens tjocklek
och vikt samt raddningsverksamhetens krav.

| underjordiska bilhallar behdver inte byggas
gransvaggar for tomt. Ifall gransvagg inte
byggs ska kvarteret behandlas som en hel-
het vid planering av brandtekniska |6sningar
for att en tillracklig sédkerhetsniva ska uppnas.

Den pa omradet befintliga jordménens grad
av férorening och behov av sanering ska
utredas innan byggandet inleds.

Byggnadernas gamla konstruktioner ska
istdndséattas s att de inte fororsakar olagen-
het for halsa eller sakerhet for det planerade
anvandningsandamalet.

Markplansvaningarna langs Sandsvikspiren
ska reserveras for restaurang-, affars-, bu-
tiks- och utstallningsutrymmen samt for 6vri-
ga utrymmen for kundservice utmed hela
fasadens langd med undantag fér ingangarna
till trapphusen. Markplansvaningarna langs
Sandsvikskajen och Docksgatan ska huvud-
sakligen reserveras for affars-, butiks- och
utstallningsutrymmen och 6vriga utrymmen
for kundservice eller ateljélika arbetsutrym-
men utmed hela fasadens langd med undan-
tag for ingdngarna till trapphusen.

Tomterna far inte ingardas férutom innegér-
den i kvarteret 5131 mot Sandvikskajen.

Kérramperna till den underjordiska parker-
ingsanlaggningen ska ordnas via byggna-
derna.

P& planomradet ska byggas transformato-
utrymmen enligt Helen Elnat som placeras
i fastigheterna.

Uterummen med konstruktioner och mobler
ska byggas hdgklassiga i stadsbildshanseen-
de samt med hog kvalitet pa formgivning
och materialval samt tidsbestandiga och
anpassade till hamnmiljon. Omradena for
uteservering for inte ingardas.

Bostadslegenheter ska ha ett med filter for-
sett centralt maskinellt till- och franluftsystem,
till vilket tillluftsintaget i takniva ska placeras
sa langt som mojligt frdn gatans utslapps-
kallor.

Innan byggandet inleds ska for omradet
uppgoras en separat, godkand:

- en belysningsplan. Belysningen ska plane-
ras med beaktande av omradets industrihi-
storiska varde. Belysningsplanen ska om-
fatta de allméanna omradenas samt gardar-
nas och byggnadernas utomhusbelysning.

Vid planering och byggande av omradet
ska man beakta Helsingfors stads publika-
tion "rantarakentamisen ohjeisto."

FOR GATUOMRADEN GALLER YTTER-
LIGARE:

- strdken for gadng- och cykeltrafik ska byg-
gas hinderfria med beaktande av alla anvan-
dargrupper. Ifall huvudstrdken avviker fran
de hinderfria rutterna, ska man se till att den
alternativa hinderfria rutten ar entydig och
|att att upptacka.

- nivaskillnaden mellan Sandvikspiren och dacks-
nivan ska dverbyggas med en yttertrappa och
hinderfria ramper, terrasser och med i konstruk-
tionen insankta bankdetaljer s& att de bildar en
enhetlig miljdkonstruktion.

- omradena for uteservering ska placeras sa
att det allmanna gangtrafikomrédet till sin fria
bredd ar minst 7 m.

- det gamla jarnvagsschaktets mur pd Docks-
gatan ska i man av mojlighet anvandas i de
allmanna uterummens konstruktioner.

BILPLATSBESTAMMELSER FOR TOM-
TERNA:

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

| den allmanna parkeringsanlaggningen far
placeras hogst 350 bilplatser, vilka ska férde-
las for olika verksamheter enligt foljande:

Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa
enintdan 350 autopaikkaa, joista eri toimin-
noille on osoitettava paikat seuraavasti:

Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi
luvuista 1 ap/135 k-m2 tai 0,5 ap/asunto.
Hotellit, enintdan 1 ap/350 k-m2
Toimistot, enintdan 1 ap/350 k-m2
Myymalat, enintaan 1 ap/150 k-m2
Muut tilat, enintdan 1 ap/250 k-m2
Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10

Bostadsvéningshus, minst det storre

av talen 1 bp/135 m2 vy eller 0,5 bp/bostad.
Hotellen, hogst 1 bp/350 M2 vy
Kontor, hogst 1 bp/350 M2 vy
Butiker, hogst 1 bp/150 M2 vy
Ovriga utrymmen, hogst 1 bp/250 M2 vy
For kvarteret 5133 ska anvisas hogst 10

autopaikkaa. bilplatser.
Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava Minst 90 bilplatser ska anvisas for allmant
yleiseen kayttoon. bruk.

- jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysakdintipaikka, joka on varattu liikkumis-
esteisille.

- for varje tomt ska anvisas en bilplats som
ar reserverad for rorelsehindrade.

- autopaikat on sijoitettava pysakointikella-
riin.

- bilplatserna ska placeras i parkeringskallare.

CYKELPLATSBESTAMMELSER FOR
TOMTERNA:

TONTTIEN POLKUPYORAPAIKKA-
MAARAYKSET:

Asuinkerrostalot:

- tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen
vahimmaismaéara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista 75% on sijoitettava raken-
nuksiin.

Bostadsvéningshus:

- minimiantalet cykelplatser pa tomten ar

1 cp/30 M2 bostadsvaningsyta. Minst 75%
av dem ska placeras i byggnaderna.

Kontor:
- minimiantalet cykelplatser som ska placeras
pd tomten ar 1 cp/90 M2 kontorsvaningsyta.

Toimistot:
- tontille sijoitettavien polkupyo6rapaikkojen
vahimmaismaéara on 1 pp/90 m2 toimisto-
kerrosalaa.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

HELSINKI
HELSINGFORS

TELAKKARANTA DOCKSTRAND
5. kaupunginosa Punavuori b stadsdelen Rodbergen
Vesialue Vattenomrade

Asemakaava 1:1000 Detaljplan 1:1000

5. kaupunginosa Punavuori b stadsdelen Rodbergen

Katualue Gatuomrade
Vesialue Vattenomrade

6. kaupunginosa Eira 6 stadsdelen Eira
Katualue Gatuomrade

20 stadsdelen Vastra Hamnen
Kvarteret 20176 tomten 17 och
del av tomt 20

Gatuomrade

Vattenomrade
Stadsdelsgransen
Detaljplaneandring 1:1000

(De nya kvarteren 5130, 5131,
5132 och 5133 bildas)

20. kaupunginosa Lansisatama
Kortteli 20176 tontti 17 ja

osa tonttia 20

Katualue

Vesialue

Kaupunginosanraja

Asemakaavan muutos 1:1000
(Muodostuvat uudet korttelit 5130,
5131, 5132 ja 5133)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
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