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§ 104

Foravtal om en fastighetsaffar i Docksstranden (Vastra hamnen,
tomterna 5130/1, 5131/1 och 5132/1)

HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden

1

att med Skanska Talonrakennus Oy (nedan Skanska) inga ett féravtal
om en fastighetsaffar i fraga om AK-tomterna 5130/1 och 5131/1 och
ett outbrutet omrade av KTYA/s-tomten 5132/1, vilka ska bildas genom
forslaget till detaljplaneandring nr 12100, i enlighet med bilaga 1.

2
att vid behov goéra sma andringar, justeringar och tillagg i foravtalet.
3

att pa basis av foravtalet utarbeta de slutliga kdpebreven for
fastighetsaffaren i fraga om de tomter som ska saljas och de 6vriga
Overlatelseavtal som avses i foravtalet om fastighetsaffaren.

4

att godkanna villkoren i de slutliga kopebreven och i de dvriga
Overlatelseavtalen.

Dessutom beslutade stadsfullmaktige godkanna foljande
hemstallningsklammar:

1. Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik
i den man det ar majligt kan anvisas adekvata
verksamhetslokaler som ersatter de nuvarande lokalerna, i
forsta hand i Maskinverkstadshallen i Docksstranden. (Osku
Pajamaki)

2.  Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges
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Behandling

mojligheten att uthamna en medlem i EImu-arbetsgruppen.
(Laura Kolbe)

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att ledamoten Sami Muttilainen
understodd av ledamoten Yrj6 Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera foravtalet till
stadsstyrelsen for ny beredning utgaende fran att Féreningen for
levande musik EImu rf ska anvisas lokaler i Maskinverkstadshallen i
enlighet med planen fran féreningen innan féravtalet godkanns.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omroéstningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Sami Muttilainens forslag om
aterremiss godkants.

1 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar foravtalet for ny beredning
utgaende fran att Féreningen for levande musik Elmu rf ska anvisas
lokaler i Maskinverkstadshallen i enlighet med planen fran féreningen
innan foravtalet godkanns.

Ja-roster: 71

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti
Enroth, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Fatbardhe
Hetemaj, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo
Kanerva, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura Kolbe,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen,
Harri Lindell, Paivi Lipponen, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
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Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla,
Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard,
llkka Taipale, Kaarin Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja
Urho, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ville Ylikahri

Nej-roster: 10

Paavo Arhinmaki, Yrjo Hakanen, Veronika Honkasalo, Dan
Koivulaakso, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Sirpa
Puhakka, Pekka Saarnio, Anna Vuorjoki

Blanka: 2
Jape Lovén, Tuomo Valokainen

Franvarande: 2
Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att foljande fyra hemstallningsklammar
hade foreslagits under diskussionen:

Ledamoten Osku Pajamaki understddd av ledamoten Paavo Arhinmaki
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik i den
man det ar mgjligt kan anvisas adekvata verksamhetslokaler som
ersatter de nuvarande lokalerna, i forsta hand i Maskinverkstadshallen i
Docksstranden.

Ledamoten Pia Pakarinen understodd av ledamoten Matti Niiranen
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att det for Foreningen for levande
musik hittas adekvata verksamhetslokaler som ersatter de nuvarande
lokalerna senast innan det nuvarande hyresavtalet utloper.

Ledamoten Laura Kolbe understodd av ledamoten Sami Muttilainen
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges méjligheten
att utnamna en medlem i Elmu-arbetsgruppen.
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Ledamoten Tuomas Rantanen understddd av ledamoten Jape Lovén
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att det i den fortsatta planeringen av
Fdreningen for levande musik EImus lokalprojekt i fraga om
Maskinverkstadsalternativet aven utreds mojligheten att genomféra
projektet enligt Kabelfabrikens modell. D& grundar staden
fastighetsbolaget Maskinverkstaden som skéter om underhallet,
utvecklingen och vidareuthyrningen av hela Maskinverkstadslokalen.
EImu ar det har bolagets huvudsakliga hyrestagare men betalar hyra
for Maskinverkstadshallen endast enligt det faktiska konsertbruket.
Fastighetsbolaget skoter utover uthyrningen av andra lokaler, som inte
reserveras for EImu, aven om konserthallens kommersiella uthyrning,
vilket hdjer konserthallens anvandningsgrad och avkastning.

Redogérelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordfoéranden foreslog och fullmaktige godkande féljande
omrostningsforfarande: Varje hemstallningsklam tas sarskilt upp till
omrostning,

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Osku
Pajamakis forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

2 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet

om en fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik
i den man det ar mojligt kan anvisas adekvata verksamhetslokaler som
ersatter de nuvarande lokalerna, i forsta hand i Maskinverkstadshallen i
Docksstranden.

NEJ-férslag: Motsatter sig

Ja-roster: 58

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjo Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene
Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville
Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Otso
Kivekas, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell,
Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Terhi Maki, Antti Méller, Maria
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Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Tomi
Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka
Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Blanka: 23

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Arja Karhuvaara,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannisto, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Pia
Pakarinens forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

3 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet
om en fastighetsaffar i Docksstranden att det for Foreningen for
levande musik hittas adekvata verksamhetslokaler som ersatter de
nuvarande lokalerna senast innan det nuvarande hyresavtalet utloper.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 28

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla, Ulla-Marja Urho

Nej-roster: 2
Veronika Honkasalo, Dan Koivulaakso

Blanka: 51

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjé Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo,
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Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra
Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Antti Moller, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu
Oskala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka
Relander, Pekka Saarnio, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja
Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Laura Kolbes
forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter sig klammen
rostar nej.

4 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet
om en fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges
mojligheten att uthamna en medlem i EImu-arbetsgruppen.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 77

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Yrjo
Hakanen, Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari
Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti
Hyttinen, Suzan Ikavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Dan
Koivulaakso, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
Kousa, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia
Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Antti Moller, Matti
Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi
Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka
Relander, Laura Rissanen, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander,
Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina
Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 7 (25)

Kaj/8
09.04.2014

Blanka: 3
Seppo Kanerva, Harri Lindell, Wille Rydman

Franvarande: 5
Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen, Anniina Palm, Jan
Vapaavuori

Ordfoéranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Tuomas
Rantanens forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

5 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det i den fortsatta
planeringen av Féreningen for levande musik Elmus lokalprojekt i fraga
om Maskinverkstadsalternativet aven utreds mdjligheten att genomféra
projektet enligt Kabelfabrikens modell. D& grundar staden
fastighetsbolaget Maskinverkstaden som skoéter om underhallet,
utvecklingen och vidareuthyrningen av hela Maskinverkstadslokalen.
Elmu ar det har bolagets huvudsakliga hyrestagare men betalar hyra
for Maskinverkstadshallen endast enligt det faktiska konsertbruket.
Fastighetsbolaget skoter utéver uthyrningen av andra lokaler, som inte
reserveras for EImu, aven om konserthallens kommersiella uthyrning,
vilket hojer konserthallens anvandningsgrad och avkastning.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 41

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lIkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara,
Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Tuuli
Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Elina Moisio, Terhi
Maki, Antti Mdller, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Sara Paavolainen,
Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Tuomas Rantanen,
Jukka Relander, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara,
llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Ville Ylikahri

Blanka: 40

Hennariikka Andersson, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara,
Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth,
Yrjo Hakanen, Fatbardhe Hetemaj, Veronika Honkasalo, Helena
Kantola, Arja Karhuvaara, Dan Koivulaakso, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannisto,
Matti Niiranen, Jan D Oker-Blom, Tom Packalén, Pia Pakarinen,
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Anniina Palm, Sirpa Puhakka, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Pekka
Saarnio, Aura Salla, Paivi Storgard, Ulla-Marja Urho, Anna Vuorjoki

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Osku Pajamakis och
ledamoten Laura Kolbes forslag till hemstallningsklammar.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdkaupan esisopimus

Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
Kaupunginhallituksen varauspaatos, 28.6.2010 (834 §)
Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
Elmu-tyéryhman asettaminen

NOoO O, WN -

Utdrag Bilagor till utdrag

Skanska Talonrakennus Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Avsikten ar att det s.k. Docksstranden i Sandviken ska utvecklas som
ett hogklassiskt maritimt omrade for byggande av bostader, affarer och
service. For detta andamal har forslaget till detaljplaneandring nr 12100
utarbetats for omradet.

Skanska och Helsingfors stad har i forhandlingar kommit dverens om
ett foravtal om en fastighetsaffar som galler for de bostadstomter och
andra tomter som ska bildas genom en detaljplaneandring. Meningen
ar att i féravtalet komma dverens om de atgarder och
avtalsarrangemang som genomférandet av detaljplaneandringen
forutsatter. | foravtalet faststalls dessutom de viktigaste principerna och
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villkoren, pa basis av vilka de slutliga 6verlatelseavtalen och de évriga
avtalen ska utarbetas.

Parterna har ett gemensamt mal att planera Docksstranden till en med
tanke pa stadsbilden och funktionerna hégklassig helhet. Planeringen
av och byggandet i omradet utgar fran baslésningarna och
kvalitetsnivan i det vinnande forslaget i arkitekturtavlingen for inbjudna
deltagare och malet ar att géra omradet till ett levande stadsrum dar
omradets maritima karaktar utnyttjas sa bra som mdjligt.

Tomterna i foravtalet saljs etappvis till Skanska eller bolag bildade av
Skanska till ett gangse marknadspris. Tomternas sammanlagda
forsaljningspris uppgar i enlighet med avtalsvillkoren till minst cirka

36 miljoner euro. Enligt avtalsvillkoren ska tomterna i sin helhet
fardigstallas inom tio ar efter att detaljplaneandringen vunnit laga kraft
med den forutsattningen att villkoren i foravtalet uppfylls.

Staden ager den nordligaste delen av omradet (s.k. Nosturis omrade) i
vilket byggnaden Nosturi (nedan Nosturi) ligger. For narvarande
fungerar Foéreningen for levande musik, EImu ry (nedan Elmu), i
byggnaden pa basis av ett hyresavtal. For att kunna bygga pa de nya
tomter som i detaljplanedndringen anvisas i Nosturis omrade ska
nuvarande Nosturi rivas och Elmus funktioner darfor flyttas till
ersattande lokaler.

Stadsdirektoren beslutade vid behandlingen av arendet i
direktdrskollegiet 19.2.2014 tillsatta en arbetsgrupp som ska utreda
alternativa lokaler for att sakerstalla forutsattningarna for Elmus
verksamhet.

Avsikten ar att i stadsstyrelsens verkstallighetsbeslut pa motsvarande
satt uppmana fastighetsnamnden att med Elmu féra underhandlingar i
syfte att kunna anvisa ersattande lokaler fér féreningen och pa
motsvarande satt avsluta det nuvarande hyresavtalet for Nosturi senast
nar den nuvarande hyresperioden loper ut.

Foredragandens motiveringar

Docksstrandens omrade, markinnehaven och besittningsforhallandena i omradet i huvuddrag

Vid Docksgatan i stadsdelen Vastra hamnen finns for tillfallet framst
omradet Docksstranden som i nulaget anvands som skeppsvarv och ar
i industribruk. | den gallande detaljplanen tas omradet upp som ett
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Omradet bestar
av tomten 20176/20 i stadens ago och tomten 20176/17 i Skanskas
ago som Skanska 20.12.2012 kopte av Wartsila Meriteollisuus Oy:s
konkursbo (nedan konkursboet). Det finns flera gamla byggnader av
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rodtegel pa tomten. Den stdrsta och stadsbildsmassigt viktigaste
byggnaden ar den s.k. maskinverkstaden (cirka 4 400 m? vy) fran 1916.

Storsta delen av det delomrade i Docksstranden som ar i stadens ago
ar utarrenderad till STX Finland Oy (nedan STX) genom ett
tillsvidareavtal med tre (3) manaders uppsagningstid. Enligt
avtalsvillkoren har staden utan hinder av arrendeavtalet ratt att
reservera omradet mellan den gamla varvsbassangen i det
utarrenderade omradet och Docksgatan till en av staden angiven aktor
for planering av ett hdgklassigt och attraktivt omrade for
verksamhetslokaler och bostader.

Den nordligaste delen av omradet, det s.k. Nosturis omrade, i vilken
Nosturi ligger, ar i stadens direkta ago och besittning. For narvarande
fungerar ElImu i byggnaden pa basis av ett hyresavtal som I6per ut vid
utgangen av 2019.

Staden och konkursboet har sedan 1990 tvistat om dganderatten till
och besittningsférhallandena i omradet (ett omrade pa cirka

24 341 m? vy som bestar av tomten 20176/20) som redan sedan 1864
har anvants som docka. Ar 2005 faststallde hégsta domstolen genom
sitt beslut (HD 2005:42) att konkursboet har s.k. fast besittningsratt till
omradet, vilket innebar att konkursboet har ratt att anvanda omradet for
den verksamhet for vilkken omradet ursprungligen har éverlatits
(varvsverksamhet). Den av hogsta domstolen faststallda fasta
besittningsratten galler ocksa for det aktuella detaljplaneomradet i
detaljplaneandringen nr 12100.

For tillfallet utnyttjas Docksstranden inte i dess fulla utstrackning och de
flesta av byggnaderna i det aktuella detaljplaneomradet star tomma.
Behovet att utveckla omradet i ett centralt Iage vid havet ar stort.

En illustrationskarta éver nulaget i omradet (Skanska ager for tillfallet
tomten 20176/17) finns som bilaga 2.

Forslag till detaljplaneéndring nr 12100

Ett omrade med en yta pa cirka 10 085 m?, som i nulaget ar
utarrenderat till STX, har reserverats till Skanska pa de villkor som
anges i det bifogade beslutet mer i detalj. Reserveringen har gjorts i
syfte att i samarbete med Skanska utveckla tomten 20176/17 och det
till STX utarrenderade delomradet i stadens ago pa tomten 20 i samma
kvarter, som bada har blivit lediga efter varvsfunktioner, till ett
hogklassigt och attraktivt omrade for verksamhetslokaler och bostader
med beaktande av skyddsmalen for det befintliga byggnadsbestandet i
omradet.
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Reserveringsbeslutet finns som bilaga 3.

Skanska har i enlighet med villkoren for reserveringsbeslutet ordnat en
arkitekturtavling fér inbjudna deltagare i samarbete med staden som
underlag for planlaggningen. Tavlingens vinnare blev den danska
arkitekturbyran Lundgaard & Tranberg. Efter tavlingen har
planlaggningen av omradet fortskridit i form av s.k.
partnerskapsplanlaggning, dvs. i samarbete mellan
stadsplaneringskontoret, fastighetsvasendet och Skanska. Forslaget till
detaljplaneandring bygger till de viktigaste delarna pa det vinnande
tavlingsforslaget.

Detaljplaneomradet pa cirka 4,4 hektar har ett utmarkt lage vid havet
vid Docksgatan i stadsdelen Vastra hamnen. Omradet bestar till storsta
delen av en del av tomten for industri- och lagerbyggnader (T)
20176/20 i stadens ago och tomten fér industri- och lagerbyggnader (T)
20176/17 i Skanskas ago. Detaljplaneandringen gor det majligt att
effektivisera markanvandningen i det nu nastan oanvanda omradet
Docksstranden och att bygga upp omradet till ett mangsidigt omrade
for bostader, verksamhetslokaler och kultur.

| forslaget till detaljplan anger man fyra tomter i omradet och tva av
dessa, 5130/1 och 5131/1, ligger pa mark som i sin helhet ar i stadens
ago. Den tredje tomten 5132/1 ligger pa mark som delvis ar i stadens
ago och delvis i Skanskas ago. Den fjarde tomten 5133/1 ar i Skanskas
ago och bl.a. varvets gamla maskinverkstad ligger pa den har tomten.

Tomterna 5130/1 och 5131/1 anvisas som kvartersomrade for
flervaningshus. Den forst namnda tomten har byggratt pa sammanlagt
8 100 m? vy, varav 7 500 m? utgdr bostadsvaningsyta och 600 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice. Den sist namnda tomten har byggratt pa
10 000 m2 vy, varav 9 200 m? utgér bostadsvaningsyta och 800 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice.

Tomten 5132/1 anvisas med detaljplanebeteckningen KTYA/s som ett
kvartersomrade for byggnader for affars- och verksamhetslokaler och
flervaningshus i vilket det finns industrihistoriskt och arkitektoniskt
vardefulla byggnader som ska skyddas. Det outbrutna omradet som
ingar i det i avtalet avsedda omradet har byggratt pa sammanlagt
3270 m? vy, varav 2 550 m? utgdr bostadsvaningsyta och 250 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice. Sammanlagt 470 m? vy av byggratten for
det outbrutna omradet ligger i den skyddade byggnaden.
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Stadsplaneringsnamnden beslutade 10.12.2013 tillstyrka forslaget till
detaljplaneandring nr 12100, daterat 14.8.2012 och andrat 10.12.2013,
och skicka forslaget till stadsstyrelsen.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12100 finns som bilaga 4.

Markanvandningsavtal och avtal om upphavande av den fasta besittningsratten

Detaljplaneomradet bestar av bl.a. tomten for industri- och
lagerbyggnader (T) 20176/17 i Skanskas &go. Eftersom
detaljplaneandringen avsevart hdjer tomtens varde har det bifogade
markanvandningsavtalet férhandlats fram med bolaget.

Enligt villkoren i markanvandningsavtalet ska Skanska betala
sammanlagt 393 900 euro till staden som sin andel av kostnaderna for
samhallsbyggandet.

Sammanlagt 166 700 euro av beloppet erlaggs genom att bolaget till
staden dverlater den till motiveringarna och beloppet omtvistade
fordran hos staden som beror pa den s.k. fasta besittningsratten och
som i samband med férsaljningen av tomten 20176/17 dverfordes till
bolaget. Samtidigt forbinder bolaget sig till att i fraga om fordran ovan
eller den fasta besittningsratten inte framfora nagra krav till staden och
stravar dessutom att pa alla satt bidra till att den fasta besittningsratten
upphavs.

Resten av beloppet, 227 200 euro, erlaggs genom att Skanska till
staden overlater ett outbrutet omrade pa cirka 2272 m?, som i
detaljplaneandringen till storsta delen anvisas som allmanna
gatuomraden, av tomten 17 i kvarteret 20176 i 20 stadsdelen (Vastra
hamnen) genom ett sarskilt dverlatelsebrev.

Parterna har godkant bade markanvandningsavtalet och det sarskilda
avtalet om upphavande av den fasta besittningsratten genom att ha
undertecknat avtalen. Markanvandningsavtalet finns som bilaga 5.

Overféring av STX arrendeavtal och forpliktelserna i avtalet

En av utgangspunkterna for fastighetsarrangemangen mellan staden
och Skanska i det foreslagna foravtalet ar att arrenderatten till STX
detaljplaneomrade inklusive byggnader senast 30.6.2014 dverfors till
Skanska och att Skanska ansvarar for sanering av marken i omradet
och nédvandig rivning av byggnader vid utgangen av arrendetiden i
enlighet med villkoren i arrendeavtalet. Arrendeavtalet |[Oper ut senast i
samband med 6verlatelsen av de tomter som bildas genom
detaljplaneandringen.

Det férhandlade foravtalet om en fastighetsaffar
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Staden har forhandlat fram ett foravtal om en fastighetsaffar med
Skanska. Avsikten med avtalet ar att komma Gverens om de atgarder
och avtalsarrangemang som genomforandet av detaljplaneférslaget for
omradet forutsatter samt om de viktigaste principerna och villkoren pa
basis av vilka de slutliga 6verlatelseavtalen och de évriga avtalen ska
utarbetas.

Foravtalet om fastighetsaffaren galler for outbrutna omraden som
motsvarar de i forslaget till detaljplaneandring planerade tomter (AK-
tomterna 5130/1 och 5131/1 och ett outbrutet omrade av KTYA/s-
tomten 5132/1) som bildas av omraden i stadens ago. Omradena
anges pa den bifogade kartan.

Byggratten for de tomter och det outbrutna omrade som ska saljas
uppgar till sammanlagt 21 370 m? vy, varav cirka 19 250 m? utgor
bostadsvaningsyta och cirka 2 120 m? vaningsyta for affarer,
restauranger, butiker, utstallningslokaler eller dylika lokaler for
kundservice. Cirka 470 m? vy av byggratten ligger i den skyddade
byggnaden.

En karta 6ver de outbrutna omraden som enligt foravtalet ska dverlatas
finns som bilaga 6.

Allmanna forutsattningar for fastighetsaffarer

| féravtalet har man kommit dverens om de forutsattningar for
fastighetsaffarer som ska uppfyllas for att staden och Skanska ska inga
de ndédvandiga fastighetsaffarerna pa de villkor som staden och
Skanska tillsammans férhandlat fram och som stadens behdériga
myndighet godkant. Affarsvillkoren grundar sig da pa féravtalet och pa
de villkor som staden sedvanligt foljer vid fastighetsaffarer.

Forutsattningen for fastighetsaffarerna for tomterna ar att innehallet for
detaljplaneandringen nr 12100 till de vasentliga delarna i fraga om
kvarteren 5132, 5131 och 5130 trader i kraft i den form som anges i det
av stadsplaneringsnamnden 10.12.2013 godkanda forslaget till
detaljplaneandring.

Dessutom forutsatter man att Skanska ska skaffa sig STX arrenderatt
till Docksstranden inklusive byggnader eller annars tar dver alla ansvar
och forpliktelser for arrenderatten i fraga.

Det markanvandningsavtal och det avtal om upphavande av den fasta
besittningsratten som arrangemangen foérutsatter har redan
undertecknats.
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Etapperna for tomtoverlatelse och byggarbeten, tidsfristerna for betalning av
kdpesumman

Avsikten ar att byggandet pa de tomter i Docksstranden som avses i
foravtalet om fastighetsaffaren ska boérja i syddstra delen av omradet
och fortskrida etappvis mot nordvast. En karta dver delomradena A, B1
och B2 som ska dverlatas finns som bilaga.

Omradet A

Forst dverlats ett outbrutet omrade av KTYA/s-tomten 5132/1, dvs.
delomrade A. Byggratten pa det outbrutna omradet uppgar till
sammanlagt cirka 3 270 m? vy, varav cirka 2 550 m? utgor
bostadsvaningsyta och cirka 250 m? vaningsyta for affarer,
restauranger, butiker, utstallningslokaler eller dylika lokaler for
kundservice. Sammanlagt 470 m? vy av byggratten for det outbrutna
omradet ligger i den skyddade byggnaden.

Fastighetsaffaren ska ingas inom tre manader efter att
detaljplaneandringen tratt i kraft. Det ar en forutsattning ar att hela
kopesumman for det outbrutna omradet ska betalas vid kdpslutet.

Omradena B1, B2 och C

Den andra affaren, med vilken AK-tomterna 5130/1 och 5131/1, dvs.
delomradena B1, B2 och C, dverlats, ingas inom tre manader efter att
Nosturi har dverforts i stadens fria besittning, dock tidigast tva ar efter
att detaljplanen fér omradet vunnit laga kraft.

AK-tomten 5131/1 har indelats i tva projekthelheter, dvs. delomradena
B1 och B2, pa det satt som anges i kartbilagan 2.

Overféring av dganderéatten och betalning av kdpesumman

Kopesumman for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 forfaller till
betalning nar egentliga husbyggnadsatgarder inleds pa tomten, men
dock inom 18 manader efter att kopebrevet for AK-tomterna 5130/1 och
5131/1 har undertecknats.

Kdépesumman for AK-tomten 5130/1 ska betalas nar egentliga
husbyggnadsatgarder inleds pa tomten, men dock inom tva ar efter att
kdpesumman for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 har blivit betald.

Forfarandet ovan ar ndédvandigt for att Skanska sa tidigt som majligt

ska fa den agande- och besittningsratt till tomterna som byggandet av
en underjordisk parkeringsanlaggning som tjanar tomterna forutsatter.
Vid behov utarrenderar staden ocksa de for parkeringsanlaggningarna
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nddvandiga outbrutna omradena under gatan i samband med
fastighetsaffaren i enlighet med punkt 5.2. i féravtalet.

Stadens stallning tryggas genom att med framsta foretrade faststalla
inteckningar i delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 och i AK-tomten
5130/1 som sakerhet for betalning av kbpesummorna for tomterna.
Alternativt kan kdpebreven for delomradena B1 och B2 pa AK-tomten
5131/1 och for AK-tomten 5130/1 utarbetas och underskrivas etappvis i
samma tidtabell som betalningarna ovan. | detta fall betalas
képesumman for det delomrade eller den tomt som ar objekt for affaren
och agande- och besittningsratten dverfors vid kopslutet.

Tidsfristerna for fardigstallande av tomterna

Tomterna i Docksstranden ska enligt foravtalets villkor i sin helhet
byggas fardiga inom tio (10) ar efter att detaljplaneandringen nr 12100
vunnit laga kraft med den forutsattningen att Nosturi inom tva ar efter
att detaljplaneandringen vunnit laga kraft dverfors i stadens
omedelbara besittning. Om Nosturi blir ledig senare an vad som anges
ovan skjuts tidsfristen for fardigstallandet av tomterna upp med
motsvarande tidsperiod.

Tidtabellen har satts upp med beaktande av det faktum att ett stort
antal hogklassiga agarbostader ska byggas i ett geografiskt avgransat
och vardefullt omrade. Tillrackligt med tid ska reserveras for att gora
tomterna byggbara eftersom byggandet i Docksstranden forutsatter
sanering av férorenad mark och rivning av byggnader (Nosturi).

Av motiverade orsaker ar det mojligt att bevilja forlangning pa hogst ett
(1) ar i taget i tidsfristerna for betalning av kdpesumman fér
fastighetsaffaren och for fardigstallande av tomterna.

Foredraganden anser att villkoret ovan ar godtagbart eftersom man
harigenom far spelrum i byggandet pa tomterna i hela Docksstranden.
Detta ligger dessutom i stadens intresse eftersom staden har ratt att ta
ut tillaggspris for tomterna om det genomsnittliga forsaljningspriset for
de bostader som ska byggas Overskrider vissa gransvarden.

Hur forsaljningspriset for tomterna bestams, képesumman

Prissattningen for tomterna ar tvadelad, dvs. priset bestar av ett
minimipris och ett eventuellt tillaggspris. De fasta
minimiférsaljningspriserna for tomterna bygger pa gangse men
mattfulla marknadspriser som en utomstaende sakkunnig har
kontrollerat och gett ett beddmningsutlatande om. Eftersom
byggtidtabellen dock ar relativt lang har man stravat att beakta
tomtmarkens eventuella vardestegring i omradet,
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konjunkturvaxlingarna och deras inverkan pa bostadspriserna genom
att faststalla ett visst tillaggsforsaljningspris som eventuellt tas ut for
tomterna.

P4 basis av det ovanstdende har man i underhandlingarna om
forsaljningspriset kommit fram till féljande priser:

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa den tomt som ska
bildas av delomradet A pa den planerade KTYA/s-tomten 5132/1 ar
1600 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria forsaljningspriset for bostaderna eller de aktier som berattigar
till besittning av dessa dverskrider 7 000 euro/m? bostadsyta.

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa de tomter som ska
bildas av delomradet B1 och delomradet B2 pa den planerade AK-
tomten 5131/1 ar 1 800 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria férsaljningspriset for de bostader som ska byggas pa de
tomter som bildas av delomradena B1 och B2 pa den planerade AK-
tomten 5131/1 eller for de aktier som berattigar till besittning av dessa
Overskrider 8 000 euro/m? bostadsyta.

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa den tomt som ska
bildas av den planerade AK-tomten 5130/1 (omrade C) ar
1 800 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria forsaljningspriset for bostaderna eller de aktier som berattigar
till besittning av dessa Overskrider 8 000 euro/m? bostadsyta.

Det fasta a-priset for byggratten for affarer, hotell och kontorshus pa de
tomter som ska séljas (omradena A, B1, B2 och C) ar 800 euro/m? vy
med undantag av byggratten fér den skyddade byggnaden nr 11 (s.k.
massingsgjuteriet) pa KTYA/s-tomten 5132/1 (omrade A). Det fasta a-
priset for byggratten i den skyddade byggnaden uppgar till 600
euro/m?vy.

Minimiférsaljningspriset for varje tomt bestams pa basis av det enligt
principerna ovan faststallda a-priset for byggratten for tomten och den
for tomten anvisade byggrattens volym. Forsaljningspris tas i alla fall ut
minst for den pa detaljplanekartan for tomten anvisade byggratten. Om
byggratten i det lagakraftvunna bygglovet éverskrider den pa
detaljplanekartan anvisade byggratten har staden ratt att ta ut
forsaljningspris aven for den dverskridande delen av byggratten.
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Forsaljningspris tas dock inte ut till den del som
detaljplanebestammelserna tillater byggande utdver den pa
detaljplanekartan anvisade byggratten.

Bostaderna pa tomterna ska i enlighet med foravtalets villkor i framsta
rummet erbjudas som agarbostader fér konsumenter om annat inte
avtalas med staden. Skanska ar dessutom skyldigt att avsta fran alla
sadana atgarder som kan leda till inkomstforlust for staden med
anledning av att tillaggspriset for tomten sjunker.

Genom dessa prissattningsprinciper uppgar det sammanlagda
forsaljningspriset for tomterna till minst 35,74 miljoner euro.

Skanskas skyldigheter, avtalsvite och sakerhet

Stadens och Skanskas gemensamma mal ar att planera och bygga
Docksstranden till en hogklassig helhet med tanke pa stadsbilden och
funktionerna. Planeringen av och byggandet i omradet utgar fran
basldsningarna och kvalitetsnivan i det vinnande tavlingsforslaget
(Lundgaard & Tranberg) och omradet ska bli ett levande stadsrum och
dess maritima karaktar ska utnyttjas sa bra som mgjligt.

Enligt upplatelsevillkoren for tomterna ska de byggnader som ska
uppforas pa tomterna till sina stadsbildsmassiga baslésningar planeras
och forverkligas i enlighet med baslésningarna och kvalitetsnivan i det
vinnande tavlingsforslaget fran arkitektbyran Lundgaard & Tranberg i
arkitekturtavlingen for inbjudna deltagare.

Avsikten ar att bebygga alla de tomter som avses i foravtalet om
fastighetsaffaren i Docksstranden i enlighet med den principen att
byggherren (Skanska) tar helhetsansvar for projektet. Skanska
forpliktas att pa sin bekostnad i sin helhet fardigstalla alla de tomter
som ska saljas i enlighet med villkoren i foravtalet och de képebrev
som senare ska utarbetas for fastighetsaffaren genom att félja god

byggpraxis.

Bolaget ska dessutom pa sin bekostnad anstka om alla de
myndighetstillstdnd och dvriga tillstdnd och samtycken som kravs for
att kunna fardigstalla tomterna. Likasa ansvarar bolaget pa sin
bekostnad for alla de arrangemang i samband med servitut,
samarrangemang, avtal, finansiering och dylika som byggandet pa
tomterna i Docksstranden forutsatter och som avses i foravtalet samt
for dvervakningen av byggprojekten.

For att sakerstalla att avtalet genomférs har staden pa basis av
avtalsvillkoren ratt att utéver eventuellt skadestand fa hogst
300 000 euro i avtalsvite om bolaget vagrar att inga en fastighetsaffar i
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enlighet med foravtalet eller i dvrigt bryter mot foravtalets villkor. | den
slutliga fastighetsaffaren uppgar beloppet for avtalsvitet till 10 % av
forsaljningspriset for varje tomt.

En forutsattning for att foravtalet ska trada i kraft ar att Skanska som
sakerhet for att folja villkoren i foravtalet staller en proprieborgen pa
500 000 euro eller en annan av staden godkand sakerhet i
motsvarande storlek till staden. Dessutom tryggas stadens stallning
genom de inteckningar som ska faststallas som sakerhet for
betalningen av kdpesumman for tomterna.

Eventuell 6verlatelse av den s.k. saganlaggningen (byggnad nr 14)

Foravtalet utgar fran att staden har ratt att enligt egen prévning
forutsatta att Skanska med rimliga villkor dverlater byggnaden nr 14
(s.k. saganlaggningen) pa KTYA/s-tomten 5132/1 till ett belopp som
motsvarar byggnadens tekniska varde till en av staden angiven aktor
som renoverar lokalerna i byggnaden for sin egen verksamhet. | detta
fall ska man fér byggnaden bilda en egen andamalsenlig tomt som
staden genom ett sarskilt avtal utarrenderar till den aktor till vilken
tomten ska 6verlatas. Om staden inte har anvisat en anvandare for
byggnaden fére utgangen av 2015 kan Skanska forfara efter eget
gottfinnande med byggnaden. | detta fall utarrenderar staden en egen
tomt som ska bildas fér byggnaden till Skanska eller till en av Skanska
angiven aktor pa sarskilt dverenskomna villkor.

Till byggnaden i fraga har man tankt forlagga verksamhet som
framhaver stadens maritima karaktar, eventuellt till exempel
utstallningslokaler for det maritima Helsingfors och stadens sjdhistoria
och caféer. De utomstaendes intresse for byggnaden kommer att
utredas i fortsattningen.

Ansvaren for sanering av férorenad mark och rivning av byggnader

Skanska ansvarar pa sin bekostnad fér sanering av den férorenade
marken och vid behov fér héjning av sedimentkvaliteten i omradena i
sin ago vid tidpunkten for undertecknandet av féravtalet och i det
arrendeomrade for vilket STX arrenderatt galler vid képet av
arrenderatten.

Det forutsatts att Skanska i samband med husbyggandet i enlighet med
myndigheternas beslut sanerar den férorenade marken som
konstaterats i omradet for foravtalet ocksa till den del som annars hor
till stadens saneringsansvar. Staden ersatter till Skanska de utgifter
som anses overskrida kostnaderna for vanlig istandsattning av mark
enligt stadens sedvanliga praxis.
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Skanska ansvarar dessutom pa sin bekostnad for eventuellt byggavfall
och ovrigt avfall, gamla konstruktioner sasom ledningar, ror, stolpar,
asfalt, fundament och dylika pa de tomter som ingar i féravtalet om
fastighetsaffaren och i marken pa tomterna och ar skyldig att pa sin
bekostnad avlagsna dessa i den utstrackning som nybyggandet
forutsatter. Skanska ansvarar for de ovanstadende aven till den del som
de ligger i de allmanna omradena eller i 6vriga omraden som hor till
Skanskas sanerings- och rivningsansvar.

Fordelningen mellan omradena pa stadens och Skanskas sanerings-
och rivningsansvar anges i kartbilagan 5 for foravtalet om
fastighetsaffaren.

Skanska har pa basis av foravtalet om fastighetsaffaren ratt att soka
rivningslov for att riva Nosturi. Skanska far rivningslov nar kdpebrevet
for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 har undertecknats och nar
staden i samband med kopslutet eller snarast mojligt genom ett sarskilt
avtal har dverlatit byggnaden till Skanska eller till den som Skanska
angett for rivning utan vederlag.

Staden och Skanska delar kostnaderna for rivningen av Nosturi enligt
vem som har sanerings- och rivningsansvar fér det omrade som
kostnaderna galler.

Foravtalets giltighet

Foravtalet ar giltigt tills de bindande avtalen om de arrangemang som
mer i detalj beskrivs i foravtalet har undertecknats, dock langst till
utgangen av 2021 om det som angetts i foravtalet inte foranleder
annat.

Staden har ratt att utan paféljder bestamma att foravtalet i sin helhet
eller delvis |6per ut fore den bestamda tiden om Skanska pa ett
vasentligt satt bryter mot foravtalets villkor och inte rattar sin
forsummelse trots en skriftlig uppmaning. Mer detaljerade uppgifter om
foravtalets giltighet och éverlatbarhet anges i avtalspunkt 6.

Nosturis betydelse for genomférande av fastighetsaffaren i enlighet med foravtalet

Byggandet i enlighet med detaljplaneandringen pa AK-tomterna 5130/1
och 5131/1 forutsatter att Nosturi ska rivas eftersom det i forslaget till
detaljplaneandring anvisas avsevart mycket, mer an 18 000 m?,
bostadsvaningsyta och annan vaningsyta pa Nosturis plats.

Med beaktande av att Nosturis nuvarande hyresavtal I6per ut vid
utgangen av 2019 utgar foravtalet fran att avtalet till den del som galler
for AK-tomterna 5130/1 och 5131/1 forfaller om Nosturi inte senast
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31.3.2020 har overforts i stadens fria agarbesittning, och om annat inte
avtalas mellan parterna.

| detta fall far staden ratt att i fraga om tomterna ovan férfara efter eget
gottfinnande och parterna har inte ratt att krédva ersattningar fran
varandra. | den situationen ar staden skyldig att genom ett sarskilt
beslut reservera en tomt eller flera tomter for flervaningshus (AK) som
senare preciseras till Skanska i enlighet med principerna i foéravtalet.

Eftersom man i fraga om dessa tomter stravar att genomféra féravtalet
i den ordning och tidtabell som anges i avtalet ar det nddvandigt att
anvisa ersattande lokaler for EImu som fungerar i Nosturi pa basis av
ett hyresavtal.

Man ska framst strava att ersatta EImus nuvarande lokaler genom att
underhandla med Elmu och utgaende fran att Nosturi blir ledig efter
foreningen fore utgangen av 2017 och i alla fall senast nar det
nuvarande hyresavtalet I6per ut vid utgangen av 2019.

| syfte att komma till en I6sning och anvisa ersattande lokaler beslutade
stadsdirektoren vid behandlingen av arendet i direktorskollegiet
19.2.2014 tillsatta en arbetsgrupp som ska utreda alternativa lagen och
finansierings- och genomférandemodeller for att kunna anvisa nya
lokaler for EImus funktioner. Arbetsgruppen syftar till att hitta en med
beaktande av den av stadsfullmaktige godkanda investeringsramen
ekonomiskt och funktionellt genomforbar helhetslosning som aven gor
det magjligt att bevara forutsattningarna for Elmus verksamhet.
Arbetsgruppen ska i samband med utredningen bedoma mojligheterna
till gemensamt bruk av de ndédvandiga konsert- och kulturlokalerna med
andra kulturprojekt och kostnadsnyttan av det eventuella sambruket
samt att vid behov utarbeta en beddomning av konsekvenserna for
naringslivet.

Objekt som ska granskas ar bland annat maskinverkstadsfastigheten i
Docksstranden, Bunkern pa Busholmen, den gamla stalgasklockan i
Sdodervik och andra lokaler som eventuellt blir aktuella. Utredningen
ska utarbetas ar 2014 sa att besluten i arendet kan fattas innan
foravtalet genomfors.

Om arbetsgruppen kommer fram till en I6sning som inte forutsatter att
Elmus funktioner ska férlaggas till maskinverkstadsbyggnaden och
staden darfor inte beslutar kdpa maskinverkstadstomten med
byggnader av Skanska, kan detaljplanebestammelserna om tomtens
disposition i sa fall granskas pa nytt med beaktande av det férslag som
stadsplaneringskontoret framstallt fér namnden.

Beslutet om tillsattande av en arbetsgrupp finns som bilaga 7.
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Verkstallighetsbeslut

Om stadsfullmaktige beslutar godkanna stadsstyrelsens forslag till
foravtal kommer stadsstyrelsen att fatta foljande verkstallighetsbeslut:

Stadsstyrelsen beslutar uppmana fastighetsnamnden att fortsatta
underhandlingarna med Foreningen for levande musik, EImu ry, i syfte
att uppna enhallighet om att flytta EImus funktioner i sin helhet fran de
nuvarande lokalerna i Nosturi till ersattande lokaler redan fore
utgangen av 2017. Detta skulle gora det mgjligt att utveckla
Docksstrandens omrade och sa snabbt som mgjligt och utan avbrott ta
omradet i nytt bruk. | varje fall ska fragan I6sas senast nar det gallande
hyresavtalet I6per ut vid utgangen av 2019.

Stadsstyrelsen beslutar uppmana fastighetsnamnden att i varje fall vid
utgangen av Elmus hyresavtal 31.12.2019 inte fornya avtalet for att
darefter sa snabbt som majligt fa lokalerna i stadens fria besittning.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor
1 Kiinteistdkaupan esisopimus
2 Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
3 Kaupunginhallituksen varauspaatoés, 28.6.2010 (834 §)
4 Asemakaavan muutosehdotus nro 12100
5 Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
6 Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
7 Elmu-tyéryhman asettaminen
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Skanska Talonrakennus Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Beslutshistoria
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Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 353
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan:
1

Tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaliempana "Skanska”)
kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100 muodostettavia
AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 sekad maaraalaa KTYA / s-tontista 5132/1
koskevan liitteen 1 mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen.

2

Tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia
ja lisayksia.

3

Tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista
tonteista ja muut kiinteistokaupan esisopimuksen tarkoittamat
luovutussopimukset.

4

Hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

17.03.2014 Poistettiin

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 06.02.2014 § 63
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 S4, Telakkakatu
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Paatos

A

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaljempana
"Skanska”) kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100
muodostettavia AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 seka maaraalaa KTYA /
s-tontista 5132/1 koskeva liitteen nro 1 mukainen kiinteistokaupan
esisopimus ja tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia, korjauksia ja lisayksia seka tekemaan esisopimuksen
perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista ja muut
kiinteistdkaupan esisopimuksen tarkoittamat luovutussopimukset seka
hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

Lautakunta paatti tarkistaa Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013
(696 §) hyvaksymaa ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtavaa
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100 liittyvaa liitteen nro 3
mukaista sopimusta seuraavasti:

Mainitun sopimuksen ehto nro 3 muutetaan seuraavanlaiseksi:

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa
lainvoiman tontin 20176/17 osalta olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettda maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.12.2013
hyvaksymassa tai asemakaavaosaston esittelijan 10.12.2013
esittamassa muodossa.

Muilta osin mainittuun sopimukseen ei tehda muutoksia.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdon tekemaan paatdésehdotuksessa A mainittuun
kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakuntaa kehotetaan jatkamaan neuvotteluja Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n kanssa, jolloin tavoitteena on sopimus sen
toimintojen siirtdmisesta kokonaisuudessaan nykyisista tiloista (ns.
Nosturi-rakennus) korvaaviin tiloihin jo ennen nykyisen
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Kasittely

Esittelija

huoneenvuokrasopimuksen paattymista 31.12.2019 ja viimeistaan
31.12.2017 mennessa, jotta Telakkarannan alue voidaan kehittaa
uuteen kayttoon mahdollisimman nopeasti ja yhtajaksoisesti. Edelleen
ELMU ry:n huoneenvuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2019
sopimusta ei enaa jatketa ja sen hallinnoimat tilat pyritaan taman
jalkeen mahdollisimman nopeasti vapauttamaan kaupungin vapaaseen
hallintaan.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettéd Telakkarannan
esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa tyoryhma
selvittdmaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot EImun
toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyoryhman tavoitteena on loytaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myds Elmun vahintadan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttomahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

06.02.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatdsehdotusta muutetaan lisaamalla siihen uusi E kohta seuraavasti:

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
Telakkarannan esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa
tyoryhma selvittamaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot
Elmun toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyéryhman tavoitteena on
I0ytaa kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myos Elmun vahintaan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttémahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

23.01.2014 Poydalle
09.01.2014 Poydalle

osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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