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TIVISTELMA

2

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos suojelee historiallisesti arvokkaat konepajara-
kennukset ja mahdollistaa niihin uuden kayton.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin 6 kpl mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Pasilan kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatetty
kymmenen mielipidettd, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ja siita on
saatu lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Ehdotusta on
muistutuksen ja lausuntojen johdosta muutettu kuten selostuksen koh-
dasta suunnitteluvaiheet yksityiskohtaisesti iimenee.

Asemakaavan muutoksen toteutus

VR Yhtymé& myynee alueet toteuttajalle asemakaavan tultua voimaan.
Aluskehysosaston korjaus ja muutosty6t toimistokayttéén on alkanut.
Osa halleista on tilapaiskaytéssa. Muutokset uuteen kaytté6n alkanevat
asemakaavan tullessa voimaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja
pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistdminen, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja viranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien
ottaminen huomioon (Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot,
RKY 2009).



Alueen arvojen sailyminen on otettu suunnittelun lahtékohdaksi ja muut
edelld mainitut tavoitteet on otettu kaavan valmistelussa huomioon.

Asemakaavan muutos ei siten ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty Kulttuuriympéariston
vaalimisen kannalta tarke&ksi alueeksi, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 20009).

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi asuin- ja toimitila-alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavéksi alueeksi. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 449 (vahvistettu 30.3.1901).
Kaavan mukaan alue on osa teollisuuskorttelia seka rautatiealuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitAm&an kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Pasilan konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavien asema-
alueiden suojelusta tehdyn sopimuksen piiriin (ymparistoministerion
paatos 9.12.1998).

Kaupunkisuunnittelulautakunta péaatti 6.3.2003 hyvéaksya Pasilan alu-
een asemakaavan muutosluonnoksen jatkotyon pohjaksi seuraavin jat-
kotydohjein:

Kaupunkisuunnittelulautakunta kehottaa virastoa jatkamaan Sturenka-
tua vasten olevan paan uudisrakentamisen suunnittelua niin, etta uu-
disrakentaminen on volyymeiltaan ja arkkitehtuuriltaan luonnosta pa-
remmin konepajarakennuksiin ja ymparistoon sopeutuva. Uudisraken-
tamisen mittakaavaa tulisi hakea ensisijaisesti konepaja-alueelta. Uu-
disrakentamisen rakennusoikeuksia on tassa kohdin syyta arvioida uu-
delleen esitettya pienemmiksi ja paremmin alueen mittasuhteisiin sopi-
vaksi. Uudisrakennuksen soveltuvuutta asumiseen tai toimisto/asumi-
seen tulisi myos selvittaa. Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta edel-
lyttéda, ettd uudisrakennusten suunnittelussa kaytetdan korkeatasoisia
arkkitehtikilpailuja. Liséksi suunnittelussa tulisi jatkossa selvittaa myos
miten voidaan saada mahdollisimman ehyt katulinja ja turvata ndkymaét
konepaja-alueelle. Lautakunta toivoo, etta alueella on monimuotoinen
asuntojakauma.

Lautakunta paatti jatkotydohjeista yksimielisesti ilman &éanestysta pu-
heenjohtaja Anttilan jAsen Wallden-Pauligin kannattamana tekeman
ehdotuksen mukaisesti. Esittelijan ehdotus oli, ettd lautakunnan olisi
tullut paattaa hyvaksya esityslistatekstin mukaisen Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutosluonnoksen asemakaavan muutosehdo-
tuksen laatimisen pohjaksi. Esittelija tarkisti kokouksessa asemakaa-
vamerkinnat ja maarayskohtaa siten, etta poistetaan maarays: Talla
asemakaava-alueella on 1,5 % rakennuskustannuksista kaytettava tai-
teelliseen yhteistybhon.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.3.2005 kaupungin puolesta Pasilan ko-
nepajan alueen asemakaavan muutosluonnokseen pohjautuvan maan-
kayttodsopimuksen. Sopimus on allekirjoitettu 10.5.2005.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.5.2013.



Maanomistus
Alueen omistaa VR-yhtyma Oy.
Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee entisella Pasilan konepajan alueella Teollisuuskadun,
Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun valisessa teollisuuskorttelissa.

Rakennettu ymparisto

Kortteli on entisté tehdasaluetta, jossa on valmistettu ja korjattu junaka-
lustoa. Rakennukset ja niiden valiin jaava alue on tehty palvelemaan
tuotantoa ja rakennusten sijoittelu noudattaa valmistusprosessia. Ko-
nepajarakennukset muodostavat tyyliltaan yhtenaisen punatiilisen ko-
konaisuuden. Arvokkaita tuotantorakennuksia on asemakaavan muu-
tosalueella viisi. Maalaamo ja kokoonpanohalli muodostavat yhdessa
sahkdjunahallin kanssa yhden rakennuksen. Paja, aluskehysosasto ja
voimala ovat erillisia rakennuksia. Nykydan konepajat muodostavat val-
takunnallisesti merkittavan, ainutlaatuisen laajan ja ehjan miljdokoko-
naisuuden. Alueella on liséksi useita puurakenteisia rakennuksia, jotka
ovat jaamassa pois kaytosta.

Voimala

Rakennusaika 1899 - 1901. Arkkitehti Bruno F. Granholm. Voimala
kuuluu konepajan ensimmaiseen rakennusvaiheeseen. Voimala tuotti
hoyrya, paineilmaa ja sdhkoa, jotka jaettiin eri suuntiin kaikkien kone-
pajarakennusten lammitykseen ja koneiden kayttovoimaksi. Punatiili-
nen Voimala ja siihen kuuluva 50 metrid korkea piippu on kiinted osa
konepajan kokonaisuutta ja maamerkki.

Kokoonpanohalli ja Maalaamo

Kokonpanohalli, rakennusaika 1899 - 1901. Maalaamo, rakennusaika
1909 - 1910. Arkkitehti Bruno F. Granholm. Kokoonpanohalli ja maa-
laamo kuuluvat konepajan ensimmaiseen rakennusvaiheeseen. Ko-
koonpanohalli ja maalaamo ovat konepajan tarkeimmat rakennukset ja
valtakunnallisesti maaritellyn historiallisen teollisuus- ja likenneympa-
riston sydan ja tunnuskuva.

Paja

Rakennusaika 1899 - 1902. Arkkitehti Bruno F. Granholm. Paja kuuluu
konepajan ensimmaiseen rakennusvaiheeseen. Paja on kiintea osa



Liikenne

Palvelut

konepajakokonaisuutta. Rakennuksen kaksi satulakattoista osaa ovat
lahes identtiset. Nakyva katto ja puiset kattolanterniinit ovat tarkea osa
Pajan ilmetta. Rakennus on palvellut konepajan tuotantoa eri vaiheissa
monin tavoin. Nykyisin rakennuksessa on autokatsastusasema.

Aluskehysosasto

Rakennusaika 1916 - 1919. Arkkitehdit John Stolpe ja Axel Aberg.
Aluskehysosaston eli alkin rakentaminen paatti konepajan ensimmai-
sen rakennusvaiheen. Rakennuksen katto paloi vuonna 1932 ja nykyi-
nen katon hahmo ja lanterniini on tehty tuolloin.

Sahkadjunahalli

Teollisuuskadun varressa oleva elementtirakenteinen sahkoéjunahalli on
vuodelta

Leikkauspaja

Aluskehysosaston vieressé oleva leikkauspaja tunnetaan myds nimella
lasipalatsi. Leikkauspajassa tehtiin kipindita aiheuttavat metallityot.

Teollisuuskatu on 2+2-kaistainen paakatu. Sen keskimaarainen arki-
vuorokausilikenneméaéara on alueen kohdalla noin 21 000-23 000
ajon/vrk. Sturenkatu on péékatu, jonka keskimaarainen arkivuorokausi-
likennemaara on alueen kohdalla noin 30 000 ajon/vrk. Aleksis Kiven
katu on kokoojakatu, jonka keskimaarainen arkivuorokausilikennemaa-
r& on alueen kohdalla 9 000-11 000 ajon/vrk.

Pyorétiet Teollisuuskadun ja Sturenkadun molemmilla reunoilla kuulu-
vat tavoitetilassa (vuosi 2025) kantakaupungin pyoréliikenteen paa-
verkkoon.

Kaava-alue rajautuu pohjoisreunalla Traverssikujaan, joka on tonttikatu
ja silla ei ole lapiajavaa autoliikennetta.

Palveluiden suhteen alueen sijainti on hyva. Laheisyydessa on runsaat
kantakaupungin julkiset ja kaupalliset palvelut. Kaupallisten palveluiden
kerrosalan maara suhteessa asukaslukuun osoittaa erittain hyvaa pal-
velutasoa. Asemakaavan muutoksen alueella on konepajan halleissa
valiaikaista toimintaa.



Luonnonymparisto

Suurin osa konepaja-alueesta on alavaa, tasaista ita-lansisuuntaista
laaksovyohyketta. Itapaassa kaava-alueen ulkopuolella laaksopainan-
ne jatkuu aina merenrantaan saakka. Lasipalatsin ja Aluskehysosaston
valissa on teollisuushistoriallisesti merkittava koivukuja.

Suojelukohteet

Konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparis-
téihin (RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskort-
telit). Pasilan veturitallit, VR:n entinen konepaja seka SOK:n edustavat
funktionalistiset tuotantorakennukset Vallilassa muodostavat laajan
1900-luvun teollisuusymparistdén. VR:n konepajan alue, joka on ollut
Helsingin suurimpia tuotantolaitoksia, on Sornaisten satamaradan var-
teen rakentuneen laajan teollisuusalueen varhaisimpia tuotantolaitok-
sia. Kokonaisuus ilmentaa liikenneyhteyksien ja erityisesti rautatien
merkitysta paakaupungin teollistumiselle.

Ymparistoministerio hyvaksyi 9.12.1998 sopimuksen valtakunnallisesti
arvokkaiden asema-alueiden suojelusta. Pasilan konepaja on sopimuk-
sen tarkoittama kohde. Museoviraston mukaan konepajan alue on
merkittavin yksittdinen kokonaisuus asema-alueiden suojelusopimuk-
sen kohdeluettelossa.

Alueen arvokkaimpaan rakennuskantaan kuuluu seitseman rakennus-
ta. VR:n ja Museoviraston vélisella sopimuksella suojellut rakennukset
antavat koko alueelle sen erityisluonteen. Rakennuksista viisi sijaitsee
talla asemakaavan muutosalueella. Alueen rakennuksia ei ole suojeltu
voimassa olevalla asemakaavalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maapera

Alueen maapera on paaosin savikerroksen ylapuolista tdytemaata, alu-

een luoteisosassa esiintyy moreenikerroksen ylapuolinen taytemaa-
alue.



Ymparistohairiot
Liikenne

Alue rajautuu Teollisuuskatuun, joka on vilkkaasti liikenndity paakatu.
(Nykyinen liikennemé&éara Teollisuuskadulla noin 23 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.)

Melutason ulko-ohjearvo 55 dB ylittyy alueella lahes kauttaaltaan, ollen
suurimmalla osaa alueesta yli 60. Katujen varsilla likenteen aiheuttama
paivaaikainen keskidanitaso on yli 70 dB.

Katujen valittomassa laheisyydessa liikkenteen aiheuttamien ilman epa-
puhtauksien pitoisuudet ovat ajoittain korkeita ja on todennakoista, etta
ainakin ajoittain epaedullisissa sdéolosuhteissa typpidioksidin ja hengi-
tettavien hiukkasten ohjearvotasot ylittyvat.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus

Alueen maaperaéa on kuormittanut noin sadan vuoden ajan harjoitettu
konepajatoiminta. Konepaja-alueen maaperaa ja pohjavetta on tutkittu
useaan otteeseen 2000-luvulla. Maaperda on tutkittu myoés rakennus-
ten alta. Liséksi on selvitetty rakennusten alapuolisen maan huokos-
kaasujen haitta-ainepitoisuuksia. Alueen tayttokerroksen paksuuden on
tutkimuksissa havaittu olevan noin 0—-3 metria. Taytteessa on havaittu
mm. tiiltd hirsia, kivid, louhetta ja rakennusten perustusten osia. Taytto-
kerroksen alla on monin paikoin turvekerros, joka on paksuimmillaan
noin 3 metrid. Turvekerroksen alapuolella on savikerros, joka on pak-
suimmillaan noin 12 metria. Orsiveden pinta on noin 1,5-2 metrin sy-
vyydella maan pinnasta.

Konepaja- alueen todettuja haitta-aineita ovat mm. 6ljyhiilivedyt, ras-
kasmetallit ja PAH-yhdisteet. Haitta-ainepitoista maata esiintyy myos
rakennusten alla.

Pilaantuneisuuden arvioidaan rajautuvan liikkerakentamisen alueella
maan pintakerroksiin noin 1,5 metrin syvyyteen. Kokoonpanohallin alu-
eella esiintyy etenkin 6ljyhiilivetyja ja metalleja, vanhalla pesupaikalla
Oljyhiilivetyja, paja- ja ilmajarruosastolla 6ljyhiilivetyja, metallia romun-
kerdysalueella, alkurakennusosastossa oljyhiilivetyja ja sen ymparis-
tosséa raskasmetalleja. Sahkojunahallin ja varusteluosaston alapuoli-
sessa maassa esiintyy 6ljyhiilivetyja ja PAH-yhdisteitd noin 3-5 metrin
syvyyteen.
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Huokoskaasuissa on todettu pienia maaria yksitaisia haihtuvia orgaani-
sia yhdisteitd kokoonpanohallin ja varustelutaso-alueen alapuolelta ote-
tuissa naytteissa.

Orsivesinaytteissa todettu pilaantuminen on ollut pistemaista. Kolmes-
sa nayteputkessa on todettu suurempia maaria o6ljyhiilivetyja ja PAH-
yhdisteita. kaikissa vesinaytteissa on todettu mitattavia pitoisuuksia
metalleja ja puolimetalleja.

Kokoonpanohallin lattian vesieristeissé on todettu kreosoottia.

Koko konepaja-aluetta koskevana tavoitteena on luoda edellytykset
kantakaupungissa keskeisesti sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttami-
seen asunto- ja toimitilakayttoon siten, etté valtakunnallisesti arvokas
rakennuskanta sailyy alueelle ominaisluonteen antavana kerrostuma-
na. Alue liitetd&n ymparistoonsa seka toiminnallisesti etta kaupunkiku-
vallisesti onnistuneella tavalla. Uudisrakentamisen on oltava korkeata-
soista alueen erityisluonne huomioiden.

Alue muodostuu paaasiassa suojeltavista rakennuksista ja ymparistos-
ta. Uudisrakentamista tulee ainoastaan mahdollisesti purettavan s&hko-
junahallin paikalle. Suojeltaviin konepajahalleihin tulee palveluja, liiketi-
laa ja toimistotilaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Pasilan konepajan kortteliin 390 laaditaan asemakaavan muutokset
osa-alueittain 6.3.2003 hyvaksytyn asemakaavan muutosluonnoksen
pohjalta. Asemakaavaosasto on yhdessa VR Yhtyma Oy:n, aluetta ke-
hittdvien YIT-Rakennus Oy:n sekd NCC-Rakennus Oy:n kanssa laati-
nut alueelle viitesuunnitelmat asemakaavan muutosehdotuksen poh-
jaksi.

Suunnittelun l&htokohtana on konepaja-alueen vahvan luonteen sailyt-
taminen ja hyédyntdminen osana uutta kaupunkitilaa, alueen liittdminen
ymparoiviin kaupunginosiin, toiminnallisesti ja likenteellisesti luovalla
tavalla seka teollisuushistoriallisesti merkittdvien rakennusten suojelu ja
uuden toiminnan sijoittaminen niihin.



Mitoitus

Osa-alue 5 muodostaa konepajan alueen teollisuushistoriallisesti mer-
kittavimman ytimen.

Asemakaavan muutoksessa on suojeltaville konepajahalleille annettu
kayttotarkoitukseksi toimitilarakennusten korttelialue (KTY/s) ja Teolli-
suuskadun varren hallille autopaikkojen korttelialue (LPA-1).

Arvokkaat konepajahallit merkitty suojeltavaksi merkinnalla sr-1 siten,
ettd niihin voi sijoittaa uutta toimintaa. Rakennusoikeus on merkitty to-
teutuneen tilanteen mukaisesti siten, ettd osaan rakennuksista voi ra-
kentaa osittain parvitiloja.

Muutosalueen pinta-ala on 5,4 ha. Kerrosala on 27 215 k-m? toimitila-
rakennusten korttelialueella ja 14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueel-
la.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on teollisuushistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia ja jolla
ymparisto sailytetaan (KTY/s)

Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja ympéa-
ristohairidita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-, stu-
dio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekéa
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Alueen viisi teollisuusrakennusta on merkitty historiallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaiksi (sr-1). Ta-
voitteena on saada rakennukset monipuoliseen kayttoon ja niihin on
sallittu osin tdydennysrakentamista.

Alueen merkittdvimpaan rakennukseen, kokoonpanohalliin saa raken-
taa uusia parvikerroksia 35-80 % rakennusalan osasta. Uudisrakenta-
minen tulee tehda irrallaan historiallisen rakennuksen rakenteista. Kor-
kean sisatraverssin halkaisema kokoonpano-osasto tulee sailyttaa eikéa
siina sallita lisarakentamista. Olemassa olevat parvet saa sailyttaa ker-
rosluvun ja kerrosalan estamatta.

Aluskehysosastolla on jo korjaaminen ja lisdrakentaminen kaynnissa
poikkeamispéaatoksella. Voimala- ja Paja-rakennuksissa ei sallita lisa-
rakentamista. Maalaamoverstaassa saadaan olemassa olevat parvet
sailyttda kerrosluvun ja kerrosalan estamatta.
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Polttoleikkaamo-rakennuksen saa sailyttdé ja kunnostaa alueen paa-
kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon.

Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee sijoittaa myymala- ja liiketiloja
katutasoon (LPA-1)

Olemassa oleva sahkoéjunahalli voidaan sailyttaa tai sen tilalle saadaan
rakentaa uusi halli. Rakennukseen saa sijoittaa autopaikkoja kortteleis-
ta 22390, 22391/1, 2, 4, 5 (KTY/s) seka viereiseltd asemakaava-
alueelta kortteleista 22394 (AK), 22393 (KTY/s) seka 22392/2 (KTY/s).
Autopaikkojen enimmaismaara on 345 ap. Katutasossa Teollisuuska-
dun varressa tulee olla myymala- tai liiketilaa katutilan elavéittdmiseksi.
Myymalatilojen vahimmaismaara on 4 500 k-m?.

Uudisrakennuksen tulee sopeutua arvokkaaseen historialliseen ympa-
ristoon ja sen julkisivumateriaalin tulee olla olevan hallin tapaan punatii-
li. Rajaseina hallien valilla on sailytettava.

Katu- ja torialueet

Liikenne

Aluskehysosaston, Pajan ja Voimalan valiin jaava alue on merkitty tori-
alueeksi. Alue on teollisuushistoriallisesti merkittavaa miljoota. Bruno
Granholmin aukion nimen saava torialue tulee olemaan kaikille avoin,
monikayttdinen kaupunkitila historiallisten rakennusten keskella. Aukiol-
la olevat puurakennukset saa kunnostaa ja sailyttda, mutta uutta ra-
kennusta ei voi rakentaa, mikali tAmé& puretaan. Torialueella ei sallita
ajoneuvoliikennettéd huoltoajoa lukuun ottamatta.

Maalaamoverstaan ja Kokoonpanohallin valinen Konepajanpasaasi
muodostaa alueelle merkittadvan lapikulkuvaylan, joka jatkuu autopaik-
kojen korttelialueen Iapi. Se on mielenkiintoinen historiallinen hallien
raideovien leimaama kaupunkitila. Pasaasin keskialueelle on jatettava
5 metrid levea vapaa tila jalankulkua ja pyorailya varten.

Seka Konepajanpasaasi etta Bruno Granholmin aukio rajoittuvat alu-
een paajalankulkuvayldan Konepajanraittiin, joka liittaéa Ita-Pasilan paa-
jalankulkuraitin Sturenkatuun. Torialueella on kolme rakennusta joilla
on vr-merkintd: Rakennus ja katos, jonka saa sailyttaa ja kunnostaa
sellaiseen kayttoon, joka ei haittaa tai rajoita alueen asemakaavassa
maaratyn paakayttdtarkoituksen mukaista kayttoa.

Korttelin 22390 autopaikat sijoitetaan LPA-1-korttelialueelle pysakainti-
laitokseen. Pysakaintilaitoksessa saa olla yhteensa enintddn 345 auto-
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paikkaa. Autopaikkoja tulee olla véhintadn 1 ap/280 m? ja enintaan

1 ap/120 m? toimistokerrosalaa. Autopaikkoja tulee olla vahintaan

1 ap/110 m? ja enintaan 1 ap/90 m? myymala- ja liikekerrosalaa. Muille
tiloille autopaikkaméaarays on 1 ap/250 k-m?. Ajo LPA-1-korttelialueelle
tapahtuu Teollisuuskadun ja Telekadun risteyksesta.

Tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara on
1 pp/90 m? toimistokerrosalaa.

Korttelin 22390 huoltoajo tapahtuu Teollisuuskadulta ja Aleksis Kiven
kadulta Traverssikujan kautta ajaen seka Teollisuuskadulta Bruno
Granholmin kujan kautta ajaen. Korttelin 22391 huoltoajo tapahtuu Te-
ollisuuskadulta Bruno Granholmin kujan kautta ajaen seka Konepajan-
kujan kautta ajaen.

Alueen poikki kulkee ita-lansisuuntaiset jalankulku- ja pyoraily-yhteydet
Konepajanpasaasin ja Bruno Granholmin kujaa pitkin sek& pohjois-
etelasuuntainen jalankulku- ja pyoraily-yhteys Konepajanraittia pitkin.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varressa. Aluetta sivua-

villa kaduilla on useiden bussilinjojen pysakkeja. Lisaksi alueen vieres-

sa sijaitsevat raitiolinja 9:n pysakit Aleksis Kiven kadulla ja Traverssiku-
jalla.

Pysakaointilaitoksen ajoaukko sijaitsee Bruno Granholmin kujan ita-
paassa lahella Teollisuuskadun risteysta. Sisdan- ja ulosajo tapahtuu
kujan pohjoisreunalta.

Aluetta suunnitellaan paikallisesti palvelevana keskuksena, joka sijoit-
tuu seudullisten keskusten, Keski-Pasilan ja Kalasataman valiin. Suoje-
lurakennuksille annettu kayttétarkoitus (KTY/s) sallii hyvin monipuolista
toimintaa alueella. Asemakaavan muutosalueelle saa sijoittaa enintadan
10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla paivittaistavara-
kaupan tiloja.

Luonnonymparisto

Aluskehysosaston ja polttoleikkaamon valinen koivukuja on merkitty
sdilytettavaksi.
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Suojelukohteet

Koko kaava-alue on huomattavan arvokasta sailytettava teollisuushis-
toriallinen kokonaisuus. Asemakaavassa annetuilla suojelumaarayksilla
tavoitellaan kokonaisuuden sailyttamista painotuksena kestava korjaa-
minen. Restauroinnilla tarkoitetaan rakennetun ympariston, rakennuk-
sen tai sen osan kulttuurihistoriallisen arvon sailyttdvaa korjaamista.
Restaurointi voi rakennusten ohella kohdistua myds laajempiin koko-
naisuuksiin. kuten Pasilan konepajan alueeseen. Restauroinnissa voi-
daan kayttda konservoivia, rekonstruoivia ja / tai entistavia toimenpitei-
ta, mutta myos uudisrakentamiseen rinnastettavat toimenpiteet voivat
olla osa restaurointia edellyttden, etté niiden suunnittelussa ja toteutuk-
sessa otetaan huomioon sailytettdvan kohteen kulttuurihistorialliset ar-
vot ja ne ovat kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaisia.

KTY/s-maarayksen /s-maarays viittaa teollisuushistoriallisesti ja raken-
nustaiteellisesti suojeltaviin rakennuksiin seka ympariston sailyttami-
seen. Katu-, tori- ja korttelialueilla ulkotilassa ja maanpinnan alapuolella
olevia konepajan toimintaan liittyneita ja teollisuushistoriasta kertovia
osia ja rakennelmia tulee sailyttaa. Niihin kohdistuvista toimenpiteista
tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Kaavamuutosalueen viidelle rakennukselle on annettu sr-1-merkinté
seka rakennuskohtaisesti tarkentavia méarayksia. Voimalan piippu on
suojeltu merkinnalla sk: suojeltava kohde.

sr-1/m

Teollisuushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti, historiallisesti sek& kau-
punkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus. Kirjain osoittaa ra-
kennuksen nimen.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka hei-
kentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen teollisuushistorial-
lista, rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa on aikaisemmin
tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee ne pyrkia korjaamaan rakennuksen
sdilytettaviin arvoihin soveltuvalla tavalla. Myohemmat arvokkaat ker-
rostumat tulee kuitenkin sailyttaa.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien, julkisivujen, vesikaton, ik-
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kunoiden, ulko-ovien seka konepajan toimintaan liittyneita ja teollisuus-
historiasta kertovien osien, rakennelmien ja teknisten laitteiden ja nii-
den yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen lahtokohtana tulee
olla alkuperaisten hallimaisten tilojen ja rakenteiden ja niiden yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen. Sisatilojen korjaus- ja
muutostyot sekd uudisrakennuksen edellyttamat kantavat uudet raken-
teet tulee toteuttaa siten, etta sisatilan eheys sailyy. Uudisrakentamisen
tulee olla irrallaan olevista rakenteista.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperéistoteutusta vastaavasti. Rakennusosien
vahaiset muutokset ovat mahdollisia silloin, kun rakenteelliset tekijat si-
ta uuden kayttotarkoituksen toteuttamisen kannalta ehdottomasti edel-
lyttavat.

Suunnittelun tulee perustua hyvaan ja ajantasaiseen rakennushistorian
tuntemukseen. Ennen lupapéaatdksen tekemistd hakemuksesta tulee
pyytd& museoviranomaisen lausunto. Kaava-alueelle laaditaan erillinen
rakentamistapaohje.

Suunnittelulle ja toteutukselle on asetettava vaativan restaurointitehta-
van mukainen vaatimustaso.

la
Aluskehysosasto

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat hallitilojen muodostama ko-
konaisuus, katon teréksiset ristikkorakenteet ja kantavat rakenteet seka
ikkunat ja raideteiden ajo-ovet. Uudet parvitilat tulee rakentaa irti ra-
kennuksen ulkoseinista.

/m
Maalaamo

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat hallitilojen muodostama ko-
konaisuus, konepajatoiminnan aikaiset parvet ja niiden kaiteet, katon
teraksiset ristikkorakenteet ja kantavat rakenteet seka ikkunat ja raide-
teiden ajo-ovet. Sdilytettavia parvia ei lasketa mukaan kerrosalaan.
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Ik
Kokoonpanohalli

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat korkean sisatraverssin hal-
kaisema kokoonpano-osasto kokonaisuutena, katon teraksiset ristikko-
rakenteet ja kantavat rakenteet seka alkuperéiset ikkunat ja raideteiden
ajo-ovet. Uudet parvitilat tulee rakentaa irti rakennuksen ulkoseinista.

Ip
Paja

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat hallit, katon rakennejarjes-
telma ja sita kantavat rakenteet seka ikkunat ja ovet. Ulkohahmossa

suojeltavia yksityiskohtia ovat teollisuushistoriallisesti tekniset laitteet
kiinnikkeineen, vesikatto seka kattolanterniinit.

Iv
Voimala

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat konehuoneen korkean tilan
yhtendaisyys, katon teraksiset ristikkorakenteet, alkuperdinen permanto
ja siltanosturi ja laitteisto, konehuoneen pohjoispaadyn ajo-ovi heloi-
neen, pannuhuoneen katon teraksiset ristikkorakenteet seka kuitukipsi-
levysta tehty palosuojaus.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa olevat teknisen huollon verkostot. Asemakaavan
toteuttamisen yhteydessa alueelle rakennetaan kaukolamp6- ja jadhdy-
tysverkostoa.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maaperéd on suurimmaksi osaksi savikerroksen ylapuolista taytemaa-
aluetta, jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 3—15 metrid. alueen
luoteisosassa esiintyy moreenimaakerroksen ylapuolinen taytemaa-
alue. Alueen orsiveden pintakorkeus havaintoputkessa on valilla
+13.9...+15.6 ja pohjavesihavainnot valilla +14.0...+15.5.

Rakennukset perustetaan savialueella tukipaaluin kantavan kerroksen
varaan, painumavaurioille alttiit putkijohdot tulee perustaa savialueella
terdsbetonilaatan, syvastabiloinnin tai paalutuksen varaan. Piha- ja lii-
kennealueet esirakennetaan syvastabiloimalla.
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Rakentaminen ei saa aiheuttaa pysyvaa pohja- ja orsiveden pinnan
alenemista.

Alueen maaperan pilaantuneisuus edellyttdd puhdistamista uuden kéayt-
tétarkoituksen edellyttamaéan tasoon. Asemakaavassa on maarays
maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuuden tutkimisesta seka pohja- ja
orsiveden muodostumisen edistamisesta.

Ymparistohairiot

Liikenteen melua on arvioitu suunnitellussa tilanteessa melumallin avul-
la. Laskennassa on kaytetty ennustettuja suurimpia liikennemaaria alu-
etta ymparoivalla katuverkolla. Kaavassa on annettu &aneneristavyys-
vaatimukset katuliikenteen aiheuttamaa melua vastaan siten, etta jat-
kosuunnittelussa sisétiloissa saavutetaan melutason ohjearvot.

Rakenteiden kreosoottia sisaltavat pikieristeet on tarpeen ottaa huomi-
oon jatkosuunnittelussa sailytettavien rakennusten siséilman hyvan
laadun varmistamiseksi.

Nimist®

Alueella jatketaan aiemman konepajan alueen nimistéd. Konepajanrait-
ti jatkuu koko alueen l&api. Nimistotoimikunta paatti esittaa sdhkoposti-
kokouksessaan (24.5.2013, § 36) alueen nimiksi:

Bruno Granholmin aukio—Bruno Granholms plats

Perustelu: Rautatiehallituksen paaarkkitehtina vuosina 1892—-1926 toi-
mineen ja Pasilan konepajan ensimmaisia rakennuksia suunnitelleen
Bruno Ferdinand Granholmin (1857-1930) mukaan.

Bruno Granholmin kuja—Bruno Granholms grand
Perustelu: Bruno Granholmin aukion mukaan.

Konepajanpasaasi—Maskinverkstadspassagen
Perustelu: Pasilan konepajan mukaan.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
Konepaja-alueen rakentaminen muuttaa kaupunkirakennetta oleellises-

ti. Sata vuotta konepaja on ollut aidattuna alueena ja muodostanut kul-
kuesteen Alppilan ja Vallilan kaupunginosien vélille. Uusien yhteyksien
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luominen alueen sisélle poistaa estevaikutusta. Arvokkaiden konepaja-
hallien suojeleminen asemakaavamerkinnéin tukee kulttuuriperinnén
sailymista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Pysakaointilaitoksen ajoyhteyden liikenne lisaa jonkin verran autoliiken-
netté Teollisuuskadulla.

Alueen jalankulku- ja pyoraily-yhteydet paranevat seka pohjois-etela-
suunnassa etta ita-lansisuunnassa. Asemakaava mahdollistaa jalanku-
lun ja pyorailyn Teollisuuskadun ja Aleksis Kiven kadun valilla seka
Sturenkadun ja Pasilan valilla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin l[Ahiympéaristossa seka sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin

Kaavamuutos mahdollistaa monipuolisten palvelujen ja kulttuuritarjon-
nan muodostumisen alueelle. Alueen liiketilojen maaran lisaédminen pa-
rantaa yritysten toimintamahdollisuuksia kantakaupungissa. Liiketilojen
maaran lisdyksella ei kuitenkaan ole vaikutuksia Kalasataman ja Keski-
Pasilan keskustoihin.

Kaavamuutos luo edellytykset melun ja ilmanlaadun osalta kantakau-
punkimaiselle terveelliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Jatkosuunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheuttamien ympa-
ristohairididen huomioon ottamiseen.

Kaavassa annettu maarays pilaantuneen maan puhdistamisesta luo
edellytykset terveelliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa toriaukioiden rakentamisesta 3,9 milj. euroa seka raitti-

en rakentamisesta 1,8 milj. euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimuksen tekemista.
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Alueen uudistuminen on jo alkanut aluskehysosaston korjaamisella.
Muiden rakennusten kunnostaminen uuteen kayttéon alkanee asema-
kaavan tullessa voimaan.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohje, lahiympariston suunnit-
teluohje ja valaistuksen yleissuunnitelma.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 4.4.2002).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2002 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa 27.1.—7.2.2003. Luonnosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin
5.2.2003.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 6.3.2003 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sdhkdverkko Oy:n, Helsin-
gin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusvalvontaviraston, raken-
nusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston, se-
k& Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja Museovi-
raston kanssa

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat rakennusten suojeluun, Sturen-
katua vasten olevan tontin lilan suureen tehokkuuteen, ymparistoselvi-
tyksiin ja rakennusten sijoitteluun.
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Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-

tusta valmisteltaessa siten etta tarvittavia selvityksia on tehty. Museovi-
raston ilmoittaman asiat on otettu huomioon siten, etta rakennusten ja

alueen suojeluun on kiinnitetty erityista huomiota.

Pasilan konepajaa koskeva MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvotte-
lu Uudenmaan ymparistokeskuksen ja Museoviraston kanssa on pidet-
ty 17.10.2007. Neuvottelussa todettiin, ettd kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaitten rakennusten mielekas kaytto turvaa niiden sailymisen par-
haiten. Ylemman asteiset kaavat estavat vahittaiskaupan suuryksikon
tekemisen. Asemakaavaan tulee maaritella kayttdtarkoitukset ja suoje-
lun taso.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 16 mielipidetta, joista 6 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 10 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
alueen kayttotarkoituksiin, puistoalueiden riittavyyteen seka kevyenlii-
kenteen yhteyksiin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat suojelurakennusten
kayttoon ja puistoalueiden julkiseen kayttoon.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten ettd rakennusten
suojeluun on kiinnitetty erityistd huomiota kuitenkin siten, etta niihin on
mahdollista sijoittaa uutta toimintaa. Katu- ja torialueiden maaraa on li-
satty.

Mielipiteet on kasitelty asemakaavaluonnoksen hyvaksymisen yhtey-
dessa 6.3.2003.

Kaavaehdotus on muuttunut kaavaluonnoksesta siten, etta suojeltavien
hallien rakennusoikeutta on tarkistettu vastaamaan viitesuunnitelmia ja
toteutunutta tilannetta ja siten, ettd Maalaamon ja Kokoonpanohallin
valinen alue on muutettu korttelialueesta torialueeksi.

Muistutus ja lausunnot seka néhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 2.8.—2.9.2013.
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Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, pe-
lastuslautakunnan, rakennusvalvontaviraston, yleisten tdiden lautakun-
nan, ymparistokeskuksen, Helen Sahkéverkko Oy:n, Helsingin Energi-
an, HSY-kuntayhtyman (vesihuolto), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen seké& Museoviraston lausunnot. Ehdotuksesta teh-
tiin yksi muistutus.

Lausunnoissa esitettiin tarkennuksia suojelumaarayksiin, Konepajan-
pasaasin muuttamista korttelialueeksi, Bruno Granholmin aukiolla ole-
vien sdilytettavien rakennusten ja niiden lahiympariston muuttamista
osaksi korttelialueita, yleisten alueiden mitoitusta ja suunnittelua tar-
kentavia huomioita seka pelastusturvallisuutta koskevia huomioita.
Muistutuksessa esitettiin tarkennuksia alueen pysakaintimaarayksiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.12.2013, etta asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutuksen johdosta
seuraavasti:

Muistutuksen johdosta tehty muutos

- LPA-1-korttelialueelle sijoitettavien autopaikkojen maksi-
mimaaraa on korotettu 345 autopaikkaan.

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

- Polttoleikkaamon rakennusala ja sen lahiymparistd on
muutettu torialueesta korttelialueeksi.

- Konepajanpasaasin kohdalla katualuetta on kavennettu ja
viereisia korttelialueita laajennettu.

- Bruno Granholmin kujaa on levennetty infran vaatiman
tilan vuoksi.

- Kaavaselostukseen on kuvailtu restauroinnin kasitetta.

- Museoviraston lausunnon johdosta on lisatty maarays:
Rakennusosien vahaiset muutokset ovat mahdollisia
silloin, kun rakenteelliset tekijat sitd uuden
kayttotarkoituksen toteuttamisen kannalta ehdottomasti

edellyttavat.

Rakennushistoriaselvityksen tekemista koskeva edellytys
on muutettu muotoon:
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Suunnittelun tulee perustua hyvaan ja ajantasaiseen
rakennushistorian tuntemukseen.

Maalaamon rakennuskohtaisessa maarayksessa /m on
sailytettavia parvia koskeva maarays rajattu koskemaan
vain konepajavaiheen aikaisia parvia.

Jatkosuunnittelun johdosta tehdyt muutokset
— Suojelumaarayksia on tarkennettu:

Toisesta kappaleesta poistetaan sanat "tai sen osaa".
Kappale uudelleen muotoiltuna:

Rakennusta ei saa purkaa eik& siina tai sen arvokkaissa
sisétiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisara-
kentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai sen ar-
vokkaiden sisatilojen teollisuushistoriallisia, rakennustai-
teellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muut-
tavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Kolmannesta kappaleesta poistetaan "... kyseisiin raken-
nuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisaraken-
tamistdiden yhteydessa..." Kappale uudelleen muotoiltuna:

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa on
aikaisemmin tehty téllaisia toimenpiteita, tulee ne pyrkia
korjaamaan rakennuksen sailytettaviin arvoihin soveltuvalla
tavalla. Mybhemmat arvokkaat kerrostumat tulee kuitenkin
sailyttaa.

Kuudennessa kappaleessa loppuosaa muutetaan siten, et-
td sana "mukaisesti" korvataan sanalla "vastaavasti'. Lop-
puosaa on tdydennetty. Kuudennen kappaleen alku uudel-
leen muotoiltuna:

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutusta vas-
taavasti.

— Voimalan ja Pajan valiin KTY/s-korttelialueelle 22391 on li-
satty ohjeellinen tonttijako

- Pajan tontille on lisatty johtokuja.
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- Myymala ja liiketilan maaraa koskeva maarays muutetaan
muotoon:

Kaava-alueella myymalatilan kokonaismaara saa olla
10 000 k-m?, josta paivittaistavarakaupan kokonaismaara
saa olla 2 000 k-m?.

Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia. Kaava-
selostukseen on liitteeksi lisatty ote 2. vaihemaakuntakaavasta.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 11.6.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti 17.12.2013 muuttaa asemakaa-

van muutosehdotusta.

Helsingissa 17.12.2013

Olavi Veltheim
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02

Asemakaavaosasto
ST/JPr/ala

4.4.2002

PASILAN KONEPAJAN ALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TEHTAVA

DNRO
PROJ.NRO

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS

2001-1994/523 Aleksis Kiven katu 17
21-341 Teollisuuskatu 16

21. kaupunginosa, kortteli 390

ALOITE TAI HAKIJA

VR-Yhtym& Oy on hakenut asemakaavan muutosta
25.10.2001.

SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Asemakaavan muutos koskee Pasilan konepajan aluetta, jota
rajaavat Sturenkatu, Aleksis Kiven katu, Teollisuuskatu ja Ra-
tapihantie.

Suunnittelun tavoitteena on konepajatoiminnasta vapautuvan
korttelin kaavoittaminen asuin- ja toimitilakayttoéon seka alueen
arvokkaan rakennuskannan suojeleminen asemakaavalla.

LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Maanomistus
Seutukaava

Yleiskaava

Alueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria. Alueella on toiminut
konepaja sata vuotta. Alueen omistaja VR-Yhtyma Oy on il-
moittanut konepajatoiminnan paattyvan alueella. Alueen ra-
kennukset on rakennettu vuosina 1901-1983. Osa rakennus-
kannasta on valtakunnallisesti arvokasta. Rakennuksista osa
on nykyisin tyhjilladn, osassa toimii tilapaisella luvalla video-,
elokuva- ja mainosalan yrittajia.

Alueen omistaa VR-Yhtyma Oy.
Seutukaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava ( kaupunginvaltuusto 9.12.1992) alue on
merkitty T(A):ksi eli tuotanto- ja varastotoimintojen alueeksi,
joka muutetaan asuinalueeksi, mikéli yleiskaavassa osoitettu
toiminta siirtyy alueelta pois. Lisaksi alue on merkitty kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaksi alueeksi. Valmisteilla olevan yleis-
kaavan luonnoksessa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02
Asemakaavaosasto

ST/JPr/ala 4.4.2002

Asemakaavat Korttelissa 390 on voimassa vuonna 1901 vahvistettu asema-

Muut suunnitelmat ja paatok-
set

Ymparistoselvitykset

Muut lahtotiedot

kaava, jossa se on merkitty teollisuuskortteliksi (Fkv).

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.4.1994, etta Pasilan
konepaja-alueen Aleksis Kiven kadun puoleinen osa kaavoite-
taan asuntokayttoon ja etta konepaja-alueen arvokas raken-
nuskanta suojellaan asemakaavalla.

VR-Yhtyma Oy on teettanyt viitesuunnitelman alueen tulevasta
kaytosta.

VR-Yhtyma Oy on yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa selvityttanyt alueen maaperan pilaantumista toiminta-
historian kartoituksen ja kenttatutkimuksien avulla seka arvioi-
nut alustavasti kunnostustarvetta. Alueella on raskasmetalleilla
seka oljylla pilaantunutta maata, josta suurin osa tullaan pois-
tamaan.

Alueen vieressa toimii kahvipaahtimo, joka aiheuttaa ymparis-
tossaan hajuhaittaa. Hajun leviamista on kartoitettu paahtimon
vireilld olevan ymparistéluvan yhteydessa. Kartoituksen tulok-
set huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Aluetta koskee seuraavat selvitykset:

- Pasilan konepaja-alue Perustiedot, KSV:n yleiskaavaosaston
selvityksia 1990

- Helsingin Kantakaupungin teollisuusymparist6t, Helsingin
kaupunginmuseon tutkimuksia ja selvityksia 1/95

- VR:n Pasilan Konepaja-alueen inventointiraportti, KSV:n
kaavoitusosasto 2000.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavan laatimisen yhteydessa selvitetdan suunnitelman vaiku-
tuksia yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintéon ja liikkenteeseen. Myds yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset selvitetaan.

Asemakaavan valmistelun lahtotietoina ovat maanomistajan
teettama maaperan kunnostussuunnitelma, Museoviraston ja
kaupunginmuseon arviot alueen rakennuskannasta seka lii-
kenteellinen selvitys liittymisesta ympariston katuverkkoon.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02
Asemakaavaosasto

ST/JPr/ala 4.4.2002

OSALLISET VR-Yhtyma Oy, lahialueiden asukkaat, yritykset ja maanomis-

tajat.

Alppila-Seura, Kallio-Seura, Pasila-Seura, Pro Vanha Vallila
ry, Kallion-Alppilan seudun kestavan kehityksen asukasfooru-
mi.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

ymparistokeskus, kiinteistoviraston tonttiosasto, rakennusvi-
raston katu- ja viherosastot, rakennusvalvontavirasto, keski-
nen sosiaalikeskus, opetusvirasto, liikuntavirasto, kaupungin-
museo.

Valtion viranomaiset:
Museovirasto
Ratahallintokeskus.

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kaavan valmistelu ja kaava-
luonnos

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tiedottanut kaavan vireilletulos-
ta kaavoituskatsauksissa, viimeksi vuoden 2002 Helsingin
kaavoituskatsauksessa ja lahettanyt taman osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on myo6s saatavilla kaupunkisuunnitteluviraston asia-
kaspalvelusta (Kansakoulukatu 3, 1. krs).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus il-
maista mielipiteensa 26.4.2002 mennesséa. Mielipiteet tulee
esittaa kirjallisesti osoitteella kaupunkisuunnitteluvirasto, kir-
jaamo, Kansakoulukatu 3, PL 2100, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, faksi 169 4484, sahkopostitse
ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi tai suullisesti kaavan valmistelijalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydenne-
taan tarvittaessa.

Tavoitteena on, ettda asemakaavan muutosluonnos on nahta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa vuonna 2002, jolloin osal-
lisilla on mahdollisuus esittda siita mielipiteensd. Samalla jar-
jestetaan yleisotilaisuus tai kaavakavely konepajan alueella.
Luonnoksen esilla olosta ja siihen liittyvista tilaisuuksista ilmoi-
tetaan osallisille kirjeitse ja Kallio-lehdessa.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484
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ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02

Asemakaavaosasto
ST/JPr/ala

4.4.2002

Asemakaavaehdotus

Viranomaisyhteistyo

Osalllisilla on myds mahdollisuus ottaa yhteyttéa asian valmiste-
ljaan suunnittelutyon kaikissa vaiheissa.

Alueen asemakaavan muutosluonnoksen tultua hyvaksytyksi
osa-alueiden suunnittelua jatketaan ja pyritaan jarjestamaan
esim. arkkitehtikilpailuja korkeatasoisen lopputuloksen varmis-
tamiseksi. Asemakaavaehdotus tai -ehdotukset laaditaan ta-
man jalkeen.

Lautakunnan hyvaksyttya kaavaehdotuksen, siitd pyydetaan
lausunnot ja se asetetaan nahtaville. Nahtavilla olosta tiedote-
taan paivalehdissa ja Alueuutisissa. Nahtavillaoloaikana kaa-
vaehdotuksesta voi tehda muistutuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen jal-
keen kaavaehdotus tulee kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.
Valtuuston hyvaksymispaattksesta voi valittaa Helsingin hal-
linto-oikeuteen.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin
neuvotteluin.

KASITTELYAIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutosluonnos on kau-
punkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa kevaalla 2002.

Asemakaavaehdotus tai -ehdotukset on tarkoitus esitella kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2003 aikana. Tavoittee-
na on, ettd kaupunginvaltuusto voisi kasitella kaavaehdotuk-
sen tai -ehdotukset vuonna 2004.

VALMISTELUSTA VASTAA

Toimistopaallikkd Satu Tyynila

puh. 169 4200, faksi 169 4243, satu.tyynila@ksv.hel.fi
Arkkitehti Janne Prokkola

Puh. 169 4256, faksi 169 4243, janne.prokkola@ksv.hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
PL 2100
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
PAIVAYS

4.4.2002
Anneli Lahti
asemakaavapaallikko

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Pasilan konepaja, osa-alue 5

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

5,4104 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

02.12.2013

11.06.2013
04.04.2002
09112211

5,4104

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 5,4104 100,0 42065 0,78 0,0001 42065
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
IK yhteensi 2,9803 55,1 27215 0,91 2,9803 27215
T yhteensi -5,0460
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 2,4301 44,9 14850 0,61 2,0658 14850
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 5 27215 5 27215




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 5,4104 100,0 42065 0,78 0,0001 42065
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensia
|K yhteensi 2,9803 55,1 27215 0,91 2,9803 27215
KTY/s 2,9803 100,0 27215 0,91 2,9803 27215
T yhteensi -5,0460
T -5,0460
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 2,4301 449 14850 0,61 2,0658 14850
Kadut 0,0667 2,7 0,0585
Katuauk./torit | 0,9889 40,7 0,9889
Kev.liik.kadut | 0,6827 28,1 0,6827
LR -0,3561
[LPA-1 0,6918 28,5 14850 2,15 0,6918 14850
|[E yhteensi
S yhteensé
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 5 27215 5 27215
Asemakaava 5 27215 5 27215
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia ja jolla
ympdristd sailytetdan.

Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja,
liike-, toimisto- Ja ymparistéhairidta aiheutta-
mattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja,
kahvila- ja ravintolatiloja seka liikkunta- ja vapaa-
ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Autopaikkojen korttelialug, jolle tulee sijoittaa
myymala- ja liiketiloja katutasoon.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numera.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun tai torin nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Prosenttiluku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennusalan osasta saa rakentaa parveksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla rakennuksen katutasossa
tulee olla myymalatilaa. Luku osoittaa tilojen
vahimmaismaéaran kerrosalanelismetreing.

Rakennus (vr) ja katos (vr/k}, jonka saa sailyttaa
ja kunnostaa sellaiseen kayttéon, joka ei hait-
taa tai rajoita alueen asemakaavassa madratyn
paakayttétarkoituksen mukaista kayttoa.

Rakennukseen jatettava yleiselle jalankululle ja
polkupybréilylle varattu kulkuaukko, jonka leve-
ys tulee olla vahintdan 5 m. Sijainti on likimaa-

rainen.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa ulkovaipan koko-
naisééneneristavyys katulikennetta vastaan.

Sailytettava koivukuja.

Tori.

Bruno Granholmin aukiclla ei sallita ajoneuvo-
likennettd vr-rakennukselle sallittua hualto-
ajoa lukuun ottamatta.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyrailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

|

22392/

sk

Es!‘—l/m:

Likimaarainen sisdanajo pysakointitiloihin,

Maanalaiselle johdolle varattu alueen osa,
jonka sijainti on likimaarainen.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei
saa tehdd louhintaa siten, etta siita aiheutuu
haittaa tunnelille tai sen kaytolle.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit
ja tontit, joiden autopaikkoja saa sijoittaa
pysakaintitiloihin.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriympéristoon

(RKY 20089, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Kaava-alue on sailytettava teollisuushistorialli-
nen kokonaisuus.

Talla asemakaava-alueella katu-, tori- ja kortteli-
alueilla ulkotilassa ja maanpinnan alapuoclella
olevia konepajan toimintaan liittyneita ja teolli-
suushistoriasta kertovia osia ja rakennelmia tu-
lee sdilyttaa, Niihin kohdistuvista toimenpiteis-
ta tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava kohde.

Teollisuushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomat-
tavan arvokas rakennus. Kirjain osoittaa raken-
nuksen nimen.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina tai sen arvok-
kaissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka heikentavat
rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen teol-
lisuushistoriallisia, rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitd.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatilois-
sa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita,
tulee ne pyrkia korjaamaan rakennuksen séilytetta-
viin arvaoihin soveltuvalla tavalla. Myohemmat ar-
vokkaat kerrostumat tulee kuitenkin sailyttaa.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuksen
alkuperdisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien, julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden,
ulko-ovien seka konepajan toimintaan liittyneiden
ja teollisuushistoriasta kertovien osien, rakennel-
mien ja teknisten laitteiden ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja varien sailyttaminen.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen
lahtékohtana tulee olla alkuperdisten hallimaisten
tilojen ja rakenteiden ja niiden yksityiskohtien, mate-
riaalien ja varien sailyttaminen. Sisatilojen korjaus-
ja muutostyot seka uudisrakennuksen edellyttamat
kantavat uudet rakenteet tulee toteuttaa siten, ettd
sisétilan eheys sailyy. Uudisrakentamisen tulee olla
irrallaan olevista rakenteista.

Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan pakot-
tavista syistd uusimaan, se tulee tehda alkuperais-
toteutusta vastaavasti. Rakennusosien vahaiset
muutokset avat mahdollisia silloin, kun rakenteelli-
set tekijat sitd uuden kayttdtarkoituksen toteutta-
misen kannalta ehdottornasti edellyttavat.

Suunnittelun tulee perustua hyvéan ja ajantasai-
seen rakennushistorian tuntemukseen. Ennen
lupapaatéksen tekemistd hakemuksesta tulee
pyytad museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelulle ja toteutukselle on asetettava vaati-
van restaurointitehtdvan mukainen vaatimustaso.
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Aluskehysosasto

Rakennuksen luoteispuclella oleva puurivi on saily-
tettava. Uusittavat lattia ja vesikattorakenteet tulee
suunnitella ja rakentaa kulttuurihistorialliset arvot
huomicon ottaen.

Maalaamo

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat hallitilo-
jen muodostama kokonaisuus, konepajatoiminnan
aikaiset parvet ja niiden kaitest, katon teréksiset
ristikkorakenteet ja kantavat rakenteet seka ikkunat
ja raideteiden ajo-ovet. Olemassa olevat parvet saa-
daan séailyttaa kerrosluvun ja kerrosalan estamatta.

Kokoonpanohalli

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat korkean
sisdtraverssin halkaisema kokoonpano-osasto
kokonaisuutena, katon terdksiset ristikkorakenteet
ja kantavat rakenteet seka alkuperéiset ikkunat ja
raideteiden ajo-ovet. Uudet parvitilat tulee rakentaa
irti rakennuksen ulkoseinistd, Olemassa olevat
parvet saadaan sailyttaa kerrosluvun ja kerrosalan
estamatta.

Paja

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat hallit,
katon rakennejarjestelma ja sitd kantavat rakenteet
seka ikkunat ja ovet. Ulkohahmossa suojeltavia yksi-
tyiskohtia ovat teollisuushistoriallisesti arvokkaat
tekniset laitteet kiinnikkeineen, vesikatto seka katto-
lanterniinit. Olemassa olevat parvet saadaan séilyt-
taa kerrosluvun ja kerrosalan estamatta.

Voimala

Suojeltavia sisatiloja ja yksityiskohtia ovat konehuo-
neen korkean tilan yhtenaisyys, katon terdksiset
ristikkorakenteet, alkuperdinen permanto ja siltanos-
turi ja laitteisto, konehuoneen pohjoispaadyn ajo-ovi
heloineen, pannuhuoneen katon terdksiset ristikko-
rakenteet sekd kuitukipsilevysta tehty palosuojaus.

LPA-1-korttelialueella

- alueelle saadaan sijoittaa enintdan 345 auto-
paikkaa.

- rakennuksen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja soveltua arvok-
kaaseen historialliseen ymparistdén, Rakennuksen
julkisivumateriaalin tulee olla perinteisen varinen,
punainen, paikalla muurattu, poltettu savitiili.

KTY/s- ja LPA-1-korttelialueen valinen historiallisesti
arvokas rajaseind on sailytettava.

Kaava-alueella myymalatilan kokonaismaara ei saa
ylittaa 10 000 k-m2, josta paivittaistavarakaupan
kokonaismaara saa olla 2 000 k-m2.

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin tai
pysakaintinalliin.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa raken-
nusrungon ulkopuolelle eika katolle. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Tontteja ei saa aidata.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle on laadit-
tava erillinen hyvaksyttava:

- rakentamistapaohije.

- tonttien seka yleisten alueiden ulkotilojen yhtei-
nen yleissuunnitelma.

- valaistussuunnitelma. Valaistus tulee suunnitella
alueen teollisuushistoriallinen arvo huomioon
ottaen. Valaistussuunnitelman tulee kattaa yleisten
alueiden seka pihojen ja rakennusten ulkovalaistus.

Korttelialueilla pintamateriaaleina on kéytettava
samoja tai vastaavan laatutason mukaisia paikalle
soveltuvia materiaaleja kuin viereisilla katu- tai
torialueilla siten, etta ne liittyvat luontevasti ja
saumattomasti toisiinsa.

Katu- ja torialueilla seka pihoilla on aitojen, porttien
ja valaisimien materiaalin oltava musta teras.

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan aikaa kestavina ja
konepajamiljédseen soveltuvina.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso on sailytet-
téva rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on edistettava.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on
selvitettdva ennen rakennusluvan mydntamista.
Tonlit ja niiden valitén laheisyys on kunnostettava
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Yleisilla alueilla on huolehdittava, ettd mahdollinen
maaperan pilaantuneisuus ei aiheuta vaaraa tai
haittaa aluetta kayttaville tai lisapilaantumisen
vaaraa muilla alueilla.

Pysakaintitiloihin johtava ajoluiska tulee sijoittaa
rakennukseen.

Autopaikkojen maarat ovat:

- toimistot 1 ap/véhintadén 280 ja enintadn 120 k-m2

- myymalat ja liiketilat 1 ap/vahintaan 110 ja enintaan
90 k-m2

- muut tilat 1 ap/250 k-m2

Autopaikkoja saadaan sijoittaa myos kaava-alueen
ulkopuolisiin maanalaisiin pysakaintitiloihin tai
pysékointilaitokseen.

Pihamaalle ei saa sijoittaa yhtdan autopaikkaa.
Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavassa
osoitetuille paikoille.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahim-
maismaéré on 1 pp/90 m2 toimisto-, liike- ja
julkista palvelutilaa,

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



\ |
K 5 o —— A P N ) o e o e e
SO T O 8% B oo oo g
TEOLLISUUSKATU )
< QuEmOT=oa TR P @ DT e oD
o 257, & S e
oy W L (;Tj o A () ‘&WJ
S
T I T T
\ PYSAKOINTITALO / ‘A ‘ ‘
TOIMISTO- JA LIKETALO | 1 | |
NGRS ol |
lilg | 1 g | <
| ] R | AJO
< i o PYSAKOINTIIN N
[~ g 1 l ; 1 ’
=) M i L IV-TORNI
5( ‘ S l* MHHHHHHH ‘ ‘ [T T T T T I ‘
> 5 ib\
D [c [ s T T L
y P iniainin [T o
D 4 F | | L L bR
IALALALR T
‘ ‘ HUOLTY
— T T T T T
<« @ p [ g R
< (Moo | <
= - % L L EELL L
2 Ugp CAJO ‘ [T “ T T T e e e
ERRRERE N
N AREEERRREEY (- T IR
1 I &y [ T R ﬂ
> AL < < T <oseoNmANERRET T € e '
ORATAIRG AT < NN Y
E :
RO BRCORLO0T) - T ]
L LWy, | T R -
PANNU/KONEHUONE
e re) T sl
M iinsaasanal LA Y [t A |
[ — iPOR“AHE A [ LD ELEL
Hli=: T B p———
— “Qf} 2?3 Q?‘) 1” gka Q; Q’(VC\ e Yo Lo Y

BRUNO GRANHOLMIN AUKIO

KONEPAJANRAITTI

F"ASILAN KONEPAJA, OSA-ALUE 5
11.6.2013, MUUTETTU 17.12.2013

Bor— oo 7‘&1>*(‘V\')—X\,F B -, ‘C\)“ ST e K K a>ﬁ\2\ o ”«)
W kW (y < W Y W U v\/‘ W

fﬂ> & ) f«V> A> ) {»&ﬁ> /w> 5, /ﬂ> /\&V> R
;- e :

oy e o

ASEMAKAAVAN MUUTOS 12211
HAVAINNEKUVA

%A\M) A\V># _£, Aﬂ.\g]_f\> /\>_(\> _m, o N
Wy W Wy T O (v A A b

&2 8% B h 0 o 2 6 s 0B
%vg“(y#—v o = Qy;KWi )_\Q&‘*f T e \74\&31] A‘,\‘i\ﬁ v |

PASILAN KONEPAJA-ALUE
ARKKITEHTITOIMISTO LAHDELMA & MAHLAMAKI oy




oY Vartia 74
Viksty
d YRl
— & o
= X9
uusisaari : .
Grand, .
e = — E - El !E..E.‘
Lehtman tikkamaea-
LOVo ~Btabarslandet i
Kaskisaari .- ; >
Svedjehoimen  Histaniermi— = %cﬁ?r?:r?
Lauttasaari — E LS l N
=~ ’ —

' *"-‘Vk “(EN) » i A ;I'.'- 28 ey Sy o=
: ST Nl te
AT e i A \ _r
~ ‘ = L Tega- o
P‘, ‘ : L LansisatamaTeiagy T, 3 -
S iF L4 "
” ; -Was‘ra hamn o = :
‘q ,‘ i~ 583
LY u i & en
g = 70N 7
gy is
| R = -
Taajamatoimintojen EPlu Puolustusvoimien alue, = Piddirata K}JEttu‘uriympe'iristlilin. &
alue jonka toissijainen kéytto- tal maiseman vaalimi- =
= L tarkoitus on virkistys-, Xhaysan sen kannalta tirked 5
- Keskustatoimintojen matkailu- ja/tai koulutus- ]: —= :[ Liikennetunneli alue, tie tai kohde =
alue P o =
. tmmm‘ta o e—e—se-  Laivaviyli Valtakunnallisesti
@—ENE) Fnergia- ja/tai jatehuol- Venevayld merkittivi muinais- ™
toon varattu alue jaannos
- Nkt Yhdyskuntateknisen =i 40 k¥vemalinja \
o—ED ® . e—o—e—e— UNESCO:n
TERRRRNAR  Viheryhteystarve huollon alue Walkausun: pinkoputkl maailmanperints-
i Satama Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue . : : .
I==== Moottoriviiyld Jitevesitunneli Pidkaupunkiseudun
Ep Puolustusvoimien ) . Natura 2000 rannikko- ja saaristo-
aliae E— Valtatie / kantatie ~verkostoon kuuluva vydhyke -rajaus
+ Eritasoliittyma tai ehdotettu alue —--—  Kunnan raja
y 4 - - L3
Ote maakuntakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto

Kantakaupunkitoimisto



Magnuskan

L.'i nsi -Pakl
\Viastra Bag o&a T =
- . b Pakr!a
: i : ,-. Baggbuie ="\
E 3 e Pirkkcu‘j_a _ w—
Aritas.| 17 _ ihfajarm
i e i i - Honngat
) s d at
%\ A m Ll 3 1F : e
o -
\ e % i3 = -
i ® i e
; } .
| | | -
1 Kra ]
. | me A"
af) v o Koskeia ‘-\\.
Fa N SE—
{ 3 i Fﬂ = b
¥ .. N ’
J { J L7 [hanvia, Hertonient
F L ) | WAty — 4 v
. || \ \ , .
| — ~ | —%umpula, Toukola
I Gumtidkt | Adajstad
= {
=TT T Ruskee Pgsila
Munkkiniemhi | B aeeia i irg Bole
MunkS@a . ) insi-Psilavasta Bb v
A— =%, Laaks ali\ 4
S {3 micitahti_, I\ Dal —~ i
usisaan / A « - \ y
Grano = ==lichans ;
\ 3 o . Kulosaar
=T il e —
[Ehtizaan n i | 8 rando
LéVE Seurasaan ]
' K niidanant Folison \ Mustikkamaa
: : g . Blabarsiandet
Svedjeholmen Hieta niomi-| = Kork _ " s
Candpda orkeasaan o L3
Hoghol 0
Lautta=aari !
oy HELSINK
&~ =
R HELSINGFOR
cabvepuis ItD
Taajamatoimintojen gpjy | Puolustusvoimien alue, bbb Piidirata Kfllttu‘uriympé.ristlilin.
alue Jjonka toissijainen kéytto- . Yhdysrat tal maiseman vagml-
L tarkoitus on virkistys-, ystala sen kannalta tirked
- Keskustatoimintojen matkailu- ja/tai koulutus-  J= == Liikennetunneli alue, tie tai kohde
a ue H 1 . . e
. tmmm-ta _ e—e—e Laivaviyld Valtakunnallisesti
@—ENE) Energia-ja/tai jitehuol- oo o vepeyayls merkittdvi muinais-
toon varattu alue jisnnos
— - VRS S —@— 400 kV voimalinja : -
._@ ysKuntateknisen . —a—a—=e UNESCO:n
INNRRRNNE  Viheryhteystarve huollon alue Waskaazun rskopuik maailmanperinto-
s Satama —@—  Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue .. ; : .
=====Moottoriviyli O Jitevesitunneli Padkaupunkiseudun
EP Puolustusvoimien ) ) Natura 2000 rannikko- ja' saaristo-
aliie S Valtatie / kantatie _verkostoon kuuluva vyohyke -rajaus
C:: Eritasoliittyms tai ehdotettu alue —--— Kunnan raja

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Pasilan konepaja, osa-alue V

Kantakaupunkitoimisto

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto



)
K

,'_//.v / |

e
N

N\

ol ',: ; X4 . ‘ “" Q

[}
\ - KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, © © o o Helsinkipuisfona kehiteifava aius. i_ _____ I KESKUSPUISTON ALUE
ASUMINEN/TOIMITILA ]
I T Toimitilevaliaisona kohifeflava alue. LR LIKENNEALUE ! SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, SUNNN SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN N SATAMA-ALUE \\\\\ BATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN OSAYLEISKAAVALLA
7 PALVELUJEN ALUE @ SOTILASALUE ): MOOTTORIKATU
&< - TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ A Alus, joka muuietasn asunto- Ja virkisty PAAKATU
TOIMISTO/SATAMA alupeksi, jos yieiskaavekarfaila osoifetiu —_—— -
muu foiminta siirtyy alueelfa pois. METROTA RAUTAT[EAS:MK“EEN
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
d TERMISENHUCLEON ALUE, - LUONNONSUQJELUALUE O LINIA ASEMINEEN (OKER, bussitai ratiotie) (|
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO £ KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS- =1 -
s B o
HUY ¥mpérivuotisena tvollaluesna kehifotlava alus.  ;..2.0.00 % VIiRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS 5
EA Ekoasumison kokeiiualue. g § MAAILMANPERIN TOKOHDE D KAVELVKESKUSTA ;
........... 7/
0 | VTP A - hasssalhdddd
Ote Yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto

Kantakaupunkitoimisto



KONEPAJANAUKIO
. HLSKIIR%H(STADSPL&TS&\I

KONEP AJANPORTTI
MASKINVERKSTADSPORTEN

prope e I. o}
VIPURMKATY wagzmssnmn

kuin asemakaavan muutos

LENINPARKCN hERMTEE ﬂ“E!ﬂﬁ;“;«
150
Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto

Kantakaupunkitoimisto



ANU BT S ¢ s I o VI iRl |- RV fn e v B Sy AT, ¢SRS A RTACIR VY AR
Ik 6.3.20 0
0 o A A

I\

Y
=AY
2N=EE
= =
Eq =2
| =1
N,
!

- L
[T T3

@ ¢

-m-’llﬂﬁ_!g"

— M

K

&
]

Ak

n
e
Y

e 7 2
3.9 i
et

2 nuomoNKd #



Asemakaavan muutosluonnos Kslk 6.3.2003
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, liike-, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoon-
tumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seké
liikkunta- ja vapaa-ajan toimintaa

palvelevia tiloja.

Puisto.
Autopaikkojen korttelialue.
Alue, jolla ymp#ristd sdilytetaan.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi,

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaten ylimméan kohdan
korkeusasema.
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Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jonka alle saa sijoittaa auto-
paikkoja. Pihakannen on oltava aukoton.
Autopaikkojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle.

Maanalainen vaestdnsuojaa varten
varattu tila.

Maanalainen katua varten varattu tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa
rakennuksen korkuinen, katoksella varus-
tettu kulkuaukko.

Rakennukseen jitettédva kulkuaukko. Luku
osoittaa aukon korkeuden kerroksina.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkennemelua vastaan
on oltava véahintaan 35 dB (A).

Rakennusala, jolla rakennuksen katutasossa

tulee olla liike-, toimisto-, sosiaalista palvelu-

tai niihin verrattavaa tilaa.

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella julki-
sena ulkotilana ja jolta tulee olla ulkoporras-
yhteys piha-alueelle.

Katualueen osa, joka on rakennettava
materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan
korkeatasoisesti.

Tontin rajan osa, jolle on rakennettava
2 metria korkea aita. Aidan tulee olla
samaa paikalla muurattua punatiilta
tontin rakennusten kanssa.

Tukimuuri, jonka materiaalin tulee olla
graniitti.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu

(22397
R
Lo

katu, jolla huoltoajo ja tontille ajo on
sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Maanalainen vesijohto- ja vieméritunneli.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun ylitt4vé kevyen liikenteen yhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja teollisuushistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké
siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostditd, jotka tarvelevét rakennuksen,

sen julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd, on rakennus korjaus- tai muutostdi-
den yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso
on sailytettava rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on
edistettava.

AK-korttelialueilla:

- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaéiseen kerrokseen Teollisuus-
kadun puolella

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan
Teollisuuskadulle pain

- saa ensimmaisessé kerroksessa olevia
asuinhuoneistoja ja liiketiloja kayttaa
viliaikaisesti sosiaalisen palvelun tiloina

- askartelu-, kerho- ja vastaavaa yhteistilaa
tulee rakentaa 1,5 % tontin kerrosalasta

- tomutus- ja jatehuollon laitteita ei saa
sijoittaa pihamaalle

- porrashuoneisiin tulee olla paésy sekd
kadun ett& pihan puolelta

AK- ja KT- korttelialueilla:

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee
olla paikalla muurattu perinteisen vérinen
punatiili

- pysékointitiloihin ei tonttien vélisille
rajoille tarvitse rakentaa rajaseinaa

- pysékaintitiloihin johtavat ajoluiskat
tulee sijoittaa rakennuksiin

Tonttia e saa aidata, ellei muuta ole
médarétty

Alueelle ei saa sijoittaa véhittiiskaupan
suuryksikdita.

Alueelle on laadittava erillinen valaistus-
suunnitelma.

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus
on selvitettéva ennen rakennusluvan
mydntémista. Tontti ja sen véliton lahei-
Syys on kunnostettava ennen rakennuk-
sen kéyttdonottoa.

Kortteleissa 22392, 22395-22400 ja 22402
korvausilmaa ei saa ottaa kadun puolelta.

Téllad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Autopaikkojen médrat ovat;

-asunnot 1ap/126 k-m2

- toimistot 1 ap / vahintaan 280
ja enint&an 220 k-m2

- myymalat 1 ap / vahintaan 110
ja enintdan 90 k-m2

- teollisuus 1 ap / vahintaan 280
ja enintaan 220 k-m2

- muut tilat 1 ap / 250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain
asemakaavassa osoitetuille paikoille.



Suojeltavat rakennukset Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto
Kokoonpanohalli Kantakaupunkitoimisto
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Suojeltavat rakennukset Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto

Maalaamo Kantakaupunkitoimisto
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Suojeltavat rakennukset Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto
Paja ja Voimala Kantakaupunkitoimisto




Suojeltavat rakennukset Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue V Asemakaavaosasto
Aluskehysosasto ja aluerakenteita Kantakaupunkitoimisto
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Pasilan konepaja, Vallila 12211
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:3000

O NYKYINEN MUUNTAMO — Kk

NYKYINEN 110 kV:n a
SAHKOMAAKAAPELI

— Z10—

NYKYINEN 10 kV:n

— I — B N
SAHKOMAAKAAPELI

—_——
NYKYINEN
TIETOLIIKENNEKAAPELI —_— 71 —

NYKYINEN
KAUKOLAMPOJOHTO >

« NYKYINEN
KAUKOJAAHDYTYSJOHTO

NYKYINEN KAASUPUTKI

UUSI MUUNTAMO

UUSI KAUKOLAMPOJOHTO

UUSI KAUKOJAAHDYTYSJOHTO
UUSI 10 kV:n SAHKOMAAKAAPEL
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Pasilan konepaja, Vallila 12211

T HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
aaa KALLIOPALJASTUMA Hk PAKSUUS YLI 3m
----------- MAALAJIALUEEN RAJA
M MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
r PAKSUUS YLI 1m
—5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA
Ja_ TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
|:| RAKENNUS PERUSTETTU Mr PAKSUUS 1-3m
PULPAALUILLA
Ja_ TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
Sa PAKSUUS 1-3m
T_a TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
Ta PAKSUUS YLI 3m
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Pasilan konepaja, Vallila 12211
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