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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen teollisuus- ja varastoton-
tin muuttamisen asumiseen vieressa olevan Talinreunan asuntokoko-
naisuuden jatkeeksi. Tontti soveltuu hyvin asumiseen, koska se on va-
littdmasti Talin urheilupuiston vieressa ja asunnot avautuvat edullisiin
iimansuuntiin. Tontilla olevat kaksi suojeltua 1940-luvulta peraisin ole-
vaa teollisuusrakennusta on tarkoitus peruskorjata asuntokayttoon.
Puiston reunalla olevan uudemman tehdasrakennuksen tilalle on suun-
niteltu kaksi 7-kerroksista asuinkerrostaloa ja Kutomotien varteen on
my0Os suunniteltu 6-kerroksinen uudisrakennus. Rakennusoikeus sailyy
lahes ennallaan. Asuntokerrosalaa tontilla on yhteensa 11 130 k-m?,
mik& vastaa tonttitehokkuutta e = 1,28. Tonttia laajennetaan hieman
viereiselle Kutomopolun katualueelle. Padosa tontin autopaikoista on
suunniteltu maan alle.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Elisa Oyj:n ja Sato-Rakennuttajat Oy:n
hakemuksesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ja siita on esitetty kolme
kannanottoa viranomaisten puolesta. Kannanotot on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungintalolla,
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pitajanméen kirjastossa. Muutosluon-
noksesta ei jatetty mielipiteitd. Viranomaiset esittivat muutosluonnok-
sesta nelja kannanottoa, jotka koskivat kaavamuutoksen valmistelun
yhteydessa tehtyjen meluselvitysten tulosten selostamista kaavaselos-
tuksessa seké maaperan ja sailytettavaksi suunniteltujen rakennusten
rakenteiden pilaantuneisuuden selvittdmista. Rakennusvirasto ja Hel-
singin seudun ymparistopalvelut /Vesihuolto esittivat huomioitaviksi Ku-
tomopolun riittava leveys lumitilan kannalta, ja ettda rakennushankkee-
seen ryhtyvalla on sekd Kutomopolun pelastuspaikkojen etté vesijoh-
don siirron suunnittelu- sek& kustannusvastuu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.



Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty eik& lausunnoissa ollut huomautetta-
vaa. Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Toteuttaminen tapahtuu yksityisen toimesta. Asuntojen rakentamisesta
on esisopimus Elisa Oyj:n ja Sato Rakennuttajat Oy:n valill&.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita ovat, etta alueiden kaytossa on edistettava olemassa olevan ra-
kennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taaja-
makuvalle eika uusia asuinalueita tai muita melulle herkkié toimintoja
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittava& meluntorjuntaa.

Lisaksi asemakaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua
koskeva erityistavoite, jonka mukaan alueidenkayton suunnittelussa
merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti rai-
deliikenteen palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun yh-
dyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamisvalmiuden
osalta. Asemakaavan muutos tehostaa olemassa olevan rakennuskan-
nan hyodyntamista ja sailyttda Pitajanmaen Kutomotien alueella teolli-
suushistorian ja kaupunkikuvan kannalta arvokkaita ja omaleimaisia ra-
kennuksia. Liikenteen melun torjuminen on kaavoituksen yhteydessa
otettu huomioon. Raideliikenteen kayton kannalta kaava-alue sijaitsee
tulevan Raide-Jokerin linjauksen valittdméassa laheisyydessa.

Maakuntakaavat

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.



Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksyméassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta. Asema-

kaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta



(asuminen ja toimitilat). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat

Tontilla 46002/19 on voimassa asemakaava nro 11568 (hyvaksytty
8.6.2007). Kaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (TY). Tontin rakennusoikeus on 9 500 k-m? maanpaallista ja
1 510 k-m? kellarikerroksessa sallittua kerrosalaa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 25.1.2013.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. Kutomopolun katualue on kaupungin
omistuksessa.



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Palvelut

Alue sijaitsee Pitdgjanmaen yritysalueen eteldreunassa valittomasti Talin
urheilupuiston vieressa.

Kutomotien varrella on seka yritystoimintaa etta asumista. Alueella toi-
mii mm. tieto- ja teletekniikan yrityksia, Stockmannin paakonttori ja au-
tomyymala-korjaamo. Alueen luonne on viime vuosikymmenena muut-
tunut yha asuntovaltaisemmaksi, kun teollisuustontteja on muutettu
asuntokayttoon. Talinreunan asuntoalue kaavamuutosalueen ete-
lAnaapurissa on rakenteilla. Alueen luoteisosassa ovat Talinlehdon uu-
den asuntoalueen korttelit, joihin liittyen vastikd&n valmistuneissa
hankkeissa on voitu sailyttd&a vanhoja teollisuusrakennuksia muuttamal-
la ne asuntokayttoon. Alueella on jaljella 1930—1960-luvuilta peraisin
olevaa teollisuus- ja toimistorakennuskantaa, mutta uudempi raken-
nuskanta hallitsee nykyaan Kutomotien katukuvaa.

Kaavamuutostontilla 46002/19 on ollut Elisa Oyj:n logistiikkakeskus ja
teletilakeskus seké tutkimuskeskus kolmessa rakennuksessa seké
maanalaisessa pysakadintihallissa. Tontilla on kaksi asemakaavassa
suojeltua rakennusta 1940-luvulta. Toinen on ruskea 4-kerroksinen ja
terastirapattu entinen kutomotehdas ja toinen keltainen 2—3-kerroksi-
nen entinen pukutehdas. Kolmas, puiston reunassa sijaitseva rakennus
on rakennettu entisen pukutehtaan jatko- ja siipiosaksi vuonna 1979.
Tahan siipiosaan ei liity suojelutavoitteita.

Pitdjanmaen yritysalueen seka Talinlehdon ja Strémbergin asuntoalu-
een kaupalliset palvelut ovat Pitajanmaentien ja Takomotien kulmauk-
sessa. Kaupan vieressa on Strombergin leikkipuisto, ala-asteen koulu
on Valimomestarinpuiston itdpuolella ja paivakoti Kornetintien varressa
noin 400 metrin padssa muutoskohteesta. Tontti on hyvien julkisten lii-
kenneyhteyksien aarella. Jokeri-bussin pyséakille on 300 metria ja Vali-
mon juna-asemalle on alle 1 km.

Luonnonymparisto

Alueen etelapuolella avautuvat Talin likuntapuiston liikuntapaikat seka
viher- ja virkistysalueet. Kutomotien kortteleiden reunassa on tiivis met-
saalue, jossa kulkee ita-lansisuuntainen ulkoilutie. Muutosalueella on
joitakin pihapuita Kutomotien reunassa.



Suojelukohteet

Tontilla on kaksi vanhinta rakennusta suojeltu voimassa olevassa ase-
makaavassa (sr-2 merkintda). Toinen on ruskea 4-kerroksinen ja terasti-
rapattu entinen kutomotehdas ja toinen on keltainen 2—3-kerroksinen
entinen Aros-Puku Oy:n pukutehdas.

Entisen kutomotehtaan suunnittelija on arkkitehti Erkki Huttunen, en-
simmaiset piirustukset ovat vuodelta 1945. Huttusen tuotantoon kuului
useita merkittavia teollisuus- ja liikerakennuksia. Nelikerroksisessa teh-
dasrakennuksessa sijaitsi mm. pakkaus- ja l&hetystilat, kutomo, labora-
torio, toimistotiloja ja tarkastamo. Huttunen toteutti myds rakennuksen
muutossuunnitelmat. Helsingin Puhelinyhdistys osti rakennuksen 1950-
luvulla. Funkis-klassisistinen teollisuusrakennus on perushahmoltaan
kuutiomainen ja kompakti. Julkisivuille on luonteenomaista terastirap-
paus seka saannollinen ikkuna-aukotus. Erityispiirteena ovat kapeat ja
korkeat ensimmaisen kerroksen ikkunat (kutomosali). Pohjakaava pe-
rustuu pilari-palkki- jarjestelmaan ja avoimeen pohjakaavaan; ensim-
mainen kerros on muita kerroksia korkeampi, n. 4,50 m.

Entisen pukutehtaan on suunnitellut arkkitehti Eero Syvélahti vuonna
1945 ja se on alun perin suunniteltu Aros-Puku Oy:n kayttoon. Helsin-
gin Puhelinyhdistyksen kayttoon rakennus tuli vuonna 1963. Rapatun
kaksikerroksisen (osittain 3-kerroksisen) tehdasrakennuksen ensim-
maisessa kerroksessa oli materiaalivarasto, konttori ja prassaamo seka
seitseman huoneen ja keittion asunto. Toisessa kerroksessa oli teh-
dassali ja leikkaussali. Rakennus perustuu pilari-palkki runkoon ja
avoimeen pohjakaavaan. Pohjakerros on korkeampi kuin muut kerrok-
set. Rakennuksen sisatiloja on muutettu useita kertoja ja alkuperaises-
ta ovat jaljella ainoastaan kantavat rakenteet.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaavamuutostontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tontin itAkulman alapuolella kulkee Munkkivuori—Lassila-viemaritunneli.
Tunnelin katon taso on noin -0,8. Tontin lapi kulkee myés maanalainen,
laajempaa aluetta palveleva vesijohto. Tontin lansireunassa sijaitsee
tonttia palveleva jatevesijohto. Tontilla sijaitsee Elisan tietoliikennekaa-
pelikaivo ja itd-lansisuuntainen kaapelilinja.

Alue on paaosin kitkamaa-aluetta, jossa kallio on paikoin lahella maan-
pintaa.



Ymparistohairiot

Tontilla on tehty kaavan laadinnan yhteydessa maaperan haitta-aine-
tutkimus, jossa havaittiin maaperassa yhdessa tutkimuspisteessa oljy-
hiilivetyja.

Tontilla sailytettéavien rakennusten rakenteiden haitta-ainepitoisuuksia
on kartoitettu kaavan laadinnan yhteydessa. Kartoituksessa havaittiin
paikoin rakennusmateriaaleissa haitta-ainepitoisuuksia (asbestia, PAH-
yhdisteita ja lyijyd), jotka tulee ottaa huomioon saneeraustyon yhtey-
dessa. Kartoituksessa ei havaittu sellaisia haitta-aineita, jotka olisivat
peraisin rakennuksessa aiemmin olleesta teollisesta toiminnasta.

Kutomotien ja kauempana olevan Pitdjanmaentien likenne aiheuttavat
katujen lahiymparistoon melua sekad pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Naapurikiinteistot aiheuttavat ilmanvaihto- seka lastausmelua. Stock-
mannin paakonttori ja varastotoiminta osoitteessa Kutomotie 1 on ky-
seisen tontin omistajan arvion mukaan siirtymassa pois lahivuosina.

Pitdjanmaentie on paakatu, jonka likennemaara vaihtelee valilla
16 100-20 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kutomotie on tonttikatu,
jonka liikennemaara on noin 5 100 ajon./vrk.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata asuntorakentamismabh-
dollisuuksia hyvien joukkoliikenneyhteyksien, palvelutarjonnan seka ul-
koilumahdollisuuksien l&heisyydessa. Asumisen sijoittaminen tytpaik-
ka-tonttien viereen halutaan kuitenkin ratkaista siten, ettei olemassa
olevalle elinkeinotoiminnalle aiheuteta vaikeuksia ja etta asumiselle
voidaan turvata riittavan hyvat ymparistéolosuhteet.

Lisaksi tavoitteena on edistdd olemassa olevan teollisuushistorian kan-
nalta arvokkaan rakennuskannan hyédyntamista ja sailymista seké
luoda edellytykset hyvélle kaupunkikuvalle.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Teollisuustonttia 46002/19 on haettu muutettavaksi asumiseen vieres-
sa olevan Talinreunan asuntokokonaisuuden jatkeeksi. Tontti soveltuu



hyvin asumiseen, koska se on valittomasti puiston vieressa ja asunnot
avautuvat edullisiin ilmansuuntiin. Tontilla olevat kaksi vanhempaa ra-
kennusta on suunniteltu peruskorjattaviksi asuntokayttoon, ja puiston
reunalla olevan uudemman tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu
kaksi 7-kerroksista asuinkerrostaloa. Kutomotien varteen on myos
suunniteltu 5—6-kerroksinen uudisrakennus, joka rauhoittaa asuntopi-
han katualueelta. Pd&osa tontin autopaikoista on suunniteltu maan alle.

Kaavaratkaisu perustuu hakijan teettdmaan viitesuunnitelmaan, jonka
on laatinut Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 9 096 m?, josta nykyisen kaavan mukaan

8 622 m? on tontin pinta-alaa ja 474 m? on Kutomopolun katualuetta.
Kaavamuutoksessa 79 m? katualuetta litetdan asuinkerrostalotonttiin.
Uutta asuntokerrosalaa tulee muutosalueelle 11 130 k-m?. Alueelta
poistuu teollisuuskerrosalaa 9 500 k-m? maanpaallista seké 1 510 k-m?
kellarissa sallittua kerrosalaa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Nykyista teollisuustonttia (TY) 46002/19 muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tonttiin liitetd&n yhden metrin kaistale Kutomopo-
lun katualuetta leveamman istutusalueen jarjestamiseksi tontilla asun-
tojen ja katualueen valiin. Nain muodostettavan tontin uusi numero on
21, ja sen pinta-ala on 8 701 m?. Asuntokerrosala tontilla on yhteensa
11 130 k-m?, mika merkitsee tonttitehokkuutta e = 1,28. Tontilla on
kolme uudisrakennuksen rakennusalaa. Puiston reunassa on raken-
nusalat kahdelle enintdéan seitseméankerroksiselle pistetalolle. Ylin ker-
ros saa olla vain 2/3 osaa rakennuksen alasta. Kutomotien varressa on
rakennusala enintd&n kuusikerroksiselle lounaaseen suuntautuvalle
lamellitalolle. Uudisrakennuksissa tulee asuntojen huoneistoalasta va-
hintdan 50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintd&n 80 h-m2. Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si saa tontille myds rakentaa liike-, toimisto- ja tyo6tiloja enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tontilla sailyy ennallaan kahden rakennuksen kohdalla suojelumerkinta
sr-2. Suojelumaaraystéa on tarkennettu siten, ettéa porrashuoneet yksi-
tyiskohtineen ja julkisivujen alkuperaiset ikkunat mainitaan sailytettavi-
na kohteina. Rakennukset voidaan muuttaa asumiskaytt6on, ja niille on
merkitty 2 590 k-m?:n seka 1 500 k-m?:n rakennusoikeudet. Ullakkoker-



Liikenne

Palvelut

roksiin seka entisen kutomotehtaan maantasokerrokseen sallitaan ker-
rosalan liséksi rakennettavia parvitiloja yhteensé enintaan 600 m?.

Autopaikkojen vahimmaisvaatimus on asunnoille suurempi luvuista

1 ap/110 k-m? tai 0,65 ap/asunto. Maaréat perustuvat kaupunki-suunni-
ttelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan autopaikkojen laskentaohjee-
seen. Liiketiloille vahimmaisvaatimus on 1 ap/50 m? ja opiskelija-asun-
noille 1 ap/300 k-m?. Vieraspaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/1 000
k-m?. Autopaikat sijoitetaan pihakannen alle tai kellaritiloihin, piha-
alueella saa olla enintdan 9 autopaikkaa.

Tontille sijoittavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m? asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin tai pihakannen alle.

Kutomotien puolella rakenteiden tulee tayttaa 32 dB:n aanenerista-
vyysvaatimukset. Samoin on maaratty, ettd uudisrakennusten parvek-
keet on Kutomotien ja Kutomopolun puolella lasitettava.

Ajo tontille tapahtuu Kutomotielta nykyisen eteldisen tonttiliittyman
kautta. Toinen, pohjoiskulmassa sijaitseva tonttilittyma poistuu.

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) pysakointipaikat ovat maanalai-
sessa pysakointikellarissa ja etupihalla sijaitsevalla paikoitusalueella.
Ajo pysakaintikellariin on tontin paikoitusalueelta.

Kutomopolkua kavennetaan kuudesta metrista viiteen metriin, ja se on
maaritetty yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle seka pelastustielle
varatuksi kaduksi.

Lahimmat linja-autopysakit ovat Pitdjanmaentiellda noin 300 metrin
paassa. Juna-asemalle on alle 1 km.

Lahialueella ovat valmiina asumisen peruspalvelut, kuten paivakoti,
ala-asteen koulu ja paivittdistavaramyymala seka erittain laajat ja mo-
nipuoliset viher- ja virkistysalueet.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen kerrostalotontin keskiosassa méakisen maaston
vuoksi tulee kiinnittaa erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjes-
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tamiseen alempana sijoittuviin asuinrakennuksiin. Kutomopolku laskeu-
tuu paikoittain jyrkasti puiston suuntaan, ja sen kaltevuutta on tarkoitus
tasoittaa katualueen muutostdiden yhteydessa. Muilta osin asemakaa-
va-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Asuntotontin piha-alue tulee osittain pysékdintikannen paalle, ja piha-
kansi on rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi. Maanva-
raisena sailyvat alueet on merkitty istutettaviksi puilla ja pensailla. Tont-
ti avautuu lounaissivultaan Talin liikuntapuiston metsikkoon.

Suojelukohteet

Tontilla on kaksi sr-2-merkinnalla suojeltua entista tehdasrakennusta
1940-luvulta, jotka ovat kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti
arvokkaita.

Rakennukset voidaan muuttaa asuntokayttoon. Korjaamisen lahtékoh-
tana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden, rakennusosien (julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien)
ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen. Ullakko-
kerroksiin sek& entisen kutomotehtaan maantasokerrokseen sallitaan
kerrosalan liséksi rakennettavia parvitiloja yhteensa enintaan 600 m?.
Ullakkotilojen uusien kattoikkunoiden suunnitteluperiaatteista on neuvo-
teltu kaupunginmuseon ja rakennusvalvonnan kanssa. Kutomotehtaan
katolla voidaan hyvéksya yksittaisia vaihtelevan muotoisia pystyikku-
noita kuitenkin siten, etta voimakas kattomuoto sailyttda dominoivan
asemansa. Entisen pukutehtaan katolla voidaan kayttaa lape-ikkunoita.

Rakennuksen sisatiloissa korjaamisen lahtékohtana tulee olla alkupe-
raisten porrashuoneiden ja niiden yksityiskohtien sailyttaminen. Entisen
kutomotehtaan pohjakerroksessa olevan korkean salin luonne ja kor-
keus tulee sailya asuntopohja- ja tilasuunnittelun lahtékohtana.

Suojeltavien rakennuksien julkisivuihin saa Kutomotien puoleisia paaty-
ja lukuun ottamatta rakentaa terasrakenteisia ulokeparvekkeita, jotka
ulottuvat enintaan 1,5 m:n etéaisyydelle julkisivupinnasta. Parvekkeet
eivat saa olla umpinaisia eika niita saa lasittaa. Alkuperainen julkisivu
tulee olla luettavissa uusista parvekkeista huolimatta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on kytkettavissa olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoi-
hin. Tontilla oleva yleinen vesijohto siirretddn Kutomopolulle. Tonttia
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nyt palveleva jatevesiviemari jaa uudisrakentamisen alle. Jatkosuunnit-
telussa ratkaistaan tontin liittyminen kunnallistekniseen verkostoon joko
Kutomotien tai Talin liikuntapuiston suuntaan. Tontilla sijaitseville Eli-
san kaapeleille suunnitellaan uudisrakentamisen mukaiset mahdolliset
sijoituspaikat. Alustavien arvioiden mukaan Kutomotien reunassa oleva
kaapelikaivo voi sailyttaa nykyisen paikkansa ja tontin poikki ita-lansi-
suunnassa kulkevat kaapelit siirretdan tontin ita- ja etelareunaan. Kaa-
peleille on merkitty johtokuja kaavaehdotukseen.

Rakennettaessa tulee rakennuttajan ottaa huomioon tontin alla kulkeva
Munkkivuori-Lassila-viemaritunneli ja sen vaatimat suojaetaisyydet se-
k& luvat.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus seka haitta-aineet rakenteissa

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella rakennukset voidaan perus-
taa anturoilla kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Lopullinen perus-
tamistapa maaraytyy tarkemman pohjatutkimuksen jalkeen.

Tontin maaperasséa havaitun o6ljyhiilivetypitoisuuden laajuus ja kunnos-
tustarve tulee kaavamaarayksen mukaan selvittdd ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Sailytettavien rakennusten rakennusmateriaaleissa havaitut haitta-
aineet tulee ottaa huomioon saneeraustyon tydsuojelussa ja jatteiden
kasittelyssa. Muutostytssa tulee varmistua siita, etta rakenteista ei ai-
heudu terveys- tai viihtyisyyshaittaa tulevassa kaytossa.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueelle kohdistuvan liikenteen ja naapurikiinteistdjen ai-
heuttaman melun arviointi on kuvattu tarkemmin erillisessa selvitykses-
sa. Arviointi on tehty mallintamalla, minka lisaksi tyéhon sisaltyi melu-
mittauksia, joilla selvitettiin naapurikiinteistdjen ilmastointilaitteista
asuntotontille kantautuvaa melua.

Selvityksen perusteella piha-alueet saadaan sijoitettua alueille, joilla
melutason ohjearvot ulkona alittuvat selvasti. Kaavassa on annettu aa-
nitasoerovaatimukset siten, ettd varmistetaan ohjearvoihin nahden hy-
va asuinviihtyvyys sisalla asuinhuoneissa. Suojeltuja rakennuksia lu-
kuun ottamatta kaavassa on annettu myods parvekkeiden lasitusta kos-
keva maarays niiden viihtyisyyden parantamiseksi.

Ajoneuvoliikenteen pakokaasu- ja hiukkaspaéastojen vuoksi kaavassa
on kielletty ottamasta rakennusten korvausilmaa kadun puolelta.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja yhdyskuntarakenteen toimivuuteen

Uudisrakentaminen eheyttda Kutomotien varren katukuvaa. Kaava
edistaa paikallishistoriallisesti merkittavien teollisuusrakennuksien sai-
lymista alueella ja rikastaa siten myos kaupunkikuvaa. Yhdyskuntara-
kenteen kannalta kaavan mahdollistama asuntorakentaminen valmiin
kaupunkirakenteen ja kunnallisten verkostojen piirissa edesauttaa mo-
nipuolisten palvelujen sailymista alueella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Maankéayton muutos lisda jonkin verran ajoneuvoliikennetté alueella,
mutta lisays ei ole merkittdva suhteessa nyKkyisiin likennemaariin. Uu-
disrakentamisen arvioidaan lisdavan liikennettd keskimaarin 200 ajo-
neuvolla vuorokaudessa. Myds jalankulku- ja polkupydraliikenne lisdan-
tyvat.

Alueen rakentaminen edellyttda jonkin verran alueen teknisen huollon
johtojen uudelleen sijoittamista. Tontin poikkikulkevan vesijohdon siir-
ron suunnittelu- ja toteuttamiskustannukset tulevat rakentamishank-
keen toteuttajan kustannettaviksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudisrakentaminen tapahtuu jo olemassa olevan tontin alueella. Asun-
totontin piha-alueen viherrakentaminen lisdé alueen vehreytta aikai-
sempaan tilanteeseen verrattuna.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vesijohdon siirron ja Kutomopolun uudistuksen kustannusarvio on
120 000 euroa (alv 0 %). Suunnittelu- ja toteuttamiskustannukset tule-
vat rakentamishankkeen toteuttajan kustannettaviksi.

Muut merkittavat vaikutukset

Muutos mahdollistaa noin 150 asunnon rakentamisen.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen asuntorakentaminen aloitettaneen, kun viereinen tontti Kutomo-
tie 8-12 on valmistunut, eli noin vuonna 2015.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Elisa Oyj:n ja Sato-Rakennuttajat Oy:n
(tontin 46002/18 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 22.3.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 5.11.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleiséttilaisuudessa 21.11.2012.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
18.3.2013).

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupungintalon ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Pitagjanméen kirjastossa
2.4.-19.4.2013 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Yhteistyota on tehty asianomaisten hallintokuntien sek& Helsingin
Energia -liikelaitoksen ja Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyméan kanssa.

Viranomaiset esittivat muutosluonnoksesta nelja kannanottoa, jotka
mm. koskivat meluselvityksia, maaperan ja rakenteiden pilaantunei-
suutta, katualueen mitoitusta seka kunnallistekniikan suunnittelu- ja
kustannusvastuuta.

Kaupunginmuseolla ei ollut asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.
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Kannanotot on otettu kaavoitustytsséa huomioon lisaamalla kaavaehdo-
tukseen maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittdmisestéa ennen
rakentamiseen ryhtymista. Meluselvitys on kokonaisuudessaan liitetty
kaavaselostukseen. Kutomopolku on kavennettu vain metrilla raken-
nusviraston kannanoton perusteella. Kutomopolun muutostéista on jar-
jestetty suunnittelukokous asiaa koskevien tahojen kesken.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut kirjallisia mielipiteita. Suullisia mielipiteita ja kysymyksia on
esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. Mielipiteet eivat ole an-
taneet aihetta muutoksiin.

Asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.10.—
18.11.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistdlautakunnan, ra-
kennusviraston, HSY:n vesihuollon, pelastuslautakunnan, ymparisto-
keskuksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnot. Helsingin Energia
-liikelaitoksesta ilmoitettiin, ettd huomautettavaa kaavamuutosehdotuk-
sesta ei ole. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin joitakin kaavan toteuttamiseen liittyvid huomau-
tuksia.

Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 24.9.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Asemakaavan muutosehdotusta ei ole ollut tarpeen muuttaa lausunto-
jen johdosta.

Helsingissa 16.1.2014

Olavi Veltheim
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PITAJANMAEN TEOLLISUUSALUE, KUTOMOTIE 14
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

N&ma tontit on asuntotonttien vieressa jo
aikaisemmin muutettu ymparistohairiota
aiheuttamattomaksi teollisuus- (TY) tai

Tontti Kutomotie 14, jonka
kayttotarkoitus on haettu
muutettavaksi teollisuudesta (TY)
asunnoiksi (AK). Tontilla on kaksi
kaavassa suojeltua rakennusta (sr-2).

Tama tontti on asemakaavassa
jo asuntokerrostalotontti (AK),
jasita rakennetaan edelleen.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Pitdjanmaentien ja Talin likuntapuiston valissé olevalla tydpaikka-
alueella, joka vahitellen on muuttumassa asuntovaltaisemmaksi. Asemakaavan muutos koskee
tonttia 46002/19 osoitteessa Kutomotie 14 seka viereisen Kutomopolun katualuetta.
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Nykytilanne

Tontilla on ollut Elisa Oyj:n varasto-, toi-
misto- ja muita ty6tiloja kolmessa raken-
nuksessa seka maanalaisessa pysakain-
tihallissa. Tontilla on kaksi sr-2 -mer-
kinnalla suojeltua rakennusta 1940-
luvulta. Toinen on ruskea 4-kerroksinen
entinen kutomotehdas (arkkitehti Erkki
Huttunen) ja toinen 2—3-kerroksinen, kel-
tainen entinen pukutehdas (arkkitehti Ee-
ro Syvalahti).

Mita alueelle suunnitellaan

Teollisuustonttia 46002/19 on haettu
muutettavaksi asumiseen. Tontilla olevat
kaksi suojeltua rakennusta on suunniteltu
peruskorjattaviksi asuntokayttoon, ja
puiston reunalla olevan uudemman teh-
dasrakennuksen tilalle on suunniteltu
kaksi 7-kerroksista asuinkerrostaloa. Ku-
tomotien varteen on myds suunniteltu 5-6
-kerroksinen uudisrakennus. Paaosa ton-
tin autopaikoista on suunniteltu maan al-
le. Kutomopolun tasausta ja mahdollista
kaventamista tutkitaan.

Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Elisa
Oyj/Sato-Rakennuttajat Oy.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2007 tontti 46002/19 on teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia. Tontin rakennusoikeus
on 9 500 kerrosalaneliometria (k-m?)

maanpéallista ja 1 510 k-m? kellarikerrok-
sessa sallittua kerrosalaa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen ja
toimitila.

Tehdyt selvitykset

Hakija on tehnyt alustavan suunnitelman
tontille 46002/19, jossa on esitetty n.
11 000 k-m? asuntorakentamista.

Maankayttésopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, lii-
kenteeseen ja kaupunkirakenteen toimi-
vuuteen. Asuntorakentaminen edellyttaa
hakijalta selvitysta tontin mahdollisesta
maaperan saastuneisuudesta.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 10.12.2012.

Keskustelutilaisuus on 21.11. klo 18
A-talon ruokasalissa osoitteessa Kutomo-
tie 14. Kaavan valmistelija on tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esillda 19.11.-7.12.:

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1 krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla
2013. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan Kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston Internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittaa mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kesalla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana loppuvuodesta
2013.

Ketk&a ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pitdjanmaki Seura ry

o Pitagjdnmaen Teollisuusyhdistys ry

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistviraston tonttiosasto, raken-
nusvirasto, rakennusvalvontavirasto,
ymparistokeskus, liikuntaviraston tek-
ninen yksikkd, Helsingin Energia, Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut/ Ve-
sihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
is&nnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana

nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783
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Mielipiteensa voi esittdd myods suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Siv Nordstrom
puhelin 310 37322
sahkoposti siv.nordstrom(a)hel.fi

insin6o6ri Kati Immonen
puhelin 310 37254
sahkoposti kati.immonen(a)hel.fi

likennesuunnittelija Olga Bernitz
puhelin 310 37280
séhkdposti olga.bernitz(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Pitdjanméen Kutomotie 14

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,9096

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

04.10.2013

24.09.2013
05.11.2012
09112224

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,9096

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,9096 100,0 11130 1,22 0,0000 120
A yhteensia 0,8701 95,7 11130 1,28 0,8701 11130
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi -0,8622 -11010
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi 0,0395 43 -0,0079
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 2 1215 0 0




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,9096 100,0 11130 1,22 0,0000 120
A yhteensi 0,8701 95,7 11130 1,28 0,8701 11130
AK 0,8701 100,0 11130 1,28 0,8701 11130
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi -0,8622 -11010
TY -0,8622 -11010
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensii 0,0395 43 -0,0079
Kev.liik.kadut | 0,0395 100,0 -0,0079
|[E yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 2 1215 0 0
Asemakaava 2 1215 0 0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Osa-alueen likimaarainen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Onhjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likiméarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen pysakointitila, jonka saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.
Tilaan tai sen alapuolelle saa sijoittaa teknisia
ja vaestdnsuojatiloja sekd asumista palvelevia
varastotiloja. Autopaikkoja saa rakentaa kah-
teen tasoon. Pihakannen on oltava aukoton.
Pyséakaointitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pi-
hamaalle. Pihakansi on paaosin rakennettava
ja istutettava leikki- ja oleskelualueeksi eiké sil-
le saa sijoittaa autopaikkoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomréadets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Grans for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pd gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del déarav.

Ett brdktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i byggnadens
dversta vaning for ett utrymmme som inréknas i
vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far
byggas utover den i detaljplanen angivna va-
ningsytan. | utrymmet eller under det far place-
ras tekniska utrymmen och skyddsrum samt
forrddsutrymmen som betjanar boendet. Bil-
platser far byggas i tva plan. Gardsdacket far
inte ha 6ppningar. Evakueringsluft fran parker-
ingsutrymmena far inte ledas ut pa garden.
Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och
planteras till omrade for lek och utevistelse och
bilplatser far inte placeras pé det.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikku-
noiden ja muiden rakenteiden kokonaisaanen-
eristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
vahintdan merkityn lukeman osoittamalla tasol-
la.

Alueen osa, johon saa rakentaa katetun ajo-
luiskan. Ajoluiskan kattokannella on jarjestetta-
véa kulku Kutomotielta viereisen rakennuksen
porrashuoneeseen. Kansi on muilta osin istutet-
tava. Ajoluiskan seina Kutomotien rajalla on ka-
siteltdva tonttia rajaavana muurina, jonka mate-
riaali on kiillottamatonta luonnonkivea.

[stutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on istutettava puita
ja pensaita.

Yleiselle jalankululle ja polkupyodrailylle seka
pelastustielle varattu katu.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa syvaan
juurtuvia puita tai pensaita.

Maanalaisen viemaritunnelin laki tasossa -0,8.
Tunnelin kohdalla ei kalliota saa louhia niin,
ettd tunnelille aiheutuu haittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti
arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siinad saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen ldhtokohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden, rakennusosien (julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden ja ulko-ovien) ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja varien sailyttdminen.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara minst
p& den nivd som talet anger mot denna sida av
byggnadsytan.

Del av omrade dar tackt kérramp far byggas.
P& kérrampens takdack ska anordnas gadngvag
frdn Vaverivagen till trapphuset i intilliggande
byggnad. Dacket ska till 6vriga delar planteras.
Kérrampens vagg invid Vaverivagen ska be-
handlas som tomtens gransmur, vars material
ar oslipad natursten.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

For allman gang- och cykeltrafik samt radd-
ningsvag reserverad gata.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av om-
rade. Pa ledningsomradet far inte planteras
trad eller buskar med djupgaende rotter.

Underjordisk avloppstunnel med tak pa niva
-0,8. Vid tunneln far inte sprangas berg pa ett
sadant satt att tunneln tar skada.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Stadsbildsmassigt och industrihistoriskt vardefull
byggnad.

Byggnaden eller en del av den far inte rivas och
i den far inte heller utféras sddana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som férsva-
gar byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitektu-
rens sardrag.

Utgéngspunkten for reparationsarbeten ska
vara bevarandet av byggnadens ursprungliga
eller med dessa jamfdrbara konstruktioner och
byggnadsdelar (fasader, vattentak, fonster och
ytterddrrar) samt deras detaljer, material och
farger.



Rakennuksen sisétiloissa korjaamisen lahto-
kohtana tulee olla alkuperaisten porrashuonei-
den ja niiden yksityiskohtien séilyttéminen. En-
tisen kutomotehtaan pohjakerroksessa olevan
korkean salin luonne ja korkeus tulee sailya
asuntopohja- ja tilasuunnittelun lahtokohtana.

Mikali alkuperaisia rakennusosia (esim. julki-
sivun puisia ikkunoita) joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperais-
toteutuksen mukaisesti.

Suojeltavien rakennuksien julkisivuihin saa Ku-
tomotien puoleisia paatyja lukuun ottamatta ra-
kentaa terasrakenteisia ulokeparvekkeita, jotka
ulottuvat enintaan 1,5 m:n etaisyydelle julkisivu-
pinnasta. Parvekkeet eivat saa olla umpinaisia
eiké niita saa lasittaa. Alkuperéainen julkisivu
tulee olla luettavissa uusista parvekkeista huo-
limatta.

AK-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja
jatehuoneita, teknisia tiloja, vaesténsuojia seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja
rakentaa maanpaallisind asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si rakentaa liike-, toimisto- ja tydtiloja enintaan
15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Jos liike-, toimisto- tai tyotila liittyy asuntoon ja
sen koko on enintdan 60 m2, ei sille tarvitse
osoittaa autopaikkaa.

- saa suojeltavissa rakennuksissa asuntojen
parvitiloja rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, kuitenkin entisessa kutomo-
tehtaassa enintaan 400 m2 ja entisessa puku-
tehtaassa enintaan 200 m2 parvitilaa.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m?2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensé enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityista hyotya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

| byggnadens interidrer ar utgangspunkten for
reparationsarbeten bevarandet av de ursprung-
liga trapphusen och deras detaljer. Karaktaren
och hojden i den hoga salen i fd. vaverifabri-
kens bottenvaning ska bevaras som utgangs-
punkt vid planering av bostads- och rumsdisposi-
tion.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar (t.ex. fasadens
trafonster) maste fornyas av tvingande skal, ska
dessa goras i enlighet med originalutférandet.

P& de skyddade byggnadernas fasader far,
med undantag av gavlarna mot Vaverivagen,
byggas fran fasadytan hogst 1,5 m utskjutande
balkonger i stdlkonstruktion. Balkongerna far
inte vara slutna och de far inte glasas in. Den
ursprungliga fasaden ska ga att utldsa obero-
ende av de nya balkongerna.

P& AK-kvartersomrade:

- far for invanarna avsedda och utanfor bosta-
den belagna forrdd, bastur, tvattstugor, tork-
och soprum, tekniska utrymmen, skyddsrum
samt hobby-, samlings- eller motsvarande ge-
mensamma utrymmen byggas ovan jord utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

- far utdver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas affars-, kontors- och arbetsutrym-
men hogst 15 % av vaningsytan. Om affars-,
kontors- och arbetsutrymmet ligger i anknytning
till bostad och dess storlek ar hégst 60 m2, be-
hover bilplats ej anvisas for det.

- far i de skyddade byggnaderna loftutrymmen
byggas I bostaderna utdver den i detaljplanen
angivna vanmgsytan dock i fd. vaverifabriken

hégst 400 m2 och i fd. kostymfabriken hogst

200 m2 loftutrymme.

- far i alla vaningar utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av trapp-
husutrymmen som éverstiger 20 m2 om det
dkar trivsamheten och foérbattrar rumsplane-
ringen och om trapphusets varje vaning far
tillrdckligt med dagsljus. | vdningar ovanfor
entréplan far dverstigningen av byggratten anda
inte vara sammanlagt mera an 5 % av den i de-
taljplanen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man har sarskild
nytta av den i utvecklandet av byggnads- och
bostadstyper.



- on tontilla 46002/21 asukkaiden kayttoon ra-
kennettava riittavat varastotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- harraste- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 %

asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 1 kpl talopesula

- 1 kpl talosauna/20 saunatonta asuntoa.

- saa uudisrakennuksen katolla olevan terassin
kattaa ja asukkaiden yhteistiloja sijoittaa ka-
tolle asemakaavaan merkityn kerrosluvun
estamatta.

Piha

- tontin pihalle saa rakentaa enintaan 9 auto-
paikkaa. Pysakoimispaikat tulee rajata katua
vasten muurilla tai pensasaidalla.

- tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia.

- rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayte-
ta kulkureitteina, leikkipaikkoina tai pysakaointiin,
on istutettava. Kulkutiet ja pysakointialueet on
erotettava istutusalueista reunakivella. Istutet-
tavien puiden on oltava vahintaan 3 m korkeita.

- tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Melu ja ilmanlaatu

- uudisrakennuksien Kutomotielle ja Kutomopo-
lulle avautuvat parvekkeet on lasitettava.

- korvausilmaa ei saa ottaa kadun puolelta.

- on maanalaisten pysakointitilojen poistoilma-
hormit sijoitettava rakennuksiin.

Muuta

- on rakennusten julkisivujen oltava muurattuja
tai rapattuja. Rakennusten on oltava keskenaan
erisavyisia.

- kadun puolella rakennuksen ensimmaisen
kerroksen julkisivussa tulee olla ikkunoita riip-
pumatta sisatilojen kayttétarkoituksesta.

- tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan

50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2. Maarays ei koske
sailytettavia rakennuksia.

- ska pa tomten 46002/21 for invanarnas bruk
byggas tillrackliga férvaringsutrymmen samt
minst féljande gemensamma utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 % av
den i detaljplanen angivna vaningsytan,

- en tvattstuga,

- en gemensam bastu/20 bostader utan bastu.

- far i nybyggnad terrass péa taket tdckas och
far utrymmen for invdnarnas gemensamma
bruk placeras pé taket utan hinder av i detalj-
planen angivet vaningstal.

Garden

- pa tomtens gard far byggas hogst 9 bilplatser.
Parkeringsplatserna ska avskarmas mot gatan
med en mur eller en buskhéack.

- ska stddmurar vara i natursten.

- obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska
planteras. Gadngvagar och parkeringsomraden
ska avgransas fran planteringsomraden med
kantsten. Trad som planteras ska vara minst
3 m hoga.

- granser mellan tomterna far inte forses med
staket.

Buller och luftkvalitet

- ska nybyggnadernas balkonger mot Vaveriga-
tan och Vaveristigen inglasas.

- far tilluft inte tagas frédn gatusidan.

- ska de underjordiska parkeringsutrymmenas
franluftsschakt placeras i byggnaderna.

Annat

- ska byggnadernas fasader vara murade eller
rappade. Byggnaderna ska ha sinsemellan oli-
ka nyanser.

- fasaderna mot gatan i byggnadens forsta va-
ning ska ha fénster oberoende av utrymmenas
anvandningsandamal.

- ska minst 50 % av bostadernas lagenhetsyta
byggas som bostader som utdver kdk/kokut-
rymme har minst tre bostadsrum. Medelarealen
I dessa bostader ska vara minst 80 m2 ly. Be-
stammelsen galler inte de skyddade byggna-
derna.



- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennukseen.

- saa uudisrakennusten parvekkeet ulottaa
rakennusalan ulkopuolelle.

- katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-

den tulee sopia muun rakennuksen ulkonakéon.

- pilaantuneen maaperan kunnostustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat:

- asuinkerrostalot: suurempi luvuista 1 ap/
110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto

- opiskelija-asunnot 1 ap/300 k-m2

- liiketilat 1 ap/50 m2.

- vieraspaikkoja on varattava 1 ap/1000 k-m2
asuntokerrosalaa.

- asemakaavaan merkityn asuntokerrosalan li-
saksi rakennettavia asumista palvelevia yhteis-
ym. tiloja ei lasketa asuntokerrosalaan vahim-
maisautopaikkamaaraa maariteltaessa.

- liikuntavammaisten autopaikat sijoitetaan por-
raskaytavien laheisyyteen. Naita autopaikkoja
varataan 1 ap asuinkerrosalan 2000 m2 kohti.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava ra-
kennuksiin tai pihakannen alle.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.

- ska avfallsrum placeras i en byggnad.

- far nybyggnadernas balkonger stracka sig
utanfor byggnadsytan.

- ska tekniska utrymmen och installationer pd
taket anpassas till hela byggnadens utformning.

- utredningsbehovet gallande sanering av férorenad

mark ska klarlaggas innan byggande inleds.
Bilplatsernas minimiantal ar:

- bostadsvaningshus: det storre antalet av
1 bp/110 m2 vy eller 0,65 bp/bostad,

- studentbostader 1 bp/300 m2 vy

- affarsutrymmen 1 bp/50 m2 vy

- gastplatser reserveras 1 bp/ 1000 m2 bo-
stadsvaningsyta.

- gemensamma o0.a. utrymmen som betjanar
boendet och som byggs utéver den i detaljpla-
nen angivna vaningsytan raknas inte in i bo-
stadsvaningsytan vid berakning av minimiantal
bilplatser.

- bilplatser for rérelsehindrade placeras néara
trappuppgangarna. Sadana bilplatser reserve-
ras 1 bp/2000 m2 bostadsvaningsyta.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras pa
tomten &r 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst
75 % av dessa ska placeras i byggnaderna eller
under gardsdack.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet uppgodras en separat tomtindelning.



Olemassa olevat rakennukset ~
muutetaan asumiseen

Uudet asuinkerrostalot
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ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Tyosséa laadittiin meluselvitys Helsingin Pitdjanmaessa sijaitsevan Kutomotie 12-14 -tontin muu-
tossuunnitelmia varten. Selvityskohde sijoittuu Kutomotien eteldpuolelle. Suunnittelualueen raja-
us on esitetty kuvassa 1.1.

Tybssa maaritettiin alueen melutasot nykyliikenteelld ja ennusteliikenteelld suunnitellulla maan-
kaytolla alueelle. Tydssa maéaaritettiin melutasot viimeisimmalla maankayttéluonnoksella (Arkki-
tehdit Hannunkari & Méakipaja Oy 26.9.2012). Tyossa otettiin huomioon Kutomotien ja Pitdjan-
maentien liikenne seka Elisan (Kutomotie 8), Stockmannin (Kutomotie 1) ja Kutomotie 18:n il-
mastointi- ja lastausmelu.

Meluselvitys on tehty SRV Yhtiot Oyj toimeksiannosta. Yhteyshenkiloné tilaajan puolella on toimi-
nut Tiia-Maria Koivusaari.

Tydstd on Ramboll Finland Oy:ssé vastannut DI Petteri Laine.

oWy

2

Kuva 1.1: Selvitysalue kartalla (Maanmittauslaitos).

2. LAHTOTIEDOT

Melulaskennat on tehty 3d —maastomallin huomioivalla SoundPlan -laskentaohjelmalla, versio
7.1, joka perustuu yhteispohjoismaiseen tie-, raideliikenne ja teollisuusmelun laskentamalliin.

Ohjelma on ns. 3D-malli, jossa laskennat suoritetaan kolmiulotteisessa maastoaineistossa. Maas-
toaineisto siséltaa tyypillisesti laskenta-alueen korkeuskayréat, taiteviivat ja rakennukset.

Teiden lilkennemaaréat sijoitetaan malliin jaoteltuna kevyeen ja raskaaseen ajoneuvoliikenteeseen
sekd y0 ja péaivaajalle. Malli laskee melutasot ympaéristdssa ottaen huomioon mm. etaisyys-
vaimentumisen, ilman &aniabsorption, esteet, heijastukset sek& maanpinnan absorptio-
ominaisuudet.
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Laskentamallissa on oletuksena ns. vahan aanta vaimentavat olosuhteet, eli lieva mydtatuuli me-
luldhteesta laskentapisteeseen pain.

Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuuden on arvioitu olevan +-2 dB.
Lisatietoja ohjelmasta saa esimerkiksi internetista osoitteesta "www.soundplan.com”.

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli on muodostettu aiemmin alueella tehdyn meluselvityksen
(Kutomotie 2, Ramboll, 2006) mallista paivittamalla ympariston rakennuskanta seka lisaamalla
suunnitelmapiirrosten (Arkkitehdit Hannunkari & Méakipaja Oy 26.9.2012) mukainen maankaytto.
Maastomalliaineisto sisaltdd kantakartan korkeuskayrat (1m valein), teiden ja katujen korkeus-
tiedot seké nykyiset rakennukset.

Melumalli sisaltaa tieliikenteen melutiedot. Liikennemaara- ja ominaisuustiedot perustuvat Hel-
singin kaupungilta saatuihin liikennemaaratietoihin (Matti Neuvonen 24.10.2012). Nykyliikenteen
tiedot ovat syksylta 2011. Ennustevuotta ole tarkennettu, mutta kyseiset luvut annettiin liiken-
nemaarind, johon selvityksessé tulee varautua.

Stockmannin keskusvaraston lastausmelu seka Elisan ilmanvaihtomelu on mallinnettu Rambollin
27.10.2005 tekemien danitehomittausten perusteella. Stockmannin rakennuksen ilmanvaihtolait-
teiden melu on mallinnettu laitevalmistajan toimittamien aanitehotasojen perusteella. Selvityksen
aikana ilmeni myo6s, etta Kutomotie 18 rakennusten katoilla sijaitsee melua aiheuttavia LVI-
laitteita. Melumallin tarkentamiseksi kaytiin 10.1.2013 tekemassé k&aynnissa olevien LVI-
laitteiden meluemissiomittaukset standardin Nordtest NT ACOU 06 mukaan. Mitatut meluldhteet
ovat huoltomiehen mukaan toiminnassa klo 7-20 paivittéin, joten niilla ei ole vaikutusta yb6ajan
meluun. Rakennuksen Kutomotien puoleisessa paaddyssa on myds joitakin lauhduttimia ja muita
melulahteitd, jotka eivét olleet mittauspaivané toiminnassa. Lauhduttimien osalta lahteiden ei ar-
vioitu aiheuttavan merkittavaa melua Kutomotie 12-14 rakennusten suuntaan.

Stockmannin edustajan mukaan keskusvaraston toiminta on edelleen noin samalla tasolla kuin
2006 tilanteessa, ja toiminnan on myds mééaré jatkua vuokrasopimuksen paattymiseen asti
vuonna 2015. Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen tontin kayttotarkoituksesta ei ole tietoa.

Liikennemaaratiedot on esitetty taulukossa 2.1 ja kaytetyt teollisuusl&hteiden &anitehot taulukos-
sa 2.2.

Taulukko 2.1. Liikennetiedot nyky- ja ennusteliikenne

Liikenteen jakaantumi- Raskas liiken- Nopeusrajoitus
NYKYTILANNE KAVL nen ne
paiva (%)  yo (%) (%)
Pitdjanméaentie 16 100 90 10 8 50
Kutomotie 5100 90 10 5 40
Liikenteen jakaantumi- Raskas liiken- Nopeusrajoitus
ENNUSTETILANNE KAVL nen ne
paiva (%)  yo (%) (%)
Pitajanméaentie 27 000 90 10 8 50
Kutomotie 7 000 90 10 5 40
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Taulukko 2.2: Stockmannin, Elisan ja Kutomotie 18 jaahdytin- ja I'V-laitteiden aanitehotasot (tehotaso A-

painotettu)

(mitattu 2013)

Lahde 63 125Hz | 250Hz | 500Hz | 1kHz 2kHz 4kHz 8kHz Tehotaso
Hz LWA

Stockmann Car- | - 80 81 81 79 75 72 68 84

rier

Poistopuhallin 12 | 80 81 82 78 77 77 72 62 83

WC

Poistopuhallin 13 | 84 86 79 75 73 73 67 60 80

ja 14 WC

Poistoilmakoje 86 88 83 76 73 67 64 57 80

Sosiaalitilojen 88 85 80 78 76 72 65 58 81

poistoilma

Varavoimakoneen | 96 104 85 70 68 64 57 55 88

pakoputket

IV-konehuone 69 73 86 93 94 91 85 75 98

(mitattu 2013)

Poistoilmakanava | 68 73 80 86 87 78 69 54 91

Nykyiset rakennukset on mallinnettu kerrosluvun ja harjakorkeuksien mukaan. Tutkittavalle kaa-
va-alueelle suunnitellut rakennukset ja maanpinnan korkeudet on mallinnettu Arkkitehdit Han-
nunkari & Mékipajalta saadun maankayttdluonnoksen (26.9.2012, kuva 2.1) mukaisesti, raken-
nusten kerrosluvut ja korkeudet huomioon ottaen. Rakennukset ovat mallissa 3-8 kerroksisia.

Suunnitelmaluonnosta on laskentojen jéalkeen paivitetty madaltamalla Z-talo 6-kerroksiseksi,
mutta rakennuksen madaltamisella ei tdssé tapauksessa ole vaikutusta tontin muiden alueiden ja
rakennusten julkisivujen melutasoihin.

Kutomotie 12-14, Helsinki




ASEMAKAAVAMUUTOKSEN MELUSELVITYS

N
PROFIILIAMUUTETAAN |
AVENNETAAN JA LEVEYDEKSI JAA 3.5M |
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Kuva 2.1: Maankayttdluonnos 26.9.2012

3. SOVELLETTAVAT OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistd melutason ohjearvoista v. 1992 (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.
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Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiaani-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg,

enintaan

Paivalla Yolla

klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
a?!uefet taajamulssa J”a n||Qen v_allttorna_tssa 55 dB 5048Y 2
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet”, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB?
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Byusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

vpohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yél-
la.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvojen maarittely tarkoittaa melun ekvivalenttitasoa eli keskimelutasoa koko ohjearvon ai-
kavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon desibelirajan ylitykset eivat valttaméatta aiheuta paatok-

sessa tarkoitetun ohjearvon ylitysta, mikéli aikavali siséltéda hiljaisempia jaksoja. Mikali melu on
luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, siihen lisataan 5 dB.

Tarkasteltava kohde katsotaan vanhaksi asuinalueeksi, koska alueella on aiempaa rakennuskan-
taa seka asuntoja viereisilla tonteilla.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty nyky- ja ennustetilanteiden liikennemaarien mukaisina huomioiden kaa-
vaehdotuksen mukainen rakennusmassoittelu ja pinnantasaus. Julkisivuheijastuksissa on kaytet-
ty oletusarvoa -1dB (heijastuva &&ni on 1 dB vaimeampi kuin julkisivun kohtaava aani). Julkisivu-
laskennoissa heijastukset muualta on myo6s huomioitu, mutta laskentapisteessd huomioidaan
vain julkisivuun kohdistuva &anitaso (ilman julkisivusta takaisin heijastuvaa &anta).

Melulaskennat on tehty tasavéliseen laskentahilaan, jossa pisteiden vélinen etéisyys on ollut 5 m.
Laskentakorkeutena on ollut 2 m maanpinnantasosta (kuvat 1-4). Lisdksi on laskettu paiva- ja
yOajan keski&dénitasot eri kerroskorkeuksille, joista kuvissa 5 ja 6 on esitetty kuhunkin julkisivuun
kohdistuvat enimmaismelutasot. Kuvassa 7 on esitetty aanitasot rakennusten julkisivuilla 3D-
kuvassa idan suunnasta, jolloin nahdédan tontin kriittisimpien osien melutasojen vaihtelu kerros-
korkeuksittain.

Kuvassa 1 on esitetty péaivaajan klo 07—22 nykyliikenteen sek& Elisan ja Stockmannin aiheutta-
mat meluvythykkeet (LAeq) korttelin suunnitellulla maankaytélla. Kuvassa 2 on esitetty vastaa-
vat ybajan klo 22—07 meluvydhykkeet.

Kuvassa 3 on esitetty péivaajan klo 07—22 ennusteliikenteen seka Elisan ja Stockmannin aiheut-

tamat meluvythykkeet LAeq korttelin suunnitellulla maankaytoélla. Kuvassa 4 on esitetty vastaa-
vat ybajan klo 22—07 meluvydhykkeet.
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Kuvassa 5 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat paivaajan (klo 7-22) ennusteliikenteen seka Elisan
ja Stockmannin aiheuttamat melutasot enimmilladn. Kuvassa 6 on esitetty vastaavat melutasot
yBaikaan (klo 22-7).

Ennustevuoden paivamelutaso on todettu kuvien 1-4 perusteella sisémelutilanteen kannalta mer-
kittavimmaksi, mink& vuoksi julkisivulaskennoissa (kuva 5 ja 6) melutasot on esitetty ainoastaan
ennustevuoden melutasoilla.

Kuvassa 7 ja 8 on esitetty melutasojen vaihtelu kerroskorkeuksittain 3D-kuvassa ennustetilan-
teessa paivaaikaan idan ja pohjoisen suunnasta katsottuna.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Ulkoalueiden melutasoja on verrattu ohjearvoihin ennusteliikenteen tapauksessa, koska kasvavat
liikennemaarat aiheuttavat ennustetapauksessa suuremmat melutasot. Ulkoalueilla melutasot
ovat ennustetilanteessa paivaaikaan n. 40-53 dB, mika on alle paivaohjearvon 55 dB. Yo6aikana
melutasot ulkoalueilla ovat alle 45 dB, mika on alle yéohjearvon 50 dB.

Liitteena olevista melutasokuvista 1-4 ndhdaan, ettad paivaaikaan melutasot ovat n. 7,5 dB kor-
keampia kuin ydaikaan. Tama aiheutuu yleisesta lahtdoletuksesta, etta noin 9/10 liikenteesta si-
joittuu péaivaaikaan ja noin 1/10 yOaikaan. Koska sisdmelun paiva- ja y6ohjearvojen valilla on
vain 5 dB ero, suositus daneneristavyyden kaavamaaraykseksi tehddan paivamelutasojen perus-
teella. Ulko-alueilla méardavana tekijana ovat myds samalla perusteella padivamelutasot.

Stockmannin, Elisan ja Kutomotie 18:n meluldhteiden vaikutukset eivat merkittavasti nosta me-
lutasoja asuintontin ulkoalueilla. Valtaosa lastaustoiminnasta sijoittuu kauemmas varastoraken-
nuksen kaakkoispuolelle.

Tarkasteltavan kohteen julkisivuista suurimmalle melukuormalle altistuvat E- ja Z-talon Kutomo-
tien puoleiset julkisivut. Kuvan 5 mukaan korkeimmat melutasot julkisivuilla sijoittuvat olemassa
olevan E-talon koillispaatyyn ollen enimmilladn 65 dB. Z-talon julkisivuilla melutasot ovat enim-
milld&én 63 dB.

Jotta sisatilojen paivdohjearvo 35 dB saavutetaan, tulee julkisivun kokonaisadneneristavyyden ol-
la mainituilla julkisivuilla 30 tai 28 dB. Alle 30 dB eristavyysvaatimuksia ei yleenséd anneta asuin-
rakennuksissa kaavaméardyksind, koska riittdvan aaneneristyksen katsotaan tayttyvén yleisesti
kaikilla Suomessa asuinrakentamiseen kéaytettévilla rakennusosilla. Kaavoittaja voi kuitenkin har-
kinnan mukaan esittda E-talon koillispaéddyn julkisivuille 32 dB &anitasoerovaatimusta ja Z-talon
koillissivulle 30 dB aanitasoerovaatimusta, jolloin tulee huomioitua mallinnusepavarmuus +2dB.

Mikali yli 55 dB:n paivadmelualueelle tai yli 50 dB yomelualueille sijoitetaan huoneistokohtaisia pi-
hoja, terasseja tai parvekkeita, tulee niiden meluntorjunta toteuttaa siten, ettd melutaso ei ylitd
VNp 993/92 mukaisia ulkoalueiden ohjearvoja. Asuntokohtaisten ulko-alueiden (esim. parvek-
keet) melusuojauksen vaatimusarvot maéardytyvat suunnittelukohteessa paivaaikaisten melu-
tasojen perusteella. Parvekkeet sijoittuvat paasaantoisesti rakennusten etela-lansijulkissivuille,
jotka ovat hyvin suojassa Kutomotien melulta. Kuvan 6 mukaan melutasot suunnitelluilla parvek-
keilla ovat ydaikaan alle 45 dB ja paivadaikaan 52 dB tai alle. Kuvan 8 perusteella nahdéan, ettéd
Kutomotie 18 katolla olevat melulédhteet nostavat hieman Y-talon julkisivuille kohdistuvia melu-
tasoja, ja LVI-laitteiden huminan voidaan olettaa kuuluvan ylimmille parvekkeille. Vaikka meluta-
sot ovat alle ohjearvojen, pidetadn jatkuvaa LVI-huminaa yleens&a hairitsevampéané kuin liiken-
nemelua, joten on suositeltavaa, etta Y-talon parvekkeet lasitetaan, vaikka aanitasoltaan parvek-
keet tayttaisivat ohjearvovaatimukset ilman lasitustakin.

Nailla suunnitelmilla ja ohjeistuksilla saavutetaan tehtyjen laskentojen mukaan VNp 993/92 mé&a-
ritellyt sis&tilojen ja ulko-oleskelualueiden ohjearvot.
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LIITTEET

Kuvat 1-4 Liikenteen melutasokuvat korkeudella mp + 2m

Kuva 5 Suurimmat paivamelutasot julkisivuilla ennustetilanteessa

Kuva 6 Suurimmat yomelutasot julkisivuilla ennustetilanteessa.

Kuva 7 Paivamelutasot julkisivuilla ennustetilanteessa, 3D-esitys itdsuunnasta
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Kuva 1 Entinen kutomotehdas, arkkitehti Erkki Huttunen 1945

Kuva 2 Kutomotehtaan porrashuoneesta



Kuva 3 Entinen pukutehdas, arkkitehti Eero Syvalahti 1945

Kuva 4 Pukutehtaan porrashuoneesta



