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§ 27
Detaljplaneandring for tomterna 54176/2 och 54177/5 och park- och
gatuomraden i Nordsjo (nr 12188, Nordsjovagen 3)

HEL 2011-006774 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten 2 i kvarteret nr 54176, tomten
5 i kvarteret nr 54177 och park- och gatuomraden i 54 stadsdelen
(Nordsjo, Mellersta Nordsj6) enligt ritning nr 12188, daterad 14.5.2013
och andrad 10.12.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Genom detaljplaneandringen bildas ett nytt kvarter nr 54157.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12188 kartta, paivatty 14.5.2013,
muutettu 10.12.2013
2 Tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12188 selostus, paivatty
14.5.2013, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatoksen mukaiseksi
4 Vuorovaikutusraportti 14.5.2013, tdydennetty 10.12.2013 ja
kaavapaivystyksen 30.11.2011 muistio
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkoverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 2 i
kvarteret nr 54176, tomten 5 i kvarteret nr 54177 och park- och
gatuomraden i 54 stadsdelen (Nordsjo, Mellersta Nordsjo) enligt ritning
nr 12188, daterad 14.5.2013 och andrad 10.12.2013, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Genom detaljplaneandringen bildas ett nytt kvarter nr 54157.

Genom forslaget till detaljplaneandring omdisponeras ett
kvartersomrade for bilplatser, som har varit i Nordsjo idrottshus bruk, till
ett kvartersomrade for bostadshus och affars- och kontorsbyggnader.
Omradet har vaningsyta pa 10 300 m? vy som ar ny byggratt i sin
helhet och omfattar bostader for cirka 250 invanare. | hdrnet av
Nordsjovagen och Fjardstraket ska man bygga minst en affars- eller
restauranglokal. Ersattande bilplatser for idrottshuset anvisas i
Mosaiktorgets parkeringsanlaggning genom ett sarskilt avtal.

Kompletteringsbyggandet i enlighet med planen i ett omrade med
befintliga natverk och den tata stadsstrukturen gor det samhalls- och
energiekonomiskt féormanligt att bygga dar. Detaljplaneandringen
medfor staden direkta investeringskostnader pa cirka 1,19 mn euro
exklusive mervardesskatt. Byggrattens kalkylmassiga varde uppgar till
cirka 5,15 mn euro (500 euro/m? vy) till foljd av detaljplaneandringen.

Omradet ligger i hérnet av Nordsjovagen och Fjardstraket i Nordsjo
centrum.

| Generalplan 2002 for Helsingfors anges omradet som ett
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.
Den aktuella detaljplaneandringen stammer dverens med
generalplanen.

| den géllande detaljplanen utgér omradet for forslaget till detaljplan
mestadels kvartersomrade for bilplatser och delvis gatuomrade. Det
norra delomradet utgor i viss man ocksa parkomrade.
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Staden ager detaljplaneomradet. Detaljplaneandringen galler for
tomten for bilplatser nr 54176/2 vid Nordsjévagen 3 som har
utarrenderats till Vuosaaren Urheilutalo Oy genom ett arrendeavtal till
31.12.2030. Ersattande bilplatser kommer att anvisas i det
naraliggande Mosaiktorgets parkeringsanlaggning. Detaljplaneforslaget
omfattar aven tomten for bilplatser nr 54177/5 vid Kuddlavevagen 17.
Tomten har utarrenderats till Edenin Pysakointi Oy som ager
parkeringsanlaggningen pa tomten. Bilplatser for den nya tomten for
bostadshus och affars- och kontorsbyggnader kan anvisas ocksa pa
den har tomten utdver bilplatserna under jord.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen har inletts pa stadens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Under beredningen av detaljplaneandringen har det kommit in sex
skrivelser med asikter om programmet for deltagande och bedémning
och om utkastet till detaljplaneandring. Dessutom har muntliga asikter
framforts vid ett diskussionsméte och per telefon. Asikterna om
programmet for deltagande och bedémning och om utkastet till
detaljplaneandring gallde framst tillbyggandet i allmanhet, dess volym
och héjd och den nya bdjda gatulinjen. Asikterna har beaktats i
planlaggningen genom att det storsta tilldtna vaningstalet for
byggnaderna har sankts fran tio till atta.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 2.8-2.9.2013.
En anmarkning gjordes mot forslaget.

Helen Elnat Ab, vattenforsorjningen vid Helsingforsregionens
miljotjanster HRM, fastighetskontoret, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, miljécentralen och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland har gett utlatande om férslaget. Affarsverket
Helsingfors Energi har meddelat att det inte har nagonting att papeka.

Det foreslogs i anmarkningen att vaningstalet for den stérre byggnaden
ska sankas, att byggnaderna ska genomféras som delagar- och
agarbostader, att utvecklingsstorda, handikappade och aldre ska
betonas i fraga om de bostader som pa sociala eller halsomassiga
grunder ska hyras ut, att korsningsomradet for straken vid
detaljplaneomradet ska omdisponeras till park och att byggarbetena pa
Edenin Pysakainti Ab:s parkeringshus ska slutféras sa att de inte
belastar parkeringsbolagets tidigare delagare.
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Forslaget till detaljplaneandring har inte andrats med anledning av
anmarkningen.

| utlatandena féreslogs det preciseringar i kostnadskalkylerna och
asikter framférdes om hur de kommunaltekniska andringarna ska
finansieras. Dessutom kravde man motiveringar till hur den allmanna
parkeringen hade blivit 16st, papekade om att det saknades ett
stallningstagande i detaljplanehandlingarna om hur omdisponeringen
paverkar dagvattnet och om att omradet utgér ett omrade med
specialniva for tillganglighet.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) papekade
i sitt utlatande att detaljplanematerialet inte innehdll nagon
bullerutredning. NTM-centralen férutsatte pa basis av sin egen
beddmning att balkonger inte ska byggas pa gatans sida av
byggnaderna och att bostaderna inte ska vetta bara mot gatan trots att
bullernivan ar relativt lag. Ocksa bullret, vibrationerna och stombuliret
fran den eventuella spar-Jokern ska utredas.

Utlatandena har beaktats sa att tva bestammelser om buller har lagts
till forslaget till detaljplaneé@ndring. Med bestammelserna for den
byggnad som gransar till Nordsjovagen har man sakrat att bostaderna
inte vetter bara mot Nordsjovagen och att balkonger inte byggs pa
fasaden mot Nordsjovagen. Beskrivningen har kompletterats med en
beskrivning om hur dagvattnet ska ledas till havet genom ett
sjalvfallsavlopp. Tillganglighetskraven beaktas i trafikplanen som
anvands som underlag till gatuplanen. Andringarna anges i bilaga 2.

Stadsstyrelsen konstaterar ocksa att ombyggnaden av Nordsjovagen
enligt sparvagslinjens krav for den eventuella spar-Jokern eller
hdjningen av den nuvarande parkeringsanlaggningen inte har beaktats
i de kalkylerade kostnaderna pa 1,19 mn euro for staden. Kalkylen
tacker inte heller eventuella kostnader for avlagsnandet av mark som
innehaller avfallsfraktioner. Gatudimensioneringen i forslaget till
detaljplan gor det dock mojligt att dra en sparvagslinje och fordelarna
av nybyggandet ar avsevarda. Byggnadens bdjda form som stracker
sig till det nuvarande gatuomradet har beraknats gora det maijligt att
astadkomma byggratt pa sammanlagt cirka 3 300 m?vy.

Stadsstyrelsen konstaterar med hanvisning till papekandena fran
namnden for allmanna arbeten om trafikarrangemangena pa tomten
och om kritiken mot att tomtens sodra del betecknas som
parkeringsomrade att det i enlighet med detaljplaneforslaget ar mojligt
att anvisa bilplatserna for nybyggnadstomten antingen i en underjordisk
parkeringsanlaggning pa tomten eller i det befintliga parkeringshuset
(hdjning). Redan i den gallande detaljplanen har det i tomtens sodra
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del anvisats en tvargaende korforbindelse. Det som nu andras ar att
man aven kan anlagga bilplatser for allmant bruk pa tomtdelen. Tomten
har reserverats for bostadsproduktionsbyran.

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa mer i detal;.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12188 kartta, paivatty 14.5.2013,
muutettu 10.12.2013
2 Tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12188 selostus, paivatty
14.5.2013, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdksen mukaiseksi
4 Vuorovaikutusraportti 14.5.2013, tdydennetty 10.12.2013 ja
kaavapaivystyksen 30.11.2011 muistio
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 llImakuva seka viistoilmakuvat kaakosta ja koillisesta
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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For kinnedom

Beslutshistoria

Helen Sahkoverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunginhallitus 20.01.2014 § 54
HEL 2011-006774 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Keski-Vuosaari) korttelin nro 54176 tontin nro 2 ja korttelin nro 54177
tontin nro 5 seka puisto- ja katualueiden asemakaavan
muutosehdotuksen 14.5.2013 paivatyn ja 10.12.2013 muutetun
piirustuksen nro 12188 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusi kortteli nro 54157.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 425

HEL 2011-006774 T 10 03 03

Ksv 0579_4, Vuosaari, Keski-Vuosaari, karttaruutu L5/R1

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 14.5.2013 paivatyn ja
10.12.2013 muutetun 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54176 tontin 2 ja korttelin 54177 tontin 5 seka puisto- ja
katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12188
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan
liitteesta ja kaavaselostuksesta

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

14.05.2013 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Veli-Pekka Karkkainen, arkkitehti, puhelin: 310 37191
veli-pekka.karkkainen(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 13.08.2013 § 309

HEL 2011-006774 T 10 03 03

Paatos

Pysakointi

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos aiheuttaa suuria muutoksia alueen
pysakoinnissa. Nykyinen LPA-alue (korttelialueelle kohdennettu
pysakaointi) palvelee Vuosaarentie 3:ssa sijaitsevaa monitoimitaloa
seka Vuosaarentie 5:ssa sijaitsevia urheilutaloa ja uimahallia.
Pysakaintipaikan tilalle aiotaan rakentaa kerrostaloja (AL), ja jaljelle
jaava alue aiotaan muuttaa LP-alueeksi (yleinen pysakdintialue, joka
on rakennusviraston kustannus- ja toteutusvastuulla). Tata muutosta ei
tulisi toteuttaa, koska pysakointialue palvelee suurimmaksi osaksi
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Hulevedet

uuden rakentuvan korttelin tarpeita. Yleisille pysakointialueille ei tule
osoittaa tontille ajo- rasitteita tai pysakointikellarin luiskia.
Pysakointialue on nykyisillakin toiminnoilla osoitettu LPA-alueeksi, eika
tuleva tilanne asuin- ja liikekorttelin kupeessa muuta pysakadintialueen
luonnetta yleiseksi, painvastoin. Naista syista LP-alue tulee
ehdottomasti osoittaa LPA-alueena.

Asuntojen vieraspaikat (10 autopaikkaa, 1 ap/1 000 k-m2) on sijoitettu
yleiselle pysakointialueelle (LP). Yleiseen pysakaointiin tarkoitetulle
alueelle ei tulisi sijoittaa tontin vieraspaikkoja, vaan vieraspaikat tulee
sijoittaa tontille. Kyseiset paikat vuokrataan kertaluonteisesti
taloyhtiolle ja kokemukset yllapito- ja hallintakaytantojen
epaselvyydesta ovat osoittautuneet osapuolille raskaiksi. Tastakin
syysta, pysakointialue tulisi olla kaavamerkinnalla LPA eika LP.

Kaavassa ehdotettu pysakadintialue tulee alustavien arvioiden
perusteella maksamaan lahes 80 000 euroa, ja edellda mainittujen
syiden perusteella menoera tulee kohdistaa kiinteistolle, ei Helsingin
kaupungille. Jos pysakointialue aiotaan toteuttaa yleisena alueena,
tulee tama perustella rakennusvirastolle.

Maanalaisen pysakaintitilan rakenteet eivat saa ulottua yleisille alueille,
tai synnyttaa vaakasuuntaisia hallintarajoja. Pysakdintihalli tulee
sijoittaa kokonaisuudessaan ainoastaan korttelin alle.

Talla hetkella Vuosaarentie 3:n kohdalla on kadun varsi osoitettu
bussien pysakdintikaistaksi. Selostuksessa ei ole otettu kantaa mihin
korvaavat paikat sijoitetaan. Kaupungissa on suuri pula
matkailuliikenteen pysakdintipaikoista.

Selostuksessa ei ole otettu kantaa siihen, miten asemakaavan muutos
vaikuttaa alueen hulevesiin.

Esteettomyys

Vuonna 2005 laaditussa Keski-Vuosaaren
esteettomyyssuunnitelmassa Vuosaarentie kaava-alueen kohdalla on
osoitettu erikoistason esteettomyysalueeksi.

Kustannukset

Kaava tuottaa yleisille alueille noin 1,02 miljoonan euron kustannukset
(alv 0%). Hintaan ei ole laskettu johtosiirtoja.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.
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Esittelija

Lisatiedot

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Jenna lkonen, suunnitteluinsinori, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto 8.8.2013
HEL 2011-006774 T 10 03 03

Kiinteistokartta L5 R1

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaupunki omistaa kaavamuutosalueen ja,
etta kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Muutosalueeseen kuuluvat autopaikkojen korttelialueet (LPA) 54176/2
ja 54177/5.

LPA-tontti 54176/2 (osoite Vuosaarentie 3) on vuokrattu Vuosaaren
Urheilutalo Oy:lle maantasopysakaointiin pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella, joka on voimassa 31.12.2030 saakka. LPA-
tontti 54177/5 (osoite Tyynylaavantie 17) on vuokrattu pitkaaikaisella
31.12.2096 paattyvalla maanvuokrasopimuksella Edenin Pysakointi
Oy:lle, joka omistaa tontilla olevan pysakaointitalon.

Kaavamuutoksessa Vuosaaren Urheilutalo Oy:n kaytossa oleva LPA-
tontti 54176/2 muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Uuden AL-tontin 54157/1 kokonais-kerrosala on
10 300 k-m?, joka on uutta rakennusoikeutta ja tarkoittaa asuntoja noin
250 asukkaalle. Kadunvarren rakennukseen sijoitetaan liike- tai
ravintolatila. Tontin autopaikat on sijoitettava tontille pinakannen alle ja
kellaritiloihin tai LPA-tontilla 54177/5 sijaitsevaan pysakointitaloon.

AL-tontti 54157/1 on varattu kaupunginhallituksen 30.1.2012 (113 §)
tekemalla paatoksella Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimikunnalle
valtion tukemaa vuokra-asunto- (50 %) ja valimuodon (50 %)
asuntotuotantoa varten.

Asemakaavan toteutus edellyttdad Vuosaaren Urheilutalo Oy:lle
vuokratun LPA-tontin 54176/2 pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
paattamista seka erillista sopimusta vuokralaisen kanssa tontilla nyt
olevien 126 autopaikan korvaamisesta ja siirtamisesta Kiinteistd Oy
Mosaiikkitorin pysakointilaitokseen. Sopimus tullaan valmistelemaan
yhteisty0ssa kiinteistoyhtion osakkaiden; Helsingin kaupungin
likennelaitoksen (HKL), kiinteistdviraston tilakeskuksen ja Vuosaaren
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Urheilutalo Oy:n seka kiinteistoviraston tonttiosaston ja talous- ja
suunnittelukeskuksen kesken ja sopimus saatetaan
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kiinteistovirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
suhteen.

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.06.2013 § 209
HEL 2011-006774 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkdé
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 18.06.2013 § 76
HEL 2011-006774 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien Vuosaarentie 3 asemakaavan
muutosehdotusta nro 12188.
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-006774 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta

lausuntoa.
Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



