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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa taydennysrakentamisen kahdella
kerrostalotontilla.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Lotta Svard Saation ja Asunto Oy Helsin-
gin Suursuontie 14:n hakemuksista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sek& asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana
Kaupungintalolla kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, Maunulan kirjastossa, sekd www.hel.fi/lksv kohdassa Nahtavana
nyt. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta on
saatu yksi lausunto, kolme viranomaiskannanottoa ja yhdeksan mielipi-
detta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin kaksi. Lausunnoissa ei ollut huo-
mautettavaa. Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettéd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-
alue on Jokeri-linjan palvelualueella.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4844 (vahvistettu 23.1.1961) ja
nro 5877(vahvistettu 5.6.1968). Asemakaavoissa tontit ovat asuinker-
rostalojen korttelialuetta. Tonteille on merkitty rakennusalat. Asuinra-
kennusten enimmaiskerrosluku on nelja ja siipirakennusten yksi. Suur-
suontie 14:n kellarikerrokseen saa lisaksi sijoittaa 2/5 kerroksen alasta
kerrosalaan laskettavaa tilaa. Suonotkontie 4:ssa rakennusalasta 90 %
saa kayttaa rakentamiseen. Tonteille ei ole merkitty kerrosalaa lukuna
tai tehokkuuslukuna. Toteutunut kerrosala tontilla 28320/7 on 3 150 k-
m? ja tontilla 28319/2 1 500 k-m?.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitdm&an kiinteistorekisteriin.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Pohjakartta

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Maunulan, Pirkkolan ja
Metsalan liikkenteenohjaussuunnitelman 13.12.2007.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2011 merkité tiedoksi Ou-
lunkylan Renessanssi, Lahtotiedot ja kehittAmistavoitteet -raportin seka
hyvaksya jatkosuunnittelun pohjaksi Oulunkylan Renessanssin paino-
pistealueet ja kehittdmistavoitteet. Raportin kehittamistavoitteena on
mm. lisdtéa asuntotarjontaa ja esteettdmia asuntoja, monipuolistaa
asuntokantaa seka turvata palvelujen sailymista kasvattamalla asu-
kasmaaraa.

Rakennusvirasto on tehnyt Maunulan aluesuunnitelman vuonna 2011.

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.2.2013.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tontit, jotka on vuokrattu Lotta Svéard Saatiolle ja
Asunto Oy Helsingin Suursuontie 14:lle.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Liikenne

Tontit kuuluvat Maunulan Suursuon 1960-luvulla rakennettuun kerros-
taloalueeseen. Suonotkontie 4:n tontilla on viisikerroksinen asuintalo,
johon kuuluu yksikerroksinen liikesiipi. Suursuontie 14:n tontilla on juuri
peruskorjattu viisikerroksinen kerrostalo. Tonttien ymparilla on 4—7-
kerroksisia kerrostaloja, matalia julkisen palvelun rakennuksia ja pien-
taloja sekda Maunulan ostoskeskus.

Tontit sijaitsevat Suonotkontien ja Tammiontien seka Suursuontien var-
ressa. Suonotkontie ja Suursuonlaidan lansiosa muodostavat yhdessa
paikallisen kokoojakadun, jonka varrelle sijoittuvat ostoskeskus, terve-
ysasema, sairaala ja kirjasto. Suonotkontien keskimaarainen liikenne-
maara on noin 1 700 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Suursuonlaidan
keskim&aarainen likennemaara on noin 1 800 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa. Suursuontie on tonttikatu, jonka keskimaarainen liikennemé&ara on
noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pakilantie on alueellinen kokooja-
katu, jonka kautta kaikki alueelle saapuva ja sieltéa lahteva moottoriajo-



Palvelut

neuvoliikenne kulkee. Pakilantien keskimaarainen likenneméaara on
Maunulan kohdalla noin 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tontit ovat Maunulan keskustan palvelujen ja Jokeri-linjan vieressa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.

Molemmat tontit ovat maaperaltaan tiivista hiekkaa tai moreenia. Tiiviin
hiekka/moreenikerroksen paalla on ohut kerros l6yhaa pintamaata.

Hyvien palvelujen ja likenneyhteyksien viereen on suunniteltu tdyden-
nysrakentamista Oulunkylan Renessanssi, Lahtotiedot ja kehittdmista-
voitteet -raportin tavoitteiden mukaisesti. Kehittamistavoitteena on mm.
lisdtd asuntotarjontaa ja esteettdmia asuntoja, monipuolistaa asunto-
kantaa seka turvata palvelujen sailymista kasvattamalla asukasmaa-
raa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kummallekin tontille on suunniteltu uusi kerrostalo niin, etta uudet ra-
kennukset ovat enintaan yhden kerroksen korkeampia kuin tontin ny-
kyiset rakennukset. Tonteille on merkitty rakennusalat uusille ja van-
hoille rakennuksille. Uudet rakennukset on sijoitettu Tammiontien ja
Suursuonlaidan varteen.

Tontin 28320/7 pinta-ala on 5 499 m? ja kerrosala 5 100 k-m?, joka vas-
taa tehokkuuslukua e = 0,95. Uutta kerrosalaa tulee 2 050 k-m?.

Tontin 28319/2 pinta-ala on 2 906 m? ja kerrosala 2 600 k-m?, joka vas-
taa tehokkuuslukua e = 0,89. Uutta kerrosalaa tulee 1 100 k-m?.

Rakennusoikeutta on tonteilla yhteensa 7 800 k-m?, josta uutta asuin-
rakentamista tulee yhteensa 3 150 k-m?.



Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Liikenne

Tontilta 28320/7 on tarkoitus purkaa yksikerroksinen siipirakennus ja
sen paikalle rakentaa 4-5-kerroksinen uusi kerrostalo. Vanha rakennus
on merkitty enintaan 4-kerroksiseksi. Uuteen kerrostaloon on suunnit-
teilla senioriasuntoja tontilla olevien nykyisten asuntojen tapaan. Puolet
ensimmaisen kerroksen alasta kayttaa autohallin rakentamiseen ker-
rosalan lisaksi. 1. kerrokseen on rakennettava vahintaan 70 k-m?n lii-
ketila.

Tontille 28319/2 on tarkoitus rakentaa uusi 4-5-kerroksinen kerrostalo.
Vanha rakennus on merkitty enintdan 5-kerroksiseksi. Parvekkeita ei
saa sijoitta uuden rakennuksen lansipuolelle.

Tonteille saa rakentaa enintdéan 20 % kerrosalasta asunnon ulkopuoli-
sia varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestonsuojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yh-
teistiloja kerrosalan lisdksi. Talousrakennuksia saa rakentaa enintaan
3 % kerrosalasta rakennusalan estamatta. Julkisivujen on oltava puulla
verhottuja, paikalla puhtaaksi muurattuja tai paikalla muurattuja ja
slammattuja tai rapattuja. Rakennuksen katoille on rakennettava teras-
sitilaa.

Uusien rakennusten 1. kerroksiin saa rakentaa lilke-, toimisto-, tyo-, ja
sosiaalipalvelun tiloja enintaan puolet kerroksen alasta.

Olemassa olevien rakennusten kerrosluku vastaa nykyista laskentata-
paa, jossa kaikki maan paalla olevat kerrokset lasketaan mukaan,
my0s entinen ns. maanpaallinen kellari.

Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisddvan Tammiontien henkiléau-
toliikennetta keskimaarin 80—-100 ajoneuvolla vuorokaudessa, Suur-
suontien pohjoispaan henkildautoliikennetta keskimaarin 40-50 ajo-
neuvolla vuorokaudessa, Suonotkontien eteldosan henkildautoliiken-
netta keskimaarin 100—120 ajoneuvolla vuorokaudessa sek&a Suonot-
kontien pohjoisosan ja Suursuonlaidan henkildautoliikennetta 20-30
ajoneuvolla vuorokaudessa. Myds jalankulku- ja polkupydréliikenne li-
saantyvat, mutta lisays on pieni suhteessa nyKkyisiin jalankulkija- ja pyo-
railijamaariin.

Lahivuosina valmistuva Maunulan koillisosan uusi asuinalue tuo lisda
likennetta alueen kaduille. Koska paéosa palveluista ja kirjasto siirtyvat



Pakilantien toiselle puolelle, niin Suonotkontien ja Suursuonlaidan lii-
kennemaarat kokonaisuudessaan pienenevat.

Liikkenne tontille 28320/7 kulkee Suonotkontielta, suurimmaksi osaksi
Tammiontien kautta. Osa tontin 28319/2 liikenteesta kulkee Suursuon-
tieltd Suursuonlaidan kautta ja osa Suonotkontien ja Tammiontien kaut-
ta Pakilantielle ja Pirjontielle.

Autopaikat ovat kellarissa, maan tasossa ja tontilla 28320/7 osittain 1.
kerroksessa.

Tonteille on merkitty autopaikkojen vahimmaismaaraksi suurempi lu-
vuista 1 ap/110 k-m? tai 0,65 ap/asunto. M&ara perustuu kaupunki-
suunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan autopaikkojen lasken-
taohjeeseen. Liiketilan autopaikkamaaraksi on merkitty 1 ap/50k-m?,
paivakodin 1 ap/250k-m? ja toimitilan 1 ap/60 k-m?.

Palvelut
Kaavamuutos edellyttaa liiketilan rakentamista Tammiontien varteen,
Maunulan keskustan palvelujen viereen.

Esteettomyys

Uusien rakennusten kohdat ovat melko tasaista maastoa. Rakennusten
sisdadnkaynnit voidaan rakentaa esteettomiksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsevien tonttien yhdyskuntatekniset huoltolinjat
sijaitsevat tonttien viereisilla katualueilla, tontin 28320/7 itdpuolisella
Suonotkontielld ja tontin 28319/2 ita- ja pohjoispuoleisella Suursuontiel-
l&. Nykyisilla rakennuksilla on liittymat sdhko-, vesijohto-, jatevesi, vie-
mairi-, tietoliikenne- ja kaukolampdoverkostoihin.

Tontin 28319/2 viereisen Suursuontien katualueella sijaitsee maakaa-
sujohto, jonka suojaetaisyydet on merkitty kaavakarttaan.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Tonteille rakentaminen ei edellyta erillisia esirakentamistoimenpiteita.
Kumpaakaan tonteista ei tiettdvasti ole kaytetty sellaisiin toimintoihin,
jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen tiivistad Maunulan keskustaa ja tuo alueelle kai-
vattuja hissillisia kerrostaloja. Suonotkontien varren pysakéintialueen ti-
lalle tuleva istutusalue puineen ja huonokuntoisen siipirakennuksen
paikalle rakennettava uusi asuintalo liiketiloineen kohentavat ja elavoit-
tavat Maunulan keskustaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Lotta Svard S&ation (tontin 28320/7 halti-
ja, saapunut 8.1.2009) ja Asunto Oy Helsingin Suursuontie 14:n (tontin
28319/2 haltija, saapunut 5.3.2012) hakemusten johdosta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.1.2013).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupungin ilmoitustaululla Kau-
pungintalossa, Maunulan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa,
seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla 11.2.—-8.3.2013. Kaa-
vamuutoksen valmistelija oli tavattavissa Maunulan kirjastossa
26.2.2013.



Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston ja Turvallisuus- ja kemi-
kaaliviraston (Tukes) kanssa seka yhteistyotd Gasum Oy:n kanssa.

Kaavamuutosluonnoksesta saatiin yksi lausunto ja kolme kannanottoa.

Gasum on ilmoittanut lausunnossaan, etta graafisesti mitattuna maa-
kaasuputken suojaetaisyydet tayttyvat. Rakennusvirasto korostaa kan-
nanotossaan, etta jatkosuunnittelussa tulee kiinnittad huomiota kortteli-
alueiden reittien esteettomyyteen.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kymmenen mielipidetta, Lisaksi suullisia mielipiteitéa on esi-
tetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat Maunulan tiivistymiseen ja erityisesti Suursuon-
tie 14 uuden rakennuksen sijaintiin l&hell& naapuritaloa.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon muuttamalla kaava-
luonnosta siten, ettd Suursuontie 14 uuden rakennuksen kerrosalaa on
vahennetty 300 k-m?, uuden rakennuksen ja naapurirakennuksen valis-
ta etaisyytta on kasvatettu 15 metriin eli n. nelja metrid. Lisaksi tonttien
valiselle rajalle on lisatty istutusvydhyke puille ja pensaille, jolloin nykyi-
set puut tonttien rajalla on mahdollista sailyttaa. Liséksi kaavaehdotuk-
seen on lisatty maarays, jonka mukaan uuden rakennuksen naapurin
puoleiseen lansijulkisivuun ei saa rakentaa parvekkeita.

Muistutukset ja lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 9.8.-9.9.2013.

Muutosehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta, jotka kohdistuivat Suur-
suontie 14 uuden rakennuksen sijaintiin lahella naapuritaloa ja olemas-
sa olevan puuston vdhenemiseen tai havidmiseen tonttien rajalta. Li-
saksi katsottiin, ettd nain tihea rakentaminen sotii Maunulan valjaa ja
puistomaista ilmetta vastaan, ja ettd rakentamisen aiheuttama maise-
mallinen haitta ja asumismukavuuden menetys on naapuriasuntojen
kannalta kohtuutonta.

Muistutusten johdosta ehdotukseen ei tehty muutoksia. Maunulan
Suursuolla on erinomaiset palvelut ja likenneyhteydet seka olemassa
oleva kunnallistekniikka. Lisaksi alueella tarvitaan hissillisia kerrostalo-
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asuntoja. Alueen tiivistaminen on perusteltua. Luonnosvaiheen mielipi-
teissé esitettiin samat nakokohdat. Kaavaehdotukseen uuden raken-
nuksen rakennusala merkittin kauemmas naapuritalosta ja lisattiin istu-
tusalue Suursuontie 14 tontin rajalle.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistbviraston, raken-
nusviraston, ymparistokeskuksen, pelastuslautakunnan, Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtyman ja Helen Sahkdverkko Oy:n lau-
sunnot. Ehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Lausunnoissa ei ollut kaavaehdotuksen suhteen huomautettavaa.

Lausunnossaan kiinteistovirasto toteaa, etta se kannattaa tonttien tay-

dennysrakentamista, tulee tekemaan vuokrasopimuksiin asemakaavan
muutoksen aiheuttamat muutokset ja vuokralaisille tullaan maksamaan
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen tontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. HSY:n lausunnossa tode-
taan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi eika niita tarvitse siirtaa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 11.6.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti 10.12.2013, etteivat tehdyt muis-
tutukset anna aihetta muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 10.12.2013

Olavi Veltheim
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MAUNULAN SUURSUON TONTTIEN 28320/7 JA 28319/2
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen

kuuluvat tontit osoitteis-

sa Suonotkontie 4 S Lursuonlaita
(28320/7) ja Suursuon-

tie 14 (28319/2).

Nykytilanne

Tontit kuuluvat Maunu-
lan Suursuon 1960-
luvulla rakennettuun
kerrostaloalueeseen.
Suonotkontie 4:n tontilla
on Lotta Svard Saation
viisikerroksinen asuinta-
lo, johon kuuluu yksi-
kerroksinen liikesiipi.
Asunto Oy Helsingin
Suursuontie 14:n tontil-
la on juuri peruskorjattu
viisikerroksinen kerros-
talo. Tonttien ymparilla
on 4—6-kerroksisia ker- Suo
rostaloja, 1-2-kerroksi-

sia julkisen palvelun ra-

kennuksia ja pientaloja suunnittelualueen
seka 1-kerroksinen 3 rajaus
Maunulan ostoskeskus.

Purettava
rakennus

notkoﬂt\ e

Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on toteuttaa kummallekin tontille uusi asuinrakennus nykyisen rakennuksen lisék-
si. Uudet rakennukset ovat enintddn kerroksen verran nykyisia rakennuksia korkeampia. Pysa-
kointi on tarkoitus rakentaa rakennusten ja pihakannen alle sekd maan tasoon. Suonotkontie
4:n uuteen rakennukseen tulee pieni liiketila Tammiontien varteen.
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Aloite

Asemakaavan muutosta ovat hakeneet
Lotta Svard Saéatio ja Asunto Oy Helsin-
gin Suursuontie 14.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontit.
Kaavatilanne

Voimassa olevissa asemakaavoissa vuo-
silta 1960 ja 1966 tontit ovat asuinkerros-
talojen korttelialuetta. Tonteille on merkit-
ty rakennusten rakennusalat. Asuinraken-
nusten enimmaiskerrosluku on nelja ja
siipirakennusten yksi. Suursuontie 14:n
kellarikerrokseen saa liséksi sijoittaa 1/2
kerroksen alasta kerrosalaan laskettavaa
tilaa. Suonotkontie 4:ssa rakennusalasta
90 % saa kayttaa rakentamiseen. Tonteil-
le ei ole merkitty kerrosalaa lukuna tai te-
hokkuuslukuna.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Maunulan, Pirkkolan ja Metsalan lii-
kenteenohjaussuunnitelma (Ksv,

2007)
e Oulunkylan renessanssi, (Ksv, 2011)
e Maunulan aluesuunnitelma (HKR,
2011)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto (ja tarvittaes-
sa) muut asiantuntijat arvioivat kaavan
toteuttamisen vaikutuksia asumiseen ja
likenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 11.2.-8.3.:

e Maunulan kirjasto, Suursuonlaita 6

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 4. krs

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2
(suljettu maanantaisin)

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 26.2.
klo 17—-19 Maunulan kirjastossa, Suur-
suonlaita 6 ja kaupunkisuunnitteluviras-
tossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 8.3.2013 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2013.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehd& muistutuk-
sen néhtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana syksylla 2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Maunula-Seura, Maunulan asukasyh-
distys ry, Pro Maunula ry

e Helsingin Yrittjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvirasto, kiinteistoviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos ja Hel-
singin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut / Ve-
sihuolto, Gasum Oy, Tukes

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannoitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset-lehdessa

¢ www.hel.fi’/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-

stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Sari Ruotsalainen

puhelin 310 37373
sahkoposti sari.ruotsalainen@hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

28. kaupunginosa Maunula, nro 12198

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,8450

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

21.05.2013

24.01.2013
09112198

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,8450

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,8405

99,5

7800

0,93

3150

A yhteensi

0,8405

100,0

7800

0,93

3150

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,8405

99,5

7800

0,93

3150

A yhteensi

0,8405

100,0

7800

0,93

3150

AK

0,8405

100,0

7800

0,93

3150

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Oulunkyla, Maunula Asemakaavaosasto/Léntinen toimisto
Tontit 28319/2 ja 28320/7 Sari Ruotsalainen/Elisabet Hautamaki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla on oltava puita

. ja pensaita. Elinvoimainen puusto sailyte-

taan. Kasvillisuutta tulee hoitaa elinvoimai-
sena ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen
maisemakuvallinen merkitys sailyy.

Puurivi.

Maakaasuputken suoja-alueeksi varattu alueen
osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervdningshus.

Linje 2 m utanfor planomréadets grans.

Kvarters-, kvartersdel- och omradesgrans.

Grans for delomréde.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras och dar det
ska finnas trad och buskar. Livskraftigt trad-
bestand ska bevaras. Vegetationen ska skotas
sd att den bibehalls livskraftig och vid behov
fornyas sa att dess betydelse for landskapet
bevaras.

Tradrad.

For naturgaslednings skyddsomrade reserverad
del av omrade.



Korttelialueilla:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kui-
vaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaeston-
suojia, harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja rakentaa enintdan 20 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa raken-
taa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- saa tontille rakentaa talousrakennuksia enin-
taan 3 % asemakaavaan merkitysta kerros-
alasta rakennusalan estdmatta.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m?2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien ylapuolella olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityista hyotya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

- saa ilmanvaihtokonehuoneita rakentaa kaik-
kiin kerroksiin. Konehuoneet saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- tulee asuintonteilla asukkaiden kayttéon ra-
kentaa riittavat varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta ker-
rosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja.

- on tontille 28320/7 rakennettava liiketilaa
vahintaan 70 k-m2.

- saa ensimmaiseen kerrokseen sijoittaa liike-,
toimisto-, tyo- ja sosiaalipalvelun tiloja enintaan
puolet ensimmaisen kerroksen pinta-alasta.

- saa tontilla 28320/7 uuden rakennuksen ensim-

maiseen kerrokseen Tammiontien tasossa sijoittaa
autohallitilaa enintaan puolet kerroksen pinta-alasta.
Tilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-

alan lisaksi.

- on uusiin rakennuksiin rakennettava kattoterassi.

Pa kvartersomraden:

- far for invénarna avsedda och utanfér bostaden
belagna forrdd och bastur samt tvattstugor, tork-

och soprum, tekniska utrymmen, skyddsrum,

hobby-, samlings- eller motsvarande gemensamma
utrymmen byggas hogst 20 % av den i detalj-

planen angivna vaningsytan. Dessa utrymmen far
byggas utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

- far ekonomibyggnader byggas hogst 3 % av den
i detaljplanen angivna vaningsytan utan hinder
av byggnadsyta.

- far i alla vaningar utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan byggas de delar av trapphusutrymmen
som oOverstiger 20 m2 om det 6kar trivsamheten

och férbattrar rumsplaneringen och om trapphusets
varje vaning far tillrackligt med dagsljus. | vadningar
ovanfor entréplan far dverstigningen av byggréatten
anda inte vara sammanlagt mera én 5 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Overstigningen

kan vara storre an detta om man har sarskild nytta

av den i utvecklandet av byggnads- och bostadstyper.

- far maskinrum for ventilation byggas i alla va-
ningar. Maskinrummen far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

- ska pa bostadstomten for invdnarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen och minst:

- 1 tvattstuga

- 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu
- 1,5 % av den i detaljplanen angivna vanings-
ytan hobby-, samlings- eller motsvarande ge-
mensamma utrymmen.

- ska p& tomten 28320/7 byggas affarsutrym-
men minst 70 m2 vy.

- f&r i forsta vaningen placeras affars-, kontors-,
arbets- och socialtjanstutrymmen som utgor
hogst halften av forsta vdningens yta.

- far pa tomten 28320/7 i nybyggnadens forsta
vaning i nivd med Tammiovagen placeras bilhall
som utgor hogst halften av vaningens yta.
Utrymmet far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

- ska nya byggnader ha takterrass.



- on julkisivujen oltava puulla verhottuja, paikal-
la puhtaaksi muurattuja tai paikalla muurattuja
ja slammattuja tai rapattuja.

- on ensimmaisen kerroksen asuntoihin raken-
nettava maantasopiha tai -terassi.

- on julkisivusta ulostydntyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan ilman
maahan asti tai parvekkeesta toiseen ulottuvia
rakenteita.

- ei tontilla 28319/2 uuden rakennuksen lansi-
julkisivuun saa rakentaa parvekkeita.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- on tonteilla valtettava vetta lapaisemattdémia
pintamateriaaleja ja suosittava hulevesia pidat-
tavia rakenteita. Rakennuksen kattovesia ei saa
johtaa suoraan hulevesiviemariin.

- on rakentamatta jaavat tontinosat istutettava ja
niilla oleva elinvoimainen puusto sailytettava.

- el tontteja saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- kerrostalot, suurempi luvuista 1 ap/110 k-m2
tai 0,65 ap/asunto

- myymalat 1 ap/50 k-m2

- paivakodit 1 ap/250 k-m2

- toimitilat 1 ap/60 k-m2.

Tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen va-
himmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin (ja/tai talousrakennuksiin).

Té&lla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- ska fasaderna ha bradfodring, vara renmurade
pa platsen eller muras pa platsen och slammas
eller rappas.

- ska i anslutning till bostédderna i férsta vaning-
en byggas gard eller terrass i markplanet.

- ska uppbarningen av fran fasaden utskjutande bal-
konger géras med utskiftsplattor som ej har stod-
konstruktioner frdn marken eller mellan balkongerna.

- far pd tomten 28319/2 i nybyggnadens fasad
mot vast inte byggas balkonger.

- ska stddmurar ha yta i natursten.

- ska pd tomterna undvikas ogenomslappliga
ytmaterial och beframjas dagvattenférdrdjande
konstruktioner. Byggnadernas takvatten ska
inte ledas direkt i dagvattenavloppet.

- ska obebyggda tomtdelar planteras och livs-
kraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

- f&r tomterna inte inhagnas.

Minimiantal bilplatser:

- vaningshus, det storre antalet av 1 bp/110
m2 vy eller 0,65 bp/bostad

- affarer 1 bp/50m2 vy

- daghem 1 bp/50m2 vy

- verksamhetsutrymmen 1 bp/60m2 vy.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras pd
tomt ar 1 ¢cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75
% av dem ska placeras i byggnader (och/eller i
ekonomibyggnader).

Pa detta detaljplaneomréde ska for kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.



- Olemassa oleva asuinrakennus ’

Suunniteltu uusi rakennus
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Suursuontie 14:n suunniteltu uusi rakennus

Otsikko
Tontti 28319/2, katujulkisivu
Liite kaavaan nro 12198
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SUURSUON TONTIN 28319/2 ASEMAKAAVAN MUUTOS
ENERGIAHUOLTO JA TIETOLIKENNE

1: 1000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— Z—— NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
——K——  NYKYINEN KAASUPUTKI
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SUURSUON TONTIN 28319/2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

VESIHUOLTO
1:1000
——V—— NYKYINEN VESIJOHTO

——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
—————  NYKYINEN SADEVESIVIEMAR]
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