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§ 371
Detaljplaneandring for en del av tomten 484/4 i Bortre Tolo (nr
12193, 6stra delen av Edesvikens kasernomrade)

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna forslaget till detaljplaneandring for en del av tomten nr4 i
kvarteret nr484 i 14 stadsdelen (Bortre T6l6) enligt ritning nr 12193,
daterad 16.4.2013 och andrad 24.9.2013, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 kartta, paivatty 16.4.2013,
muutettu 24.9.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, paivatty
16.4.2013, muutettu 24.9.2013, paivitetty Kslk:n 24.9.2013 paatdksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 16.4.2013, tdydennetty 24.9.2013
5 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Museovirasto,
kulttuuriympariston suojelu
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Helen Sahkdverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna foérslaget till detaljplaneandring for
en del av tomten nr4 i kvarteret nr484 i 14 stadsdelen (Bortre T0I0)
enligt ritning nr 12193, daterad 16.4.2013 och andrad 24.9.2013, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Forslaget till detaljplaneandring gor det majligt att omdisponera
Edesvikens kaserner (f.d. Bilkompaniet) for tjanster, boende,
serviceboende och affarslokaler, varav hogst 2 000 m? for
dagligvaruhandel. Bilkompaniets kasern ar arkitekt Martta
Martikainens, senare Ypya, huvudarbete vid férsvarsministeriets
byggnadsbyra och den ar upptagen bade i foérteckningen éver byggda
kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) och i den internationella
forteckningen over betydelsefull modern arkitektur (Docomomo).
Byggnaderna skyddas. Genomférandet av detaljplanen medfor inga
kostnader for staden.

Den del av tomten 484/4 som detaljplaneandringen galler har en
byggratt pa sammanlagt 10 550 m2. Byggratten ar anvisad sa att den
motsvarar den faktiska situationen.

Tomten 484/4 ar belagen i Bortre Tol6 i hornet av Mechelingatan och
Norra Hesperiagatan vid Edesvikens strand med goda
rekreationsmojligheter.

Tomten ags av Senatfastigheter.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har initierats av Senatsfastigheter. Deltagande
och vaxelverkan har ordnats enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det har framforts en asikt om programmet for deltagande
och beddmning.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors domineras omradet av
flervaningshus. Edesvikens kasernomrade ar betecknat som
betydelsefullt med avseende pa kulturhistorien, arkitekturen och
landskapskulturen. Den nu utarbetade detaljplaneandringen foljer
generalplanen.

Postadress
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00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 16/2013 3 (10)

Kaj/5
23.10.2013

Enligt den gallande detaljplanen nr 3268 ar tomten ett kvartersomrade
for allmanna byggnader. Det har inte faststallts nagon byggréatt for
tomten for allmanna byggnader.

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har
myndighetssamarbete bedrivits med Museiverket, stadsmuseet och
byggnadstillsynsverket. Detaljplaneforslaget for vastra delen av tomten
(nr 11700) holls framlagt &r 2009 men det férelades inte fullmaktige. Da
planeras det ett bostadshus pa tomten. En internationell arkitekttavling
om huset vanns av Steven Holl tillsammans med Vesa Honkonen.

Med anledning av beredningen av planandringen har det kommit in en
asikt per brev till detaljplaneavdelningen. | asikten som gallde
programmet for deltagande och bedémning meddelade T66I6-
seura—Sallskapet Tol6 ry. 18.4.2005 att féreningen anser det vara bra
att man planlagger omradet med hansyn till skyddet av byggnader och
miljo samt far ordning pa det. Dessutom har det framférts muntliga
asikter.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Forslaget till andring av detaljplan hdlls offentligt framlagt
26.4-27.5.2013. Det gjordes en anmarkning mot forslaget.

Affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab, vattentjansterna
vid Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM),
fastighetsnamnden, byggnadstillsynsverket, namnden for allmanna
arbeten, raddningsnamnden och miljonamnden samt Museiverket och
Narings-, trafik och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) gav
utlatande om forslaget.

| utlatandena féreslogs att den text i detaljplanebeskrivningen som
behandlar transformatorstationen ska korrigeras, att bestammelsen om
fororenad mark ska utvidgas att aven omfatta byggnadernas
konstruktioner, att det da byggnaderna omdisponeras ska beaktas att
evakuerings- och raddningsvagarna samt de brandtekniska
anordningarna ar tillrackliga med hansyn till anvandningssattet, att det
ska utarbetas en allman plan fér hur reklamanordningar placeras och
att mojligheten att bygga loft ska upptas som tillaggsvaningsyta.

NTM-centralen i Nyland anser att forslaget till detaljplaneandring
genom heltackande skyddsbestammelser i tillrackligt hog grad beaktar
skyddsmalen for exteridren och interidren hos byggnaderna i en
kulturmiljé av riksintresse. Angaende bullret ar
detaljplanebestammelserna tillrackliga.

Ur Museiverkets synvinkel uppfyller forslaget till detaljplaneandring de
mal man stallt upp fér skydd av byggnaderna och gardsplanerna.
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Skyddsbestammelserna ar grundliga, ratt riktade och aven tillrackliga
betraffande inomhuslokalerna.

| de dvriga utldtandena fanns det inga invandningar.

Anmarkningen gallde disponeringen av omradet, som ansags alltfor
begransande med tanke pa omradets karaktar, och det 6nskades att
detaljplanen ska andras pa sa satt att omradet anvands mer offentligt
och tjanar allmanheten.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 24.9.2013 &ndra forslaget till
detaljplaneandring med anledning av utlatandena och anmarkningen.
Andringarna framgar av bilaga 3 till detta drende pa
foredragningslistan. Andringarna &r inte vasentliga och foérslaget
behover darfor inte laggas fram pa nytt.

Detaljplaneéandringen hdjer vardet pa tomten betydligt, och
markpolitiska férhandlingar har darfor forts med tomtagarna enligt
stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.2.2004. Stadsstyrelsen
godkande 5.8.2013 ett villkorligt undertecknat markanvandningsavtal.
Markanvandningsavtalet ingar i bilagematerialet till detta arende pa
féredragningslistan.

Beslutsforslaget foljer namndens forslag.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 kartta, paivatty 16.4.2013,
muutettu 24.9.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193 selostus, paivatty
16.4.2013, muutettu 24.9.2013, paivitetty Kslk:n 24.9.2013 paatdksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti 16.4.2013, tdydennetty 24.9.2013
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Museovirasto,
kulttuuriympariston suojelu
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta
Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin Energia -liikelaitos

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.10.2013 § 1056
HEL 2012-016189 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 14. kaupunginosan (Taka-
T60616) korttelin nro 484 tontin nro 4 osan asemakaavan
muutosehdotuksen 16.4.2013 paivatyn ja 24.9.2013 muutetun
asemakaavapiirustuksen nro 12193 mukaisena ja selostuksesta
ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.09.2013 § 296

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Ksv 0837_2, Pohjoinen Hesperiankatu 35, karttaruutu G3/R3

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 16.4.2013 paivatyn ja
24.9.2013 muutetun 14. kaupunginosan (Taka-T60610) korttelin 484
osaa tontista 4 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12193
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti todeta, etta asemakaavan muutosehdotusta on
muutettu, kuten liitteesta 4 ja kaavaselostuksesta yksityiskohtaisesi
iimenee.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

16.04.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 358
HEL 2012-016189 T 10 03 03

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kiinteistokartta G3 R3, Pohjoinen Hesperiankatu 35

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 14.
kaupunginosan (Taka-To0l0) korttelin 484 tontin 4 osaa koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12193 (jaliempana
kaavamuutos) seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettad Taivallahden kasarmien tontin 14484/4
kaavoitustyo on kaynnistetty tontin omistajan Suomen Valtio / Senaatti-
kiinteistojen aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa puolustusvoimien
kaytossa olleiden kasarmien muuttaminen palvelutoimintojen kayttoon,
asumiseen, vanhusten asuntolakayttoon ja myymalakayttoon. Alueen
rakennukset suojellaan. Uusille tonteille 14484/39 ja 40 (PA/s) on
merkitty palvelu- ja asuinkerrosalaa toteutuneen tilanteen mukaisesti
yhteensa 10 550 k-m?2. Autohalliin tulee sijoittaa paivittaistavarakaupan
myymalatiloja yhteensa enintdan 2 000 k-m?2.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Kiinteistolautakunta ilmoittaa, ettd se on aiemmin 15.4.2009 antanut
lausunnon Taivallahden kasarmin lansiosaa ja viereisia asuntotontteja
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11700.

Kaavamuutos korottaa tontin 14484/4 osan arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Pelastuslautakunta 18.06.2013 § 77

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Paatos

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Rakennusten kayttotavan muuttuessa tulee huomioida, etta
Kiinteistdjen poistumis-, pelastustie- seka palotekniset jarjestelyt ovat
rittavat uuteen kayttotapaan nahden.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 11.06.2013 § 186
HEL 2012-016189 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat

Mechelininkadun liikenne tuottaa alueella melu- ja ilmanlaatuhaittoja.
Kaavamaaraysten mukaan asuinhuoneiden sijoittaminen kadun varrelle
on kielletty, mika lieventaa liikenteen haittoja. Meluselvityksen mukaan
sisapihalle muodostuu melukatveeseen jaavia suojaisempia
oleskelualueita.

Mechelininkadun varren rakennukseen on suunniteltu sijoitettavaksi
joko asuntoja tai vanhusten palveluasuntoja. Rakennusten sisailmaotto
on maaratty jarjestettavaksi kadun likennemaaraennustetta vastaavan
minimisuositusetaisyyden paasta. Pienimuotoisessa
taydennysrakentamisessa ratkaisua voidaan pitaa hyvaksyttavana
tuloilman laadun turvaamiseksi. Tuloilman hiukkassuodatukseen tulee
tallaisissa kohteissa kuitenkin kiinnittaa erityista huomiota.
Viimeaikaiset koulu- ja asuinhuoneistossa tehdyt tutkimukset antavat
alustavasti viitteita siita, etta tavanomaista paremmalla
ilmansuodatuksella voidaan pienentaa sisailman
pienhiukkaspitoisuuksia, jos rakennuksen ulkovaipan vuodot voidaan
hallita.

Maaperan ja rakennusten kunnostustarve

Kasarmialueella on ollut monia maaperaa pilaavia toimintoja, kuten
korjaamo, polttonesteen jakelupiste ja erilaisia huolto- ja varastohalleja.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Esittelija

Lisatiedot

Tutkimuksissa on todettu kohonneita raskasmetalli- ja dljypitoisuuksia.
Maaperaa on kunnostettu vuosina 2004-2005
ymparistdvalvontapaallikon 19.11.2004 antamalla paatoksella.
Kunnostuksesta ymparistokeskukselle 23.2.2005 toimitettu
loppuraportti on hyvaksytty. Mikali myéhemmissa kiinteistolla tehdyissa
tai tehtavissa selvityksissa ilmenee lisakunnostustarpeita, tulee ne
kaavamaarayksen mukaisesti toteuttaa viimeistaan peruskorjauksen
yhteydessa.

Vanhojen teollisessa kaytdssa olleiden rakennusten muuttaminen
asumiseen edellyttad myos rakenteiden ja rakennusten alla olevan
maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden selvittamista ja arviointia.
Haitta-aineet ja/tai mikrobivauriot tai -riskit vanhoissa rakenteissa voivat
edellyttaa kunnostustoimia, kun rakennus peruskorjataan
asuinkayttoon.

Asemakaavaehdotuksessa rakennukset on merkitty sr-1- tai sr-2-
merkinnalla kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaiksi kohteiksi. Kaavamaaraysten mukaan "rakennusta tai sen
osaa ei saa purkaa eika siina, suojeltavat sisatilat mukaan lukien, saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten rakenteiden,
julkisivujen, autohallin vesikaton, ikkunoiden, ovien, parvekkeiden,
bensiiniaseman katoksen seka suojeltavien sisatilojen sailyttaminen
yksityiskohtineen, materiaaleineen ja vareineen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.” Ymparistélautakunnan mielesta
asemakaavamaarayksia on tarpeen taydentaa siten, etta niissa
mahdollisten terveyshaittojen ehkaisemiseksi myos velvoitetaan
kunnostamaan pilaantuneet rakenteet.

ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 11.06.2013 § 270

HEL 2012-016189 T 10 03 03

Paatos

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kasarmirakennusten
suojelun ja muuttamisen pihoineen asuin- ja liikekayttoon. Muutos
koskee tonttia, eika siita aiheudu kustannuksia yleisille alueille.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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