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§ 249
Arrendegrunder for bostadstomter m.m. pa Sornasudden (Sornas,
Fiskehamnen)

HEL 2013-005140 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de nedan angivna bostadstomterna
och en tomt fér servicebyggnader i 10 stadsdelen (S6rnas), vilka ingar i
detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11780, eller de tomter som
bildas av dessa, pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 10587/1 (AK) bestams sa att poéngtalet 100 fér
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader.

Arsarrendet for tomten 10587/2 (P) bestams s att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
servicelokaler, lokaler for grupphem eller andra lokaler med
beteckningen Y och av priset 35 euro i fraga om bostader.

Arsarrendet for tomten 10587/3 (AK) bestadms sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 40 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
oreglerade fritt finansierade hyresbostader och av priset 42 euro i fraga
om agarbostader.

Arsarrendet for tomterna 10587/4—9 (A-1) bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomten 10589/1 (AK) bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader.
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Arsarrendet for tomterna 10589/2 och 3 (AK) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomten 10589/4 (AK) bestadms sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
bostader understdédda av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet (nedan ARA).

Arsarrendet for tomterna 10589/5—12 (A-1) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomterna 10590/4—8 (A-1) bestams s& att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om fritt finansierade agarbostader.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler pa tomterna for bostadshus och/eller
servicebyggnader beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for eventuella offentliga servicelokaler och lokaler for
kommunalteknik pa tomterna fér bostadshus och/eller
servicebyggnader bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 17
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Om upplatelseformen for tomter for bostadshus och/eller
servicebyggnader andras till exempel med anledning av andringar i
reserveringsbeslutet eller i detaljplanen kan arrendet for tomterna
bestammas utifran ett pris som motsvarar den nya finansierings-
och/eller upplatelseformen och lampar sig for andamalet i enlighet med
tomtpriserna ovan.

2

Av arsarrendet for bostadstomter tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats fér bostadsbyggandet.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2013 3(27)

Kaj/12
19.06.2013

Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2017 i fraga om tomter for
bostadsproduktion med statligt stod eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga.
Samma principer tillampas pa produktion med fri finansiering, men
80 % av arrendet tas ut i detta fall.

3

| fraga om tomterna 10587/4-9 (A-1) ska man utdver arrendet i punkt 1
betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 476 700 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

| fraga om tomterna 10589/2 och 3 (AK) ska man utdver arrendet i
punkt 1 betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 2 168 900 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

| fraga om tomterna 10589/5-12 (A-1) ska man utéver arrendet i punkt
1 betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 687 400 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

4

| 6vrigt galler i tilldampliga delar sedvanliga arrendevillkor for bostads-,
affars- och kontorsomraden och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasobjekt galler dessutom de
villkor betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader
som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att alternativt sélja de nedan angivna
bostadstomterna i 10 stadsdelen (Sornas), vilka ingar i detaljplanen
och detaljplaneandringen nr 11780, eller de tomter som bildas av
dessa, pa foljande villkor:

1

Képesumman fér tomterna 10589/2 och 3 (AK) bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
= 100" motsvaras av a-priset for byggratten 70,00 euro/m? vy i fraga om
fritt finansierade agarbostader (3/2013, index 1889).

Képesumman bestams utifran det ovannamnda a-priset justerat enligt
det vid tidpunkten for kdpet senast offentliggjorda poangtalet for
levnadskostnadsindex.
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Staden har dock i varje fall ratt att ta ut minst en kdpesumma per
kvadratmeter som fas genom att multiplicera a-priset ovan med 18,89
(3/2013, index 1889).

Eventuella affarslokaler, lokaler for offentlig service och lokaler for
kommunalteknik eller motsvarande utrymmen pa tomten beaktas pa
samma satt som fritt finansierade agarbostader da kdpesumman
bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan (m? vy) beaktas inte da arrendet bestams.

Om tomten genom det lagakraftvunna bygglovet far en slutlig
sammanlagd mangd vaningsyta som éverskrider den maximala
byggratten for tomten i detaljplanen eller om byggratten i denna
detaljplan 6verskrids av nagon annan anledning har staden ratt att fa
ett tillskott till kbpesumman for varje dverstigande kvadratmeter
vaningsyta.

2

| 6vrigt galler for tomtkopet de villkor som staden normailt tillampar vid
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor och preciserande villkor for hur kbpesumman ska
bestammas.

bemyndiga fastighetsnamnden att i fraga om tomterna 10589/2 och 3,
eller de tomter som bildas av dessa, utarbeta de slutliga kdpebreven
for fastighetsképen och att bestamma villkoren for dessa.

Behandling

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att stadsstyrelsen utreder vilka atgarder
som kan vidtas for att arrendegrunderna for stadens tomter ska bli
skaligare.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrjo Hakanens forslag till
hemstallningsklam inte hade understotts, varvid det forfoll.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
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Bilagor

Beslutsforslag

timo.harmala(a)hel.fi

Havainnekuva
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780
Tonttiluettelo

WN -~

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de nedan angivna bostadstomterna
och en tomt fér servicebyggnader i 10 stadsdelen (S6rnas), vilka ingar i
detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11780, eller de tomter som
bildas av dessa, pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 10587/1 (AK) bestadms sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader.

Arsarrendet for tomten 10587/2 (P) bestams sé& att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
servicelokaler, lokaler for grupphem eller andra lokaler med
beteckningen Y och av priset 35 euro i fraga om bostader.

Arsarrendet for tomten 10587/3 (AK) bestdms sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 40 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
oreglerade fritt finansierade hyresbostader och av priset 42 euro i fraga
om agarbostader.

Arsarrendet for tomterna 10587/4—9 (A-1) bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomten 10589/1 (AK) bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader.
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Arsarrendet for tomterna 10589/2 och 3 (AK) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomten 10589/4 (AK) bestadms sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
bostader understdédda av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet (nedan ARA).

Arsarrendet for tomterna 10589/5—12 (A-1) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om oreglerade fritt finansierade agarbostader.

Arsarrendet for tomterna 10590/4—8 (A-1) bestams s& att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om fritt finansierade agarbostader.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler pa tomterna for bostadshus och/eller
servicebyggnader beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for eventuella offentliga servicelokaler och lokaler for
kommunalteknik pa tomterna fér bostadshus och/eller
servicebyggnader bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 17
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Om upplatelseformen for tomter for bostadshus och/eller
servicebyggnader andras till exempel med anledning av andringar i
reserveringsbeslutet eller i detaljplanen kan arrendet for tomterna
bestammas utifran ett pris som motsvarar den nya finansierings-
och/eller upplatelseformen och lampar sig for andamalet i enlighet med
tomtpriserna ovan.

2

Av arsarrendet for bostadstomter tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats fér bostadsbyggandet.
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Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2017 i fraga om tomter for
bostadsproduktion med statligt stod eller den andel av
bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga.
Samma principer tillampas pa produktion med fri finansiering, men
80 % av arrendet tas ut i detta fall.

3

| fraga om tomterna 10587/4-9 (A-1) ska man utdver arrendet i punkt 1
betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 476 700 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

| fraga om tomterna 10589/2 och 3 (AK) ska man utdver arrendet i
punkt 1 betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 2 168 900 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

| fraga om tomterna 10589/5-12 (A-1) ska man utéver arrendet i punkt
1 betala tillaggsarrende till staden som en engangsprestation pa
sammanlagt 687 400 euro innan det langfristiga arrendeavtalet
undertecknas.

4

| 6vrigt galler i tilldampliga delar sedvanliga arrendevillkor for bostads-,
affars- och kontorsomraden och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasobjekt galler dessutom de
villkor betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader
som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att alternativt sélja de nedan angivna
bostadstomterna i 10 stadsdelen (Sornas), vilka ingar i detaljplanen
och detaljplaneandringen nr 11780, eller de tomter som bildas av
dessa, pa foljande villkor:

1

Képesumman fér tomterna 10589/2 och 3 (AK) bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
= 100" motsvaras av a-priset for byggratten 70,00 euro/m? vy i fraga om
fritt finansierade agarbostader (3/2013, index 1889).

Képesumman bestams utifran det ovannamnda a-priset justerat enligt
det vid tidpunkten for kdpet senast offentliggjorda poangtalet for
levnadskostnadsindex.
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Sammandrag

Staden har dock i varje fall ratt att ta ut minst en kdpesumma per
kvadratmeter som fas genom att multiplicera a-priset ovan med 18,89
(3/2013, index 1889).

Eventuella affarslokaler, lokaler for offentlig service och lokaler for
kommunalteknik eller motsvarande utrymmen pa tomten beaktas pa
samma satt som fritt finansierade agarbostader da kdpesumman
bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan (m? vy) beaktas inte da arrendet bestams.

Om tomten genom det lagakraftvunna bygglovet far en slutlig
sammanlagd mangd vaningsyta som éverskrider den maximala
byggratten for tomten i detaljplanen eller om byggratten i denna
detaljplan 6verskrids av nagon annan anledning har staden ratt att fa
ett tillskott till kbpesumman for varje dverstigande kvadratmeter
vaningsyta.

2

| 6vrigt galler for tomtkopet de villkor som staden normailt tillampar vid
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor och preciserande villkor for hur kbpesumman ska
bestammas.

bemyndiga fastighetsnamnden att i fraga om tomterna 10589/2 och 3,
eller de tomter som bildas av dessa, utarbeta de slutliga kdpebreven
for fastighetsképen och att bestamma villkoren for dessa.

Bostadsbyggratten for inledningsomradet pa Sérnasudden i
Fiskehamnen ar i sin helhet cirka 109 000 m? vy, vilket omfattar
bostader for cirka 2 700 invanare. Bostadsbyggandet pa Sérnasudden
inleddes varen 2011 och beraknas fortsatta till 2016. Det foreslas att
arrendegrunder for tomterna for bostadshus och servicebyggnader i
sddra delen av Sornasudden ska faststallas. Avsikten ar att inleda
byggandet pa tomterna aren 2013-2014.

Arrendena har bestamts med beaktande av de arrendegrunder som
tidigare faststallts i ett motsvarande omrade (Stadsfullmaktige
7.4.2010, 85 §) i syfte att na en enhetlig och konsekvent prissattning.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta (i prisnivan
3/2003, index 1889) for bostadstomterna féreslas variera med
beaktande av bostddernas olika finansierings- och upplatelseformer
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Foredraganden

Byggandet i omradet

Reserveringsbeslut

och anvandningsandamal. Enligt forslaget varierar prissattningen for
bostadstomterna mellan 661 och 831 euro, vilket innebar att priset for
ARA-objekten uppgar till cirka 529 euro. Priset for tomten for
servicebyggnader foreslas uppga till cirka 321 euro/m? vy i prisnivan
ovan i fraga om servicelokaler, lokaler fér grupphem och andra lokaler
med beteckningen Y.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna pa bostadstomterna
varierar enligt forslaget i prisnivan ovan mellan cirka 2,64 och 3,32
euro/m? bostadsyta i manaden (med beaktande av den s.k.
aravanedsattningen pa cirka 2,11 euro/m? bostadsyta i manaden).

Priserna ovan har uppskattats utan att beakta den
begynnelsearsnedsattning som foreslas galla for tomterna till
31.12.2017. Begynnelsearsnedsattningen sanker priserna ovan med
10 % i fraga om objekt med statligt stéd och med 20 % i fraga om fritt
finansierade objekt till 31.12.2017.

En illustration finns som bilaga 1.

Byggandet i Fiskehamnen beraknas fortsatta till 2030-talet. For
delomradena i Fiskehamnen, sdsom Sornasudden, har det utarbetats
eller kommer att utarbetas detaljplaneandringar i syfte att utveckla och
bygga omradet. | Fiskehamnen byggs lokaler pa cirka 1,3 miljoner

mZ2 vy, varav cirka 720 000 m? vy ar bostader. Hela omradet kommer att
ha bostader for cirka 18 000 personer och jobb for cirka 10 000
personer.

Byggandet i det nu aktuella detaljplaneomradet pa Sérnasudden
prognoseras fortsatta till 2016. | detaljplaneomradet byggs bostader pa
cirka 109 000 m? vy, alltsa for cirka 2 700 invanare. Byggandet av
Fiskehamnens omrade har inletts pa Sérnasudden ar 2011.

Stadsstyrelsen beslutade 23.2.2009 (276 §) reservera tomterna nedan
till 31.12.2011 fér de angivna byggherrarna eller for ordnande av
tavlingar och for egen byggentreprenad pa villkoren nedan:

kvarter/tomt bostadsvaningsyta bostader
10587/1 3400 45

For VVO Rakennuttaja Oy for produktion av fritt finansierade
agarbostader pa hitas I-villkor och pa det villkor att det ordnas en
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arkitekturtavling om tomten for inbjudna arkitekter i samarbete med
staden. Reserveringstagaren ska lata bygga AH-tomten 10587/10 i
kvarteret, anlagga bilplatserna pa tomten och bygga minst
bottenvaningen pa tomterna 10587/4-9.

10587/2 800 15

For S-Asunnot Oy for produktion av bostader avsedda for
utvecklingsstorda och gemensamma lokaler.

10587/3 2900 31

For VVO Rakennuttaja Oy for produktion av fritt finansierade agar- eller
hyresbostader utan hitasvillkor och pa det villkor att det ordnas en
arkitekturtavling om tomten for inbjudna arkitekter i samarbete med
staden. Reserveringstagaren ska lata bygga AH-tomten 10587/10 i
kvarteret, anlagga bilplatserna pa tomten och bygga minst
bottenvaningen pa tomterna 10587/4-9.

10587/4-9 1050 6

For VVO Rakennuttaja Oy for produktion av fritt finansierade
agarbostader utan hitasvillkor och pa foljande villkor:

— Projektet stravar efter att de kommande boende ska kunna
paverka l6sningarna i sin bostad, skaffa utrustning till den och
bygga eller lata bygga bostaden fardig.

— Bostadernas forsaljningspris ska utga fran det byggherrearvode
som stadens hitaskommitté godkant, dylika kostnader och
byggkostnaderna utifran entreprenadupphandlingen.

10589/1 3900 41

For bostadsproduktionskommittén for produktion av bostader av s.k.
mellanformstyp pa féljande villkor:

— Projektet stravar efter att de kommande boende ska kunna
paverka l6sningarna i sin bostad, skaffa utrustning till den och
bygga eller lata bygga bostaden fardig.

— Bostadernas forsaljningspris ska utga fran det byggherrearvode
som stadens hitaskommitté godkant, dylika kostnader och
byggkostnaderna utifran entreprenadupphandlingen.
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10589/2 och 3 4100 44

For bostadsproduktionskommittén for produktion av fritt finansierade
agarbostader utan hitasvillkor.

10589/4 2900 39

For bostadsproduktionskommittén for produktion av hyresbostader med
statligt stod.

10589/5-12 1400 8

For bostadsproduktionskommittén for organisering av sjalvstandigt
gruppbyggande av fritt finansierade agarbostader utan hitasvillkor.
Reserveringstagaren ska lata bygga AH-tomten 10589/13, anlagga
bilplatserna pa tomten och bygga minst bottenvaningen pa tomterna
10589/5-12.

10590/4-8 875 5

For overlatelse genom tomtoverlatelse eller anbudsférfarande.
Vinnaren av anbudsfoérfarandet ska ordna en arkitekturtavling for
inbjudna arkitekter i samarbete med staden.

Andringar i reserveringsbesluten

Stadsstyrelsen beslutade 30.1.2012 (113 §) till 31.12.2011 reservera
tomten 10587/1 for bostadsproduktionskommittén for planering av fritt
finansierade agarbostader med hitas I-villkor och tomterna 10587/4—9
for planering av fritt finansierade agarbostader utan hitasvillkor pa de
villkor som framgar av beslutet mer i detalj.

Fastighetsnamnden beslutade 22.3.2012 (185 §) andra
reserveringsbeslutet for tomten 10589/1 utgaende fran att tomten
10589/1 ska anvandas for produktion av agarbostader med hitas I-
villkor. Dessutom beslutade fastighetsnamnden att hitas Il-villkor ska
galla for tomterna 10589/5—-12. | dvrigt galler de tidigare villkoren i
beslutet i fraga.

Samtidigt beslutade namnden forlanga reserveringstiderna for foljande
bostadstomter till 31.12.2012 pa samma villkor som tidigare och pa de
villkor som anges i beslutet.

Bostadsproduktionskommittén:
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Detaljplan

— tomten 10589/1

— tomterna 10589/2 och 3
— tomten 10589/4

— tomterna 10589/5-12

S-Asunnot Oy:

— tomten 10587/2
VVO Kodit Oy:

— tomten 10587/3

Fastighetsnamnden beslutade 15.11.2012 (592 §) reservera tomterna
10590/4-8 for sjalvstandigt gruppbyggande av bostadsobjekt i enlighet
med ansokningsanvisningarna (ansokningsanvisningarna for tomterna
10590/4-8 for stadssmahus pa Sérnasudden) och tavlingsforslaget
Fiskarin Bryga for reserveringstagarna (de privatpersoner som vunnit
tavlingen) till 31.12.2014 pa de villkor som framgar av beslutet.

Fastighetsnamnden beslutade 7.3.2013 (98 §) andra
reserveringsvillkoren for tomterna 10589/12 och 10587/11 (tidigare
tomterna 4-9) reserverade for bostadsproduktionskommittén sa att
finansierings- och upplatelseformen andras fran produktion av bostader
av mellanformstyp till oreglerad produktion.

Stadsfullmaktige beslutade 26.11.2008 godkanna detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11780 for Sérnasudden i Fiskehamnen som
vann laga kraft 16.1.2009.

| AK-kvarteresomradet far det i de tva nedersta vaningarna i
byggnaden finnas affarslokaler, lokaler for offentlig service och lokaler
for kommunalteknik. Pa vissa tomter i detaljplanen anges en del av en
byggnadsyta pa vilken det ska byggas affarslokaler pa minst den yta
som vaningstalet anger (till exempel li 500). Bilplatserna ska anlaggas i
kvartersomradena AH eller AK eller i omradet med beteckningen ma-

Ipa.

| A-1-kvartersomradet ska bilplatserna fér tomten anlaggas pa tomten
och/eller i samma niva med den parkeringsanlaggning som ska byggas
i AH-kvartersomradet och infarten till bilplatserna ska ordnas fran
parkeringshallen. Bilplatser och underhallslokaler for de
bredvidliggande kvarterens bruk far férlaggas till lokaler under
gardsdacket i AH-kvartersomradet. Bilplatser far inte anlaggas pa
gardsdacket.
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Tomtuppagifter

En kopia av detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11780 finns som
bilaga 2.

De tomter for vilka arrendegrunder foreslas, deras adresser,
dispositioner, byggratter, tomtexploateringstal och ytor anges i en
separat tomtforteckning.

Tomtfoérteckningen finns som bilaga 3.

Uppgifter om grunden pa tomterna

Geotekniska avdelningen har 1.3.2006 gjort en kompletterande
utredning om byggbarheten pa Sérnasstranden och
Hermanstadsstranden GEO 10977 foér stadsplaneringskontorets
Oversiktsplaneringsavdelning.

Enligt utredningen ligger bostadstomterna och de 6vriga tomterna i
detaljplaneomradet i ett omrade som huvudsakligen bestar av
fylinadsjord och friktionsjord och dar fylinadsjordsskiktets tjocklek
varierar kring 3 meter.

Geotekniska avdelningen har 31.12.2007 utarbetat en
grundlaggningsplan for detaljplanen for Sérnasudden GEO 11336,
31.12.2007 for stadsplaneringskontorets oversiktsplaneringsavdelning.
Enligt utredningen orsakas de storsta grundlaggningskostnaderna av
grundlaggningen av byggnaderna i kvarteren vid havsstranden.
Kostnadskalkylerna for de kvarter som avses i detta férslag varierar
mellan 93 euro/m? vy och 219 euro/m? vy.

Byggnadsforhallandena i omradet kan anses som rimliga och for det
mesta battre an pa Natholmen, Byholmen och Arabiastranden. Enligt
geotekniska avdelningen motsvarar grundlaggningsférhéallandena
dessa pa Sundholmen.

Forslag till arrendegrunder

Arrendena for tomterna for bostader och servicebyggnader

Stadsfullmaktige beslutade 7.4.2010 (85 §) faststalla arrendegrunder
for bostadstomter pa Sérnasudden i Fiskehamnen enligt féljande:

— Arsarrendet fér tomterna 10579/2—4, 10581/1, 10582/1 och 2,
10584/2 och 10585/2 (AK, AKS) bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om hitasbostader och/eller bostader
understodda av ARA.
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— Arsarrendet fér tomten 10580/1 (AK) vid havsstranden bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 35 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om hitasbostader
och/eller bostader understdédda av ARA, 40 euro i fraga om
oreglerade fritt finansierade hyresbostader och 42 euro i fraga
om agarbostader.

— Arsarrendet fér tomterna 10582/4—9 och 10585/3—14 (A-1)
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 42 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
oreglerade fritt finansierade agarbostader.

— Arsarrendet fér tomten 10584/1 (AK) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100" motsvaras av priset 40 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om oreglerade fritt finansierade
agarbostader eller 33 euro i fraga om hitas-bostader.

— Arsarrendet fér tomten 10585/1 (AK) bestams s att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om oreglerade fritt finansierade
hyresbostader och 40 euro i fraga om agarbostader.

Stadsfullmaktige beslutade 14.3.2012 (66 §) senast faststalla
arrendegrunder for tomterna 10590/1 och 2 (AK) sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Enligt ansdkningsanvisningarna for tomterna for stadssméahus
10590/4—-8 pa Sornasudden, daterade 19.4.2012, har arsarrendena
bestamts sa att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta. Enligt anvisningarna tas 80 % av arsarrendet ut for
tomterna i fraga till 31.12.2017.

Pa basis av uppgifterna ovan foreslas det att arsarrendena for tomterna
i fraga bestams enligt féljande:

— Arsarrendet fér tomterna 10587/1, 10589/1 och 10589/4 (AK) i
kvarteret vid havsstranden bestams sa att poangtalet 100 fér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om hitasbostader och/eller bostader
understodda av ARA.
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— Arsarrendet fér tomten 10587/2 (P) bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta i
fraga om servicelokaler, lokaler for grupphem eller andra lokaler
med beteckningen Y och av priset 35 euro i fraga om bostader.

— Arsarrendet fér tomten 10587/3 (AK) bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 40 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om oreglerade fritt finansierade
hyresbostader och av priset 42 euro i fraga om agarbostader.

— Arsarrendet fér tomterna 10589/2 och 3 (AK) bestdms s4 att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om oreglerade fritt finansierade
agarbostader.

— Arsarrendet fér tomterna 10587/4-9, 10589/5-12 och 10590/4—8
for bostadshus av typ townhouse (A-1) bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 44 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om fritt finansierade agarbostader.

Arrendena har bestamts med beaktande av arrendena for
bostadstomterna i Sédra Hermanstad, i Arabiastranden och pa
Utterhallen i Vastra hamnen, utvecklingen av markvardet efter
byggandet, tomternas lage i omradet, finansierings- och
Overlatelseformerna, dispositionerna och hustyperna.

Enligt forslaget ska arrendena for bostadstomrena i kvarteren vid
havsstranden i fraga om olika finansierings- och éverlatelseformer och
dispositioner bli cirka 5-6 % hdgre an i det 6vriga detaljplaneomradet.
Arrendena for tomterna for produktion av oreglerade hyres- och
agarbostader foreslas bli cirka 15-20 % hogre an arrendena for
hitastomterna. Arrendena fér tomterna for oreglerade smahus (A-1)
foreslas bli 5-10 % hdgre an for oreglerade flervaningshus. Vidare
foreslas det att arrendena for tomterna for oreglerade hyresbostader
ska bli cirka 5 % lagre an for motsvarande tomter for agarbostader.

Tomterna pa Soérnasudden ligger vid goda kollektivtrafikforbindelser
och nara Fiskehamnens metrostation (pa under 500 meters avstand).
Aven de kostnader som orsakas av bilplatserna fér tomterna och
grundlaggandet av byggnaderna har beaktats i arrendegrunderna efter
att de har jamférts med motsvarande kostnader i S6dra Hermanstad
och Arabiastranden.
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ARA beslutar arligen faststalla maximipriserna (euro/m? vy) i
huvudstadsregionen for tomterna for produktion av flervaningshus och
smahus med statligt stdd i olika omraden (priskurvorna I-V).

| de dyraste omradena inom V-zonen, sasom till exempel pa
Sornasudden i Helsingfors innerstad, beslutar man separat om en
rimlig niva pa maximipriserna for tomter. Enligt anvisningarna, om
tomten ar belagen i ett nuvarande eller blivande centrum pa ett bra
lage, till exempel vid god offentlig eller kommersiell service eller i
narheten av en jarnvags- eller metrostation (maximiavstand 1 000 m),
kan maximipriset for tomten hdjas med 10-15 %. Dessutom kan priset
for tomter vid stranden héjas med hogst 20 %. A andra sidan, om
marken pa tomten orsakar exceptionellt hdga kostnader for
grundlaggning av byggnader jamfért med den normala nivan i
kommunen ska detta beaktas som en faktor som sanker tomtpriset.

Forhandlingar om priset for tomterna fér bostadsproduktion med statligt
stdd har forts med ARA som anser att priserna foljer anvisningarna och
ar godtagbara. Dessutom foreslas det att de bostadstomter for
bostadsproduktion med statligt stod eller for den andel av tomtens
bostadsbyggratt som motsvarar produktionen ovan utover arava- eller
rantestddsnedsattningen ska beviljas en begynnelsearsnedsattning pa
10 % och de fritt finansierade objekten en begynnelsenedsattning pa
20 % av det ursprungliga arrendet till 31.12.2017. Det foreslas att
begynnelsearsnedsattningen ska beviljas med den anledningen att
omradet ar ofullstandigt pa grund av byggarbetena. Darfor tas det till
31.12.2017 ut 70 % av arrendet i fraga om tomter for
bostadsproduktion med statligt stéd och 80 % av arrendet i fraga om
tomter for produktion av fritt finansierade bostader.

Eventuella affarslokaler pa tomterna for bostadshus beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

Arsarrendet for eventuella offentliga servicelokaler (t.ex. ett daghem)
och lokaler for kommunalteknik pa tomterna for bostadshus bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.
Det foreslagna arrendet motsvarar arrendenivan for tomter for
allmanna byggnader, som ar cirka halften av arrendet for
bostadstomter.

Dessutom bestams arsarrendet for tomten 10587/2 (P) sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om servicelokaler, lokaler for grupphem eller andra lokaler med
beteckningen Y och av priset 35 euro i fraga om bostader.
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Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Faststallande av tillaggsarrende och alternativ forsaljning av tomterna reserverade for oreglerad
bostadsproduktion till bostadsproduktionsbyran

| fraga om tomterna 10587/4-9, 10589/2 och 3 samt 10589/5-12, som
ar reserverade for bostadsproduktionsbyran for produktion av
oreglerade agarbostader, foreslas det att staden ska ta ut
tillaggsarrende som engangsprestation utdver det normala arrendet
innan ett langfristigt arrendeavtal undertecknas. Tillaggsarrendet
motsvarar den kalkylmassiga skillnaden (euro/m? vy) mellan det
gangse forsaljningspriset och det sedvanliga arrendet for varje tomt i
omradet.

Om tillaggsarrende inte faststalls byggs det i kvarteret i fraga
hitasbostader och oreglerade bostader pa arrendetomter vars
forsaljningspriser betydligt kan skilja sig fran varandra. Detta kan inte
anses som andamalsenligt. Dessutom ar det med tanke pa jamlikheten
mellan kunderna motiverat att ta ut tillaggsarrende eftersom staden har
salt tomter reserverade for oreglerad bostadsproduktion till andra
foretag till ett forsaljningspris pa éver 1 000 euro/m? vy.

Tillaggsarrendet for tomterna 10587/4-9 (A-1, tomten 10587/11 som
ska bildas) uppgar till sammanlagt 476 700 euro (1 285 euro/m? vy —
831 euro/m? vy x 1 050 m? vy, 3/2013, index 1889). Enligt forslaget
baserar sig forsaljningspriset pa a-priset 68,00 euro/m? vy som
motsvarar poangtalet 100. Arrendepriset uppgar till 44,00 euro/m? vy.

Tillaggsarrendet for tomterna 10589/2 och 3 (AK, tomten 10589/14 som
ska bildas) uppgar till sammanlagt 2 168 900 euro (1 322 euro/m? vy —
793 euro/m? vy x 4 100 m? vy, 3/2013, index 1889). Enligt forslaget
baserar sig forsaljningspriset pa a-priset 70,00 euro/m? vy som
motsvarar poangtalet 100. Arrendepriset uppgar till 42,00 euro/m? vy.

Tillaggsarrendet for tomterna 10589/5-12 (A-1) uppgar till sammanlagt
687 400 euro (1 322 euro/m? vy — 831 euro/m? vy x 1 400 m? vy,
3/2013, index 1889). Enligt forslaget baserar sig forsaljningspriset pa a-
priset 70,00 euro/m? vy som motsvarar poangtalet 100. Arrendepriset
uppgar till 44,00 euro/m? vy.

Om de ovannamnda tomterna daremot saljs till bostadsaktiebolag som
ska bildas, foreslas det alternativt att forsaljningsgrunder fér tomterna
ska faststallas.

Kopesumman for tomterna 10589/2 och 3 (AK, tomten 10589/14 som
ska bildas) uppgar enligt forslaget for tillfallet till cirka 5,4 miljoner euro
och darfor har stadsstyrelsen beslutanderatt over forsaljningen.
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Allmant

Képesumman for tomterna i fraga bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av a-priset for byggratten 70,00 euro per kvadratmeter vaningsyta i
fraga om fritt finansierade agarbostader (3/2013, index 1889). | detta
fall blir det kapitaliserade nuvardet for bostadsbyggratten pa tomten

1 322 euro/m? vy. Det forslagna forsaljningspriset kan anses motsvara
forsaljningspriset for tomter som éverlatits for produktion av fritt
finansierade agarbostader i Fiskehamnens omrade.

Képesumman fér tomterna 10587/4-9 (tomten 11) uppgar daremot
enligt forslaget for tillfallet till cirka 225 000 euro (sammanlagt cirka
1,35 miljoner euro) och forsaljningspriset for tomterna 10589/5-12 till
cirka 241 500 euro och darfér har fastighetsnamnden beslutanderatt
Over forsaljningen.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) uppgar
arsarrendet for bostadstomter till 4 % och for 6vriga tomter till 5 % av
det kalkylmassiga priset for tomten. Arsarrendet bestams pa basis av
tomtens huvudsakliga anvandningsandamal.

Enligt forslaget ska arrendet for arava- och rantestodsobjekt motsvara
80 % av arrendet for fritt finansierade objekt enligt vanlig praxis.

Arrendena har alltsa bestamts pa basis av arrendegrunder som tidigare
faststallts i ett motsvarande omrade i syfte att uppna en jamlik och
konsekvent prissattning.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta (i prisnivan
3/2003, index 1889) for bostadstomterna féreslas variera med
beaktande av bostadernas olika finansierings- och upplatelseformer
och anvandningsandamal. Enligt forslaget varierar prissattningen for
bostadstomterna mellan 661 och 831 euro (det s.k. nedsatta ARA-
priset blir cirka 529 euro). Priset for tomten for servicebyggnader
foreslas uppga till cirka 321 euro/m? vy i prisnivan ovan i fraga om
servicelokaler, lokaler for grupphem och andra lokaler med
beteckningen Y.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna varierar enligt
forslaget mellan cirka 2,64 till 3,32 euro/m? bostadsyta i manaden (med
beaktande av den s.k. aravanedsattningen cirka 2,11 euro/m?
bostadsyta i manaden) i prisnivan ovan.

Priserna har uppskattats utan att beakta den begynnelsearsnedsattning
som foreslas galla for tomterna till 31.12.2017.
Begynnelsearsnedsattningen sanker priserna ovan med 10 % i fraga
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Arrendetid

om objekt med statligt stéd och med 20 % i fraga om fritt finansierade
objekt till 31.12.2017.

Stadsfullmaktige beslutade 7.4.2010 (85 §) och 14.3.2012 (66 §)
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomterna i fraga eller tomter som
bildas av dessa, och de outbrutna omradena for bilparkering och
servicelokaler under tomterna for gardar i sambruk, vilka ingar i
detaljplanen nr 11780.

Avsikten ar att utarrendera tomterna i Fiskehamnens omrade pa cirka
60 ar. Darfor foreslas det nu att tomterna i fraga ska utarrenderas till
31.12.2075.

Kbpoption i arrendeavtalet for tomterna 10590/4—8

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Fastighetsnamnden beslutade 19.4.2012 (231 §) godkanna
ansokningsanvisningarna fér smahustomterna 10590/4-8 pa
Sornasudden. | enlighet med anvisningarna inkluderas en kdpoption i
de langfristiga arrendeavtalen for tomterna i fraga. Arrendetagaren kan
utnyttja kdpoptionen tidigast da byggnadstillsynsmyndigheten godkant
att det hus som uppforts pa tomten tas i bruk. Képoptionen galler i
hogst tio (5 + 5) ar raknat fran den dag da arrendetiden bdrjat enligt det
ursprungliga arrendeavtalet som avses i ansokningsanvisningarna.

Forsaljningspriset for tomterna i fraga, raknat i enlighet med
ansokningsanvisningarna, uppgar till cirka 250 000 euro (index 1889)
och darfér har fastighetsnamnden beslutanderatt dver forsaljningen och
kopoptionen. Dessutom har en motsvarande kdpoption (5 ar + 5 ar)
inkluderats i de langfristiga arrendeavtalen for de tomter for
stadssmahus som ska genomféras i form av gruppentreprenadsprojekt
i detaljplaneomradet Sérnasudden.

De foreslagna arrendena och forsaljningspriserna motsvarar den
prisniva som har féljts i omradet och blivit typisk for detta. Faktorer
sasom tomternas lage och anvandningsadndamal har pa vederborligt
satt beaktats vid prissattningen. Forslaget stammer 6verens med
fastighetsnamndens framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Bilagor

1 Havainnekuva
2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11780
3 Tonttiluettelo

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 10.06.2013 § 682
HEL 2013-005140 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 10. kaupunginosan (Soérnainen) asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt, jaljiempana mainitut
asuntotontit ja palvelurakennusten tontin tai niista muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 10587/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta

35 euroa.

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana palvelutilojen, ryhmakotitilojen tai muiden Y-
kayttdtarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa seka asuintilojen
osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja
omistusasuntojen osalta 42 euroa.
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Tonttien (A-1) 10587/4-9 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Tontin (AK) 10589/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta

35 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 42 euroa.

Tontin (AK) 10589/4 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 35 euroa.

Tonttien (A-1) 10589/5-12 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Tonttien (A-1) 10590/4-8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti toteutettavien
liketilojen osalta peritdan samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti sijoitettavien
julkisten palvelutilojen seka kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonttien rahoitus- ja/tai
hallintamuodon muututtua esimerkiksi varauspaatdksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa
vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya

hintaa.
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2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2017 saakka.

3

Tonttien 10587/4-9 osalta on suoritettava edelld 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisdvuokraa yhteensa
476 700 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 on suoritettava edelld 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisdvuokraa yhteensa
2 168 900 euroa.

Tonttien (A-1) 10589/5-12 on suoritettava edella 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisavuokraa yhteensa
687 400 euroa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, liike- ja
toimistoalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisdksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vaihtoehtoisesti myymaan 10. kaupunginosan (Soérnainen)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt,
jaliempana mainitut asuntotontit tai niistda muodostettavat tontit
seuraavin ehdoin:

1
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Esittelija

Lisatiedot

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 kauppahinta perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkéhintaan 70,00 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889).

Kauppahinta maaraytyy tontin luovutushetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkodhinta luvulla 18,89 (3/2013,
ind. 1889).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritddn samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdaa voimassa olevaan
asemakaavaan merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavan mukainen rakennusoikeus
muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin
ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa kauppahintaa.

2

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
tekemaan tonteista 10589/2-3 tai niistd muodostettavista tonteista
lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 16.05.2013 § 267
HEL 2013-005140 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H3 S4, H4 S1, H3 R4; Junonkatu, Arcturuksenkatu, Capellan puistotie,
Polariksenkatu, Arielinkatu, Parrulaituri

Paatos
A

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 10. kaupunginosan (Soérnainen)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt,
jaliempana mainitut asuntotontit ja palvelurakennusten tontin tai niista
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 10587/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta

35 euroa.

Tontin (P) 10587/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana palvelutilojen, ryhmakotitilojen tai muiden Y-
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen osalta 17 euroa seka asuintilojen
osalta 35 euroa.

Tontin (AK) 10587/3 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 40 euroa ja
omistusasuntojen osalta 42 euroa.

Tonttien (A-1) 10587/4-9 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Tontin (AK) 10589/1 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta

35 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
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vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 42 euroa.

Tontin (AK) 10589/4 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 35 euroa.

Tonttien (A-1) 10589/5-12 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Tonttien (A-1) 10590/4-8 vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta 44 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti toteutettavien
liiketilojen osalta peritddn samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonteille mahdollisesti sijoitettavien
julkisten palvelutilojen seka kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 17 euroa.

Asunto- ja/tai palvelurakennusten tonttien rahoitus- ja/tai
hallintamuodon muututtua esimerkiksi varauspaatdksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa
vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya
hintaa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin
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asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2017 saakka.

3

Tonttien 10587/4-9 osalta on suoritettava edella 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisavuokraa yhteensa
476 700 euroa.

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 on suoritettava edella 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisavuokraa yhteensa
2 168 900 euroa.

Tonttien (A-1) 10589/5-12 on suoritettava edella 1 kohdassa mainitun
vuokran lisaksi ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista kertasuorituksena kaupungille lisdvuokraa yhteensa
687 400 euroa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, liike- ja
toimistoalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisdksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vaihtoehtoisesti myymaan 10. kaupunginosan (Sérnainen)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11780 merkityt,
jaliempana mainitut asuntotontit tai niista muodostettavat tontit
seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 10589/2 ja 3 kauppahinta perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavaan
rakennusoikeuden yksikkohintaan 70,00 euroa/k-m? vapaarahoitteisten
omistusasuntojen osalta (3/2013, ind. 1889).

Kauppahinta maaraytyy tontin luovutushetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkohinnan mukaan.
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Lisatiedot

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,89 (3/2013,
ind. 1889).

Tontille mahdollisesti toteutettavien liilke-, julkisten palvelu- ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin vapaarahoitteisten omistusasuntojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda voimassa olevaan
asemakaavaan merkityn tontin yhteenlaskettujen kerrosalaneliometrien
enimmaismaaran tai mainitun kaavan mukainen rakennusoikeus
muutoin ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria ostajalta kultakin
ylittavalta kerrosneliometrilta vastaavaa kauppahintaa.
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Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistdkaupan ehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan tonteista 10589/2-3 tai niista muodostettavista
tonteista lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat seka paattamaan
niiden ehdot.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Anna-Kaisa Ollila, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64261
anna-kaisa.ollila(a)hel.fi
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