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Projektplan for ombyggnad av Keinutien ala-asteen koulus skolhus

HEL 2012-011602 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplanen 30.7.2012 for ombyggnad av Keinutien ala-
asteen koulus skolhus salunda att projektet omfattar hdgst 6 786 m?
bruttoyta och maximipriset fér byggnadskostnaderna ar 11 290 000
euro exkl. moms enligt 2012 &rs prisniva.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor

1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplanen 30.7.2012 for
ombyggnad av Keinutien ala-asteen koulus skolhus salunda att
projektet omfattar hogst 6 786 m? bruttoyta och maximipriset for
byggnadskostnaderna ar 11 290 000 euro exkl. moms enligt 2012 ars
prisniva.

Foredraganden
Ombyggnadsobjekt

Vid Keinutien ala-asteen koulu ges finsksprakig grund-, special- och
S2-undervisning (undervisning i det egna modersmalet) i arskurserna
1-6. | skolan verkar dessutom en startklass och en eftermiddagskiubb.
Skolan har for narvarande 414 elever och 40 larare, rektor och 24
andra anstallda.

Kapaciteten for skolbyggnaden ar 511 beraknade elevplatser inom den
allmanna undervisningen. Byggnaden ar i bruk ocksa kvallstid.

Allmant om projektet

Keinutien ala-asten koulus skolhus blev fardigt ar 1978. Det ar fraga
om husets forsta utforliga ombyggnad.
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Utgangspunkter for projektet ar de inre bristerna i Keinutien ala-asteen
koulus skolhus samt hustekniska och strukturella renoveringsbehov
hos byggnaden.

| samband med projektet férnyas den maskinella luftvaxlingen, vatten-
och avloppsroren och el-, data-, varme- och draneringssystemen i
skolhuset. Fuktskadorna pa yttervaggarna repareras genom att man
fornyar tegelfasaderna och varmeisoleringen, aven taken over
ingangarna repareras.

Fonstren férnyas, tillgangligheten forbattras, infoskyltarna férnyas och
gardsplanen istandsatts. Koket renoveras och lararnas arbetsrum gors
battre fungerande.

Kostnader och inverkan pa driftsekonomin

Inverkan pa hyran

Enligt den uppskattning av kostnaderna HSB-Byggherre gjort uppgar
byggnadskostnaderna inom projektet till 11 290 000 euro exkl. moms,
dvs. 1664 euro/m?vy. Kostnaderna ar enligt prisnivan fran januari
2012.

Den nuvarande hyran ar 65 720 euro i manaden, 788 642 euro om aret.

Fastighetskontorets lokalcentrals hyresuppskattning (exkl. moms) for
projektet utgaende fran kostnadsuppskattningen ar:

kapitalhyra 15,56 euro/m? lagenhetsyta/man.
underhallshyra 2,99 euro/m? lagenhetsyta/man. (2012 ars niva) dvs.
sammanlagt 18,55 euro/m? lagenhetsyta/man.

Den uppskattade yta for vilken hyra betalas ar efter ombyggnaden
5780 m? lagenhetsyta. Manadshyran ar 107 219 euro och arshyran
1286 628 euro.

Uppskattad kostnad for tillfalliga lokaler

Anvandarforvaltningen svarar for hyres- och flyttningskostnaderna for
de tillfalliga lokalerna.

Utbildningsverket betalar under byggnadstiden en hyra lika stor som
den nuvarande hyran. Den overstigande hyra som de tillfalliga
lokalerna medfér betalas efter ombyggnaden och ar 4 333
euro/manaden med 10 ars betalningstid baserad pa
kostnadsuppskattningen.
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Anvandarforvaltningen svarar enligt projektplanen for startkostnaderna
for verksamheten, vilka ar bl.a. flyttningskostnader och kostnader for
anskaffning av 16s6re och utrustning.

Genomférandet av projektet och tidtabell

Utlatanden

Projektet finns med i investeringsprogrammet fér husbyggnad under
aren 2012-1016 som ett projekt som skall férverkligas under aren
2012-2016.

Man har planerat att inleda byggarbetet i borjan av ar 2015 och att det
skall vara avslutat i augusti 2016.

Lokalcentralen vid fastighetskontoret svarar for genomférandet av
projektet och underhallet av fastigheten och bestaller
byggnadsuppgifterna av HSB-Byggherre.

Ekonomi- och planeringscentralen och utbildningsnamnden férordar
projektplanen i sina utlatanden.

Ekonomi- och planeringscentralen konstaterar att stadsfullmaktige
24.4.2013 godkande ett strategiprogram, enligt vilket stadens ytan pa
stadens hyreslokaler inte far 6ka under strategiperioden. Ekonomi- och
planeringscentralen konstaterar att man i framtiden aven i samband
med ombyggnader bor planera skolorna och dimensionera deras
lokaler sa att utrymmeseffektiviteten forbattras. Dessutom forpliktar
strategiprogrammet att forbattra mojligheterna till sambruk av lokaler.

Ekonomi- och planeringscentralen férordar projektplanen enligt
framstallningen pa det villkor att projektet kan innefattas i det 10-ariga
investeringsprogram som det beslutas om pa hosten och i dess arliga
investeringsram. Dessutom forutsatter ekonomi- och
planeringscentralen att de arliga hyreskostnaderna inte 6verskrider
bildningsvasendets budgetram.

Utbildningsnamnden férordar projektplanen i évrigt, men féreslar att
lokalcentralen och inte utbildningsverket ska svara for de dverskjutande
hyreskostnaderna for de tillfalliga lokalerna samt for
flyttningskostnaderna till och fran dessa jamfort med hyresnivan innan
byggarbetet inleddes.

Enligt ekonomi- och planeringscentralens asikt bor utbildningsverket
anda enligt 6verenskommen praxis svara for de dverskjutande
hyreskostnaderna for de tillfalliga lokalerna och for
flyttningskostnaderna.

Stadsstyrelsens standpunkt
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen konstaterar att det ar fraga om den férsta ombyggnaden
av ett 35 ar gammailt skolhus, dar husets tekniska system och fasader
med varmeisolering fornyas genomgaende. Projektet ar motiverat, men
bor enligt utlatandet fran ekonomi- och planeringscentralen inga i den
arliga investeringsramen.

Forslaget ar enligt fastighetsnamndens framstallining.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Keinutien ala-aste, hankesuunnitelma + liitteet 1-4, 30.7.2012

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto

Kaupunginhallitus 27.05.2013 § 623
HEL 2012-011602 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 30.7.2012 paivatyn Keinutien
ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 6 786 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 290 000 euroa tammikuun
2012 hintatasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Talous- ja suunnittelukeskus 26.4.2013

HEL 2012-011602 T 10 06 00

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta koulurakennus on valmistunut
vuonna 1978. Rakennukseen on esitetty nyt tehtavaksi ensimmainen
perusteellinen peruskorjaus. Lahtokohtina korjaukselle ovat sisailman
puutteet seka rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset
perusparannustarpeet.

Hankkeessa koulun ulkoseinien kosteusvauriot ja sisdankayntikatokset
korjataan, ikkunat uusitaan, esteettomyytta parannetaan, opasteet
uusitaan ja piha perusparannetaan. Koulun rakennusteknisista
jarjestelmista uusitaan koneellinen tulo-poistoilmanvaihto seka vesi- ja
viemariputkisto. Lisaksi keittid perusparannetaan ja opettajien tyotilojen
toimivuutta parannetaan.

Peruskorjauksen laajuus on 6 786 brm2. Viitepiirustusten perusteella
lasketut rakennuskustannukset ovat 11 290 000 euroa, eli 1 664
euroa/brm2 alv 0 % (Rl 104,5, THI 155,8)

Hanke sisaltyy 11,29 milj. euron (alv=0 %) suuruisena vuoden 2013
Talousarvion vuosien 2013-2017 talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2015-2016 toteutettavana hankkeena.

Koulun nykyinen vuokra on 65 720 euroa kuukaudessa. Koulun
kokonaisvuokraksi peruskorjauksen jalkeen kiinteistoviraston tilakeskus
on arvioinut 107 219 euroa kuukaudessa. Koulun padomavuokra
peruskorjauksen jalkeen on talléin 15,56 euroa /htm?/kk ja
yllapitovuokra 2,99 euroa /htm?/kk eli yhteensa 18,55 euroa /htm?/kk
(alv 0 %).

Peruskorjauksen alla olevien luokkien opetus jarjestetaan Vesalan
ylaasteen pihalle tuotavissa viipalerakennuksissa. Talous- ja
suunnittelukeskuksen nakemyksen mukaan opetusviraston tulisi
vastata sovittua kaytantéa noudattaen vaistoétilojen tuomasta
lisavuokrasta sekd muuttokustannuksista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 24.4.2013 strategiaohjelman, jonka
mukaan kaupungin vuokrauksessa oleva tilamaara ei saa kasvaa
strategiakauden aikana. Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta
jatkossa myos peruskorjausten yhteydessa koulujen suunnitteluun
seka tilamitoituksiin tulee vaikuttaa niin, etta koulujen tilatehokkuus
paranee. Lisaksi strategiaohjelma velvoittaa parantamaan tilojen
yhteiskayttomahdollisuuksia.

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista
esityksen mukaisena, silla ehdolla etta hanke voidaan sisallyttaa
syksylla paatettavaan 10 -vuoden investointiohjelmaan ja sen
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vuotuiseen investointiraamiin. Lisaksi Talous- ja suunnittelukeskus
edellyttaa, etta vuotuisten vuokrakustannusten nousu ei ylita
opetustoimelle annettavaa talousarvioraamia.

Lisatiedot
Otto Virenius, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 70869
otto.virenius(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 15.11.2012 § 577

HEL 2012-011602 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle 30.7.2012 paivatyn
Keinutien ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 786 brm? ja

etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
11 290 000 euroa, alv. 0 % tammikuun 2012 hintatasossa.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Pekka Talonpoika, projektinjohtaja, puhelin: 310 31832
pekka.talonpoika(a)hel.fi

Opetuslautakunta 18.09.2012 § 163
HEL 2012-011602 T 10 06 00

Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa Keinutien ala-asteen perusparannuksen
30.7.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta koulurakennuksen teknisen
perusparannuksen ajalta aiheutuvista vaistotiloihin liittyvista
kustannuksista eli seka ennen korjaustyon aloittamista vallinneen
vuokratason ylittavista vaistotilojen vuokrista ettd muuttokustannuksista
siirryttaessa vaistotiloihin ja palattaessa niista vastaa tilakeskus eika
opetusvirasto.

Kasittely
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18.09.2012 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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